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CORUM Origin, 14 anos de promessas cumpridas
Rentabilidade total anual do fundo CORUM Origin
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@ Rentabilidade (rendimento de dividendos) ® Aumento do prego da agao Fonte: CORUM

Desde a criagdo do fundo em 2012, o objetivo de rentabilidade de 6% foi alcangado, e mesmo ultra-
passado, ano apo6s ano. Desde ha 14 anos, a nossa filosofia consiste em adotar uma visdo a longo prazo
e tirar partido dos mercados em vez de ser afetados por eles, a fim de valorizar o seu patromonio.

O fundo é um investimento imobiliario a longo prazo, sem garantia de desempenho

ou remuneragéo e com risco de perda de capital e liquidez limitada. O resgate de agées
néo é garantido. Os desempenhos anteriores, bem como os investimentos e as alienagoes,
ndo constituem garantia de desempenhos futuros.



& 138,80 &€

Dividendo anual bruto
por agdo em 2025

Os acionistas do fundo CORUM Origin em fruicdo no ano
de 2025 receberam um dividendo bruto de 73,80 € por
acao.

iih 6,946

Taxa interna de rentabilidade (TIR)
desde a criagao

Mede a rentabilidade total de um investimento, tendo em
conta o facto de o valor do dinheiro mudar com o tem-
po. Tem em conta nao s6 os rendimentos recebidos, os
custos pagos e a variagao do valor do investimento, mas
também a passagem do tempo: 1 euro hoje vale mais do
que 1 euro daqui a 1ano, porque pode reinvestir imedia-
tamente esse euro e fazé-lo crescer.

2 6,90%

Rentabilidade (rendimento de dividendos)
do fundo CORUM Origin em 2025

O rendimento de dividendos define-se como o dividendo
bruto, antes das dedugdes fiscais nacionais e estrangeiras
(pagas pelo fundo em nome do investidor), pago relativa-
mente ao ano N (incluindo os dividendos extraordinarios
e a participagdo nas mais-valias distribuidas, 0,57% para
o fundo CORUM Origin em 2025), dividido pelo prego de
subscri¢do da acdo em 1de janeiro do ano N. Este indica-
dor permite avaliar e comparar o desempenho financeiro
anual do fundo CORUM Origin.

NUMEROS-
CHAVE

50 ©,90%

Rentabilidade total anual do
fundo CORUM Origin em 2025

Define-se como os rendimentos pagos, acrescidos ou de-
duzidos da diferenga entre o preco de subscricédo a 1de
janeiro do ano N+1 e o prego de subscricao a 1de janeiro
do ano N, dividido pelo prego de subscri¢cao a 1 de janeiro
do ano N da agéao.

&0 740 1

acionistas (+22% vs. 2024)

Quase 75.000 pessoas aderiram a CORUM Origin desde
a sua criagéo, correspondendo a mais 13.527 do que na
mesma altura do ano passado. Agradecemos a confianca
que depositaram em nés. Poderdo sempre contar con-
nosco para obter o maximo partido do seu investimento.

SNISLL

milhoes de euros
Capitalizagao (+16% vs. 2024)

Trata-se do nimero de acdes em 31 de dezembro de 2025
multiplicado pelo preco de subscricdo da agao nessa
mesma data. A capitalizagdo permite calcular a dimenséo
do fundo. Por outras palavras, € também o montante das
poupangas que nos foram confiadas desde o langamento
do fundo imobiliario.
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Mdltiplos arrendatérios — Madrid — Espanha
Adquirido em 17 de novembro de 2025

COXUM | 09
Origin }7




PATRIM(
IMOBILI

Repartigao geografica

(em % do valor venal)

paises Baos [N -7

eaiic. [ D -
Irlanda _ 13%
Espanha _ 9%
Finlandia _ 9%
Bélgica - 8%
Franca - 7%
Alemanha - 3%
Lituania - 3%
Eslovénia . 2%
Portugal . 2%
Estonia . 1%

Letbnia ' 1%

Taxa de ocupacgao
financeiral'
2025

m Relag&o entre as rendas faturadas e faturaveis
(incluindo as instalagdes sob caréncia de renda).
Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.

Taxa de ocupacao
financeira

96,2%

(dos quais 2,5% sob caréncia de renda)

3,8% em busca de arrendatarios

Taxa de desocupacéo
fisica:
6,9%

Os pormenores sobre

0s espagos por arrendar
encontram-se disponiveis
na pagina 45.



RESUMO DO REPARTICAO
PATRIMONIO POR TIPO

(% do valor do patriménio)

Gkl i
167 58% 26%

Ndmero de iméveis Escritérios!? Lojas
00 *kkk - 4 .

0| Oo o R | 4
G =

I [le= %

412 8% 4%

Ndamero de arrendatarios Hotelaria Logistica

® U

5,89 2% 1%

anos, ou seja, até novembro de 2031
Duragao média dos contratos de IndUstria Saudde
arrendamento até ao prazo fixo ndo cancelavel

o o
1.712.972.. 1%

Area total
(4rea por arrendar: 118.762 m?)

[2] Arrendatérios diversificados
em mais de trinta sectores de
atividade: servigos financeiros,
energia, indUstria farmaceéutica, PricewaterhouseCoopers
videojogos, comércio eletrénico, Amesterd3o — Paises Baixos

transportes, etc. Adquirido em 28 de agosto de 2023
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PRESENCA
EM 13 PAISES
DA ZONA EURO
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© NUmero de investimentos ® NUmero de investimentos ® NUmero de vendas
realizados em 2025 realizados antes de 2025 realizadas em 2025
(excluindo vendas)



IMOVEIS ADQUIRIDOS
EM 2025

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM Origin no decurso do ano ndo garantem rentabilidades futuras.
A rentabilidade inicial dos iméveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobiliario e ndo garante a sua renta-
bilidade anual.

~N s e
Irlanda Italia
Multiplos . Multiplos
arrendatarios ~ | arrendatarios
Dublin 2 41 Milao
<
Adquirido em 16 de abril de 2025 j < Adquirido em 23 de abril de 2025
Preco: 45,5 ME Area: 11,773 m? Preco: 39,6 ME Area: 11.200 m?
Rentabilidade iniciall: 8,6% Tipologia: Escritorios Rentabilidade inicial™: 7,8% Tipologia: Escritérios
Periodo restante Periodo restante
do contrato: 74 anos do contrato: 5,7 anos
Arrendatarios: Mdltiplos Arrendatarios: Mdltiplos
arrendatérios arrendatérios
N
Franca Irlanda
Mdltiplos N Mdaltiplos
arrendatarios A arrendatarios

Courbevoie Dublin

Adquirido em 18 de setembro de 2025

Adquirido em 15 de setembro de 2025

A entidade vendedora deste Area: 18196 m? Prego: 35 M€ Area: 4.405 m?

imovel prefere que se man- Tipologia: Escritérios Rentabilidade inicial™: 7,3% Tipologia: Escritérios

tenha em sigilo o prego e a Periodo restante Periodo restante

rentabilidade inicial. do contrato: 6,5 anos do contrato: 4,3 anos
Arrendatarios: Mdltiplos Arrendatarios: Mdltiplos
arrendatérios arrendatérios

[1] Rentabilidade inicial: corresponde & rentabilidade imobiliaria no momento da aquisigéo, consistindo na relagéo entre a renda anual bruta e o prego de

aquisi¢cao do imoével na escritura, ou seja, incluindo taxas de registo e honorérios de comercializagéo.
COUM | 18
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Irlanda

Mdaltiplos
arrendatarios
Dublin

Adquirido em 25 de setembro de 2025

Area: 8147 m?
Tipologia: Escritérios
Periodo restante

do contrato: 4 anos
Arrendatarios: Mdltiplos
arrendatarios

Prego: 58 M€
Rentabilidade inicial™: 9,2%

Espanha 7 )

Multiplos [
arrendatarios -
Madrid ‘

Adquirido em 17 de novembro de 2025

Area: 9658 m?
Tipologia: Escritérios,
educagao

Periodo restante

do contrato: 15 anos
Arrendatarios: Mdltiplos
arrendatarios

Preco: 22,56 M€
Rentabilidade inicial: 76%

Italia
TH Gestioni
Lazise

Prego: 276 M€
Rentabilidade inicial™: 7.8%

Paises Baixos

Mdaltiplos
arrendatarios
Hilversum

Adquirido em 28 de novembro de 2025

Preco: 26 M€
Rentabilidade inicial: 9%

Adquirido em 14 de outubro de 2025

Area: 43024 m?
Tipologia: Hotelaria
Periodo restante

do contrato: 15 anos
Arrendatario: TH Gestioni

Area: 17.400 m?
Tipologia: Escritérios
Periodo restante

do contrato: 6 anos
Arrendatarios: Mdltiplos
arrendatarios

[1] Rentabilidade inicial: corresponde & rentabilidade imobiliaria no momento da aquisigéo, consistindo na relagéo entre a renda anual bruta e o prego de
aquisi¢cao do imoével na escritura, ou seja, incluindo taxas de registo e honorérios de comercializagéo.
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Franca

Mdaltiplos
arrendatarios
Bois-Colombes

Adquirido em 15 de dezembro de 2025

Preco: 83 M€ Area: 20500 m?
Rentabilidade inicial™: 8,1% Tipologia: Escritérios
Periodo restante
do contrato: 6 anos
Arrendatarios: Mdltiplos
arrendatarios

[1] Rentabilidade inicial: corresponde & rentabilidade imobiliaria no momento da aquisigéo, consistindo na relagéo entre a renda anual bruta e o prego de

aquisi¢cao do imoével na escritura, ou seja, incluindo taxas de registo e honorérios de comercializagéo.
COUM | 15
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IMOVEIS VENDIDOS

EM 2025

As vendas realizadas pelo fundo CORUM Origin no decurso do ano ndo garantem rentabilidades futuras.

Italia

Brembo
Bérgamo

Alienado no 1.° trimestre de 2025

Ano de aquisigao: 2017

Prego de alienagéo: 73 M€
Preco de aquisi¢do: 63 M€

Mais-valia: 10 M€

Franca

Implus Footcare
Limay

Alienado no 4.° trimestre de 2025

Ano de aquisigao: 2018

Preco de alienagéo: 183 M€
Prego de aquisicédo: 12,8 M€

Mais-valia: 5,5 M€

Lituania

DEPO
Vilnius

Alienado no 3.° trimestre de 2025

Ano de aquisigao: 2019
Preco de aquisicédo: 257 M€

Prego de alienagao: 314 M€

Mais-valia: 5,7 M€

Franca

Desocupado
Les Ulis

Alienado no 4.° trimestre de 2025

Ano de aquisigao: 2014
Prego de aquisigcédo: 18,7 M€

Prego de alienagéao: 19 M€
Mais-valia: 300.000 €




Italia

Intesa Sanpaolo
Capri

Alienado no 4.° trimestre de 2025

Ano de aquisigao: 2022 Prego de alienagao: 21 M€
Preco de aquisigédo: 14,5 M€ Mais-valia: 6,5 M€

COUM | 17
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03

ELEMENTOS
FINANCEIROS

Courbevoie - Franga
Adquirido em 15 de setembro de 2025

Origin



De modo a facilitar a leitura, os nimeros apresentados
no presente relatério séo arredondados.

Lembramos que os nimeros citados sao referentes Prego de subscrigdo de cada agdo a 01/01/2025: 1135 €
aos anos anteriores e que os desempenhos do passado Preco de subscrigcéo de cada agéo a 31/12/2025: 1135 €

néo constituem indicacéo dos desempenhos futuros do Valor nominal da agéo: 862 €
CORUM Oirigin. A Sociedade Gestora n&o garante a revenda das agdes.

Data de criagéo: 6 de fevereiro de 2012
Data de abertura ao publico: 6 de abril de 2012

Evolucéo do capital

2025 2024 2023 2022 2021
Montante do capital nominal a 31/12 em milhares de euros 2.881.037 2477108 2232734 1.966.699 1.750.614
NUmero de agoes a 31/12 3.342.316 2.873.643 2590172 2.281.547 2.030.869
NUmero de acionistas a 31/12 74.77 61.244 52.986 45.256 39.020
Remuneracao excluindo impostos da Sociedade Gestora
aquando das subscrigdes no decurso do ano em milhares 69.664 43.929 45.956 36.869 29055
de euros
Preco de entrada a 31/121" 1135 € 1135 € 1135 € 1135 € 1090 €
[1] Preco pago pelo subscritor.
Evolugao do prego da acéo
2025 2024 2023 2022 2021
Preco de subscrigao a 01/01 1135 € 1135 € 1135 € 1090 € 1090 €
Prego de subscrigao a 31/12 1135 € 1135 € 1135 € 1135 € 1090 €
Dividendo bruto pago relativamente ao ano!” 73,80 € 68,62 € 68,80 € 7501 € 76,62 €
Resultados transitados acumulados por agdo em fruigao 0,02€ - - 001€ 001€
Resultados transitados acumulados por agdo subscrita 0,02€ - - 001€ 001€
Taxa interna de rentabilidadel? 6,63% 6,75% 6,84% 7.06% 6,60%
Rendimento de dividendos®! 6,50% 6,05% 6,06% 6,88% 7,03%
Variagdo do preco da agaol! - - - 4,13% -

[1] Montante por ag¢éo do dividendo bruto para um acionista em fruigdo a 1de janeiro do ano.

[2] Taxa interna de rentabilidade calculada sobre 5 anos: mede a rentabilidade total de um investimento, tendo em conta o facto de o valor do dinheiro
mudar com o tempo. Tem em conta ndo s6 os rendimentos recebidos, os custos pagos e a variagdo do valor do investimento, mas também a passa-
gem do tempo: 1 euro hoje vale mais do que 1euro daqui a 1ano, porque pode reinvestir imediatamente esse euro e fazé-lo crescer.

[3] O rendimento de dividendos define-se como o dividendo bruto, antes de dedugdes fiscais francesas e estrangeiras, pago relativamente ao ano N
(incluindo dividendos extraordinarios e participagdo em mais-valias distribuidas), dividido prego de aquisigao no dia 1 de janeiro do ano N da agao
(novo método implementado no dia 1 de janeiro de 2022).

[4] Variagao do prego de aquisigdo da agdo ao longo do ano, que corresponde a diferenga entre o preco de aquisigéo no dia 31 de dezembro do ano N
e o preco de aquisigao no dia 1de janeiro do ano N, dividida pelo prego de aquisi¢céo no dia 1 de janeiro do ano N.

20




DADOS

FINANCEIROS

NUmeros-chave

2025 ‘ 2024
Total Por agao Total Por agao

(em k€) (em€) (em k€) (em€)
1- Demonstragéo de resultados!!
Receitas da atividade imobiliaria 307.940 106,96 285.861 110,80
Resultado da atividade imobiliaria 229.694 79,78 214923 83,30
Resultado do exercicio 193.946 67,37 174.060 67,46
2 - Valores de balango!?
Capital social 2.881.037 862,00 2477108 862,00
Total do capital proprio 3.045.790 911,28 2.597.807 904,01
Imobilizagdes para arrendamento 2.960.152 885,66 2.665.615 92759
Titulos, participagdes e agdes de entidades controladas 185.895 55,62 185.733 64,63
Total da demonstragéo patrimonial 3.045.790 91,28 2.597.807 904,01
3 - Outras informagdes
Resultados distribuiveis!! 193.946 67,37 174.060 67,46
Dividendos!® 214.227 73,80 177.208 68,62
4 - Patriméniol?
Valor venal dos imdveis 3.307.493 989,58 2.995.235 1.042,31
Valor contabilistico 3.045.790 911,28 2.597.807 904,01
Valor de realizagao 3.206.844 959,47 2.739.5699 953,35
Valor de reconstituigéo 3.929427 1175,66 3.369.093 117241

[11 Os montantes por agdo s&o em fungdo do numero médio de agdes em fruigdo no final do exercicio.

[2] Os montantes por agéo s&o em fungdo do nimero de agdes subscritas no final do exercicio.
[3] O dividendo por agao distribuido em 2025 é composto pelo dividendo operacional (67,18 €), o dividendo extraordinario relativo a distribuigao
das mais-valias resultantes das vendas que tiveram lugar durante o ano de 2025 (6,46 €) e as receitas financeiras (0,16 €).

COXUM
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Evolugéo dos resultados financeiros por agao (em €)

% do % do % do % do % do
2025 totalde 2024 totalde 2023 totalde 2022 totalde 2021 totalde
receitas receitas receitas receitas receitas
Receitas brutas de 8540  9651% 8764 9607% 9018  9821% 8268  9764% 8417  9911%
arrendamento
Receitas financeiras!! 0,18 0,20% 0,15 0,16% 0,05 0,05% 0,01 0,01% - -
Receitas diversas 2,91 3,29% 344 377% 1,60 1,74% 199 2,35% 0,75 0,89%
Reclassificagbes de B B B B B B B B B B
despesas
Total das receitas!? 88,49 100,00% 91,23 100,00% 91,83 100,00% 84,68 100,00% 84,92 100,00%
Comissao de gestao 10,59 11,97% 10,82 11,86% 118 12,18% 10,25 121% 1044 12,29%
Outras despesas de gestao 0,55 0,62% 164 1,80% 115 1,25% 146 173% 126 148%
Manutencao do patriménio - - 0,83 0,91% 0,65 0,71% 0,57 0,68% 0,56 0,66%
Despesas financeiras 2,74 3,09% 4,79 5,25% 5,90 6,42% 2,96 3,49% 2,85 3,36%
Despesas de arrendamento g, 931% 746 818% 559  609% 673 795% 436 513%
nao recuperaveis
Subtotal das despesas 2212 2500% 2555 28,01% 24,47 26,65% 21,98 2595% 19,46  22,91%
Amortizagoes liquidas® 0,02 - 0,02 - - - - - - -
Provisoes liquidast! -102 -115% -178 -195% -0,01 -001% -2,00 -2,36% 2,50 2,95%
Subtotal das despesas ~099  -115% -176 -195% -0,01 -001% -200 -236% 250  2,95%
internas
Total das despesas!*! 2385% 2379 26,06% 24,46 26,63% 19,98 2360% 21,96 25,86%
Resultado corrente 7613% 67,43 73,92% 6736 73,36% 64,70 76,40% 62,96 74,14%
Resultado extraordinario - - - - - - - - 0,03 0,03%
Variagao dos resultados B B B ~ 0,01 0,01% B B B ~001%
transitados
Rendimentos distribuidos
antes de contribuigdes 67,34 7613% 67,43 73,92% 6737 73,37% 64,69 76,40% 62,98 74,16%
fiscais e sociais
Rendimentos distribuidos
depois de contribuigdes 67,34 7613% 67,43 73,92% 6737 73,37% 64,69 76,40% 62,98 74,16%
fiscais e sociais
[1] Antes de contribuigoes fiscais e sociais.
[2] Fora contribui¢des subtraidas do prémio de emisséao.
[3] Dotagao do exercicio apos subtragéo das reversoes.
[4] Fora amortizagdes, taxas e comissées de subscrigao cobradas sobre o prémio de emissao.
Aplicagdes dos fundos (em milhares de euros)
2025 Variagao 2024
+ Fundos captados 3.665.992 537.887 3128105
+ Empréstimos 192.595 -98.785 291.379
- Custos de aquisigao e IVA néo recuperévels o 154.293 16620 137673
dos investimentos deduzidos do prémio de emissao
- Despe'sas de cor‘lsti'tuigéo e 'aur:nento de capital 463657 69664 393993
deduzidas do prémio de emisséo
- Compras/alienagdes de iméveis e obras registadas como imobilizagoes 3146172 294.824 2.851.348
+ Mais-valias realizadas na alienagéo de ativos!” 30 16 14
Montantes restantes para investir 94.495 58.011 36.484

[11 As mais-valias das alienagdes do ano foram distribuidas (cf. pagina 31).



Mapa de origens e aplicagcées de fundos (em milhares de euros)

Em complemento & demonstracdo de aplicagdes de fundos supra, a Sociedade Gestora comunica o mapa de origens e
aplicagbes de fundos, que apresenta a demonstracao dos fluxos de caixa mobilizados e dos recursos gerados.

2025 2024
Saldo no inicio do exercicio 23.079 23.756
Origens do exercicio
Resultado liquido do exercicio 193.946 174.060
Alienagéao de ativos!” 20.386 3162
Aumento de capital (prémio de emiss&o liquido) 447934 260732
Variagdo do passivo fora do saldo sobre os dividendos 92.783 7014
Dotacgoes para provisdes 817 9.819
Total de origens 763.165 454.786
Aplicagées do exercicio
Variag&do dos valores de realizagao 178.073 5.907
Aquisi¢des de imoveis 294753 260.534
Saldo dos dividendos do exercicio anterior 15.590 14.389
Dividendos extraordinarios!? 20.293 3154
Dividendos antecipados pagos no exercicio 175.642 158.465
Reversdo de amortizagdes e provisdes 9.442 13.014

Total das aplicagdes 693.793 455.462

Saldo no final do exer 92.451 23.079

[1] Mais-valias sobre alienagoes de ativos, liquidas dos honorarios da Sociedade Gestora.
[2] Mais-valias sobre alienagdes de 2025.

CORUM | 23
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CONTAS ANU
EXERCICIO DE

Contas
Demonstragao patrimonial (em milhares de euros)
2025 ‘ 2024

Valores de Valores Valores de Valores
balango calculados balango calculados
Imobilizagées para arrendamento!! 2.953.357 3113.294 2.659.956 2.811.730
Imobilizagées em curso 6.919 6.919 5.659 2725
Titulos de participagaol” 185.895 187.280 185.733 180.780
Amortizagoes -124 - -53 -
Provisdes relacionadas com os investimentos imobiliarios -3.870 - -7.863 -

Total de investimentos imobiliarios 3.142.177 3.307.493 2.843.432 2.995.235

Empréstimos de acionistas e contas a receber

; SR 4.262 - 10.012 -
relacionadas com participagdes de controlo

Total das imobilizagées financeiras

Imobilizagées - - - _

Arrendatérios e contas relacionadas 88.970 88.970 54.415 54.415
Outros créditos 49.427 49.427 85.563 85.563
Caixa e equivalentes de caixa 92.451 92.451 23.079 23.079
Provisdes para riscos e encargos -6.921 -6.921 -7.394 -7.394
Dividas financeiras -209.079 -209.079 -301.181 -301.181
Dividas de exploragéo -80.118 -80.118 -109.343 -109.343

Total de outros ativos e passivos de exploragao -65.269 5 -254.861 -254.861

Total das contas de regularizagao ativas e passivas -35.380 s -776 -776

Capital proprio contabilistico 3.045.790 - 2.597.807 -

Valor calculado do patriménio!? 3.206.844 2.739.599

[1] Incluindo as despesas de aquisi¢éo.
[2] Valor de realizagégo definido no artigo L. 214-109 do Cédigo Monetario e Financeiro francés (anteriormente artigo 11.° da lei n.° 70-1300 de 31 de dezem-
bro de 1970) e no artigo 14.° do decreto n.° 71-524 de 1 de julho de 1971.
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Demonstracgao de alteragdes no capital préprio (em milhares de euros)

Inicio Movimentos Fecho
a 01/01/2025 em 2025 a 31/12/2025
Capital 2.477.108 403.928 2.881.037
Capital subscrito 2477108 403.928 2.881.037
Prémio de emissao liquido 120.671 44.005 164.677
Prémios de emissao 650.997 133.959 784.956
Deducgé&o sobre o prémio de emissao -530.326 -89.953 -620.279
Desvios de avaliagéao 14 16 30
Reservas e resultados transitados 9 5 14
Resultado do exercicio
Resultado a 31/12/2024 174.060 -174.060 -
Dividendos antecipados a 31/12/2024 -174.055 174.055 -
Resultado a 31/12/2025 - 193.946 193.946
Dividendos antecipados relativos ao exercicio de 2025 - -193.913 -193.913

Total do capital préprio

2.597.807

Contas extrapatrimoniais (em milhares de euros)

447.983

3.045.790

31/12/2025 31/12/2024
Dividas garantidas 125.362 249150
Compromissos assumidos em investimentos imobiliarios - -
Compromissos assumidos e recebidos sobre os instrumentos financeiros - -
Garantias dadas 35.984 13.504
Garantias recebidas -182.051 -168.047
Garantias e caugoes - -
Demonstragéo de resultados (em milhares de euros)

2025 2024

Receitas da atividade imobiliaria
Rendas 245.881 226.161
Encargos faturados 33.062 27689
Receitas das participagoes controladas - -
Outras receitas 8.385 8.870
Reversdes de provisdes 3.993 2147
Reclassificagbes de despesas imobiliarias 16.620 20.994

Total I: receitas imobiliarias

Despesas da atividade imobiliaria

307.940

285.861

Despesas com contrapartida em receitas 33.062 27689
Grandes obras de manutengéo - -
Despesas de manutengao do patriménio para arrendamento - 2147
Dotagao para provisdes para grandes operacoes de manutengéo - -
Dotagao para amortizagdes e provisdes das aplicagdes imobiliarias - -
Outras despesas imobiliarias (incluindo encargos financeiros) 28.461 20.086
Despesas em aquisi¢oes realizadas 16.620 20.994
Despesas em aquisicdes nao realizadas 103 22

Depreciacao de titulos de participagdo controlados

Total Il: despesas imobiliarias

Resultado da atividade imobiliaria A = (1-11)

78.246
229.694

70.938
214.924

COXUM
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Demonstragao de resultados (em milhares de euros) (continuacao)

2025 2024
Receitas de exploracao
Reversdes de amortizacdo de exploragéo - -
Reversdes de provisdes de exploragdo - -
Reclassificagées de despesas de exploragaol! 69.664 43.929
Reversoes de provisdes para créditos de cobranga duvidosa - 3.242
Total I: receitas de exploragao 69.664 47a71
Despesas de exploragao
Comissdes da Sociedade Gestoral?! 100.161 71.823
Outras despesas de exploragao 15685 4234
Dotagdes para amortizagdes de exploragéo 7 53
Dotagbes para provisées de exploragéo - -
Depreciagao de créditos de cobranga duvidosa 1063 801

Total Il: despesas de exploragao 102.880

Resultado de exploragao excluindo a atividade imobiliaria B = (1-11) -33.216

Receitas financeiras

Dividendos de participagdes ndo controladas - -

Receitas de juros de contas correntes 500 310

Outras receitas financeiras 5 74

Reversdes de provisdes para encargos financeiros - -
Total I: receitas financeiras 505 k1:7)
Despesas financeiras

Encargos de juros dos empréstimos 3.037 11.506

Encargos de juros de contas correntes - -

Outras despesas financeiras - -

Depreciagbes - -

Total lIl: despesas financeiras

Resultado financeiro C = (I-11)

Receitas extraordinarias

Receitas extraordinarias - _

Reversdes de provisdes extraordinarias - -

Total I: receitas extraordinarias

Despesas extraordinarias

Despesas extraordinarias - -

Dotagbes para amortizagdes e provisdes extraordinarias - -

Total ll: despesas extraordinarias

Resultado extraordinario D = (I-11)

Resultado liquido (A+B+C+D) 193.946 174.060

[1] As reclassificages de despesas de exploragéo correspondem as comissées de subscrigao.
[2] Das quais comissdes de subscrigao no valor de 69.664 milhares de euros em 2025 e 43.929 milhares de euros em 2024.



Anexo as contas anuais

O anexo apresentado em seguida faz parte integrante das

contas estabelecidas em conformidade com:

e as disposi¢des do regulamento ANC n.° 2014-03 de 5 de
junho de 2014, revisto, e as disposigdes do Regulamen-
to ANC n.° 2022-06 (primeiro ano de aplicagdo a partir
do exercicio que se inicia em 1 de janeiro de 2025, sem
impacto significativo nas contas da SCPI), referentes ao
plano de contas, nomeadamente no que respeita aos
principios da prudéncia, da continuidade da exploracéo,
da manutencgéo dos métodos e da independéncia dos
exercicios;

e as normas especificas aplicaveis aos fundos de investi-
mento imobiliario (SCPI) visados no ponto 2.° do artigo
L. 214-1 e nos artigos L. 214-86 a 214-120 do Codigo mo-
netario e financeiro francés, com as adaptagdes previstas
pelo regulamento ANC n.° 2016-03 de 15 de abril de 2016,
homologado por decreto de 7 de julho de 2016.

De acordo com as disposi¢gdes do artigo 121-1 do regu-
lamento ANC n.° 2016-03, as demonstragoes financeiras
anuais dos fundos de investimento imobiliario (SCPI) sao
constituidas por:

e uma demonstragao patrimonial;

e uma demonstragao de alteragdes no capital proprio;

e UM mapa dos compromissos extrapatrimoniais;

e uma demonstragao de resultados;

e UM anexo.

Derrogacdes

e s normas gerais de elaboragao e apresentagéo das con-
tas anuais: nenhuma;

® A0S pressupostos em que se baseiam as contas anuais:
nenhuma;

e a0 método do custo histérico na coluna “Valores de ba-
lango” da demonstragdo patrimonial: nenhuma.

Esclarecimentos fornecidos
sobre os métodos de avaliagao

Principais normas de avaliagao
de imobilizagbes para arrendamento

Os imbveis para arrendamento s&o inseridos na coluna “Va-
lores de balan¢o” da demonstrag&o patrimonial pelo seu
custo de aquisigéo, agravado, se a isso houver lugar, do
montante de grandes obras realizadas para promover o seu
arrendamento, ao abrigo do artigo 213-8 do regulamento
ANC n.° 2014-03.

Valor venal dos imbveis

Em virtude da legislagao aplicavel ao fundo CORUM Oirigin,
a coluna "Valores calculados” da demonstragao patrimonial
apresenta o valor venal dos imdveis para arrendamento,
assim como o valor liquido dos outros ativos do fundo.

O valor assim obtido corresponde ao valor de realizagdo
definido nos artigos L. 214-106 e R. 214-157-1 do Codigo
Monetério e Financeiro francés.

As avaliagoes e atualizagdes sao elaboradas em conformi-
dade com as regras estabelecidas pela Carta profissional
dos avaliadores imobiliérios, de acordo com a recomenda-
Gé&o conjunta da AMF e do Conselho Nacional de Contabi-
lidade francés, de outubro de 1995.

O avaliador determina o valor de uma propriedade para

arrendamento implementando dois métodos:

e método de comparacao direta do valor relativamente a
transagdes recentes comparaveis;

e método de capitalizagdo de receitas brutas, que consiste
em aplicar-lhe uma taxa de capitalizagdo que resulta num
valor sem direitos e sem despesas.

Avaliagao dos titulos de participagéo detidos

Os titulos de participacdo de sociedades controladas pre-
sentes na coluna “Valores de balango” da demonstragao
patrimonial s&o inscritos ao respetivo custo (prego de
aquisicdo das acbes e despesas acessorias).

O valor estimado dos titulos de participagéo de sociedades
controladas é obtido pelos mesmos métodos de célcu-
lo que os utilizados pelo avaliador na avaliagdo de toda a
carteira de imoveis.

Amortizagbes e dedugbes
sobre o prémio de emisséao

As despesas de aquisicdo sdo deduzidas do prémio de
emissao.

As comissodes de subscrigdo pagas a Sociedade Gestora
s&o deduzidas do prémio de emissées em conformidade
com as disposi¢des estatutarias.
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Informagodes relativas a demonstragao patrimonial

e aos capitais proprios

Informacgdes relativas a ativos imobilizados (em milhares de euros)

Valores brutos

Aumento Diminuigao

Valores brutos

a 01/01/2025 a 31/12/2025
Terrenos e construgdes para arrendamento 2633.474 428.228 133.285 2.928.417
Imobilizagdes em curso 5.659 13.292 12.031 6.919
Despesas de aquisigdo 26.482 2.907 4.450 24940
Titulos de participagéo 185.732 163 - 185.895
Amortizagoes -53 -7 - -124

2.851.295

444.519 149.766

Detalhes das imobilizagdes em curso (em milhares de euros)

3.146.047

2025

Valores Valores

contabilisticos calculados

Amersfoort, Laan 1914 nr. 35, Amersfoort 8 8
Antuérpia, Pelikanstraat 10-16, Antuérpia 1 1
Australia Viladecans, Viladecans Business Park, Viladecans 22 22
Bahia Azul, Avda Monserrat Caballe, Mélaga 60 60
Brasil_Viladecans, Viladecans Business Park, carrer de Catalunya 83, Viladecans 14 14
Capelle — HQ, Fascinatio Boulevard 1302, Capelle a/d IJssel 1 1
Dusseldorf-Moxy, Bonner Strale 59, Dusseldorf 96 96
Estate Alessandria — Bricofer, Via Giordano Bruno n.° 69 e 69b, Alessandria 1 1
Estate Attigliano — Bricofer, Strada della Bandita A SNC, Attigliano 1 1
Estate Isonzo — Bologna, Via Isonzo 55, Casalecchio, Bologna 177 177
Estate Mildo — Amoretti, Via Carlo Amoretti 78, Milao 432 432
Estate Mildo — Forlanini, Via Enrico Forlanini 23, Milao 229 229
Estate Olbia — Bricofer, Golfo Aranci n.° 68-70 e Via Ruanda n.° 60-62 e 64, Olbia 1 1
Estate Osasco — Bricofer, Via Pinerolo n.° 15, Osasco 1 1
Estate Rozzano.Autogril, Palzzo Z, Rozzano 3 3
Estate Vigliano — Bricofer, Via della Tollegna snc, Vigliano Biellese 1 1
Flight Forum 240, Eindhoven 416 416
Hamburgo — Friedrich Ebert Damm 124-134 — 22047 46 46
Hoofddorp — Bloemlaan 4 649 649
Hoofddorp — The Red Office — Wegalaan 30-46 — 2132 JC m m
Hoofddorp — Taurusavenue 111 — 2132 LS 121 121
Kaunas — Vakarinis aplinkkelis 8 - -m
Haia — Manplein 55 - 2516 CK 138 138
Haia (Hotel Indigo), Noordeinde 33, Haia 1 1
Lahti, Kartanonkatu 2, Lahti 1 1
Leiden, Zernikedreef 16, Leiden 2 2
Leiden_Carrefour, Dellaertweg 1, 5D, 5E 5G, 7E, 7G, 9D, 9E, 9F1, 9F, 9G, Leiden n n
Leiderdorp_O, Simon Smitweg 18, Leiderdorp 1 1
Lieusaint — rue de la Mixité 77127 7 7
Loviisa, Porvoonkatu 2, Loviisa 59 59
Mosae Forum, Maastricht 10 10
Moxy Kesterbach, Am Weiher 1, Kelsterbach 18 18
Murska, Nemcavci 66, Murska Sobota 19 19




Neu-Isenburg, SiemensstralRe 10, Neu-Isenburg

New Tide, Marten Meesweg 35, Roterdao

Nieuwegein — Ringwade 1-49

Nimega, Nieuwe Dukenburgseweg 11, Nimega

Novotel Amsterdam Schiphol Airport, Taurusavenue 12, Hoofddorp
Oosterhout |, Everdenberg 50, Oosterhout

Oosterhout II, Everdenberg 14, Oosterhout

Roma — Via Caterina Troiani n. 71/75

Rosmalen — Heijmans — Graafsebaan 67 — 5248 JT

Roterdédo — Laan op Zuid 391-469 — 3072

Roterddo — Marten Meesweg 35

Trinity, Fascinatio Boulevard 350, Roterdao

Valeo Logistics Jaén, Poligono Industrial Cafiada de la Fuente, Martos
Vianen, Ingenieur DS Tuijnmanweg 1d, 3-5, Vianen

Vilvoorde — Medialaan 50

Westgate |, Thomas R. Malthusstraat 5-57, Amsterdam

WKC Zuidpoort, Bastiaansplein 1, 3, 4, 5, 7, 9, 11,13, 135, 137, Delft
Zaandam - Hermitage 1-140

Zaltbommel — Hogeweg 123

Zoettermeer — Rontgenlaan 75 — 2719 DX

Total

2025

Valores
contabilisticos

204
144
883
2

1

1

1

1153

Valores
calculados

204
144
883
2

1

1

1

1153

Declaragéo das provisdes para grandes obras de manutengéo (em milhares de euros)

Dotacao Reverséao
Provisao Provisao
a 01/01/2025 Imoveis Patriménio Imoveis Patriménio a 31/12/2025
adquiridos existente alienados existente
Montante 7.863 - - - 3.993 3.870

Despesas previsionais em N+1
Despesas previsionais em N+2
Despesas previsionais em N+3
Despesas previsionais em N+4

Despesas previsionais em N+5

Data de inicio
01/01/2026
01/01/2027
01/01/2028
01/01/2029
01/01/2030

Montante provisao
3.105

481

283

Total

3.870

COXUM
Origin
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Imobilizagées financeiras (em milhares de euros)

Os titulos de participacéo detidos!! tém a seguinte composicdo a 31 de dezembro de 2025.

HeelEbre el aq[:Jai:iaggg contabili\s{:il::); estir::l&: Ul Resul;:(a)gz graéF;:ilt'?; Particig:tgigg
Koy Inari Saariselantie 7 28/06/2018 8.988 7.800 2,5 - 1183 100%
Koy Kemi Hahtisaarenkatu 3 28/06/2018 14.383 12.900 25 - 1.508 100%
Koy Kuusamo Kylpylatie 5 28/06/2018 16.389 14.300 25 - 868 100%
Koy Rauma Aittakarinkatu 9 28/06/2018 6.171 7.500 2,5 - 1505 100%
Koy Sotkamo Katinkullantie 15 28/06/2018 .21 10.200 25 - 415 100%
Koy Turku Eerikinkatu 28 28/06/2018 14.420 16.400 2,5 - 1608 100%
Skanska HQ 10/07/2018 37.901 39.400 17.962,5 - 18.374 100%
Emerald Oulu 19/06/2019 7706 8.000 25 - 4122 100%
Helsinki2 21/02/2020 46.479 44600 25 - 14.266 100%
Lempaala 09/1/2020 7034 7.980 10,0 - 5 216 100%
Munkinseudun Kiinteisté Oy 27/11/2024 15.212 18.200 8,0 - 1.826 100%

185.895 187.280

[1] Controlados na acegao do regulamento ANC 2016-03.

Os titulos de participagdes detidos pelo fundo CORUM Origin s&o relativos as sociedades MREC (Mutual Real Estate
Companies). Na Finlandia, a propriedade de imdéveis é frequentemente constituida por via indireta através do veiculo de
investimento imobiliario MREC (ver paginas 39-40).

Outras imobilizagées financeiras (em milhares de euros)

2024 Pagamentos Reembolsos 2025
Depésitos e caugdes 1094 24 - 1m8
Total 1.094 24 = 118

Dividas financeiras (em milhares de euros)
As dividas financeiras correspondem a 209.079 milhares de euros no final de 2025 e séo constituidas por dividas ban-

cérias (incluindo os juros corridos) para 192.595 milhares de euros e depésitos de garantia para 16.484 milhares de euros.

Reparti¢ao das rubricas do balango 2025 2024
Empréstimos 192.595 291.379

Empréstimos bancérios a curto prazo - -

Total de débitos para com instituigées de crédito 192.595 291.379

Total de depésitos de garantia recebidos 16.484 10.895

Detalhe dos empréstimos (em milhares de euros)

Reparti¢do por maturidade residual Até 1ano [1-5 anos] > 5 anos Total
Empréstimos a taxa fixa
Empréstimos amortizaveis - - - -

Empréstimos reembolséaveis no vencimento (“bullet”) - - - -

Empréstimos a taxa variavel 595 192.000 = 192.595
Empréstimos amortizaveis - - - -
Empréstimos reembolséaveis no vencimento (“bullet”) 595 192,000 - 192.595
Total 595 192.000 = 192.595



Dividas garantidas (em milhares de euros)

Linha de Montante das garantias

crédito Tipo de garantia Ativos e o
BPVF - 2017 Hipoteca inscrita Meudon / Novotel Schiphol 3.362
SG 2024 Hipoteca inscrita Bruxelas — Saint-Josse-ten-Noode 92.000
ERSTE 2025 Hipoteca inscrita Ljubljana — Zgornji Brnik I30F — 4210 Brnik 30000

Aerodrom & Zgornji Brnik 301 — Brnik Aerodrom
Total 125.362

Compromissos assumidos e recebidos sobre os instrumentos financeiros

Nenhum.

Racio de endividamento (em milhares de euros)

2025 2024
Empréstimos bancérios 192.595 291.379
Compromissos imobiliarios - -
Valor de realizacéo 3.206.844 2.739.599
Racio de endividamento 6% 1%

Informacgdes relativas aos capitais proprios

Mais ou menos-valias realizadas na alienagéo de ativos (em milhares de euros)

2025 2024
+ Mais ou menos-valias realizadas na alienagao de ativos!” 27509 4144
- Tributagao previamente paga por conta das pessoas singulares 3.841 1144
- Provisdes/honorérios da Sociedade Gestora 7199 983
- Distribuicado das mais-valias resultantes da alienagéo de ativos 16.452 201
= Mais ou menos-valias realizadas na alienagao de ativos!? 30 14

[11 As mais ou menos-valias realizadas na alienagdo de terrenos e construgdes para arrendamento tém a natureza de ganhos ou perdas de capital
e séo contabilizadas numa conta de reservas. O resultado gerado através das alienagdes é igual a diferenga entre as receitas de alienagdes liquidas
de terrenos e construgoes para arrendamento, deduzindo o valor contabilistico liquido dos mesmos e os custos incorridos, tendo em conta a reversao
da provis&o para grandes obras de manutengdo anteriormente constituida sobre o ativo alienado ou as subvengodes recebidas.

[2] O saldo de 31/12/2025 é obtido a partir do saldo de 31/12/2024.

Afetacao dos lucros de 2024 (em k€)

2025
Resultado liquido do exercicio de 2024 174.060
Reservas e resultados transitados de 2024 9
Distribuic&o relativa ao exercicio de 2024 -174.055
Reservas e resultados transitados apods afetagao 14
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Valores da Sociedade a 31 de dezembro de 2025

De acordo com as disposi¢gdes em vigor, procedeu-se, no encerramento do exercicio, a determinagéo dos seguintes

valores:

e contabilistico, ou seja o valor resultante da demonstragao patrimonial;

e de realizagéo, ou seja o valor venal do patrimoénio resultante das avaliagdes realizadas, acrescido do valor liquido dos
outros ativos;

e de reconstituicéo, ou seja o valor de realizagéo acrescido dos custos inerentes a uma reconstituigdo do patrimonio.

Estes valores foram estabelecidos para 3.342.316 a¢des a 31 de dezembro de 2025.

2025 2025 por agao 2024 2024 por agao

em k€ em<€ em k€ em€

Investimentos imobiliarios 3.146.439 - 2.853.444 -

Outros ativos liquidos!! -100.649 - -255.636 -
Valor contabilistico 3.045.790 911,28 2.597.807

Valor venal dos iméveis para arrendamento 3.307.493 - 2.995.235 -

Outros ativos liquidos!! -100.649 - -255.636 -

Valor de realizagao 3.206.844 959,47 2.739.599 953,35

Despesas necessérias para a aquisigdo do
patriménio 252.466 - 226.416 -
do fundo a data de encerramento do exerciciol?

Comissodes de subscri¢cdo

o 470m7 - 403.078 -
no momento da reconstituigao

Valor de reconstituicao 3.929.427 3.369.093

[1] Os outros ativos liquidos correspondem ao ativo circulante liquido apés dedugdo das provisdes para riscos e encargos e das dividas.
[2] As despesas notariais baseiam-se nos valores de avaliag&o recebidos no dia 31 de dezembro de cada ano.

Eventos apos a data do balango

Nenhum.

Informacodes relativas aos ativos
e passivos de exploragao

Detalhe dos créditos

Repartigao das rubricas do balango (em milhares de euros) 2025 2024

A receber de arrendatarios e contas relacionadas

A receber de arrendatarios!" 83.615 48.931
Créditos de cobranga duvidosa 10.413 9.480
Depreciagao dos créditos sobre arrendatarios -5.058 -3.994
Total a receber de arrendatarios e contas relacionadas 88.970 54.415

Outros créditos

Fornecedores de imobilizagées — adiantamentos - -

Fornecedores de exploragao — devedor 858 2009
Juros ou dividendos a receber - 83
Estado e outras entidades publicas 40657 78.336
Gestores de propriedades 7.900 5136
Acionistas devedores -412 -

Créditos sobre distribuigéo - -
Total de outros créditos 49.427 85.563
Total de arrendatarios, contas relacionadas e outros créditos 138.397 139.978

[1] 2025: dos quais 18,3 milhdes de euros de rendas faturadas ainda n&o vencidas.



Detalhe dos débitos

Repartigao das rubricas do balango (em milhares de euros) 2025 2024
Empréstimos 192.595 291.379

Empréstimos bancarios a curto prazo - -

Total de débitos para com instituicdes de crédito 192.595 291.379
Total de depédsitos de garantia recebidos 16.484 10.895
Arrendatérios credores 14.249 10.502
Fornecedores e contas relacionadas 14.856 7.570
Estado e outras entidades publicas 17.246 62.456
Gestores de propriedades 17643 156.773
Acionistas credores 1070 -
Débitos sobre distribuigao 15.053 13.042
Total de dividas de exploragao 80.118 109.343

Informacgdes relativas a demonstragao de resultados

Receitas da atividade imobiliaria (em milhares de euros)

2025 2024
Rendas 245.881 226.161
Encargos faturados 33.062 27689
Receitas das participagdes controladas - -
Outras receitas 8.385 8.870
Reversdes de provisées 3.993 2147
Reclassificagbes de despesas imobiliarias 16.620 20.994

Total I: receitas imobiliarias 307.940 285.861

As rendas e encargos faturados representam 91% das receitas relacionadas com a atividade.
As transferéncias de encargos imobilidrios correspondem as taxas de registo.

Despesas da atividade imobiliaria (em milhares de euros)

2025 2024
Despesas com contrapartida em receitas 33.062 27689
Grandes obras de manutengéo - -
Despesas de manutengéo do patriménio para arrendamento - 2147
Dotagao para provisdes para grandes operagoes de manutengéo - -
Dotacao para amortizagdes e provisdes das aplicagdes imobiliarias - -
Outras despesas imobiliarias (incluindo encargos financeiros) 28.461 20.086
Despesas em aquisigbes realizadas 16.620 20.994
Despesas em aquisicoes nao realizadas 103 22

Depreciagao de titulos de participagéo controlados - -

Total ll: despesas imobiliarias

As despesas da atividade imobiliaria repartem-se da seguinte forma:
e as despesas, com contrapartida em receitas de 33.062 milhares de euros, sdo compostas por despesas refaturadas;
¢ n&o foi registada qualquer dotagao para provisdes para grandes operagdes de manutengdo em 2025.

As restantes despesas imobilidrias no valor de 28.461 milhares de euros correspondem as despesas nao recuperadas
€ aos encargos com juros associados a atividade.
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Receitas de exploracédo da Sociedade

As receitas de exploragdo, num montante de 69.664 mi-
Ihares de euros, sdo constituidas pelas reclassificagdes de
despesas de exploragéo no valor de 69.664 milhares de
euros, correspondentes as comissdes de subscrigao.

Despesas de exploracédo da Sociedade

De acordo com os estatutos do fundo de investimento

(SCPI), a Sociedade Gestora recebeu, relativamente ao

exercicio de 2025:

¢ 13,20% (incluindo impostos) sobre as receitas de arren-
damento (excluindo impostos) e as receitas financeiras
liquidas cobradas, a titulo de honorarios de gestéo, ou
seja, 32.811 milhares de euros (dos quais 30.497 milhares
de euros com impacto no resultado);

¢ 11,964% (incluindo impostos) do preco de subscrigdo no
montante de 69.664 milhares de euros.

Outras informacgoes

As restantes despesas de exploragdo com um total de

2.719 milhares de euros s&o compostas por:

e honorérios e despesas diversas: 3.811 milhares de euros;

e impostos e taxas: -2.155 milhares de euros;

e dotagOes para amortizagdes de exploragdo: 71 milhares
de euros;

edotacédo para provisdes para dividas incobréaveis:
1063 milhares de euros.

Resultado financeiro

O resultado financeiro foi estabelecido em -2.532 mi-
Ihares de euros e é composto por juros de empréstimos
(-3.037 milhares de euros), rendimentos financeiros de
contas bancérias remuneradas (500 milhares de euros) e
outras receitas financeiras (5 milhares de euros).

Resultado extraordinario

Nenhum.

Caucgdes/garantias recebidas da parte dos arrendatarios

As garantias recebidas correspondem aos compromissos assumidos pelos arrendatarios em caso de divida.

Esses compromissos sdo de diferentes tipos, a saber:
e caucdo da empresa-mée;

e garantia bancéria relativa a 6 meses de rendas;

e garantia bancéria relativa a 8 meses de rendas;

e garantia bancéria relativa 8 9 meses de rendas;

e garantia bancéria relativa a 12 meses de rendas.

Informacgdes relativas a operacgdes sobre

empresas associadas

Nenhuma.

Tabela de composi¢ao do patrimoénio

(em milhares de euros)

2025 ‘ 2024

Valores Valores Valores Valores
contabilisticos calculados contabilisticos calculados

Terrenos e construgdes para arrendamento
Escritorios 1.858.566 1949130 1499.083 1.5684.950
Lojas 796.616 896.070 845.684 872119
Hotelaria 201.483 216.879 219.691 228.251
Logistica 173.368 155.405 175.743 222.360
IndUstria 36.050 33.710 36.043 33.900
Salde 30.571 30.800 25.500 32.930
Educacéo e lazer 17500 18.580 17.501 18.000
Total 3.114.155 3.300.574 2.819.245 2.992.510



Inventario detalhado dos investimentos imobiliarios em 31/12/2025

Regiao

Tipologia Area Data de
predominante (m2?) aquisi¢ao

Preco de
aquisicao (incl.
direitos, taxas
e despesas de
aquisigao)

em milhares
de euros

Direitos,
taxas e
custos de
aquisicao em
milhares de
euros

Prego de
aquisicao (excl.
direitos, taxas e

despesas

de aquisigao)
em milhares
de euros

Estimativa
2025

em milhares
de euros

Escritérios

Parc Faraday
Batiment 2

1 avenue Christian Doppler 775  24/07/2012 1.781 90 1690 1.640
77700 Serris

5-7 rue Jeanne Braconnier 26/01/2016

92360 Meudon 6.396 31/01/2017 12172 1119 1.053 10.700
Val Plaza

ZAC du Val d'Orson 4898 ﬂ’g;gggg}g 8615 1005 7692 4.000
35770 Vern-sur-Seiche

4/6 allée du 24 juillet 1712

59220 Denain 1728  07/06/2013 3.629 79 3.550 3.090
Rue de la Mixité

77197 Lieusaint 5633 23/12/2014 14102 901 13.201 11.800
17-19 quai du Président

Paul Doumer 18196  15/09/2025 94.282 1512 92770 100.100
92026 Courbevoie

Alphabet

2 allée des Messageries 1914 15/12/2025 83.330 1991 81.339 88.500
92270 Bois-Colombes

Inddstria

ZAC de Brais llot 7

44600 Saint-Nazaire 7092  25/06/2014 7415 266 7150 6.700
Salade

Thermes de Foncaude

34990 Juvignac 4401  20/09/2013 10.949 527 10.422 7.300
Hotelaria

7 route des Champcueils

91220 Brétigny-sur-Orge 1018  25/06/2014 1.875 146 1729 2.240
1rue André Ampert

21200 Beaune 1181 25/06/2014 1.566 125 1441 1.939
Amiens

ZAC de I'Arc 1186 25/06/2014 2.892 212 2681 3.340
80330 Longueau

Lojas

Centre Commercial

Le Marché des Thermes 467 31/10/2012 1156 - 1156 390
57360 Amnéville

Torcy — Bd du Huit Mai 1714 22/03/2013 1979 89 1891 950

71210 Torcy

Lojas

Avenida da Liberdade

n.° 678-7121 Braga 2170 11/04/2014

4.530

380

4150

3.370

Gandra
Freguesia de Mazedo
Concelho de Mongao

Estrada Municipal 627
Molelos — 3460-482 Tondela

Av. Mesquita Gavigo 22607 19/12/2014
N.> 206 - Lugar Da Torre
4730-010 Vila Verde

Pia dos Neves — Freguesia
de S. Jodo — 4815 Vizela

Vila Nova de Cerveira

31148

2447

28.701

41.980

COXUM
Origin

5
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Inventario detalhado dos investimentos imobiliarios em 31/12/2025 (continuagao)

A ‘P!'egp CB Direitos, fefi lirego co
aquisigao (incl. taxas o aquisigao (excl. Estimativa
Regiso Tipologia Area Data de g'g::o:'s 1;3::: custos de dlrelto:,e ?):easzz 2025
g predominante (m?) aquisigao pesas | aquisigao em >pes em milhares
aqu‘lsu;ao) milhares de de aqugsu;ao) de euros
em milhares TS em milhares
de euros de euros
Rua da Boavists, n* 292 7739 05/04/2019 8.519 589 7930 10.520
Lugar de Barrancas
Educacéao
S&o Lazaro
Rua Augusto Veloso, 140 8600  09/02/2018 4740 349 4.392 5.330
Braga
Gaveto
Largo Mompilher 22-24 2.338  09/02/2018 5127 368 4759 5.640

Porto

Escritérios
Rontgenlaan 75 — 2719 DX

Paises Baixos

z 16.295 01/09/2015 32.317 2222 30.095 18.770
oetermeer

Ingenieur DS Tuijnmanweg

1d-3-5 — 4131 PN Vianen 6.687  23/05/2016 8.806 605 8.200 6.925
Manplein 55

2516 CK Haia 20.989 23/09/2016 40.447 2.635 37.812 36.865
Laan op Zuid 391-469

3072 Roterdso 24.270 07/12/2016 51583 3.395 48.188 55.415
Olympus, Simon Smitweg 18

2353GA Leiderdorp 2696 20/01/2017 7566 94 7.472 6.200
Flight Forum 240

5657 DH Eindhoven 8.913 14/04/2017 17.647 1031 16.616 12.320
Taurusavenue 111

2132 LS Hoofddorp 16.325 20/06/2017 51728 3.527 48.201 42.035
Heijmans

Graafsebaan 67 8209 02/03/2018 15.514 984 14.531 14.035
5248 JT Rosmalen

The Red Office

Wegalaan 30-46 3.888 01/06/2018 6.465 395 6.069 5.740
2132 JC Hoofddorp

Fascinatio Boulevard 1302 8040  15/06/2020 16.300 976 15.323 15.685
Capelle a/d Issel

Hogeweg 123 — Zaltbommel 5.232 15/06/2020 9.017 479 8.538 6.800
Bloemlaan 4 — Hoofddorp 3592 30/06/2020 8.536 601 7935 6.620
Vareseweg 105-109 6550  10/02/2021 8.216 662 7554 7.895
Roterdédo

Ringwade 1-49 — Nieuwegein 25.982 01/12/2021 48.010 3.653 44.357 44.035
Laan 1914 nr. 35 — Amersfoort 26.166 31/03/2022 41138 126 41012 40.395
Marten Meesweg 35

Roterdzo 16.392 19/12/2022 43.839 3624 40.215 35.600
Thomas R. Malthusstraat

5-57 — Amesterdao 27995  28/08/2023 88.897 9170 79.727 81.000
Dellaertweg 1 - Leiden 44629  30/10/2024 88142 8.303 80.348 81.840
Watermanweg 4 — Roterdao 8003  30/10/2024 1712 1612 15.500 18.000
Fascinatio Boulevard 350 1951 13/12/2024 56634 5736 50.898 55.900
Roterdédo

Hilversum Matrix 4626 28/11/2025 8.722 922 7.800 8.600
Hilversum MusicPavillon 12.774 28/11/2025 17.462 1762 15.700 15.300
Lojas

Nieuwe Dukenburgseweg 11

6435 AD Nimega 6.210 28/04/2015 7.239 468 6.770 8.755
Steenakker Grenssteen 1-19

4815 PP Breda 19.889 18/06/2018 20.168 1.377 18.791 26.040
Hoofdweg 46 — 2908 LC 9147 28/12/2018 12042 682 1.360 12.680

Capelle aan den lJssel




Inventario detalhado dos investimentos imobiliarios em 31/12/2025 (continuagao)

Preco de Direitos Prego de
aquisigao (incl. taxas o aquisigao (excl. Estimativa
Regiso Tipologia Area Data de :'2::0:’5?::: custos de d're'to(s‘;t:):::az 2025
g predominante (m?) aquisicao A puisi 5i0) aquisicao em boa uis?i 30) | €M milhares
emqmilhgres L LETEDE0 emqmilhgres RS
de euros euros de euros
Leeuwenhoekweg 2
2661 CZ Bergschenhoek 8.879 28/12/2018 10.536 596 9.950 11.705
Bastiaansplein — Delft 13.021 15/11/2019 40.842 2.392 38.890 36.825
Hermitage 1-140 — Zaandam 12.774 23/12/2019 27907 1657 26.539 31.170
Mosae Forum — Maastricht 13.700 31/07/2021 61099 4927 56.172 61.410
Indistria e logistica
Everdenberg 50
4902 TT Oosterhout 6.828 29/12/2017 5.495 344 5150 5.150
Eyerdenberg 14 5477 29/01/2021 2915 215 2700 3.975
Hotelaria
12 Taurus Avenue
2132 LS Hoofddorp 17554  24/06/2015 47378 682 46.697 55.055
Noordeinde 33 — Haia 2.580 10/1/2016 9.977 922 9.054 1.465
Saltde
Simon Smitweg 14-16 1935 25/04/2016 5486 386 5100 5.300

2353 GA Leiderdorp

Alemanha

Escritérios

Siemenstrasse 10
63263 Neu-Isenburg

Lojas

8.362

Kapuzinerstrasse
3-11, 41061
Ménchengladbach

10.949

17/10/2014 21082

13/05/2015 13.325

1314

1075

19.768

12.250

24.900

5.000

Friedrich Ebert
Damm 124-134
22047 Hamburgo

Hotelaria
Am Weiher 1 - Kelsterbach

23.520

5.254

22/09/2015 47774

29/03/2019 22024

2.617

1762

45157

20.264

35.500

21.300

Bonner Stral3e 59

Dusseldorf 4721

31/01/2019 20.445

1745

18.702

18.600

Eslovénia

Lojas

Nemcavci 66

9000 Murska Sobota
Indistria e logistica

Zgornji Brnik 130F
4210 Brnik Aerodrom —
Ljubljana

6.917

37136

11/09/2015 7.250

01/1/2018 57.263

200

194

7050

57069

6.795

64.900

Zgornji Brnik 301

Brnik Aerodrom 6751

12/02/2020 6.076

6.003

6.800

Escritérios

Voxpro, Loughmahon

Technology Park Mahon 11.387  26/05/2017 17.916 566 17.350 17.350
T12 TD93, Cork
Joyce’s Court block
A&B Talbot Street 6.099 31/10/2017 14.972 1020 13.952 17.510
DO1FV59 Dublin
HPE - Ballybane Road
NE2 2003 - Galway 8.326 29/09/2017 21503 1503 20.000 21.820
One Kilmainham Square
Inchicore Road — Dublin 6.562 18/12/2019 36.748 2748 34.000 33.470
Dundrum Business Park 7037 18/12/2019 31642 2392 29.250 28.685
Classon House — Dublin

CORUM

A

Origin
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Inventario detalhado dos investimentos imobiliarios em 31/12/2025 (continuagao)

Preco de Direitos Prego de
aquisjgéo (incl. taxas e' a.qu.isigéo (excl. Estimativa
Regiso Tipologia Area Data de :':::o:’s?sx:: custos de d're'toj’et:):::a: 2025
g predominante (m?) aquisicao aguisigéo) aquisicao em o aquis?igéo) em milhares
em milhares mllharee:rg: em milhares it
de euros de euros
32 South Mall, Cork 2479  21/03/2022 16.430 4630 11.800 10.600
unit 20-29 Mervue Business 15012 25/05/2022 22094 2694 19.400 19.600
Park — Galway
Dronmore House, Shannon 7273  10/06/2022 15.191 466 14.725 13.750
Infinity Building 1773  16/04/2025 45537 3.5637 42,000 42.500
|IE — Dublin — Irish Life
City Quay — Office 8147 25/09/2025 57937 4.437 53.500 54.650
IE — Dublin — Irish Life
Herbert Street — Office 4405 18/09/2025 35.324 2.824 32.500 32.400
Lojas
219 Kinsale Road = CoCork 4100  04/04/2016 8.480 305 8175 8.200
Tesco Retail Store — Gorey 8109  20/09/2019 22123 1.373 20.750 22.000
Kilbarry Road Junction
Outer Ring Road - Waterford 9126 20/11/2020 5.205 405 4.800 6.300
Tullamore Retail Park 15701 15/12/2022 21941 3441 18.500 20.000
Tullamore
Mahon Retail Park — Cork 14044 19/04/2024 51.266 4.016 47.250 51.000
Educacéo e lazer
[he Steeiworks Block 8 2251 10/01/2020 9101 751 8.350 7.610
Lojas
Kangelaste Prospekt 29
20607 Narva 13.361 21/06/2017 16.937 70 16.867 14.640
Indastria
Puusepa tee 4 28164  04/01/2019 28.946 53 28.900 27.010

Harju Maakond
Leténia

Escritérios

Riga — Toma lela 4

76614 Harju Maakond 9.350 17/12/2018 14.595 145 14.450

14.640

Lojas

Vakarinis aplinkkelis 8 21821 22/1/2019 22462 62 22426 26.900

Silutes Highway 28 21669  28/01/2021 21859 20 21839 26.440

Klaipéda

Maksimiskiu str. 5 — Vilnius 30762  28/01/2021 35.911 21 35.890 43.260

Escritérios

Via Terraglio 17

oaheeto ! 22100  29/10/2018 19.506 1006 18.500 23.000

Strada, 5 — Rozzano 13136 28/06/2019 19131 386 18.745 22.500

g(')amdae' Boccadelli 19-21 7715 16/12/2020 16,568 567 16000 19.600

Casalecchio di Reno 9173 30/11/2021 16.893 406 16.487 22.800

Via Isonzo 55, Bologna

Via Caterina Troiani

Ny 3181 27/10/2021 7390 492 6.898 9.900

Corso Vittorio

o o Pescara 1858  11/03/2022 3699 249 3.450 5.600

Via Indipendenza 16 — Treviso 5201  11/03/2022 10339 339 10000 13.200

S.Orso Andrea Palladio 108 5180  11/03/2022 15.433 933 14.500 15.400
Icenza

Corso Stramira 2, Ancona 2.381 04/05/2022 4638 138 4500 5.700




Inventario detalhado dos investimentos imobiliarios em 31/12/2025 (continuagao)

Preco de Direitos Precgo de
aquisicao (incl. taxas e' aquisigao (excl. Estimativa
Regiso Tipologia Area Data de g'g::o:'s 1;3::: custos de dlrelto:,e ?):easzz 2025
g predominante (m?) aquisicao A puisi 5i0) aquisicao em boa uisF.,i 50) em milhares
emqmilhgres milhares de emqmilhgres de euros
d euros
e euros de euros
\,\/]'{;"‘p(jl'g;’a””' Merliani 19 2701 04/05/2022 12738 338 12.400 12.700
E;agéﬁ) '\gﬁ:ﬁ:g del 7 Luglio 2 2455  13/05/2022 7074 1503 5571 6.400
Piazza Mazzini 18, Lecco 3010 18/05/2022 4429 164 4265 5.500
Ef\fgﬁaxx Settermbre 7 2701 31/05/2022 7666 1152 6514 7.600
Corso di Porta Reno 44 2454  06/07/2022 5252 4350 5.300
Ferrara 902
Via Rava 73/75 — Roma 6736 30/09/2022 23511 3584 19.927 25.300
Via Carlo Amoretti 78 — Milao 12.671  30/05/2023 25.478 856 24622 29.600
\I\ﬁl'i‘fé'én”co Forlanini 23 — 16848  08/11/2023 53604 1584 52020 56.750
)/E'Ziﬁgi'fdf,/'a”a Mozzoni, 12 11696  23/04/2025 38150 1147 37003 48100
Lojas
Via Salecito 1
40013 Castel Maggiore 17402 06/10/2017 20554 423 20130 22.600
Curtatone
Via Donatori di Sangue 2 3605  06/10/2017 3.581 90 3.491 3.600
46010 Levata
Corso Karl Marx 13
SeOAs Mista™ 10567  06/10/2017 15.985 333 15.652 16.700
X{?Q\é'ﬁg'ge?a 1964  06/10/2017 10971 235 10736 12.700
gg‘odz‘;"g‘gfg”a 27 4248  06/10/2017 5513 128 5385 5.900
Largo Ambra
Cansiart 7a, 43122 Parms 10017 06/10/2017 0914 214 9700 11.200
X%%%ﬁiﬁ? 130 5228  06/10/2017 5596 130 5.466 5.800
Via Francia 23
AR s 1641  06/10/2017 10.478 225 10.252 11.300
Via S Rocco
Fraz Bevera 5297  06/10/2017 8.322 134 8188 9.600
18039 Ventimiglia
Via Giordano Bruno
n° 69 e 69b 6324  08/05/2019 2086 488 8564 11.800
Alessandria
é‘l’gg Industriale, Strada Olbia 1,876 0g/05/2019 16170 867 15.278 19.400
Via Pinerolo N° 15 — Osaco 5600 08/05/2019 6.786 374 6.395 7.300
x!a della Tollegna snc 4054 18/05/2020 4498 282 4215 5100
igliano Biellese (BI)
Indistria e logistica
Strada della Bandita SNC 1400  20/12/2019 6.534 170 6.363 8.100
Hotelaria
IT - Lago de Garda — Hotel 43024 19/10/2025 29.846 1777 28069 31.800
Escritérios
o ower - Askonkatu 2 6404  20/06/2018 22077 1102 20975 16.000
Skanska HQ — Nauvontie 18
00250 Helsinguis® 9129  10/07/2018 37.948 47 37901 44.600
Lojas
Horninkatu 1, 28100 Pori 6142 27/1/2017 9.873 492 9.380 10.600
*Titulos de participagdes controlados.
CORUM

Origin

N



Inventario detalhado dos investimentos imobiliarios em 31/12/2025 (continuagao)

aquisiggs%?ngle. D'i:':(i;:sé aquisig';r:((;:x?:ﬁ Estimativa
Regiso Tipologia Area Data de :'2::0:’5?::: custos de d're'tots‘;t:):::a: 2025
g predominante (m?) aquisicao A puisi 5i0) aquisicao em boa uis?i 50) em milhares
emqmilhgres bl emqmilhgres it
de euros euros de euros
Forum, Rakentajankatu 6 4820  05/12/2017 5.361 231 5130 5.800
92130 Raahe ’ ’ ’ :
Forum, Porvoonkatu 2
07900 Loviisa 2520 05/12/2017 3.417 146 3.271 4.900
Forum, Kaajantie 1
35300 Orivesi 2508 05/12/2017 3.416 146 3.271 3.800
Forum, Kauppatie 86
62200 Kauhava 4928 05/12/2017 5.499 230 5.269 5.500
Kartanonkatu 2
Jalkarannantie 1 1760 19/12/2017 431 221 4090 4.800
Lahdenkatu 2, 15110 Lahti
Hameensaarentie / 9.235  23/05/2019 21501 851 20650 25.800
Hameenlinna
Kauppakatu 10 — Kajaani 10176 23/05/2019 16.660 660 16.000 20.600
Alasintie 8 — Oulu* 4069 19/06/2019 7754 48 7706 8.000
RealPark, Realparkinkatu 3 5327  09/11/2020 7.074 240 7034 7.980
Lempaala
Hotelaria
Capman — Hahtisaarenkatu 3
94100 Kemi* 5495  28/06/2018 14.444 60 14.384 12.900
Capman — Aittakarinkatu 9
56100 Rauma* 4000  28/06/2018 6.231 60 6.171 7.500
Capman — Turku
Eerikinkatu 28-30 7200  28/06/2018 14.481 60 14.421 16.400
20100 Turku*
Capman — Katinkullantie 15
88610 Vuokatti* 4723  28/06/2018 1.271 60 .21 10.200
Capman — Kylpylantie 5
93600 Kuusamo* 12100  28/06/2018 16.450 60 16.389 14.300
Capman — Saariselantie 7
99830 Saariselka* 10001  28/06/2018 9109 121 8.988 7.800
Indistria e logistica
Trynenmerenkatu T 17566  21/02/2020 47.451 971 46.479 39.400
Satde
Raumantie 1 A — Helsinki 4370 27/1/2024 15.471 421 15050 18.200
Munkinseudun
Hotelaria
Pelikanstraat 10-16
2000 Antuérpia 6.580 02/06/2016 18.400 651 17.749 19.600
Escritérios
Medialaan 50 — Vilvoorde 14.448  09/12/2020 28.787 2660 26127 26.600
Bd Roi Albert 11 15
Saint-Josse-ten-Noode 45886  28/12/2022 169.949 133 169.816 181.090
Avenue Jacques Georgin 2 18988  29/03/2023 33092 3.835 29.257 34.300

Scharbeek

Escritérios

Viladecans Business Park
Carrer de Catalunya 83 10.360  29/07/2022 25.834 2.249 23.5685 23.290
Edif. Brasil — Viladecans

Calle de la Tecnologia, 195
Edif. Australia 12.827  29/07/2022 25.497 1496 24000 27.870
Viladecans

*Titulos de participagdes controlados.



Inventario detalhado dos investimentos imobiliarios em 31/12/2025 (continuagao)

__Pregode Direitos __Pregode
, qusgtolich  “lass  gaistolocl  euimata
Regido Tipologi? hiee Da.t_a c~ie e despe'sas de (?L!SEOS d d'espesas n Ao
predominante (m?) aquisicao aquisigao) a?:;l?\lgf:sedn; de aquisicao) em ::Izla}:g:
em milhares iy em milhares
de euros de euros
g;;gﬁa'a Ftorbidea 27 36047 20/02/2024 18734 234 18.500 25.580
Plaga de la Pau - WTC 4 10818  25/09/2024 28.525 919 27606 32.470
Barcelona
Lojas
?:rrr;egf;z de Valencia 220 5887  13/09/2019 7734 234 7500 8.490
Calle Valencia 24 — Alicante 29097 27/03/2020 4.801 106 4695 5.500
Avenida Del Litoral, 4 7445  27/03/2020 4352 95 4257 4600
Gandia
Carretera de Madrid
Cartagena 130 15.389  27/03/2020 8.216 212 8.004 9.060
Molina de Segura
N° 8.142 do registo predial
N°1de Moncada 5520  27/03/2020 3.546 80 3.466 3.860
Museros
Av. del Textil 56 — Ontinyent 6.723  27/03/2020 4.401 97 4.303 4.600
gtra. Valencia-Barcelona 46 7491 27/03/2020 3.489 78 3.41 3.960
inaros
Carretera N-340
La Llosa de Ranes 27 — Xativa 8.517  27/03/2020 4973 108 4.865 5.400
Bahia Azul
Avenida Monserrat Caballé 13784  30/06/2021 23.495 733 22.762 29.040
Mélaga
fuerida de Andalucia SN, 3628 30/06/2022 1013 463 10550 14.330
C\a’%”n'gg de Pius XII, 2 3470 08/09/2022 14562 2837 1725 12.100
Calle Bidlogos de
Majadahonda 10.257 19/07/2024 10.61 191 10.420 17.660
Madrid
Industria e logistica
Carretera de Villena km 8
30510 Yecla 17.323 10/05/2016 25067 844 24.223 5.420
Yecla 2
Calle Ctra. de Villena, 8 14.351  05/06/2018 14.712 582 14130 2.770
30510 Yecla
Poligona Industrial Canada 22724 25/06/2024 1330 80 1250 13.690
de la Fuente — Martos
Hotelaria
Urb Playa Serena
8.686 07/02/2020 6.699 140 6.558 6.540
Roquetas de Mar
Avenida de Playa Serena 17470 07/02/2020 16.438 496 15942 15.800
Roquetas de Mar
Educacgéo e lazer
Plaza Cronos 9658 17/11/2025 22665 515 22150 24.860

1.712.972 3.287.888 173.733 3.114.155 3.300.574

Comissdes relativas a gestado do investimento

Comissoes de gestao Taxa Base Montantes 2024
ox s 11,964% incluindo - x 69.664 milhares
Comissao de subscricao . Prego de subscricao
impostos de euros
L . 12,40% excluindo Rendas excluindo impostos e receitas 32.811 milhares
Comissao de gestdo — zona euro . . . P
impostos financeiras liquidas de euros
Comissao de cesséo de agdes - Montante fixo para qualquer cessédo N/A
Comisséo de arbitragem 5% incluindo Preco liquido de venda 7199 milhares
sobre ativos imobiliarios impostos se a mais-valia for superior a 5% de euros

COXUM | 41
Origin }7
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Caracteristicas principais
a 31 de dezembro de 2025

e Capital nominal 2.881ME€
o Distribuigdo 2025 (por agao) 7380 €
e Valor IFI 2025* (por ag¢&o) 999,21 €

* Este valor corresponde ao montante que pode ser fixado para os acio-
nistas sujeitos a imposto sobre fortuna imobiliaria (IF).

o Capitalizagao (a preco de subscri¢éo) 3794 M€
e NUmero de agoes 3.342.316
e NUmero de acionistas 7477
o Distribuig&o prevista para 2026 (por a¢&o) 6810 €

Apresentagéo dos trabalhos de avaliagao realizados
pelo avaliador imobiliario

Cada imével adquirido foi alvo de avaliagdo durante o més
de dezembro de 2025. Esta avaliagédo resulta de uma ana-
lise no local de cada ativo imobiliario, de um estudo do
mercado imobilidrio comparével e de um exame da docu-
mentagao juridica do edificio (contratos de arrendamento,
documentos técnicos, etc.).

O método adotado pelo avaliador é o chamado “de capi-
talizagéo”, sendo a coeréncia dos valores obtidos poste-
riormente controlada face a transagdes comparaveis. Tal
avaliagéo seré atualizada durante os proximos 4 anos.

Evolugéo das receitas
e despesas de arrendamento

Representam mais de 100% das receitas globais do fundo a

31 de dezembro de 2025. As despesas sdo essencialmente

compostas por:

e honorarios de gestéo;

e outras despesas de gestdo, nomeadamente honorérios de
auditoria, do depositario e do avaliador imobiliario;

e Provisao para grandes operagdes de manutencao.

O conjunto das despesas liquidas representa 21,1% das ren-
das recebidas por CORUM Origin.



Alteracdes das condicdes de alienagcédo ou de resgate

NUamero % do namero Pedidos

de agdes total de agdes de alienagao

alienadas ou em circulagao ou de resgate

resgatadas a1de janeiro pendentes

2021 22.455 123% -

2022 28.951 1,43% -

2023 35.360 155% -

2024 46.521 1,62% -

2025 46.659 1,62% -

Ocupacgao dos imbveis
IR OV 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2023
no arrendamento

Area total (m?) 1712.972 1649.449 1.517.425
Area vaga (m?) 18.762 105.300 61.751
Taxa de ocupacéo fisical 93,1% 93,6% 96,0%
Taxa de ocupacao financeira'? 96,2% 971% 97.3%

Comissodes de
alienagao ou
resgate (excluindo

Tempo médio
de execucao
de alienagao

ou resgate impostos)
<Tmés -
10 dias -
10 dias -
10 dias -
10 dias -
31/12/2022 31/12/2021
1452.468 1.324.640
65.211 80.321
95,0% 94,7%
96,2% 96,3%

[1] Média das taxas de ocupagao fisica trimestrais (area total das instalagdes ocupadas / area total das instalagdes detidas). Chama-se a atengao para
o facto de as modalidades de célculo da taxa de ocupagéo fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora, 0 que impede a comparagao entre

fundos imobiliarios.

[2] Total das taxas de ocupacao financeira trimestrais (rendas faturadas / rendas faturaveis).

As instalagdes por arrendar verificadas a 31 de dezembro de 2025 s&o as seguintes (todas em busca de arrendatarios):

Taxa de desocupacao fisica: 6,9%

e 1em 24-26 City Quay (115 m?)

e 1 em Amersfoort (1.310 m?)

e 4 em Dromore House (6.310 m2)

e 4 em Hamburgo (3.550 m?)

e 1 em Kauhava (216 m?2)

e 4 em Lahti — BW Tower (4.980 m?)

e 1 em Eurogate Il (394 m?)

e 4 em Vilvoorde (3.576 m?)

e 1em Amnéville (467 m2)

¢ 5 em Nieuwegein (5.814 m?)

e 1 em Serris Parc Faraday Bat. 2
(170 m?)

e 5 em Hoofddorp — The Red Office
(1.882 m?)

e 6 em Rennes — Val Plaza Bat. C
(4.898 m?)

e 1em Torcy (350 m?)

e 5 em Classon House (1038 m?)

o 1em Neu-lIsenburg (1185 m?)

e 1em Isonzo — Bologna (486 m?)

o 1em WKC Zuidpoort (616 m?)

e 1 em Zaltbommel — HQ (1684 m?2)

e 2 em Joyce's Court (299 m?)

o 1em Trinity (481 m?)

e 1em Hoofddorp — Rose (2.694 m?)

e 3 em Lieusaint (2.202 m?)

e 3 em Flight Forum 240 (3.408 m?)

e 1 em Zaandam — Hermitage
(353 m?)

e 1 em Monchengladbach (10.948 m?)

e 1em Yecla Il (14.351 m?2)

e 1em Yecla (17.323 m2)

e 1em Narva (4.519 m2)

e 1 em One Kilmainham Square
(1.278 m?)

e 1 em Meudon (3.517 m?)

e 1 em Zoetermeer (16.294 m2)

e 2 em Bois-Colombes — Alphabet
(2054 m?)

Composigao do patriménio imobiliario: valor venal dos iméveis em % do total

Escritorios Lojas
Franca 6,6% 0,1%
Europa 52,0% 26,9%
Total 58,6% 27,0%

Hotelaria Logistica Indastria
0,2% - 0.2%
70% 4,7% 0,8%
7.2% 4,7% 1,0%

Composigao do patriménio imobiliario: dreas em % do total

Escritorios Lojas
Franca 3,3% 0,1%
Europa 41,9% 33,5%
Total 45,2% 33,6%

Hotelaria Logistica Indastria
02% - 04%
9,5% 8,0% 16%
9,7% 8,0% 2,0%

Educagao

Saude e lazer Total
0,2% - 7.3%
0,7% 0,6% 92,7%

0,9% 0,6% 100%
p Educagao

Saude i Total
0,3% - 4.3%
0,4% 0,8% 95,7%
0,7% 0,8% 100%
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RELATORIO DO
CONSELHO FISCAL

Senhoras e Senhores,

De acordo com as disposigdes legais e os estatutos da
nossa Sociedade, temos o prazer de lhes apresentar o nos-
so relatério sobre a auditoria das contas e da gestao da
nossa Sociedade, para o exercicio findo a 31 de dezembro
de 2025.

A Sociedade Gestora apresentou-nos as demonstragoes
financeiras do fundo imobilidrio CORUM Origin, bem como
os documentos anexos necessarios a realizagdo da nossa
missao.

Apresentou-nos igualmente o relatério da Sociedade Ges-
tora, de que tomaram conhecimento hoje.

A 16 de margo de 2026, o Conselho Fiscal do fundo CORUM
Origin reuniu-se a fim de examinar a atividade do fundo
imobiliario, assim como as contas que lhe foram previa-
mente apresentadas no presente relatério, nomeadamente
0s honorérios pagos a Sociedade Gestora.

Em 2025, o fundo CORUM Origin angariou 583 milhdes de
euros brutos, um montante em conformidade com as suas
capacidades de investimento. A 31 de dezembro de 2025,
a capitalizagdo do fundo CORUM Origin ascendeu aos
3,794 mil milhées de euros, sendo que o fundo imobiliario
conta com 74.771 acionistas.

No exercicio de 2025, as comissdes de subscri¢gdo pagas
pelos adquirentes de agdes e transferidas para a Socieda-
de Gestora ascenderam a 69,7 milhdes de euros. Os ho-
norarios de gestéo elevaram-se a 32,8 milhdes de euros.

Nao temos observacgdes a formular quanto as contas
anuais auditadas apos a audigdo do relatério dos revisores
de contas, que se comprometem a certificar sem reservas
as contas da nossa Sociedade.

Ao longo do ano de 2025, realizamos varios investimentos
com 9 imoveis adquiridos em Franga e no estrangeiro por
um total de 430 milhées de euros, incluindo taxas de regis-
to e honorérios de comercializagéo. Estes edificios s&o utili-
zados para escritérios (89%), hotelaria (6%), educacéo e la-
zer (4%) e lojas (1%). A taxa de rentabilidade inicial média
referente a estes investimentos é de 8,46%. O periodo res-
tante médio dos contratos das novas empresas arrenda-
tarias corresponde a uma duragao irrevogéavel de 6,4 anos.
Foram igualmente efetuadas cinco vendas de iméveis em
2025 que geraram mais-valias de 20,3 milhdes de euros, as
quais foram proporcionalmente distribuidas aos acionistas
em fungéo do nimero de agdes detidas.

No dia 31 de dezembro de 2025, o patriménio do fundo
imobiliario encontra-se repartido por treze paises da Zona
Euro: 27% nos Paises Baixos, 15% em lItélia, 13% na Irlanda,

9% na Finlandia, 9% em Espanha, 8% na Bélgica, 7% em
Franga, 3% na Alemanha, 3% na Lituania, 2% na Eslovénia,
2% em Portugal, 1% na Estonia e 1% na Leténia. Como um
todo, os iméveis que compdem o patrimdnio tém um valor
de 3,301 mil milhées de euros.

A estratégia de investimento implementada desde a cria-
Gé&o do fundo imobiliario permite obter uma diversificagéo
consideravel, tanto em termos de localizagéo geogréfica
como de tipologia imobiliaria dos ativos. E importante sa-
lientar que este patriménio encontra-se largamente arren-
dado com uma taxa de ocupacéo fisica de 93,1% (média
das taxas de ocupagéo fisica trimestrais (total das instala-
cdes ocupadas/area total das instalagdes detidas)) e uma
taxa de ocupagéo financeira de 96,2% (média das taxas de
ocupagéo financeira trimestrais (rendas faturadas/rendas
faturaveis)).

O fundo imobiliario continua a tirar partido das oportuni-
dades de investimento em todos os mercados europeus.
O crescimento da capitalizagdo do fundo CORUM Origin &
sempre controlado por uma angariagdo de fundos, da qual
apenas 94 milhdes de euros ndo foram investidos até 31de
dezembro de 2025.

Para além dos projetos de resolugéo submetidos a Assem-
bleia Geral Ordinaria relativos ao fecho das contas anuais,
propde-se a Assembleia Geral Extraordinaria:

e a consignagao na documentagéo regulamentar do fundo
do mecanismo de compensagéo diferida dos resgates,
que permite a Sociedade Gestora utilizar os montantes
provenientes de subscrigdes pagas mas ainda ndo inves-
tidas para compensar os pedidos de resgate ocorridos
nos meses anteriores, até ao limite de um exercicio social;

e a adequacgéao dos estatutos da Sociedade as alteracoes
regulamentares relativas as decisdes a tomar em Assem-
bleia Geral (artigo 28.°, n.° 1, dos estatutos do fundo).

N&o temos qualquer observagéo a fazer relativamente as
resolucdes que sdo propostas pela Sociedade Gestora aos
acionistas e convidamos-vos, portanto, a adota-las, uma
vez que sdo necessarias ao bom funcionamento e desen-
volvimento do fundo imobiliario.

Agradecemos-vos a vossa atengéo e a confianga que de-
positam no vosso Conselho.

Alizée Offant-Blin

Presidente do
Conselho Fiscal



RELATORIO DO REVISOR

DE CONTAS

sobre as contas anuais do exercicio findo a 31 de dezembro de 2025

Aos acionistas,
Parecer

No cumprimento da missdo que nos foi confiada pela vossa
Assembleia Geral, efetuamos a auditoria das contas anuais
do fundo CORUM Oirrigin relativas ao exercicio findo a 31 de
dezembro de 2025, conforme anexadas ao presente re-
latorio.

Podemos certificar que as contas anuais sao, a luz das nor-
mas e dos principios contabilisticos franceses, legitimas e
francas e transmitem uma imagem fiel do resultado das
operacoes do exercicio findo bem como da situagao finan-
ceira e dos ativos da Sociedade no final desse exercicio.

Observacéao

Sem colocar em causa o parecer acima expresso, chama-
mos a atengao para a informacgdo apresentada na primeira
pagina do anexo as contas anuais sobre a entrada em vigor,
a partir do exercicio com inicio em 1de janeiro de 2025, do
Regulamento ANC n.° 2022-06, de 4 de novembro de 2022,
referente a modernizagdo das demonstragdes financeiras.

Conforme mencionado nesta nota, atendendo as disposi-
coes especificas aplicaveis as sociedades civis de investi-
mento imobiliario previstas no Regulamento ANC n. 2016-
03, a aplicagao do referido regulamento néo teve qualquer
impacto significativo nas contas do exercicio.

Fundamentagéao do parecer
Normas de auditoria

Realizamos a nossa auditoria de acordo com as normas
profissionais aplicaveis em Franga. Consideramos que os
elementos que recolhemos sdo suficientes e adequados
para fundamentarmos o nosso parecer.

As responsabilidades de que estamos incumbidos ao abri-
go dessas normas estdo indicadas na secgdo “Responsa-
bilidades dos revisores de contas relativas & auditoria das
contas anuais” do presente relatério.

Independéncia

Realizamos a nossa missdo de auditoria em conformida-
de com as regras de independéncia previstas pelo Codigo
Comercial francés e pelo Codigo Deontoldgico Profissional
francés dos revisores de contas aplicaveis entre 1de janeiro
de 2025 e a data de emissao do nosso relatorio.

Matérias relevantes de auditoria

Em conformidade com o disposto nos artigos L. 821-53 e

R. 821-180 do Codigo Comercial francés, relativos a justifi-

cagéo das nossas apreciagdes, podemos informar que as

apreciagdes mais importantes que efetuamos, de acordo
com 0 nosso juizo profissional, foram relativas ao carater
adequado dos principios contabilisticos aplicados, ao ca-

rater razoavel das estimativas significativas elaboradas e a

apresentacdo do conjunto das contas, nomeadamente no

que se refere:

e a0 cumprimento dos principios gerais de avaliagdo segui-
dos para a elaboragdo das contas anuais, apresentados
na primeira parte do anexo;

e a0 cumprimento dos principios e métodos contabilisti-
cos aplicaveis aos fundos imobiliarios, conforme foram
definidos, nomeadamente no regulamento ANC 2016-03,
homologado pelo decreto de 7 de julho de 2016;

e 0s montantes indicados na coluna “valores calculados”
da demonstragao patrimonial e, mais precisamente, os
valores dos investimentos imobiliarios, correspondem ao
seu valor venal. Este valor é determinado pela Sociedade
Gestora com base numa avaliagao, realizada pelo avalia-
dor imobiliario independente, dos ativos imobiliarios di-
retamente detidos pelo fundo. A nossa atuagado consistiu
em examinar os procedimentos implementados pela So-
ciedade Gestora e em avaliar a razoabilidade das aborda-
gens adotadas e dos pressupostos e métodos utilizados
pelo avaliador imobiliario independente.

Essas matérias foram consideradas no contexto da nossa
auditoria das contas anuais como um todo, de acordo com
as condigbes previamente mencionadas, e na formagéo do
nosso parecer adiante expresso. Ndo emitimos um pare-
cer autbnomo sobre elementos separados destas contas
anuais.

COXUM
Origin
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Verificagdo do relatério da Sociedade
Gestora e dos outros documentos ende-
recados aos acionistas do fundo

Realizamos igualmente, de acordo com as normas de exer-
cicio profissional aplicaveis em Franca, as verificagbes es-
pecificas exigidas pelos textos legais e regulamentares.

Nao temos comentérios a fazer quanto a sinceridade e a
correspondéncia com as demonstragdes financeiras das
informagoes constantes do relatério de gestdo do Presi-
dente e dos outros documentos enderecados aos acionis-
tas sobre a situacao financeira e as contas anuais.

Certificamos a sinceridade e a coeréncia com as contas
anuais das informacgdes relativas aos prazos de pagamento
previstas no artigo D. 441-6 do Codigo Comercial francés.

Responsabilidade da diregao
e dos encarregados da
governacéao pelas contas anuais

A Sociedade Gestora é responsavel pela preparagéo e
apresentagao de contas anuais que transmitam uma ima-
gem verdadeira de acordo com as normas e principios
contabilisticos franceses aplicaveis aos fundos imobilia-
rios, e pela implementagdo do controlo interno que ela
determine ser necessario a elaboragéo de contas anuais
isentas de distor¢oes significativas provenientes de fraudes
ou resultantes de erros.

Quando prepara as contas anuais, a Sociedade Gesto-
ra é responsavel por avaliar a capacidade do fundo para
continuar em exploragdo e para apresentar estas contas,
divulgando, quando aplicavel, as informagoes necessarias
relativas a continuidade da exploragéo e aplicando a con-
vengéao contabilistica da continuidade de exploragéo, salvo
se estiver prevista a liquidagao do fundo ou a cessagao da
respetiva atividade.

As contas anuais foram elaboradas pela Sociedade Ges-
tora.

Responsabilidades do revisor de contas
pela auditoria das contas anuais

Compete-nos elaborar um relatério sobre as contas anuais.
O nosso objetivo consiste em obter seguranga razoavel so-
bre se as contas anuais como um todo est&o isentas de
distor¢ées materiais. Seguranga razoéavel & um nivel elevado
de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as normas profissionais detetara
sempre uma distorgédo material quando exista. As distor-
G¢oes podem ter origem em fraude ou erro e séo conside-
radas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa ra-
zoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas
dos utilizadores tomadas na base dessas contas anuais.

Conforme determinado pelo artigo L. 823-10-1 do Cédigo
Comercial francés, a nossa misséo de certificagéo das con-
tas ndo consiste em assegurar a viabilidade ou a qualidade
da gestéo do fundo.

No quadro de uma auditoria de acordo com as normas pro-
fissionais aplicaveis em Franga, o revisor de contas exerce o
seu julgamento profissional ao longo desta auditoria. Além
disso, as responsabilidades do revisor de contas séo:

e identificar e avaliar os riscos de distorgédo material das
contas anuais devido a fraude ou a erro, conceber e exe-
cutar procedimentos de auditoria para responder a esses
riscos e obter prova de auditoria suficiente e apropriada
que proporcione uma base para a opinido. O risco de nao
ser detetada uma distorgédo material devido a fraude é
maior do que se for devido a erro, dado que a fraude
pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais,
falsas declaragdes ou derrogagéo do controlo interno;
obter conhecimento do controlo interno relevante para a
auditoria a fim de conceber procedimentos de auditoria
que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo com
a finalidade de expressar uma opinido sobre a eficacia do
controlo interno da entidade;

avaliar a adequagao das politicas contabilisticas usadas e
a razoabilidade das estimativas contabilisticas apresen-
tadas pela geréncia e das respetivas informacgoes forne-
cidas nas contas anuais;

concluir sobre a apropriagao do uso, pela geréncia, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de
auditoria obtida, se existe uma incerteza material rela-
cionada com acontecimentos ou condigdes que possam
por em duvida a capacidade do fundo em continuar as
suas operagoes. As conclusdes do revisor de contas s&o
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do seu
relatério. Porém, futuros acontecimentos ou situagoes
podem levar a que o fundo descontinue as operagoes.
Se o revisor de contas concluir que existe uma incerteza
importante, deve chamar a atengao no seu relatorio para
as informagoes relacionadas incluidas nas contas anuais
ou, caso essas informagdes ndo sejam adequadas ou ndo
sejam fornecidas, deve emitir uma certificagdo com re-
servas ou um aviso de recusa de certificagao;

avaliar a apresentacao global das contas anuais, e se as
contas anuais representam as subjacentes transagoes
e acontecimentos de forma a atingir uma apresentagéo
apropriada.

Paris, 31 de margo de 2026

Stéphane Lipski

Cailliau Dedouit et Associés
Revisor de contas



RELATORIO
ESPECIAL DO

REVISOR DE CONTAS

sobre as transagdes com partes relacionadas
relativo ao exercicio findo a 31 de dezembro de 2025

Senhoras e Senhores,

Na qualidade de revisor de contas da vossa Sociedade,
vimos apresentar o nosso relatério sobre as transagoes
com partes relacionadas abrangidas pelo artigo L. 214-106
do Cédigo Monetério e Financeiro francés.

Ao abrigo do artigo L. 214-106 do Cédigo Monetario e Fi-
nanceiro francés, fomos informados das transagées que fo-
ram alvo de autorizagdo prévia da vossa Assembleia Geral.

N&o nos compete investigar a existéncia de transacgoes.
A nossa responsabilidade consiste em comunicar-vos, com
base nas informagdes que nos foram fornecidas, as carate-
risticas e os termos essenciais das transagdes que nos fo-
ram comunicadas, sem termos de dar parecer sobre a sua
utilidade ou oportunidade. Compete-vos, nos termos do
artigo L. 214-106 supra, avaliar o interesse inerente a con-
clusdo de tais transagdes tendo em vista a sua aprovagéo.

Implementéamos todas as diligéncias que consideramos
necessarias face a doutrina profissional da Compagnie
Nationale des Commissaires aux Comptes relativamente
a esta missao. Essas diligéncias consistiram em verificar
a correspondéncia das informagdes que nos foram forne-
cidas com os documentos de base de que s&o oriundas.

Transagodes sujeitas a aprovagao
da Assembleia Geral

Informamos que ndo nos foi dado conhecimento de quais-
quer transagdes autorizadas e celebradas durante o exerci-
cio findo que requeiram a aprovagéo da Assembleia Geral.

Transagbes ja aprovadas
pela Assembleia Geral

Informamos que nado nos foi dado conhecimento de quais-
quer transagoes autorizadas e celebradas durante os exer-
cicios anteriores cuja execugado tenha continuado durante
o exercicio findo.

Convencgdes estatutarias

Fomos informados de que a execugao da convengao com a
Sociedade Gestora, prevista nos vossos estatutos, produziu
efeitos durante o exercicio em aprego.

Com a Sociedade Gestora CORUM Asset Management:

Em conformidade com o artigo 17.° dos Estatutos, o vosso

fundo paga a Sociedade Gestora, CORUM Asset Manage-

ment, as seguintes remuneragdes:

e comissao de gestao. Esta comisséo baseia-se numa per-
centagem (13,20% incluindo impostos) das rendas (ex-
cluindo impostos) auferidas e das receitas liquidas do pe-
riodo. A 31 de dezembro de 2025, a comisséo de gestdo
eleva-se a 32.810.924,18 € (excluindo impostos);

e comissao de subscri¢do. Esta comissédo baseia-se numa
percentagem (11,964% incluindo impostos) de cada nova
subscrigcao angariada. A 31 de dezembro de 2025, a co-
miss&o de subscricéo eleva-se a 69.664.079,22 € (ex-
cluindo impostos);

e comisséo de arbitragem. Esta comisséo apenas é cobrada
em caso de obtencao de mais-valia e baseia-se numa
percentagem (5% incluindo impostos) do preco liquido de
venda efetivo se a mais-valia for superior a 5% do preco
de venda. A 31 de dezembro de 2025, a comissdo de ar-
bitragem eleva-se a 7.199.421,48 € (excluindo impostos).

Paris, 31 de margo de 2026

Stéphane Lipski

Cailliau Dedouit et Associés
Revisor de contas
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RELATORIO

DE CONFORMIDADE
E AUDITORIA INTERNA

Organizagdo dos mecanismos de
conformidade e controlo interno
da CORUM Asset Management

A conformidade e o controlo interno da CORUM Asset
Management sdo assegurados pelo Responséavel de Con-
formidade e Controlo Interno (RCCI), bem como pela sua
equipa composta por pessoas dedicadas a conformidade
e ao controlo interno.

Ao abrigo das disposigdes estabelecidas pelo Regulamento

Geral da Autoridade dos Mercados Financeiros, a CORUM

Asset Management esté dotada de um mecanismo de

conformidade e controlo interno articulado em torno dos

principios que se seguem:

e UM programa de atividades, um conjunto de regras, poli-
ticas e procedimentos formalizados;

e uma compilagéo de procedimentos relativos a atividade
da Sociedade Gestora;

e um sistema de informacéo e ferramentas fiaveis;

e Uma separacao efetiva das fungdes operacionais e de
controlo;

e UM mecanismo de controlo e acompanhamento dos riscos;

e Uma cobertura total das atividades e dos riscos da So-
ciedade;

e Um acompanhamento e controlo dos prestadores de ser-
Vvigos.

Esta equipa garante a implementag&o operacional das res-
tricdes regulamentares, a verificagédo do seu cumprimento
e a gestao do risco.

Organizagao da conformidade

A equipa de Conformidade associada & RCCl tem como
fungao garantir a adequacéo dos produtos, processos e
procedimentos da CORUM Asset Management em relagao
as regulamentacoes locais, europeias e internacionais.

Para o efeito, o departamento de Conformidade monitoriza
constantemente o enquadramento regulamentar, manten-
do-se a par das alteragdes legislativas e jurisprudenciais
em prol dos interesses da Sociedade Gestora e dos seus
clientes.

Todos os documentos contratuais, bem como todos os do-
cumentos promocionais ou com carater informativo, devem
ser sujeitos a um controlo prévio obrigatério. A analise da
documentagéo do fundo CORUM Origin deve ser guardada
num software que permita criar um histérico dos casos
de aceitagdo ou rejeicao por parte da equipa de Confor-
midade.

Adicionalmente, a equipa de Conformidade esta dotada
de um mecanismo de tratamento de reclamagdes que
permite efetuar um acompanhamento individualizado das
exigéncias dos nossos clientes. Por outro lado, as fraudes
externas que afetem os nossos potenciais clientes sdo
igualmente sujeitas a um acompanhamento dedicado.
A CORUM Asset Management visa sensibilizar os acionis-
tas e potenciais acionistas dos fundos imobiliarios geridos
pela mesma para as boas préticas e para os reflexos que
devem ter de modo a evitar o risco de fraude.

Acompanhamento regulamentar das equipas operacionais

De modo a garantir o cumprimento da regulamentagcéo em
vigor e sensibilizar todos os intervenientes para que ado-
tem esses mesmos valores, o RCCl e a sua equipa acon-
selham e prestam apoio aos colaboradores no @mbito das
suas atividades, para que os mesmos respeitem todas as
suas obrigacdes profissionais.

O plano de formagao implementado estabelece que to-
dos os colaboradores deverdo beneficiar de uma formagao
especifica relativa as regras de conformidade. Assim sen-
do, os colaboradores receberam formacéo e informagoes
sobre esta matéria durante o exercicio de 2025. Os cola-
boradores expostos receberam também formagéo espe-
cifica sobre a luta contra o branqueamento de capitais e
o financiamento do terrorismo, bem como sobre a gestao
de conflitos de interesses.

A equipa de Conformidade assegura-se ainda da transpa-
réncia e clareza das informagdes comunicadas aos acio-
nistas, classificados como clientes nao profissionais, o que
Ihes proporciona o mais elevado nivel de protecéo e infor-
macao. A CORUM Asset Management gere o fundo CO-
RUM Origin sem qualquer delegacéo (a gestao dos ativos
imobiliarios e financeiros, bem como a gestdo de passivos
s30 internas).

Garante um tratamento equitativo dos investidores e atua
no mais estrito interesse dos mesmos. A CORUM Asset
Management implementa uma comunicagao transparente
com 0s seus acionistas, enviando-lhes as informacoes e
todos os indicadores-chave do fundo CORUM Origin atra-
vés, nomeadamente, dos boletins de informagao.

Neste dominio, as politicas internas da Sociedade Gestora,
nomeadamente na area da gestdo de conflitos de interes-
ses ou tratamento de reclamacgoes, estado disponiveis no
site www.corum.pt ou mediante simples pedido.



Organizagéao do controlo interno

Em conformidade com as disposi¢oes legais e regulamen-
tares, a CORUM Asset Management estabelece e mantém
uma funcéo de controlo separada e independente das de-
mais atividades da Sociedade Gestora. A CORUM Asset
Management dispde ainda de um mecanismo de controlo
permanente e periédico.

O mecanismo de controlo implementado é composto por

trés niveis:

e 0s controlos operacionais de 1.° nivel realizados pelos co-
laboradores das diregbes operacionais;

e 0S controlos permanentes de 2.° nivel realizados pela
equipa de Controlo Interno, que dé regularmente conta
do seu trabalho e das suas recomendacdes aos dirigentes
e 6rgaos de governagao;

e 0s controlos periédicos de 3.° nivel, distintos e indepen-
dentes do controlo permanente, cobrem a totalidade das
atividades e dos riscos da Sociedade Gestora e dos fun-
dos, que s&o geridos através de um plano de auditoria
plurianual.

A Comisséo de Auditoria e Riscos apresenta igualmente
o seu trabalho e as suas recomendagoes aos dirigentes e
orgéos de governacgao, garante a recolha regular dos resul-
tados das missdes de auditoria, efetua 0 acompanhamento
dos processos relacionados com a gestdo dos fundos e
emite um parecer independente relativo a exposicao aos
riscos da Sociedade Gestora.

Os controlos sao efetuados de acordo com o plano anual
de controlo, que pode ser adaptado em fungédo da evolu-
Gé&o da atividade e das alteracdes legislativas.

Os principais objetivos atribuidos ao controlo interno séo
tanto para a CORUM Asset Management como para os fun-
dos cuja gestéo é assegurada pela mesma:

e a salvaguarda dos ativos;

e a protecado dos interesses dos clientes;

o v

. F‘

e a transparéncia da informagéao, que devera ser clara, exata
e ndo enganadora;

e a seguranca das transagdes imobiliarias;

e O respeito pelas regras e pela estratégia de gestéo de
acordo com a documentagéo juridica e regulamentar apli-
cavel;

e a prevencao de qualquer situagao de potencial conflito de
interesses e a gestdo de qualquer conflito de interesses
efetivamente verificado.

A equipa de Controlo Interno, responséavel por este me-
canismo, controla e avalia a adequagéo e eficacia dos
sistemas e das politicas em vigor. Assegura igualmente a
aplicagéo e o acompanhamento dos procedimentos opera-
cionais, devendo formular recomendacdes para 0s contro-
los realizados e monitorizar a implementagéo das mesmas.

Gestao dos riscos

O mecanismo de gestdo dos riscos tem uma dupla fun-
cao. Por um lado, deve prestar aconselhamento e apoio
as unidades operacionais e aos 6rgéos dirigentes e, por
outro lado, deve garantir a solidez e a aplicagéo correta dos
mecanismos implementados. Esta dupla missdo depende
da realizacéo periédica do mapa de riscos da Sociedade
Gestora, de modo a realizar quaisquer adaptagdes neces-
sarias no mecanismo de gestao dos riscos existentes. Sub-
sequentemente, a Sociedade Gestora deve apoiar-se em
controlos que permitam evitar que os riscos operacionais
ou financeiros identificados se concretizem.

Informacgdes nao financeiras
(Regulamento SFDR e Taxonomia)

O fundo CORUM Origin & abrangido pelo “artigo 8.° do
Regulamento relativo a divulgagéo de informagées sobre
financas sustentaveis (SFDR). Neste contexto, o fundo
CORUM Orrigin tem por objetivo promover caracteristicas
sociais ou ambientais e pode, por conseguinte, investir em
investimentos sustentaveis, mas ndo esta sujeito a critérios
vinculativos de sustentabilidade.
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Gestao da liquidez
e do endividamento

No sentido de monitorizar a liquidez do fundo CORUM Ori-
gin e de antecipar quaisquer riscos de falta de liquidez, a
CORUM Asset Management realiza regularmente testes de
stress para avaliar os impactos de qualquer desfasamento
temporal entre a data de vencimento do passivo e a falta
de liquidez relativa do ativo em virtude da sua componen-
te imobiliaria. A dificuldade de satisfagdo de pedidos de
resgate, ou a crise de liquidez que disso poderia resultar,
s80 assim regularmente avaliadas e testadas. Estes testes
de stress s&o realizados com uma frequéncia adequada a
natureza e as especificidades do fundo CORUM Origin, a
sua estratégia de investimento, ao seu perfil de liquidez, a
sua tipologia de investidores e a sua politica de reembolso.

A Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinéaria de 12 de
maio de 2023 fixou em 2.000 milhdes de euros o montante
maximo dos empréstimos ou descobertos bancérios que
poderdo ser contraidos pela Sociedade Gestora em nome
da Sociedade, e autoriza-a a prestar todas as garantias,
nomeadamente hipotecarias, e todos os instrumentos de
cobertura necessérios para a obtengdo desses emprésti-
mos, até ao limite de 40% do valor da avaliagdo dos ativos
imobiliarios acrescido dos fundos angariados liquidos de
encargos e ainda ndo investidos. A taxa de endividamento
do fundo CORUM Origin a 31 de dezembro de 2025 cor-
respondeu a 6%.

Avaliagao independente

De acordo com o disposto na regulamentacgéao aplicavel,
um avaliador interno independente deve avaliar de forma
independente o valor dos ativos dos fundos imobilirios.
O fundo CORUM Origin recorreu a um avaliador imobiliario
que corresponde a todas as exigéncias e apresenta todas
as garantias profissionais. Este avalia a cada trés anos os
ativos imobiliarios detidos no patriménio e atualiza esses
valores semestralmente, sendo realizada uma nova avalia-
G&o no terceiro ano. Posteriormente, os ativos imobiliarios
e financeiros (uma carteira extremamente reduzida) séo
objeto de avaliagdo independente realizada pela CORUM
Asset Management, independentemente das suas equi-
pas de gestdo, em conformidade com as exigéncias re-
gulamentares. Esta previsto que as equipas de controlo
interno efetuem verificagbes do processo de avaliagéo e
do estabelecimento do valor de reconstituicdo do fundo
CORUM Origin.

Informacéo dos acionistas

A informacgéao disponibilizada aos acionistas € uma das
prioridades da CORUM Asset Management. Além disso, os
documentos de informagao que sdo enviados aos acio-
nistas ao longo de todo o ano (Destaques, Relatério Anual,
etc.) sdo enriquecidos com indicadores-chave que permi-
tem acompanhar a situagao atual e o desenvolvimento do
fundo CORUM Origin com toda a transparéncia. E também
disponibilizado aos acionistas um Documento de Infor-
macado Fundamental atualizado todos os anos com toda a
documentacéo legal.

Politica de remuneracgbes

A politica de remuneragdes da CORUM AM, vélida para

todos os colaboradores, integra nos seus principios fun-

damentais a harmonizagao dos interesses destes com os
dos investidores:

e & coerente e promove uma gestao prudente e eficaz do
risco, ndo incentivando o assumir de riscos que sejam
incompativeis com os perfis de risco, o regulamento ou os
documentos constitutivos dos produtos geridos;

e & compativel com a estratégia econdmica, os objetivos,
os valores e os interesses da Sociedade Gestora e dos
produtos que esta gere, bem como com os dos investi-
dores, e inclui mecanismos destinados a evitar conflitos
de interesses.

A politica de remuneracdes abrange todos os componen-
tes remuneratérios, que incluem uma parte fixa e, em al-
guns casos, uma parte variavel.

A remuneracao fixa reflete as competéncias, a experiéncia
profissional e o grau de responsabilidade. Tem por base as
condigdes do mercado.

A remuneracéo varidvel depende da avaliagdo do desem-
penho da equipa, avaliado tanto a nivel da Sociedade Ges-
tora como dos produtos sob gestao, e do desempenho
individual. O seu calculo tem em consideragao elementos
quantitativos e qualitativos, que podem ser estipulados
com base anual ou plurianual.

Em conformidade com a diretiva AIFM 2011/61/UE, uma par-
te da remuneracéao variavel de algumas das fungdes que
envolvem um maior risco pode estar sujeita a um paga-
mento diferido, de modo a salvaguardar simultaneamente
os interesses da Sociedade, dos clientes e dos colabora-
dores.

O montante total no exercicio das remuneragdes brutas de
todo o pessoal da Sociedade Gestora eleva-se a 12.433 mi-
Ihares de euros para 95 colaboradores (expressos em ETI).
Este montante é constituido por remuneragdées fixas cor-
respondentes a 82% e remuneragdes variaveis correspon-
dentes a 18% do total.

O montante agregado das remuneragdes dos quadros su-
periores e dos colaboradores da CORUM Asset Manage-
ment cujas atividades tém incidéncia significativa no perfil
de risco do fundo imobiliario corresponde a 6.206 milhares
de euros.



PROJETOS DE RESOLUCAO
PARA A ASSEMBLEIA
GERAL ORDINARIA E
EXTRAORDINARIA

de 30 de abril de 2026

Todas as resolugbes propostas abaixo foram aprovadas pela Sociedade Gestora e receberam parecer favoravel

do Conselho Fiscal.

Da competéncia da Assembleia Geral Ordinaria

Primeira resolugao

Relatérios da Sociedade Gestora, do Conselho Fiscal

e do revisor de contas; contas anuais do exercicio findo
a 31de dezembro de 2025; quitagao a Sociedade
Gestora e ao Conselho Fiscal

A Assembleia Geral Ordinaria, tendo ouvido os relatérios
da Sociedade Gestora, do Conselho Fiscal e do revisor
de contas, aprova esses relatérios na integra, bem como
as contas anuais do exercicio findo a 31 de dezembro de
2025, tal como sao apresentadas, indicando um lucro li-
quido de 193.945.660,28 € e um capital social nominal de
2.881036.571,95 €.

A Assembleia Geral Ordinaria da quitagao a Sociedade
Gestora e ao Conselho Fiscal pelas respetivas missoes.

Segunda resolucao
Afetacéo dos lucros a 31 de dezembro de 2025

A Assembleia Geral Ordinéria decide afetar os lucros do
exercicio no montante de:

Resultado liquido em

31 de dezembro de 2025 19394566028 €
Resultados transitados em

31 de dezembro de 2025 1431992 €
Resultado distribuivel 193.959.980,20 €

Dividendos antecipados relativos

ao exercicio de 2025 193913.28209 €

Resultados transitados apos afetagdo 46.69811€

Terceira resolugéao

Valor contabilistico, valor de realizagao e valor de
reconstituicéo

A Assembleia Geral Ordinéria aprova o valor contabilistico,
o valor de realizagdo e o valor de reconstituicdo conforme
apresentados, a saber:

Valor global Valor

para o fundo por acao

Valor contabilistico 3.045.789.94764 € IM28 €
Valor de realizagao 3.206.844.43321 € 95947 €
Valor de reconstitui¢éo 3.929.427064,96 € 117566 €

Quarta resolugéao

Relatério do revisor de contas sobre as transagdes
com partes relacionadas

A Assembleia Geral Ordinéaria, tendo ouvido o relatério
especial do revisor de contas sobre as transagdes com
partes relacionadas mencionadas no artigo L. 214-106 do
Cédigo Monetério e Financeiro francés, toma conhecimen-
to do referido relatério e aprova o respetivo contetdo.

Quinta resolugéao
Dividendos sobre mais-valias extraordinarias

A Assembleia Geral Ordinéria ratifica a distribuicao do
saldo positivo da conta “mais ou menos-valias realiza-
das na alienagéo de ativos” com um montante bruto de
20.293.270,29 €, correspondente a um montante liquido de
impostos de 16.452.439,57 €, pago sob a forma de um divi-
dendo antecipado pela Sociedade Gestora de acordo com
as disposicoes estatutéarias, com base no nimero de agoes
subscritas no Ultimo dia do més anterior & distribuigéo e
pago aos acionistas proprietérios dessas mesmas acoes.
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Sexta resolucéo
Renovagédo do mandato do avaliador imobiliario

Em conformidade com o artigo 28.° dos estatutos, a As-
sembleia Geral Ordinéaria constata que o mandato da BNP
Paribas Real Estate Valuation France chegou ao fim e re-
solve renova-lo com efeitos a partir do exercicio de 2026,
por um periodo de seis anos.

Sétima resolucgéo
Orcamento de senhas de presenga do Conselho Fiscal

De acordo com o artigo 18.° dos estatutos, a Assembleia
Geral Ordinéria estabelece, sob proposta da Sociedade
Gestora, em 4000 € a remuneracéo global a atribuir ao
Conselho Fiscal relativamente a atividade dos seus mem-
bros para o ano de 2026.

Mltiplos arrendatarios
Madrid — Espanha
Adquirido em 17 de novembro de 2025

Cada membro do Conselho Fiscal recebera senhas de pre-
senga, cujo orgamento anual é determinado pela Assem-
bleia Geral e que seréo distribuidas entre esses membros
proporcionalmente em fungéo da sua participagéo nas reu-
nides. Os membros do Conselho Fiscal terdo igualmente
direito ao reembolso das despesas de deslocagéo por si
incorridas no exercicio das suas fungdes, mediante a apre-
sentagdo de documentos comprovativos.

Oitava resolucao

Poderes para formalidades

A Assembleia Geral Ordinéaria concede todos os poderes
ao portador do original, de um extrato ou de uma copia do
presente documento privado comprovando as decises da
mesma, para efeitos de realizagéo de todas as formalidades
e divulgacoes previstas pela lei e pelos regulamentos em
vigor que sejam necessarias.




Da competéncia da Assembleia Geral Extraordinaria

Nona resolugéao

Esclarecimento do mecanismo de compensacéao de
subscrigdes/resgates e consequente modificagdo dos
estatutos da Sociedade

No sentido de ter em conta a evolugao das préticas de
mercado relativas aos métodos de execugao dos pedidos
de resgate, a Assembleia Geral Extraordinéria, tendo toma-
do nota do relatério da Sociedade Gestora, decide especi-
ficar o funcionamento do mecanismo de compensagéo de
subscrigdes/resgates.

A Assembleia Geral toma nota de que os pedidos de res-
gate poderao ser compensados com subscrigoes realiza-
das nos Gltimos doze meses anteriores a solicitagdo desse
resgate e decide alterar, em conformidade, o artigo 14.° dos
estatutos, intitulado “Resgate de agdes”, da seguinte forma:

Anterior redacgao

“Visto que o fundo imobiliario € uma sociedade com capital va-
ridvel, qualquer acionista goza do direito de se poder retirar da
Sociedade, total ou parcialmente. Com o objetivo de assegurar a
Sociedade suficiente flexibilidade na gestédo, a Assembleia Geral
pode criar um fundo para o reembolso de agbes e atribuir-lhe
uma dotagéo.

Quando a Sociedade Gestora recebe um pedido de resgate, e
na auséncia de fundo de reembolso, dois casos podem ocorrer:

1. Ha pedidos de subscricdo num montante equivalente ou su-
perior: reembolso com base no preco de subscrigdo em vi-
gor subtraido da comissdo de subscricdo paga a Sociedade
Gestora.

2. Se a Sociedade Gestora constatar que os pedidos de res-
gate inscritos no registo, representando pelo menos 10% das
acoes emitidas pela Sociedade ndo foram satisfeitos no pra-
zo de 12 meses, em conformidade com as disposicées do
artigo L. 214-93 do Cédigo Monetério e Financeiro, ela deve
informar sem demora a Autoridade dos Mercados Financeiros
e convocar, no prazo de dois meses apds esta informacéo,
uma Assembleia Geral Extraordinéaria para propor a redugéao
do prego da agédo ou a alienagdo de um ou varios iméveis,
em conformidade com as disposi¢ées do artigo L. 214-114 do
Cédligo Monetério e Financeiro. O reembolso efetua-se entao
nos termos da subscri¢gdo que estiver em curso no momento.
Neste dltimo caso, os acionistas serdo informados pela So-
ciedade Gestora da necessidade de adiamento da operagéao
de resgate.”

Nova redagéao

“Visto que o fundo imobiliario € uma sociedade com capital va-
ridvel, qualquer acionista goza do direito de se poder retirar da
Sociedade, total ou parcialmente. Com o objetivo de assegurar a
Sociedade suficiente flexibilidade na gestédo, a Assembleia Geral
pode criar um fundo para o reembolso de agbes e atribuir-lhe
uma dotagéo.

Quando a Sociedade Gestora recebe um pedido de resgate, e
na auséncia de fundo de reembolso, dois casos podem ocorrer:

1. Ha pedidos de subscricdo num montante equivalente ou su-
perior: reembolso com base no preco de subscrigdo em vi-
gor subtraido da comissdo de subscricdo paga a Sociedade
Gestora.

As acdes objeto de resgate s6 podem ser reembolsadas com os
fundos provenientes das subscri¢bes de agbes dos doze me-
ses anteriores. Tal periodo de doze meses constitui o prazo de
compensagéo das agdes. Os pedidos de resgate registados num
determinado més sdo compensados com as subscrigées néo
investidas dos Gltimos doze meses. As condigbes nos termos
das quais a Sociedade Gestora executard esses resgates s&o
estabelecidas no prospeto.

2. Se a Sociedade Gestora constatar que os pedidos de res-
gate inscritos no registo, representando pelo menos 10% das
acoes emitidas pela Sociedade nao foram satisfeitos no pra-
zo de 12 meses, em conformidade com as disposi¢cdes do
artigo L. 214-93 do Cédigo Monetario e Financeiro, ela deve
informar sem demora a Autoridade dos Mercados Financeiros
e convocar, no prazo de dois meses apds esta informacéo,
uma Assembleia Geral Extraordinéria para propor a redugéo
do preco da acéo ou a alienacdo de um ou véarios iméveis,
em conformidade com as disposi¢ées do artigo L. 214-114 do
Codligo Monetério e Financeiro. O reembolso efetua-se entao
nos termos da subscri¢cdo que estiver em curso no momento.
Neste dltimo caso, os acionistas serdo informados pela So-
ciedade Gestora da necessidade de adiamento da operaggo

de resgate.”

O resto do artigo mantem-se inalterado.
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Décima resolugéo
Alteracéo do artigo 28.1 dos estatutos da Sociedade

A Assembleia Geral Extraordinéria, apds ter tomado conhe-
cimento do relatério da Sociedade Gestora, resolve alterar
o artigo 28.1, “Assembleia Geral Ordinaria”, dos estatutos
da Sociedade, da seguinte forma:

Anterior redagéo

“A Assembleia Geral Ordinaria ouve os relatérios da Sociedade
Gestora e do Conselho Fiscal relativamente a situagdo dos ne-
gocios da Sociedade. Ouve igualmente os relatérios do ou dos
Revisores de contas.

Pronuncia-se sobre as contas e decide sobre a afetagédo e a
distribuigdo dos lucros.

Aprova todos os anos o valor contabilistico, o valor de realizag&do
e o valor de reconstituicdo da Sociedade determinados pela
Sociedade Gestora em documento anexo ao relatério de gestéo.

Nomeia, renova ou substitui os Revisores de contas e os mem-
bros do Conselho Fiscal, de que fixa a remuneragéo global. No-
meia, renova ou exonera a Sociedade Gestora.

Nomeia um ou mais peritos imobilidrios independentes por um
prazo de 5 anos, apds aceitacdo pela Autoridade dos Mercados
Financeiros da sua candidatura apresentada pela Sociedade

Gestora.”

Mdltiplos arrendatarios
Dublin - Irlanda
Adquirido em 25 de setembro de 2025

Nova redagéo

“A Assembleia Geral Ordinaria ouve os relatérios da Sociedade
Gestora e do Conselho Fiscal relativamente a situagdo dos ne-
gocios da Sociedade. Ouve igualmente os relatérios do ou dos
Revisores de contas.

Pronuncia-se sobre as contas e decide sobre a afetagédo e a
distribuicdo dos lucros.

Nomeia, renova ou substitui os Revisores de contas e os mem-
bros do Conselho Fiscal, de que fixa a remuneragéo global. No-
meia, renova ou exonera a Sociedade Gestora.

O resto do artigo mantem-se inalterado.

Décima primeira resolugao
Poderes para formalidades

A Assembleia Geral Extraordinaria concede todos os po-
deres ao portador do original, de um extrato ou de uma
copia do presente documento privado comprovando as
decisbes da mesma, para efeitos de realizagéo de todas
as formalidades e divulgacdes previstas pela lei e pelos
regulamentos em vigor que sejam necessarias.

Philippe Cervesi

Presidente da Sociedade Gestora
CORUM Asset Management



Courbevoie - Franga
15 de setembro de 2025
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CORUM
Origin

CORUM Origin, Sociedade Civil de Investimento Imobiliario (SCPI)
com capital variavel, criada a 6 de fevereiro de 2012 e aberta

ao publico a 6 de abril de 2012.

Composigao do
Conselho Fiscal

o Alizée Offant-Blin
Presidente do Conselho Fiscal
o Olivier Davy
Vogal
o Paul Guadagnin
Vogal
e José Machado
Vogal
e Gabriel Rosnoblet
Vogal
o Stéphane Tortajada
Vogal
o SCI Immobiliere de I'Aqueduc
representada por Pierre Clasquin
Vogal
e Palo Alto, SARL representada
por Sylvain Melinand
Vogal

Os mandatos de trés anos dos mem-
bros do Conselho Fiscal expirarao
aquando da Assembleia Geral de
aprovacao de contas do exercicio en-
cerrado a 31 de dezembro de 2026.

CORUM Origin

Registo Comercial de Paris
749 907 507

1rue Euler, 75008 Paris, Franga
Visto AMF SCPI n.° 12-17
datado de 24 de julho de 2012

Sociedade Gestora
CORUM Asset Management,

SAS, com capital social de 600.000 €,

inscrita no Registo do Comércio e
das Sociedades (RCS) de Paris sob

o n.° 531636 546, com sede social
em 1rue Euler, 75008 Paris, Franca
aprovada pela AMF (Autoridade dos
Mercados Financeiros, 17 place de la
Bourse, 75082 Paris Cedex 2, Franga)
em 14 de abril de 2011 sob o n.° GP-
11000012 e aprovada no ambito da
diretiva AIFM 20T11/61/UE.

Avaliador

imobiliario

BNP Paribas Real Estate Valuation
France

50 cours de Ille Seguin
92100 Boulogne-Billancourt, Franga

O mandato do avaliador imobiliario
expira apds a Assembleia Geral de
aprovagao das contas do exercicio
findo a 31 de dezembro de 2025.

Revisores de contas

Titular:

Cailliau Dedouit et Associés
19 rue Clément Marot
75008 Paris, Franga

Suplente:

Rémi Savournin

19 rue Clément Marot
75008 Paris, Franga

Os mandatos dos revisores de contas
expiram na sequéncia da Assembleia
Geral de aprovagéo de contas do
exercicio encerrado a 31 de dezembro
de 2029.

Agente depositario

Société Générale Securities Services
29 boulevard Haussmann
75009 Paris, Franca

Concegao grafica:
@agencezebra.com
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