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Analise das tendéncias de mercado

O fundo imobiliario € um investimento imobiliario a longo prazo que nao oferece qualquer garantia de rentabilidade ou
rendimento, implica um risco de perda de capital e risco cambial e a sua liquidez é limitada. O resgate de agbes nao
é garantido. As rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras. As opinides expressas neste editorial sdo
da responsabilidade do autor e ndo constituem conselhos de investimento.

A taxa de rentabilidade interna de CORUM XL é de 4,15% a 5 anos e 0 seu objetivo a 10 anos é de 10%.

Estamos a beira de uma viragem no mercado imobiliario? Apds dois
anos de inflagdo acentuada, esta estabilizou em meados de 2024,
permitindo ao Banco Central Europeu (BCE)' afrouxar um pouco
o controlo sobre a moeda. Assim, Gltimos doze meses, o BCE ja
reduziu as suas taxas diretoras? oito vezes. Embora ainda nao se
tenha voltado as condigdes de 2021, o ambiente & de novo favoravel
ao mercado imobilidrio, com uma flexibilizagdo das condigdes de
financiamento e uma maior previsibilidade para os investidores.
Estes estdo a regressar gradualmente ao mercado imobiliério,
trazendo consigo um pouco mais de dinheiro; a concorréncia
comega a despertar e os pregos iniciam uma ligeira subida (+4%
entre dezembro de 2023 e janeiro de 2025)% embora nem todos
0s paises nem todos os tipos de imoveis se encontrem no mesmo
patamar. As instalacdes de logistica, por exemplo, continuam a
atrair mais investidores do que os espagos de escritérios.. 0 que
provoca o aumento dos seus pregos. No entanto, estes podem n&o
Ihes vir a ficar atréas!

Ha sempre oportunidades, tanto de compra como de
venda

Esta ligeira retoma do mercado imobiliario abre novas perspetivas
de venda de iméveis. E a CORUM pretende tirar proveito disso!
Existem também muitas oportunidades de compra, inclusivamente
em paises e em tipos de edificios mais em voga do que os outros.
Esta constatagéo é vélida principalmente pelo facto de o regresso
da concorréncia incidir sobretudo sobre iméveis de valor inferior
a 30 milhdes de euros. Ainda ha muitos bons negocios a fazer
em edificios de maiores dimensdes, onde poucos outros fundos
imobilidrios tém capacidade para se posicionar, e a CORUM tem
ja varios projetos em carteira. Por outras palavras, onde quer
que nos encontremos, ha sempre oportunidades que podemos
aproveitar, quer estejamos a comprar ou a vender! Mas com duas
condigbes: em primeiro lugar, hd que saber prever e admitir que
ndo se pode seguir as tendéncias. Em segundo lugar, é essencial
contar com equipas locais naturais do pais, que falem a lingua, que
conhegam o mercado, os intervenientes, os pregos, as empresas, as
particularidades... Tudo isto &€ fundamental para se negociar, falar
com os arrendatérios e obter informagdes essenciais. Estas duas
condigdes constituem o cerne da estratégia adotada pela CORUM,
pioneira no investimento em fundos imobilidrios do tipo SCPI
diversificados a nivel internacional.

Um novo edificio... e muitas perspetivas!

Apb6s uma aquisigao no Reino Unido no primeiro trimestre de 2025, o
fundo esta de volta com a compra de um hotel no norte da Inglaterra,
em Harrogate. O edificio acolhe um hotel gerido pela Travelodge,
segunda maior operadora hoteleira do pais (610 estabelecimentos
e 47000 quartos), bem como um ginasio arrendado a Pure Gym,
a maior concessionéria de ginasios do Reino Unido (mais de 400
ginasios e 15 milhdes de membros). Adquirido por 9,2 milhdes de
euros, o edificio apresenta uma rentabilidade inicial liquida de 7,5%%,
e um contrato de arrendamento que ainda se estende por 13 anos.
O trimestre foi marcado por alguma volatilidade na libra esterlina,
que oscilou entre os 1,20 euros no inicio de abril e 0s 1,15 euros onze
dias depois. A moeda britanica terminou o més de junho a 1,17 euros,
oferecendo ainda algumas oportunidades de compra. No entanto,
a tendéncia a longo prazo é para a valorizagao da libra. Lembramos
que a moeda britanica valia 1,08 euros quando CORUM XL chegou ao
Reino Unido em 2017, e o fundo comprou os seus iméveis a uma taxa
média de 1,15 euros por libra. O reforgo da moeda britanica — para
nao falar da apreciagdo dos iméveis — é agora propicio a futuras
vendas. Algumas delas estado atualmente em fase de negociagéo e
poderéo estar concluidas no terceiro trimestre de 2025. O fundo
CORUM XL é muito diversificado, gragas & sua presenca dentro
e fora da zona euro, tirando partido dos ciclos econémicos que
variam de pais para pais. Quando uma regido se torna menos
atrativa, ha outras que se abrem. Atualmente, por exemplo, é de
novo interessante adquirir na Noruega (onde a moeda estd em
queda) ou no Canadé (que se ressente das ambigGes americanas).
Para acompanhar...

Um patriménio sélido

Com mais de 3,1 mil milhdes de euros investidos pelos fundos
imobiliarios da CORUM sob condigbes vantajosas desde o
3° trimestre de 2022, e tendo em conta o provavel aumento gradual
dos precos do imobiliario, os gestores da CORUM reafirmam a sua
confianga na solidez dos ativos do fundo. As avaliagdes intercalares,
agora obrigatérias, deverado, portanto, confirmar a valorizagdo dos
imoveis detidos. Resposta dentro de algumas semanas.

1. O BCE é a instituigao responséavel pela politica monetaria e pela estabilidade financeira na zona euro.
2. As taxas diretoras sao as taxas de juro fixadas pelo banco central de determinado pais ou uniao monetéria para regular a atividade econémica.

3. Fontes: Grupo CORUM, Green Street.

4. Rentabilidade inicial: corresponde a rentabilidade imobilidria no momento da aquisi¢ao, consistindo na relagéo entre a renda anual bruta e o prego de aquisicdo do imével na escritura, ou
seja, incluindo taxas de registo e honoréarios de comercializagao. Os investimentos realizados nao constituem garantia de desempenhos futuros. A rentabilidade inicial dos iméveis nao tem
em conta as comissdes do fundo imobiliario e ndo garante a sua rentabilidade anual.

Mélanie Ballu,

Partner — Diretora

de Investimentos

e Diretora-Geral da
CORUM Asset Management

Florent Deléglise,
Partner — Diretor de
gestdo de fundos
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O essencial da atualidade

Adquirir agdes do fundo imobiliario CORUM XL é efetuar um investimento imobiliario a longo prazo cuja liquidez é limitada.
A duragao recomendada do investimento corresponde a 10 anos. Este investimento implica riscos, incluindo o risco de
perda de capital. Além disso, a performance e os rendimentos ndo sdo garantidos e dependem da evolugdo do mercado
imobiliario e das taxas de cambio. O resgate de agdes nédo é garantido. Em suma, tal como sucede com qualquer investimento,
as rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

O essencial da atualidade

2,62€ 5, 415% ﬁ; 5,53%

por agao

Taxa interna de Rentabilidade? (rendimento
Dividendo trimestral bruto rentabilidade’ a 5 anos de dividendos) em 2024

38 10% 5%

milhoes de euros

Objetivo de taxa Objetivo de
Montante das rendas cobradas interna de rentabilidade rentabilidade anual
durante o 2.° trimestre de 2025 a 10 anos néo garantido

Fundo imobiliario criado em 2017

A rentabilidade total do fundo imobiliario CORUM XL

Objetivos de rentabilidade anual ultrapassados desde 2017, a data de criagdo do fundo CORUM XL.

12,00%
10,19%
10,00% 9,14%
800%
6,58% 6,26%
)
oo 5,66% 584% 5,40% 5,53%
,
]
4,00% 50/
Objetivo de
o, rentabilidade
200% anual nao
garantido
do fundo
CORUM XL
0,00%
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Rentabilidade (rendimento de dividendos) M Aumento do prego da agao
As rentabilidades passadas ndao garantem rentabilidades futuras. Fonte: CORUM

1. Taxa interna de rentabilidade (TIR): mede a rentabilidade total de um investimento, tendo em conta o facto de o valor do dinheiro mudar com o tempo. Tem em conta néo sé os
rendimentos recebidos, os custos pagos e a variagao do valor do investimento, mas também a passagem do tempo: 1 euro hoje vale mais do que 1euro daqui a 1 ano, porque pode reinvestir
imediatamente esse euro e fazé-lo crescer.

2. Rentabilidade: o rendimento de dividendos define-se como o dividendo bruto, antes das dedugdes fiscais nacionais e estrangeiras (pagas pelo fundo em nome do investidor), pago
relativamente ao ano N (incluindo os dividendos extraordinarios e a participagédo nas mais-valias distribuidas, 0,21% para o fundo CORUM XL em 2024), dividido pelo preco de subscrigéo da
agéo em 1de janeiro do ano N. Este indicador permite avaliar o desempenho financeiro anual do fundo CORUM XL.
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Performance

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rentabilidades futuras do fundo
CORUM XL. Como em qualquer investimento imobiliario, o capital, o valor da agdo do CORUM XL, bem como os rendimentos
que Ihe estado associados nédo sdo garantidos e podem variar tanto positiva como negativamente.

Dividendo por agao' no 2.° trimestre de 2025

RepartlgaO: 2 03 € Dividendo liquido relati-
Dividendo liquido recebido em O pagamento do ’ vo as rendas recebidas

o e
3 parcelas: préximo dividendo 2’62 € no 2.° trimestre de 2025

0,67 € em 12 de maio de 2025 tera lugar no dia:

Impostos  estrangeiros
I ERELEAOC Do) o 0159 € sobre as rendas retidos

na fonte, adiantados
pelo fundo CORUM XL e
dedutiveis em Franga?

0,68 € em 10 de junho de 2025
0,68 € em 10 de julho de 2025

9'75 e Dividendo previsto para 2025, calculado com base no
bruto por agdo  objetivo de rentabilidade anual de 5% (nao garantido)

Evolugao do seu fundo imobiliario

995.989 ....1127 187870 49280 1427 O

acionistas a 30/06/2025

passaram a fazer parte do novas agoes que agoes alienadas e acobes alienadas agoes a
+2% em relagao grupo de investidores do aumentaram compensadas por entre investidores aguardar
fundo CORUM XL durante o capital novos acionistas resgate

a 01/01/2025 este trimestre

Evolucéo do capital

2.094 milhdes de euros 1.611 milhdes de euros 10.73 8.41 8

Capitalizagéo (a prego de subscrigao)® Capital nominal* Ndmero de agoes

+1% em relagdo a 01/01/2025

Evolucao do preco da agao

PREGO DE SUBSCRIGAO DESDE 1DE JUNHO DE 2022 VALORES DE REFERENCIA A 31 DE DEZEMBRO DE 2024
Uma agao (despesas e comissao de subscrigao incluidas) 195,00€ Valor de realizagao® (por agao) 1B8471€
Valor nominal 15000 € Valor de reconstituigao® (por ag&o) 189,88 €
Prémio de emissao 4500 € Valor IFI” (por ag&o) 17160 €
incluindo a comisséo de subscrigéo relativa a:

- despesas de angariagao de fundos 2106 € PRECO DE RESGATE® POR AQAO DESDE 1 DE JUNHO DE 2022

- despesas de pesquisa de iméveis e de investimento 234€ Corresponde ao prego de subscri¢ao da agao em vigor 171,60 €
das quais despesas relacionadas com a aquisi¢do dos iméveis 2160 € subtraido da comissdo de subscricdo paga a sociedade gestora

1. O montante dos rendimentos distribuidos é igual ao montante do dividendo antecipado bruto, multiplicado pelo nimero de agbes detidas, e entende-se para acionistas no gozo das suas
agoes no 1.° dia do trimestre.

2. As rendas dos imoveis localizados no estrangeiro séo objeto de retencao na fonte, paga pelo fundo imobiliario, e sdo compensadas em Franga através da atribuigado de um crédito de
imposto sobre a declaragao do imposto de rendimentos ou através do mecanismo de taxa efetiva (rendimentos estrangeiros nao tributados em Franga, mas tidos em conta para o célculo
da taxa efetiva de imposto). Montante de impostos retidos ao fundo imobiliario sobre as rendas pagas fora de Franga. Imposto nao recuperavel de acordo com a legislagao portuguesa.

3. Capitalizagao: corresponde ao nimero total de agbes CORUM XL multiplicado pelo preco da agao a 30 de junho de 2025:10.738.418 * 195 € = 2094 milhdes de euros.

4. Capital nominal: corresponde ao nimero total de agées CORUM XL multiplicado pelo montante nominal de uma agao a 30 de junho de 2025:10.738.418 * 150 € = 1611 milhées de euros.

5. Valor de realizagao: corresponde ao valor pelo qual os iméveis poderao ser vendidos nas condigdes atuais de mercado, acrescido do valor de outros ativos (por exemplo, a caixa) e apos
a dedugao de quaisquer dividas.

6. Valor de reconstituigao: corresponde ao valor de realizagao acrescido das despesas necessarias para reconstituir o patriménio ao seu estado original (emolumentos notariais, taxas de
registo, comissées).

7. Valor IFI (Imposto sobre Fortunas Imobiliarias): corresponde ao valor declarado no ambito da tributagao do IFl. Trata-se do preco de resgate, ao qual é aplicado um coeficiente (que
representa a parte correspondente aos imoéveis no valor de realizagao do fundo imobiliario).

8. Preco de resgate: corresponde ao prego de subscrigao da agao em vigor subtraido da comisséo de subscrigéo paga a sociedade gestora.
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Perfil do patriménio

Resumo do patrimoénio

84 222 7,01 295, 694.623 ..

Ndmero de Numero de Duragdo média dos contratos de arrendamento Superficie total
iméveis arrendatéarios até ao prazo fixo ndo cancelavel (superficie por arrendar: 38.640 m?)

Reparticao por tipo

o R T A P
R i G < S S e

v v v v -
60% 17% 13% 5% 2% 2% 1%
Escritérios Lojas Hotelaria Industrial e logistica Salde Educacéo Parques de

estacionamento

*Arrendatérios diversificados em mais de trinta sectores de atividade: servigos financeiros, energia, indUstria farmacéutica, videojogos, comércio eletrénico, transportes, etc.

Reparticao geografica
Reino Unido
Polénia

Paises Baixos

Irlanda
Espanha
Italia América do Norte
Noruega
Bélgica
Canada
Portugal
Alemanha
Instalagdes por arrendar: (39 instalagées)
-~ Taxa de desocupacao fisica: 556%
Taxa d e o c u p a 9 a o . 2 em Varsévia — LBP (489 m?) . 3 em Maastricht (195 m2)! . 1Tem Roterd&o (1.246 m?)
_ . 2 em Varsévia — F2 (3.885 m?) . Tem Newcastle (3.200 m?) . 1em West Regent Street (152 m?)'
TAXA DE OCUPAGAO . 1em Cracévia — Astris (320 m2) . lemKents Hill - K2 (564 m?)' . 1em Gastonwood
FISICA - 1em Belfast (1380 m?) . 1em Old Street (522 m?) Retail Park (1293 m2)’
. 2.em Cork (3099 m?) . 3 em Madrid — Nodo (8943 m?) . 1em Anchorage —

. 3 em Barcelona (1.463 m?) . Tem Wimbledon (380 m?) Reading (200 m?)!
9 6 % 9 4 4 4% . 1em Reading (257 m?) . Tem Astris (944 m?) . Tem Utrecht (3.557 m?)!
14 . 2 em Cracévia — Axis (410 m?) . Tem Astris (516 m?) . 83 em Manchester —

. 2 em Cracévia — Kapelanka (539 m?) . 1em Maidenhead (595 m?) St-James (2.803 m2)!
. Tem Welwyn (416 m?) . Tem Kents Hill — K1(776 m?)

Nao se registaram vendas no 2.° trimestre de 2025

@ Dos quais 3,3% sob caréncia de renda Taxa de ocupagio financeira: relagao entre as rendas faturadas e faturaveis (incluindo as instalagées sob caréncia de renda).

Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.

Taxa de ocupagio fisica: area total das instalagdes ocupadas a dividir pela area total das instalagdes detidas. Chama-se a atengédo
para o facto de as modalidades de célculo da taxa de ocupagao fisica serem especificas de cada sociedade gestora, o que impede a
comparagéo entre fundos imobiliarios.

Ou seja 4% a procura de arrendatarios
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Aquisigoes

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM XL ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidades futuras.
A rentabilidade inicial dos imbveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobiliario e ndo garante a sua rentabilidade
anual.

REINO UNIDO

Adquirido em: 25 de junho de 2025
Tipologia: Hotéis e lojas

TRAVELODGE & PURE GYM

Rentabilidade inicial'

7,5%

Periodo restante do contrato Area

13 anos 3.900 M?

(D]

CORUM XL continua a avangar no Reino Unido, com a sua segunda aquisicdo do ano, no centro de Harrogate, uma elegante cidade termal
do norte da Inglaterra. Conhecida pelos seus jardins floridos, saldes de cha e atmosfera tranquila, Harrogate atrai tanto turistas que
procuram repousar como profissionais em viagem. Foi neste cenario simultaneamente encantador e estratégico que CORUM XL escolheu
investir.

O imbvel, construido em 2015, combina duas vertentes muito populares: um hotel Travelodge, uma referéncia no sector da
hotelaria econdmica, com 70 quartos distribuidos por trés pisos, e um ginasio Pure Gym, lider no mercado dos ginasios low-
cost com uma oferta flexivel e sem obrigagbes, aberto 24 horas por dia. Dois nomes bem conhecidos, cada um com a sua
propria entrada, para assegurar um bom funcionamento e uma afluéncia de publico otimizada. Localizado a apenas 5 minutos
a pé da estagdo ferrovidria de Harrogate, o edificio goza de excelentes acessibilidades a partir de Londres, Leeds ou York.

Mas isto ainda ndo é tudo: os dois arrendatérios vincularam-se a um contrato firme de 13 anos, o que confere a CORUM XL uma maior
visibilidade das rendas a longo prazo. Resultado: uma rentabilidade de 7,6% no momento da aquisi¢gdo, num contexto robusto, dinamico e
decididamente “so British”.

1. Rentabilidade inicial: corresponde a rentabilidade imobiliaria no momento da aquisi¢ao, consistindo na relagao entre a renda anual bruta e o prego de aquisigdo do imével na escritura,
ou seja, incluindo taxas de registo e honoréarios de comercializagao. A rentabilidade inicial dos iméveis ndo tem em conta as comissées do fundo imobiliario e ndo garante a sua renta-
bilidade anual.
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O impacto das moedas

Vejamos o caso da libra esterlina no Reino Unido, para compreender como as coisas funcionam:

A libra desvaloriza A libra valoriza

Os especialistas que gerem
o fundo CORUM XL privilegiam

uma libra “baixa” para adquirir
iméveis no Reino Unido.

Os dividendos associados O fundo CORUM XL recebe 0s dividend o dos &
N P - : s dividendos associados as
as rendas de imoveis entdo as rendas em libras rendas de iméveis localizados
localizados no Reino Unido
20 linei ¢ . (£), que converte em euros no Reino Unido sao ligeiramente
S0 figeiramente mals (€) para as redistribuir mais elevados devido a taxa de
baixos devido a taxa de .. ambio da lib
cambio da libra. sob a forma de dividendos cambio da libra.

aos seus investidores.

0 valor do patriménio O patriménio é avaliado

S em libras (E), anualmente, O valor do patriménio
da agéo tem menos ¢ por um avaliador Z:glegzjg gcfi;erfc?acfswente
potencial para ser mdependente, ser valorizado.

valorizado. em 31 de dezembro.

Os especialistas que gerem o
fundo CORUM XL aproveitam
a subida da libra (£) para

vender um imével no Reino
Unido com o objetivo de
realizar uma mais-valia.

Quer a libra ganhe ou perca valor, o importante continua a ser a capacidade de o fundo CORUM XL aproveitar as melhores
oportunidades, mas também de negociar bem as suas aquisigdes. Comprar com rentabilidades elevadas permite limitar
o impacto negativo da queda do valor da moeda nas rendas e, consequentemente, na rentabilidade do patriménio. Vejamos o
exemplo de um edificio comprado a 6,84% a nossa taxa médiade 1£ =114 €: para 1 £ =120 € a rentabilidade atingiria 7,19% e para
1£ =110 € a rentabilidade seria equivalente a 6,59%.

Valor da libra no dia 30 de junho de 2025:1£ =117 € Valor médio de compra no Reino Unido:1£=1,15€
Valor da libra no dia 31 de dezembro de 2024:1£=1,21€
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Comissoes totalmente transparentes

Nao se esquega de que os dividendos (ndo garantidos) que recebe mensalmente séo liquidos de todos estes encargos.
Os objetivos de rentabilidade do seu fundo imobiliario sdo igualmente liquidos de comissdes e sdo calculados sobre
100% do montante que nos confiou.

Comissoes de entrada
Deduzidas ao montante investido

2/ Comissdes
= de subscrigao

Estas correspondem a:

. A pesquisa de imobveis,

* A captagao dos fundos necessarios a execugao
do programa de investimentos.

12% incl. IVA!
do preco da agao

Comissoes de saida
Deduzidas ao montante investido

Comissdes @ Comissé 0% d d
ﬁ? de cessao 0€ ﬁv domlsso:s res a(:epri%c:a éeo
de acses e resgate gate por ag

O fundo CORUM XL nao aplica comissdes de cessao O fundo CORUM XL nao aplica comissdes de resgate de agdes.
ou transferéncia de agoes.

Comissodes relacionadas com a gestao do seu investimento
Deduzidas diretamente das rendas recebidas

12,40% excl. IVA das rendas Comissoes de

m Comissdes recebidas (na zona euro) acompanhamento 2% d%monta?te
de gestéo 15,90% excl. IVA das rendas e orientagéo de as obras realizadas,
recebidas (na zona euro) obras excluindo impostos

Estas correspondem a: O fundo CORUM XL néo aplica comissdes de acompanhamento
» A gestédo dos arrendatérios, e orientagao de obras.
* A manutengéo e valorizagdo do patriménio,
. O recebimento das rendas e a sua redistribui¢cdo Estas correspondem a:

sob a forma de dividendos, etc. . A realizagado e o acompanhamento de grandes obras,

. A coordenag&do com arquitetos,
. Os honorarios de gabinetes de estudos, etc.

5% incl. IVA' do prego
Comissoes 0% do preco liquido sobre a venda liquido de venda quando

@ de aquisigao de venda de imévei a mais-valia for superior
CELIOVERS a 5% (do prego de venda)

Comissoes

O fundo CORUM XL néo aplica comissées de aquisigao. Estas correspondem a:
»  Adefinigao da estratégia de cessao,

Estas correspondem a: . A gestao e negociagao da venda, etc.

. A pesquisa de imobveis,
»  Anegociagao de contratos de arrendamento, etc.

O fundo CORUM XL néo aplica comissdes relacionadas com o seu papel de agente imobiliario no ambito das atividades de aquisigao
e cessio de iméveis (por outras palavras, ndo aplica comissdes de corretagem).

1. Isento de IVA
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Data de inicio de fruigao

—1.° DIA DO 6.° MES

apos a subscrigédo e respetivo pagamento integral

O prazo de fruigdo é um conceito préprio dos fundos imobiliarios, correspondendo ao tempo que o investidor tem de esperar até se tornar elegivel para receber potenciais

dividendos pela primeira vez.

Este prazo de inicio de fruicdo tem duas fungées:

. A primeira consiste em permitir que as nossas equipas de investimento identifiquem e adquiram iméveis com potencial que permitam alcangar o objetivo de rentabilidade do fundo
imobiliario.

. A segunda consiste em proteger os acionistas existentes, evitando a diluigao dos seus potenciais rendimentos devido a chegada de novos acionistas. Por outras palavras, se
o nimero de acionistas do fundo imobiliario crescer sem que o seu patriménio se desenvolva através da aquisigado de novos iméveis, o valor das rendas cobradas continuara
a ser 0 mesmo, mas tera de ser distribuido por mais acionistas, reduzindo assim os rendimentos obtidos por cada um dos acionistas.

Adverténcia

Adquirir agées do fundo imobiliario CORUM XL é efetuar um investimento imobiliario.
Como qualquer investimento imobiliario, trata-se de um investimento a longo prazo
cuja liquidez é limitada. Recomendamos um prazo de investimento de 10 anos.
Ao contrario dos depdsitos a prazo, por exemplo, este investimento implica riscos.
Em primeiro lugar, existe risco de perdas de capital. Além disso, os rendimentos
néo sao garantidos e dependem da evolugao do mercado imobiliario e das taxas
de cambio. Salientamos que o CORUM Asset Management nédo garante o resgate
das suas agdes. Em suma, tal como sucede com qualquer investimento, as
rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

Condigdes de subscrigao de aumentos de capital

A sociedade gestora recebe do fundo imobiliario, aquando dos aumentos de capital, uma
comissao de subscrigdo de 12% do preco de subscri¢ao (todos os impostos incluidos),
deduzida do prémio de emissdo. As subscricdes sao aceites até ao limite do capital
estatutario fixado em 3.000.000.000 €. S6 sao aceites subscrigbes para compensar os
pedidos de resgate apds o capital estatutério ter sido atingido.

Condicdes de resgate dos acionistas

Visto que o fundo imobiliario € uma sociedade com capital variavel, qualquer acionista
goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente. Quando a
sociedade gestora recebe pedidos de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso
e existirem pedidos de subscricdo num montante equivalente ou superior, o reembolso
é efetuado com base no prego de subscrigdo em vigor subtraido da comissdo de
subscrigdo paga a sociedade gestora, correspondendo a 171,60 € por agao desde
1 de junho de 2022. E mantido na sede da sociedade um registo onde sé&o inscritos, por
ordem cronolégica de rececgéo, os pedidos de resgate notificados & sociedade gestora.
Os acionistas que se desejem retirar devem enderecar a sua notificagao nesse sentido a
sociedade gestora por correio normal, fazendo acompanhar a sua carta do(s) respetivo(s)
certificado(s) de acao(bes). As agdes seréo anuladas.

Condig¢des de cessao

1. Cessao direta (em mercado livre) A cessdo é acordada livremente entre as partes.
Os acionistas que desejem alienar as suas agdes também dispéem da opgéo de as vender
diretamente a outros acionistas ou a terceiros. Nesse caso, compete-lhes encontrar um
adquirente sem a ajuda da sociedade gestora e realizar, & sua responsabilidade, todas as
formalidades da cessao. A sociedade gestora s6 intervém para inscrever a transferéncia
no registo de acionistas. Qualquer cessao de agdes considera-se realizada na data da sua
inscrigdo no registo de transferéncias.

2. Fruicdo das agdes e aprovacdo As acgldes alienadas deixam de participar nas
distribuicdes de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde
o Gltimo dia do més anterior a data em que se verificar a transmissado. O comprador tem
direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cessao. As cessoes de agdes
nao estao sujeitas a aprovagao.

3. Comissoes de cesséo de agdes A Sociedade Gestora néo fatura quaisquer comissoes
de cessdo de agOes. As taxas de registo a cargo do comprador devem ser pagas a
Fazenda Publica.

Tributagao

1. Declaragéo de rendimentos A sociedade gestora CORUM Asset Management envia-
Ihe todos os anos os elementos que necessita para a declaragédo dos seus rendimentos
referentes ao fundo imobiliario CORUM XL relativos ao ano anterior.

2. Mais-valias imobiliarias As mais-valias imobilidrias de origem francesa estao
sujeitas a retencéo na fonte a uma taxa fixa de 19% (taxa em vigor a 1 de janeiro de
2023) acrescida de contribuigbes para a seguranca social de 17,2% (taxa em vigor a 1de
janeiro de 2023), ou seja, uma taxa global de 36,2%. A taxa e a frequéncia da dedugao
por tempo de propriedade sao diferentes na determinagdo da matéria coletavel das
mais-valias imobiliarias. A mais-valia bruta (preco de venda - preco de custo, incluindo
custos e direitos) é reduzida por uma dedug&o de 6% por ano de propriedade apés o 5.°
ano e até ao 21.° ano (1,65% para as contribui¢cdes para a segurancga social), 4% apés o

22.° ano (1,60% para as contribui¢des para a seguranga social), 9% por cada ano ap6s
0 22.° ano apenas para as contribuigdes para a seguranca social. Consequentemente,
as vendas de imobveis estdo isentas do imposto sobre as mais-valias decorridos
22 anos e das contribuigdes para a seguranga social decorridos 30 anos. Entre os 23 e os
30 anos, as mais-valias s6 estarao sujeitas a contribuigées sociais. Imposto sobre as
mais-valias imobilidrias superiores a 50.000 euros: imposto sobre qualquer venda de
iméveis efetuada pelo fundo gerador de uma mais-valia superior a 50.000 euros. As
autoridades fiscais aceitam agora que o limiar de 50.000 euros deve ser avaliado ao nivel
dos acionistas do fundo sujeitos a imposto sobre o rendimento. A sobretaxa é calculada
desde o 1.° euro segundo uma tabela que tem em conta um sistema de alisamento e
cuja taxa varia de 2% a 6% em fungéo do montante da mais-valia. O imposto baseia-se
no montante das mais-valias tributaveis, determinado nas condigées do direito comum
e, nomeadamente, apos a aplicagao da dedugéo dos periodos de detengéo.
3.Rendimentos financeiros Os rendimentos financeiros séo gerados pelo investimento
do dinheiro disponivel pendente de investimento imobiliario. Estéo sujeitos aum imposto
anico e fixo de 30% (imposto fixo), que se reparte da seguinte forma: uma dedugao
Gnica e fixa do imposto sobre o rendimento (PFU) & taxa de 12,8% e contribuigées para
a seguranca social (PS) & taxa global de 17,2%. Estes rendimentos financeiros est&o
sujeitos a dedugao do imposto sobre o rendimento a cargo da sociedade gestora no
momento do pagamento dos dividendos, pelo que recebera estes rendimentos liquidos
de imposto, exceto se tiver solicitado a isengédo da dedugao até 30 de novembro do
ano anterior ao do pagamento. Pode estar isento do PFU se o seu rendimento fiscal de
referéncia do pendltimo ano for inferior a 25.000 euros (solteiro) ou a 50.000 euros se
viver como casal (casamento ou PACS).

4. Acionistas nao residentes Solicita-se aos acionistas que comuniquem
imediatamente & sociedade gestora qualquer alteracao relativa ao seu estatuto de
residentes ou néo residentes. Chama-se a atengao dos acionistas néo residentes para
o facto de lhes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu
local de residéncia e da sua situagao pessoal.

O tratamento fiscal depende da situagéo individual de cada acionista e & suscetivel de
modificagédo posterior.

5. Rendimentos estrangeiros Nos termos das convencdes fiscais bilaterais destinadas
a evitar a dupla tributagao, os rendimentos patrimoniais e financeiros obtidos no
estrangeiro sao tributados no pais onde se situa o imével e neutralizados em termos
de imposto francés, de acordo com a regra da taxa efetiva ou do crédito de imposto.
O fundo CORUM XL cobra o imposto pago no estrangeiro em nome dos seus acionistas.
Este imposto pago no estrangeiro & deduzido dos dividendos pagos.

Vida social

Os estatutos, o prospeto, o documento de informagao fundamental, bem como o Gltimo
boletim trimestral de informacao e o Gltimo relatério anual da sociedade, encontram-
se disponiveis em www.corum.pt. Devera registar qualquer alteragao de morada, dados
bancérios ou opgdes no nosso site, através do espaco reservado aos acionistas,
o mais rapidamente possivel. O registo de alteragdes deve ser acompanhado pelos
respetivos comprovativos. Qualquer alteragéo de estatuto fiscal ou alteragdes de outra
natureza devem ser comunicadas & sociedade gestora CORUM Asset Management, o
mais rapidamente possivel, até ao final do més, acompanhadas pelos comprovativos
necessarios.

Subscrigao a crédito

Em caso de investimento a crédito, chamamos a sua atencédo para o pagamento dos
juros do empréstimo e para o reembolso do capital em caso de inversdo do mercado
imobiliario, bem como para a eventual dedutibilidade dos juros do empréstimo nos
seus rendimentos. Assim sendo, caso a rentabilidade das agdes adquiridas a crédito
nao seja suficiente para pagar o empréstimo, ou caso 0s pregos sejam mais baixos
aquando da venda das suas agdes, sera obrigado a pagar a diferenca. Como tal, ndo
devera basear-se apenas nos rendimentos dos fundos imobiliarios para honrar os seus
empréstimos nas respetivas datas de maturidade.



