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Analise das tendéncias de mercado

O Fundo é um investimento imobiliario a longo prazo, sem garantia de desempenho ou remuneragéo e com risco de perda
de capital e liquidez limitada. O resgate de acdes ndo é garantido. As rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades
futuras. As opinides expressas neste editorial sdo da responsabilidade do autor e ndo constituem conselhos de investimento.

A taxa interna de rentabilidade da CORUM Origin é de 6,75% a 10 anos.

Estamos a beira de uma viragem no mercado imobiliario? Apds dois
anos de inflagdo acentuada, esta estabilizou em meados de 2024,
permitindo ao Banco Central Europeu (BCE)' afrouxar um pouco
o controlo sobre a moeda. Assim, Gltimos doze meses, o BCE ja
reduziu as suas taxas diretoras? oito vezes. Embora ainda nao se
tenha voltado as condi¢des de 2021, 0 ambiente é de novo favoravel
ao mercado imobilidrio, com uma flexibilizagdo das condigcdes de
financiamento e uma maior previsibilidade para os investidores.
Estes estdo a regressar gradualmente ao mercado imobiliario,
trazendo consigo um pouco mais de dinheiro; a concorréncia
comega a despertar e 0s pregos iniciam uma ligeira subida (+4%
entre dezembro de 2023 e janeiro de 2025)%, embora nem todos
0s paises nem todos os tipos de imbveis se encontrem no mesmo
patamar. As instalacbes de logistica, por exemplo, continuam a
atrair mais investidores do que os espagos de escritérios... 0 que
provoca o aumento dos seus pregos. No entanto, estes podem néo
Ihes vir a ficar atréas!

Ha sempre oportunidades, tanto de compra como de
venda

Esta ligeira retoma do mercado imobiliario abre novas perspetivas
de venda de iméveis. E a CORUM pretende tirar proveito disso!
Existem também muitas oportunidades de compra, inclusivamente
em paises e em tipos de edificios mais em voga do que os outros.
Esta constatagéo é vélida principalmente pelo facto de o regresso
da concorréncia incidir sobretudo sobre iméveis de valor inferior
a 30 milhdes de euros. Ainda ha muitos bons negocios a fazer
em edificios de maiores dimensdes, onde poucos outros fundos
imobiliarios tém capacidade para se posicionar, e a CORUM tem
ja varios projetos em carteira. Por outras palavras, onde quer
que nos encontremos, hd sempre oportunidades que podemos
aproveitar, quer estejamos a comprar ou a vender! Mas com duas
condigcdes: em primeiro lugar, hd que saber prever e admitir que
ndo se pode seguir as tendéncias. Em segundo lugar, é essencial
contar com equipas locais naturais do pais, que falem a lingua, que
conhegam o mercado, os intervenientes, os pregos, as empresas, as
particularidades... Tudo isto é fundamental para se negociar, falar
com os arrendatérios e obter informagbes essenciais. Estas duas
condigdes constituem o cerne da estratégia adotada pela CORUM,
pioneira no investimento em fundos imobilidrios do tipo SCPI
diversificados a nivel internacional.

Dois novos imbéveis com rendimentos aliciantes

Anuncidamo-lo ha trés meses: o fundo imobiliario ia prosseguir as
suas aquisicdes em 2025. Neste trimestre, foram comprados dois
novos edificios de escritérios. Situado em pleno centro do distrito
judicial de Dublin (Irlanda), o primeiro foi adquirido por 45,5 milhdes
de euros. Nele se concentram varios arrendatérios de alto nivel,
incluindo os Commissioners of Public Works in Ireland (OPW) — um
organismo governamental responsavel pela gestao do patriménio
publico e pela preservagdo dos monumentos nacionais — e a Law
Society of Ireland. O imével oferece uma rentabilidade inicial de
8,6%*. Implantado num bairro dinamico de Milo (Italia), o segundo
foi adquirido por 39,6 milhdes de euros. O edificio esta arrendado
a um conjunto de arrendatérios de alto nivel, incluindo a Pfizer, a
Siram (Veolia), a NXP Semiconductors e a Niterra. Apresenta uma
rentabilidade inicial de 7,8%*. Apesar da descida das taxas de juro,
o fundo continua a adquirir iméveis que proporcionam rendimentos
elevados. Este facto é ilustrativo da nossa abordagem oportunista,
decididamente diversificada e internacional, bem como da
nossa capacidade de negociacdo com as entidades vendedoras.
Naturalmente, nada disto seria possivel sem um bom nivel de
angariagao de fundos para investir, 0 que constitui uma verdadeira
trave-mestra neste contexto. Estdo previstas novas aquisigoes
nos proximos meses. O terceiro trimestre de 2025 deverd também
ser marcado por novas alienagées, apdés a venda do edificio da
Brembo em lItélia, em fevereiro Gltimo, que gerou uma mais-valia de
10 milhdes de euros antes de encargos.

Um patriménio sélido

Com mais de 3,1 mil milhdes de euros investidos pelos fundos
imobilidrios da CORUM sob condi¢des vantajosas desde o 3° tri-
mestre de 2022, e tendo em conta o provavel aumento gradual
dos pregos do imobiliario, os gestores da CORUM reafirmam a sua
confianga na solidez dos ativos do fundo. As avaliagdes intercalares,
agora obrigatérias, deverao, portanto, confirmar a valorizagado dos
imoéveis detidos. Resposta dentro de algumas semanas.

1. O BCE é a instituigao responsavel pela politica monetaria e pela estabilidade financeira na zona euro.
2. As taxas diretoras sao as taxas de juro fixadas pelo banco central de determinado pais ou unido monetéria para regular a atividade econémica.

3. Fontes: Grupo CORUM, Green Street.

4. Rentabilidade inicial: corresponde a rentabilidade imobilidria no momento da aquisicao, consistindo na relagdo entre a renda anual bruta e o prego de aquisigdo do imével na escritura,
ou seja, incluindo taxas de registo e honorérios de comercializagao. Os investimentos realizados nao constituem garantia de desempenhos futuros. A rentabilidade inicial dos iméveis
nao tem em conta as comissdes do fundo imobiliario e ndo garante a sua rentabilidade anual.

- Mélanie Ballu,

Partner — Diretora

de Investimentos

e Diretora-Geral da
CORUM Asset Management

Florent Deléglise,
Partner — Diretor de
gestao de fundos
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O essencial da atualidade

O essencial da atualidade

16,80 € 6,75% _5) 6,05%

&

por acao

Taxa interna de Rentabilidade? (rendimento
Dividendo trimestral bruto rentabilidade' a 10 anos de dividendos) em 2024

64 6%
milhoes de euros Objetivo de

Montante das rendas cobradas rentabilidade .anual
durante o 2.° trimestre de 2025 néo garantido

A rentabilidade total do fundo imobiliario CORUM Origin

Objetivos de rentabilidade anual ultrapassados desde 2012, a data de criagdo do fundo CORUM Origin.
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0,00%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Rentabilidade (rendimento de dividendos) B Aumento do prego da agéo

As rentabilidades passadas nao garantem rentabilidades futuras. Fonte: CORUM

1. Taxa interna de rentabilidade (TIR): mede a rentabilidade total de um investimento, tendo em conta o facto de o valor do dinheiro mudar com o tempo. Tem em conta néo sé os
rendimentos recebidos, os custos pagos e a variagao do valor do investimento, mas também a passagem do tempo: 1 euro hoje vale mais do que 1euro daqui a 1ano, porque pode reinvestir
imediatamente esse euro e fazé-lo crescer.

2. Rentabilidade: o rendimento de dividendos define-se como o dividendo bruto, antes das dedugées fiscais nacionais e estrangeiras (pagas pelo fundo em nome do investidor), pago
relativamente ao ano N (incluindo os dividendos extraordinarios e a participagao nas mais-valias distribuidas, 0,10% para o fundo CORUM Origin em 2024), dividido pelo prego de subscrigao
da agdo em 1de janeiro do ano N. Este indicador permite avaliar o desempenho financeiro anual do fundo CORUM Origin.
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Performance

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rentabilidades futuras do fundo
CORUM Origin. Como em qualquer investimento imobiliario, o capital, o valor da agdo do CORUM Origin, bem como os
rendimentos que lhe estdo associados ndo sdo garantidos e podem variar tanto positiva como negativamente.

Dividendo por agao' no 2.° trimestre de 2025

R tics Dividendo liquido
eparticao: relativo as rendgs

Dividendo liquido recebido em O pagamento do — 13'61 € recebidas no 2.

3 parcelas: proximo dividendo 1 6 , 8 O € trimestre de 2025

4,40 € em 12 de maio de 2025 tera lugar no dia:

11 de agosto de 2025 . 3’19 € Impostos estrangeiros

4,70 € em 10 de junho de 2025 sobre as rendas retidos
na fonte, adiantados

4,51 € em 10 de julho de 2025 pelo fundo CORUM

Origin e dedutiveis
em Franga?

68’10 € Dividendo previsto para 2025, calculado com base no
bruto por agao objetivo de rentabilidade anual de 6% (nao garantido)

Evolugao do seu fundo imobiliario

Este trimestre

67664 ...3.377 120968 9855 628 O

acionistas a 30/06/2025

passaram a fazer parte novas agoes que acoes alienadas e ~ agodes agoes a
+5% em relagao do grupo de investidores aumentaram compensadas por alienadas entre aguardar
do fundo CORUM Origin o capital novos acionistas investidores resgate

a 01/01/2025 durante este trimestre

Evolugao do capital

3.511 milhées de euros 2.6 67 milhées de euros 3.093.701

Capitalizagéo (a prego de subscrigao)® Capital nominal* Namero de agoes

+ 4% em relagao a 01/01/2025

Evolucao do preco da agao

PREGO DE SUBSCRIGAO DESDE 1DE ABRIL DE 2022 VALORES DE REFERENCIA A 31 DE DEZEMBRO DE 2024
Uma agéo (despesas e comissdo de subscrigéo incluidas) 1.135,00€ Valor de realizagao® (por agao) 95335 €
Valor nominal 86200 € Valor de reconstitui¢&o® (por agéo) 117241 €
Prémio de emissao 273,00 € Valor IFI (por ag&o) 99921€
incluindo a comisséo de subscrigéo relativa a:

- despesas de angariacéo de fundos 12217 € PREGO DE RESGATE? POR AGAO DESDE 1DE ABRIL DE 2022

- despesas de pesquisa de iméveis e de investimento 1362€ Corresponde ao prego de subscrigao da agao em vigor 999,21€
das quais despesas relacionadas com a aquisi¢ao dos iméveis 137.21€ subtraido da comissao de subscri¢éo paga a sociedade gestora

1. 0O montante dos rendimentos distribuidos é igual ao montante do dividendo antecipado bruto, multiplicado pelo nimero de agbes detidas, e entende-se para acionistas no gozo das suas
agoes no 1.° dia do trimestre.

2. As rendas dos imoveis localizados no estrangeiro séo objeto de retengao na fonte, paga pelo fundo imobiliario, e sdo compensadas em Franga através da atribuicdo de um crédito de
imposto sobre a declaragao do imposto de rendimentos ou através do mecanismo de taxa efetiva (rendimentos estrangeiros nao tributados em Franga, mas tidos em conta para o célculo
da taxa efetiva de imposto). Montante de impostos retidos ao fundo imobiliario sobre as rendas pagas fora de Franga. Imposto nao recuperavel de acordo com a legislagao portuguesa.

3. Capitalizagao: corresponde ao nimero total de agdes CORUM Origin multiplicado pelo prego da agéo a 30 de junho de 2025: 3.093.701 * 1135 € = 3.511 milhdes de euros.

4. Capital nominal: corresponde ao nimero total de agdes CORUM Origin multiplicado pelo montante nominal de uma acao a 30 de junho de 2025: 3.093.701 * 862 € = 2.667 milhdes de euros.

5. Valor de realizagao: corresponde ao valor pelo qual os iméveis poderao ser vendidos nas condigées atuais de mercado, acrescido do valor de outros ativos (por exemplo, a caixa) e apos
a dedugao de quaisquer dividas.

6. Valor de reconstituigdo: corresponde ao valor de realizag&o acrescido das despesas necessarias para reconstituir o patriménio ao seu estado original (emolumentos notariais, taxas de
registo, comissées).

7. Valor IFI (Imposto sobre Fortunas Imobiliarias): corresponde ao valor declarado no ambito da tributagao do IFl. Trata-se do preco de resgate, ao qual é aplicado um coeficiente (que
representa a parte correspondente aos iméveis no valor de realizag&o do fundo imobiliario).

8. Preco de resgate: corresponde ao prego de subscrigao da agao em vigor subtraido da comisséo de subscricéo paga a sociedade gestora.
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Perfil do patriménio

Resumo do patrimoénio

163 393 6,04 ... 1.638.594..

Ndmero de Numero de Duragdo média dos contratos de arrendamento Superficie total
imoveis arrendatarios até ao prazo fixo ndo cancelavel (superficie por arrendar: 119.948 m?)

Reparticao por tipo

’l\ kkkk
1 R o7 n
AL <« @ - " L\
L €y =)
51% 31% 9% 8% 1%
Escritérios Lojas Industrial e logistica Hotelaria Saude e educacgéo

*Arrendatarios diversificados em mais de trinta sectores de atividade: servigos financeiros, energia, indlstria farmacéutica, videojogos, comércio eletrénico, transportes, etc.

Reparticao geografica

Paises Baixos

Itélia
Irlanda
Bélgica
Finlandia
Espanha
Lituania
Alemanha
Franga
Eslovénia
Portugal
Estonia
Letonia
Instalagdes por arrendar: (61 instalagoes)
Taxa de desocupacgao fisica: 7,32%
~ . Tem Amnéville (468 m2) . 1em Les Ulis (17620 m?) . 6 em Val Plaza C (5.033 m?)
Taxa de ocu pagao . 3 em Lieusaint (2.202 m?) . 1em Roma — Caterina (335 m?) . 5 em Nieuwegein (5.806 m?)
. Tem Torcy (350 m?) . 2 em Neu-lIsenburg (3.447 m?) . Tem Meudon (4.019 m2)
TAXA DE OCUPA(;AO . 3 em Hamburgo (4119 m?) . 1no Parc Faraday (170 m?) . Tem Zaltbommel (1955 m?)
FiSICA . 2emYecla1&2(31.687m?) . 1em Meudon (1587 m?) . Tem Vianen (6.687 m?)!
. 5 em Hoofddorp — . Tem Hoofddorp — Kyocera (3589 m?) . 1em Roterd&o — Trinity (481 m?2)
Red Office (2.033 m?) . 2 em Lahti - BW (645 m?) . 3 em Eindhoven (3.000 m?)
9 6 8 O O/ 9 2 6 8 O/ . 4 em Vilvoorde (3.863 m?) . 1em Ménchengladbach (10949 m?) . 1em Roterdéo — Eurogate (394 m?)
7 (o] 7 (o] . 1em Zaandam (353 m?) . 5 em Classon House (1.030 m?) . 2 em Joyce's Court (298 m?)!
. 3 em Delft (2.709 m?) . 1em Dromore House (600 m?) . Tem Narva (4.519 m?)!

GEED GEED .2 timestrs de 202
Uma venda no 2.° trimestre de 2025
Taxa de ocupagéo financeira: relagao entre as rendas faturadas e faturaveis (incluindo as instalagées sob caréncia de renda).
Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.
Taxa de ocupagio fisica: area total das instalagdes ocupadas a dividir pela area total das instalagées detidas. Chama-se a atengéo

para o facto de as modalidades de célculo da taxa de ocupagéo fisica serem especificas de cada sociedade gestora, o que impede
a comparagao entre fundos imobiliarios.

@ Dos quais 2,58% sob caréncia de renda

Ou seja 3,20% a procura de arrendatarios
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Aquisigoes

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM Origin ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidades
futuras. A rentabilidade inicial dos iméveis ndo tem em conta as comissdées do fundo imobilidrio e ndo garante a sua
rentabilidade anual.

IRLANDA

Adquirido em: 16 de abril de 2025 — Tipo: Escritérios
MULTIPLOS ARRENDATARIOS

Rentabilidade inicial'

8,6% 4

Periodo restante do contrato Area

7.4 anos 11.772 M2

CORUM Origin tem o prazer de o(a) convidar para vir a Dublin visitar um edificio que devera agradar as suas economias: o Infinity
Building. Situado em pleno coragao do distrito judicial, este edificio de escritérios goza de uma localizag&o privilegiada, a dois passos dos
emblematicos “Four Courts” (quatro tribunais), onde se encontram os principais tribunais do pais, entre os quais o Supremo Tribunal de
Justiga. Verdadeiro simbolo do poder judicial irlandés, € um local que congrega um grande nimero de instituigdes juridicas, escritérios de
advogados, organismos publicos e empresas ligadas ao ramo da justi¢a. Este moderno edificio de escritérios de cinco andares, construido
em 2008, possui excelentes acessos para os empregados e para os visitantes.

O Infinity Building acolhe trés importantes arrendatarios, o que reflete o seu caracter atrativo. Entre estes figura o OPW (organismo estatal
responsavel pelo patriménio publico), 1&4 presente desde o inicio, que ocupa 88% da superficie e renovou o seu contrato de arrendamento
por 10 anos. A Law Society of Ireland (Ordem dos Advogados da Irlanda), um dos principais organismos da profisséo de advogado, também
|4 esta instalada, bem como a Gala Smithfield, uma loja de conveniéncia local aberta 7 dias por semana.

Com a sua localizagéo privilegiada no centro deste bairro institucional e a qualidade dos seus arrendatérios, o Edificio Infinity destaca-se
como um imével de eleicdo para CORUM Origin.

ITALIA

Adquirido em: 23 de abril de 2025 — Tipo: Escritérios
MULTIPLOS ARRENDATARIOS

Rentabilidade inicial'

71,8%

Periodo restante do contrato Area

5,7 anos 11.200 M2

CORUM Origin investe em Milado com o Edificio L, um imével embleméatico mesmo no centro de um bairro em plena transformacgao. Localizado
em Lorenteggio, no sudoeste da cidade, trata-se de um edificio de escritérios que goza de excelentes acessibilidades e esta integrado num
tecido empresarial em plena expanséo. Dois trunfos essenciais para atrair e reter as empresas... € para limitar o risco de vagas.

Construido em 2010, o Edificio L destaca-se pela arquitetura contemporanea e pelo seu parque de estacionamento com mais de 2.000
lugares. Foi premiado vérias vezes pelo seu desempenho ambiental.

O imével é preenchido por arrendatarios de renome mundial, como a Pfizer, a Siram (Veolia), a NXP Semiconductors e a Niterra, todos lideres
nos seus sectores. Esta aquisigéo ilustra perfeitamente a estratégia de CORUM Origin: investir em edificios considerados seguros, bem
localizados e arrendados a empresas lideres, para aumentar o valor dos investimentos.

1. Rentabilidade inicial: corresponde a rentabilidade imobilidria no momento da aquisi¢éo, consistindo na relagéo entre a renda anual bruta e o prego de aquisigédo do imével na escritura,
ou seja, incluindo taxas de registo e honoréarios de comercializagao. A rentabilidade inicial dos iméveis ndo tem em conta as comissées do fundo imobiliario e ndo garante a sua rentabi-
lidade anual.
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Comissoes totalmente transparentes

Nao se esquega de que os dividendos (ndo garantidos) que recebe mensalmente séo liquidos de todos estes encargos.
Os objetivos de rentabilidade do seu fundo imobiliario sdo igualmente liquidos de comissdes e sado calculados sobre
100% do montante que nos confiou.

Comissoes de entrada
Deduzidas ao montante investido

2/ Comissdes
= de subscrigao

Estas correspondem a:
1,964% incl. IVA' . A pesqu|s~a de imoveis, o i
* A captagao dos fundos necessarios a execugao
do programa de investimentos.

do preco da agao

Comissoes de saida
Deduzidas ao montante investido

Comissoes

Comissdes 0% do prego de

de cessao 0€ s
de resgate t 5
@ de agdes ﬁv g resgate por agao

O fundo CORUM Origin nao aplica comissdes de cessao O fundo CORUM Origin nédo aplica comissoes de resgate de agdes.
ou transferéncia de agdes.

Comissdes relacionadas com a gestao do seu investimento
Deduzidas diretamente das rendas recebidas

Comissoes de

0% do montante
acompanhamento

das obras realizadas,
excluindo impostos

12,40% excl. IVA
das rendas recebidas
(na zona euro)

ﬁ\,ﬂ] Comissodes
e orientacgéo de
obras

de gestao

Estas correspondem a: O fundo CORUM Origin nao aplica comissées de acompanhamento
. A gestao dos arrendatarios, e orientagao de obras.
+ A manutencgéo e valorizagédo do patriménio,
. O recebimento das rendas e a sua redistribuicdo Estas correspondem a:
sob a forma de dividendos, etc. . A realizagado e o acompanhamento de grandes obras,

. A coordenag&do com arquitetos,
. Os honorérios de gabinetes de estudos, etc.

5% incl. IVA' do prego

Comissoes

n . -~ ” .
20 de aquisigso Govonca T a1 sobreavenda  ZSuOUMENIS
e venda P -
de iméveis a 5% (do prego de venda)
O fundo CORUM Origin ndo aplica comissdes de aquisigao. Estas correspondem a:

+  Adefinigao da estratégia de cessao,
. A gestao e negociagao da venda, etc.

Estas correspondem a:
. A pesquisa de imbveis,
. A negociagao de contratos de arrendamento, etc.

O fundo CORUM Origin néo aplica comissdes relacionadas com o seu papel de agente imobiliario no ambito das atividades de aquisicao
e cessao de iméveis (por outras palavras, ndo aplica comissdes de corretagem).

1. Isento de IVA
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Data de inicio de fruicao

o 1.° DIA DO 6.° MES

apos a subscrigéo e respetivo pagamento integral

O prazo de fruigdo é um conceito préprio dos fundos imobiliarios, correspondendo ao tempo que o investidor tem de esperar até se tornar elegivel para receber potenciais

dividendos pela primeira vez.

Este prazo de inicio de fruicdo tem duas fungoes:

. A primeira consiste em permitir que as nossas equipas de investimento identifiquem e adquiram iméveis com potencial que permitam alcangar o objetivo de rentabilidade do fundo
imobiliario.

. A segunda consiste em proteger os acionistas existentes, evitando a dilui¢ao dos seus potenciais rendimentos devido & chegada de novos acionistas. Por outras palavras, se
o nimero de acionistas do fundo imobiliario crescer sem que o seu patriménio se desenvolva através da aquisigao de novos iméveis, o valor das rendas cobradas continuara
a ser o mesmo, mas tera de ser distribuido por mais acionistas, reduzindo assim os rendimentos obtidos por cada um dos acionistas.

~ .
Adverténcia

Adquirir agdes do fundo imobilidario CORUM Origin é efetuar um investimento
imobiliario. Como qualquer investimento imobiliario, trata-se de um investimento
a longo prazo cuja liquidez é limitada. Recomendamos um prazo de investimento
de 10 anos. Ao contrario dos depésitos a prazo, por exemplo, este investimento
implica riscos. Em primeiro lugar, existe risco de perdas de capital. Além disso, os
rendimentos nédo sédo garantidos e dependem da evolugao do mercado imobiliario.
Salientamos que o CORUM Asset Management ndo garante o resgate das suas
agoes. Em suma, tal como sucede com qualquer investimento, as rentabilidades
passadas nao garantem rentabilidades futuras.

Condigdes de subscrigdo de aumentos de capital

A sociedade gestora recebe do fundo imobiliario, aquando dos aumentos de capital,
uma comissao de subscri¢ao de 11,964% do preco de subscrigao (todos os impostos
incluidos), deduzida do prémio de emissdo. As subscrigdes sdo aceites até ao limite
do capital estatutéario fixado em 5.000.000.000 €. S6 sdo aceites subscrigcdes para
compensar os pedidos de resgate ap6s o capital estatutario ter sido atingido.

Condigdes de resgate dos acionistas

Visto que o fundo imobiliario € uma sociedade com capital variavel, qualquer acionista
goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente. Quando a
sociedade gestora recebe pedidos de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso
e existirem pedidos de subscrigdo num montante equivalente ou superior, o reembolso é
efetuado com base no prego de subscrigéo em vigor subtraido da comissao de subscricao
paga a sociedade gestora, correspondendo a 999,21€ por agdo desde 1de abril de 2022.
E mantido na sede da sociedade um registo onde s&o inscritos, por ordem cronolégica
de rececéo, os pedidos de resgate notificados a sociedade gestora. Os acionistas que se
desejem retirar devem enderegar a sua notificagao nesse sentido a sociedade gestora
por correio normal, fazendo acompanhar a sua carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de
acao(6es). As acbes serdo anuladas.

Condicdes de cessao

1. Cesséao direta (em mercado livre) A cessdo é acordada livremente entre as partes.
Os acionistas que desejem alienar as suas agcdes também dispéem da opcéo de as vender
diretamente a outros acionistas ou a terceiros. Nesse caso, compete-lhes encontrar um
adquirente sem a ajuda da sociedade gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as
formalidades da cess&o. A sociedade gestora sé intervém para inscrever a transferéncia
no registo de acionistas. Qualquer cessdo de agdes considera-se realizada na data da sua
inscrigdo no registo de transferéncias.

2. Fruicdo das agdes e aprovagdo As acdes alienadas deixam de participar nas
distribuicées de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde
o Gltimo dia do més anterior a data em que se verificar a transmissado. O comprador tem
direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cesséo. As cessdes de acdes
nao estéo sujeitas a aprovagao.

3. Comissoes de cessao de agdes A Sociedade Gestora nao fatura quaisquer comissdes
de cessdo de agOes. As taxas de registo a cargo do comprador devem ser pagas a
Fazenda Publica.

Tributacgao

1. Declaragao de rendimentos A sociedade gestora CORUM Asset Management envia-
Ihe todos os anos os elementos que necessita para a declaragao dos seus rendimentos
referentes ao fundo imobiliario CORUM Origin relativos ao ano anterior.

2. Mais-valias imobiliarias As mais-valias imobiliarias de origem francesa estéo sujeitas
a retencéo na fonte a uma taxa fixa de 19% (taxa em vigor a 1 de janeiro de 2023)
acrescida de contribui¢ées para a seguranga social de 17,2% (taxa em vigor a 1 de janeiro
de 2023), ou seja, uma taxa global de 36,2%. A taxa e a frequéncia da dedugéo por
tempo de propriedade sdo diferentes na determinagao da matéria coletavel das mais-
valias imobiliarias. A mais-valia bruta (preco de venda - prego de custo, incluindo custos
e direitos) é reduzida por uma dedug&o de 6% por ano de propriedade ap6s o 5.° ano
e até ao 21.° ano (1,65% para as contribuigées para a seguranga social), 4% apds o

22.° ano (1,60% para as contribuicdes para a seguranga social), 9% por cada ano ap6s
0 22.° ano apenas para as contribuicbes para a seguranga social. Consequentemente,
as vendas de imoveis estdo isentas do imposto sobre as mais-valias decorridos
22 anos e das contribui¢des para a seguranca social decorridos 30 anos. Entre os 23 e os
30 anos, as mais-valias s6 estardo sujeitas a contribuigées sociais. Imposto sobre as
mais-valias imobiliarias superiores a 50.000 euros: imposto sobre qualquer venda de
imoveis efetuada pelo fundo gerador de uma mais-valia superior a 50.000 euros. As
autoridades fiscais aceitam agora que o limiar de 50.000 euros deve ser avaliado ao nivel
dos acionistas do fundo sujeitos aimposto sobre o rendimento. A sobretaxa é calculada
desde o 1.° euro segundo uma tabela que tem em conta um sistema de alisamento e
cuja taxa varia de 2% a 6% em fungao do montante da mais-valia. O imposto baseia-se
no montante das mais-valias tributaveis, determinado nas condigées do direito comum
e, nomeadamente, apds a aplicacdo da dedugao dos periodos de detengao.

3. Rendimentos financeiros Os rendimentos financeiros sao gerados pelo investimento
do dinheiro disponivel pendente de investimento imobiliario. Estao sujeitos a um imposto
Unico e fixo de 30% (imposto fixo), que se reparte da seguinte forma: uma dedugéo
Unica e fixa do imposto sobre o rendimento (PFU) a taxa de 12,8% e contribuigées para
a segurancga social (PS) a taxa global de 17,2%. Estes rendimentos financeiros estao
sujeitos a dedugao do imposto sobre o rendimento a cargo da sociedade gestora no
momento do pagamento dos dividendos, pelo que recebera estes rendimentos liquidos
de imposto, exceto se tiver solicitado a isengéo da deducgéo até 30 de novembro do
ano anterior ao do pagamento. Pode estar isento do PFU se o seu rendimento fiscal de
referéncia do pendltimo ano for inferior a 25.000 euros (solteiro) ou a 50.000 euros se
viver como casal (casamento ou PACS).

4. Acionistas nao residentes Solicita-se aos acionistas que comuniquem
imediatamente a sociedade gestora qualquer alteracéo relativa ao seu estatuto de
residentes ou néo residentes. Chama-se a atengao dos acionistas néo residentes para
o facto de lhes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu
local de residéncia e da sua situagao pessoal.

O tratamento fiscal depende da situacao individual de cada acionista e & suscetivel de
modificagao posterior.

5. Rendimentos estrangeiros Nos termos das convengdes fiscais bilaterais destinadas
a evitar a dupla tributagao, os rendimentos patrimoniais e financeiros obtidos no
estrangeiro sao tributados no pais onde se situa o imével e neutralizados em termos
de imposto francés, de acordo com a regra da taxa efetiva ou do crédito de imposto.
O fundo CORUM Origin cobra o imposto pago no estrangeiro em nome dos seus
acionistas. Este imposto pago no estrangeiro & deduzido dos dividendos pagos.

Vida social

Os estatutos, o prospeto, o documento de informagéao fundamental, bem como o Gltimo
boletim trimestral de informagéao e o Gltimo relatério anual da sociedade, encontram-
se disponiveis em www.corum.pt. Devera registar qualquer alteragédo de morada, dados
bancérios ou opgdes no nosso site, através do espaco reservado aos acionistas,
o mais rapidamente possivel. O registo de alteragdes deve ser acompanhado pelos
respetivos comprovativos. Qualquer alteragéo de estatuto fiscal ou alteragdes de outra
natureza devem ser comunicadas & sociedade gestora CORUM Asset Management,
0 mais rapidamente possivel, até ao final do més, acompanhadas pelos comprovativos
necessarios.

Subscrigéo a crédito

Em caso de investimento a crédito, chamamos a sua atengao para o pagamento dos
juros do empréstimo e para o reembolso do capital em caso de inversdo do mercado
imobiliario, bem como para a eventual dedutibilidade dos juros do empréstimo nos
seus rendimentos. Assim sendo, caso a rentabilidade das ages adquiridas a crédito
nao seja suficiente para pagar o empréstimo, ou caso os pregos sejam mais baixos
aquando da venda das suas agdes, sera obrigado a pagar a diferenga. Como tal, ndo
devera basear-se apenas nos rendimentos dos fundos imobiliarios para honrar os seus
empréstimos nas respetivas datas de maturidade.

Fique a par de todas asinovidades do grupo CORUM e dos seus
fundosiimobiliarios ao lango do ano através da nossa redesoci

CORUM Origin, sede social: True Euler, 76008 Paris, Franga — Inscrita no Registo do Comércio
e das Sociedades (RCS) de Paris sob @ nimero 749 907 507 no dia 28 de fevereiro de 2012
Capital sogial inicial: 950.786 € — Capital social a 30 de junho de 2025: 2.666.769.863 €
Visto SCPl.da AMF do prospeto: n.° 12-17 datado de 24 de julho de 2012. Sociedade ges-
tora: CORUM Asset Management, homologada pela AMF a 14 de abril de 2011'sob o n.° GP-
11000012 € credenciada relativamente a Diretiva AIFM. Boletim trimestral de informagao
publicado no dia 18/07/2025.




