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ADVERTENCIA LEGAL

Esta Adenda de 03 de setembro de 2024 (de ora em diante, a “Adenda”) constitui parte do prospeto da Eurion SCPI (“Eurion”) de
junho de 2018 (de ora em diante, o “Prospeto”). A informagdo descrita nesta Adenda, incluindo nesta adverténcia legal, deve ser
lida no contexto de, e em conjunto com a informacdo completa contida no Prospeto e nos restantes documentos
complementares fornecidos aos investidores. Os termos e as expressoes definidos no Prospeto terdo o mesmo significado
quando usados nesta Adenda, a menos que o contexto o exija de outra forma.

A Eurion é um organismo de investimento alternativo aberto, sob forma societdria, cujo objeto é o investimento em ativos
imobilidrios, autorizado pela Autoridade dos Mercados Financeiros (“AMF”) e registada em Franca, nos termos da lei francesa
aplicavel.

Qualquer decisdo de investimento em acdes da Eurion deverd ter em consideracdo que a Eurion apresenta determinadas
diferencas de regime juridico face aos organismos de investimento alternativos abertos autorizados e registados em Portugal,
nomeadamente quanto aos seguintes aspetos: (i) avaliagdo dos ativos (incluindo dos imdveis) que compdem o seu patrimoénio; (ii)
determinagdo e divulgagdo do prego de subscrigdo; (iii) procedimentos de resgate e regras de liquidez e (iv) regime de
responsabilidade dos seus acionistas, cujas principais caracteristicas sdo enunciadas nesta adverténcia legal.

Para quaisquer dlvidas que possam subsistir a este propdsito, os investidores deverdo informar-se junto dos seus consultores
juridicos e financeiros.

Avaliacao dos ativos (incluindo dos imdveis)

A avaliagdo dos ativos, incluindo dos iméveis que integrem o patriménio da Eurion, é desempenhada por (a) um avaliador da
prépria Corum Asset Management (na qualidade de “Sociedade Gestora”), funcionalmente independente da gestdo da Eurion e
cuja independéncia e capacidade deverdo ser aprovadas previamente pela AMF. A Sociedade Gestora dispde de uma politica de
remuneracdo, bem como de outras medidas, que asseguram a atenuacdo de eventuais conflitos de interesses; e por (b) um
avaliador externo, independente da Eurion, da Sociedade Gestora e de qualquer outra pessoa com relagdes estreitas com
aqueles, nomeado pela assembleia geral da Eurion e sujeito a autorizagdo pela AMF, por um prazo de cinco anos. Os iméveis da
Eurion sdo avaliados, no minimo, uma vez por ano (e sempre que haja provas de que o Ultimo valor determinado j& ndo é correto
nem adequado). A cada cinco anos esta avaliacdo inclui, obrigatoriamente, uma visita presencial ao imével.

Determinacdao e divulgacao do preco de subscricdao

O preco de subscricdo das acdes da Eurion é fixado pela Sociedade Gestora e corresponderd ao valor de reconstituicdo da
Eurion, ou seja, ao valor de realizacdo dos ativos (o valor de mercado estimado dos imdveis, juntamente com o valor liquido de
outros ativos), acrescido dos custos que seria necessario pagar, nas condi¢cées atuais de mercado, para substituir os ativos da
Eurion por ativos idénticos, ao qual poderd ser aplicado, pela Sociedade Gestora, um desvio de, no méximo, mais ou menos 10%
por agdo. O precgo de subscricdo (e os seus componentes) sdo divulgados ao publico trimestralmente.

Procedimentos de resgate e regras de liquidez

Em caso de pedido de resgate e na auséncia de fundo de reembolso (que possa ter sido criado pela assembleia geral), duas
situagdes podem ocorrer: (a) hd pedidos de subscricgdo num montante equivalente ou superior ao pedido de resgate, caso em que
as acdes serdo resgatadas com base no preco de subscricdo em vigor, subtraido da comissdo de subscrigdo a pagar a Sociedade
Gestora e o montante reembolsado serd pago no prazo de dez dias; (b) ndo ha pedidos de subscricdo num montante equivalente
ao pedido de resgate, os pedidos de resgate registados representam, pelo menos, 10% das agdes emitidas pela Eurion e tais
pedidos ndo foram satisfeitos num periodo de dozes meses, caso em que a Sociedade Gestora devera notificar imediatamente a
AMF e convocar uma assembleia extraordindria nos dois meses seguintes, seja para propor a reducdo do preco da agado, seja para
vender um ou mais iméveis. Neste Ultimo caso, a Eurion notificard os acionistas de que serd necessario adiar a operacdo de
resgate.

Regime de responsabilidade dos acionistas

A responsabilidade de cada acionista, quer perante terceiros, quer perante outros acionistas, é limitada ao valor das suas acoes e
na proporg¢do do nimero de agles detidas na Eurion. A Eurion responde apenas pelas suas dividas e pelas suas dividas responde
apenas o patrimoénio da Eurion (e ndo o dos seus acionistas).
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CAPITULO | - INFORMAGCAO GERAL

1- EURION SCPI

A Eurion SCPI é uma empresa francesa de investimento imobilidrio de capital aberto (société civile de placement immobilier a
capital variable). A Eurion possui uma estrutura aberta, o que significa que a Eurion recomprard e emitird Acdes a pedido de
(potenciais) Acionistas, desde que se encontrem reunidas determinadas condig¢des (por favor consulte o Capitulo 7 desta Adenda).
A Eurion qualifica-se como uma empresa de investimento alternativo na acegdo da Diretiva 2011/61/UE do Parlamento Europeu e
do Conselho, de 8 de junho de 2011, relativa aos Gestores de Fundos de Investimento Alternativos (de ora em diante, a “Diretiva
GFIA”).

2 - SEDE

A sede da Eurion estd situada em 1 rue Euler, 75008 Paris, Franca. Em 19 de dezembro de 2019, a Eurion foi constituida e
matriculada no Registo Comercial e de Sociedades de Paris (“RCS”) sob o nimero 880 811 567. A Eurion foi constituida por um
periodo de noventa e nove anos, exceto em caso de dissolu¢do antecipada ou prorrogagado prevista nos Estatutos da Sociedade.

3 - CONSULTORES

Os consultores contratados pela Eurion sdo os seguintes:

a) Sociedade Gestora

As agles da Eurion podem ser comercializadas a investidores por uma Sociedade Gestora, Corum Asset Management, uma
empresa de gestdo de ativos autorizada em 14 de Abril de 2011 pela Autoridade dos Mercados Financeiros (AMF) sob o n.° GP-
11000012 e autorizada como GFIA nos termos da Diretiva GFIA, constituida como uma Société par Actions Simplifiée (SAS)
francesa com capital social de 600 000 €, com sede em 1 rue Euler, 75008 Paris, Franga, matriculada no Registo Comercial e de
Sociedades de Paris (RCS) sob o nimero 531 636 546 (de ora em diante, a “CORUM AM”).

As missGes da CORUM AM encontram-se descritas no Artigo 2 abaixo e os honordrios de compensacdo da CORUM AM
encontram-se descritos no ponto 2 do Capitulo 6 abaixo.

b) Auditores

Auditor titular: Gabinete Cailliau Dedouit et Associés, 19 rue Clément Marot, 75008 Paris, Franca, representado por Stéphane
Lipski, nomeado pela Assembleia Geral Inaugural realizada em 19 de dezembro de 2019, cujo mandato termina apds a Assembleia
Geral convocada para aprovar as contas do exercicio de 2026.

c) Avaliador de iméveis

O BNP PARIBAS REAL ESTATE VALUATION FRANCE, com sede em 167 Quai de la Bataille, 92867 Issy les Moulineaux, Franga, foi
nomeado pela Assembleia Geral Inaugural realizada em 7 de Abril de 2016 por um periodo de cinco anos para, nos termos dos
regulamentos, determinar ou atualizar o valor de mercado estimado dos ativos imobilidrios da SCPI. Este avaliador de imdveis foi
autorizado pela Autoridade dos Mercados Financeiros (AMF). O seu mandato termina na Assembleia Geral convocada para
aprovar as contas do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2025.

Os honordrios do avaliador de imdveis encontram-se descritos no ponto 2 do Capitulo 6 abaixo.

d) Depositario

A SOCIETE GENERALE, S.A. Sede social: 29 Boulevard Haussmann, 75009 Paris, Franca. Inscrita no Registo do Comércio e das
Sociedades (RCS) de Paris sob o n.° 552 120 222 por prazo indeterminado. Endereco postal do depositario: Tour SG Alicante — 17
Cours Valmy — CS 50318 — 92972 Paris La Défense Cedex — Franca foi escolhido pela CORUM AM como depositario da Eurion e a
sua nomeacdo foi aprovada pela Assembleia Geral realizada em 7 de Abril de 2014 (de ora em diante, o “Depositario”).

O Depositério é responsavel pela custédia dos bens imobilidrios e financeiros da Eurion, pela supervisdo da validade das decisGes
tomadas, monitorizacdo diaria do fluxo de caixa e manutencao das contas de caixa.

Qualquer pessoa pode solicitar uma cépia do contrato com o Depositdrio, pelo preco de custo. Os honordrios do Depositdrio
encontram-se descritos no ponto 2 do Capitulo 6.

e) Intermedidrios Autorizados

A Eurion pode ser comercializada a investidores pela CORUM AM ou por intermedidrios autorizados em Portugal.

Os custos da CORUM AM encontram-se listados abaixo no ponto 2 do Capitulo 6. Os estatutos da sociedade (artigo 17) descrevem
em detalhe os custos cobrados pela CORUM AM e pela Eurion. Em particular, os custos do auditor, depositario ou avaliador de
imoéveis sdo cobrados a Eurion.

P. 4
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4 - FUNDOS

A CORUM AM gere outros quatro fundos imobilidrios. Um fundo fechado de uma SCPI (société civile de placement immobilier)
francesa “Corum Patrimoine Résidentiel 17, sendo certo que esta empresa deixou de comercializar desde dezembro de 2012. Um
outro de capital aberto de uma SCPI (société civile de placement immobilier) francesa “Corum Origin”, langado em abril de 2012.
Outro de capital aberto de uma SCPI (société civile de placement immobilier) francesa “Corum XL”, langado em abril de 2017. Um
profissional de um OPCI (organisme de placement collectif immobilier) francés, que trabalha apenas para um investidor profissional
(Mdtuo).

5 - RECLAMAGOES

As reclamacdes relativas a Eurion, CORUM AM ou ao Depositdrio podem ser enviadas por escrito e por correio eletrénico para a
CORUM AM. A politica de reclamagdes encontra-se publicada no website www.corum.pt.

A CORUM AM confirmaré a rececdo da reclamagdo num prazo de 8 dias Uteis e informard o queixoso sobre o procedimento que
serd seguido.


https://www.corum.pt/
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CAPITULO Il - DECISORES DE POLITICAS

1- DECISORES

A Eurion é gerida pela CORUM AM, constituida e sujeita as condigdes previstas na lei e autorizada pela AMF. Os administradores
da CORUM AM sao considerados os decisores didrios em relagdo a Eurion e, como tal, determinam a politica de investimento da
Eurion. A CORUM AM terd os poderes maximos para agir em todas as circunstancias em nome da Eurion e para decidir, autorizar e
executar todas as operagoes relacionadas com o objeto da Eurion.

A data desta Adenda, os érgdos de administracdo e supervisdo da CORUM AM sdo os seguintes:

a) Conselho de Administragdo da CORUM AM

A CORUM AM ¢é representada por um Presidente e um Diretor-Geral. Estes tém os poderes méximos para agir em todas as
circunstancias em nome da CORUM AM. Os membros do conselho de administracdo sdo as seguintes pessoas:

- Sr. Philippe Cervesi (Presidente);
- Sra. Mélanie Ballu (Diretora-Geral).

b) Conselho Fiscal da CORUM AM

O conselho fiscal exerce a supervisdao e controlo continuos sobre a gestdo da CORUM AM e disponibiliza ao conselho de
administragdo as autorizagdes necessdrias conforme exigido pelos Estatutos da Sociedade.

O conselho fiscal é composto pelos seguintes membros:

- Sr. Frédéric Puzin, Presidente

- CORUM BUTLER SAS (representada pelo Sr. Walter Butler), Vogal

- Sr. Frédéric Noirot-Nérin, Vogal

c) Principais Diretores da Sociedade Gestora

Consiste nos seguintes membros:

- Sr. Philippe Cervesi (Presidente);

- Sr. Sébastien Chauveau (Diretor Comercial);
- Sra. Mélanie Balu (Diretora-Geral);

- Sr. Adrien Rogier (Diretor de Compliance).

2 - SUPERVISORES

A CORUM AM também é assistida e supervisionada pelo conselho fiscal da Eurion.

O conselho fiscal da Eurion assistird a CORUM AM, supervisionard as suas agdes e representard os acionistas nas suas relagdes
com a CORUM AM. O conselho fiscal emitird o seu parecer sobre quaisquer questdes colocadas pela Assembleia Geral em
aplicacdo dos Estatutos da Sociedade.

A data deste documento, o conselho fiscal é composto por 8 elementos, eleitos na Assembleia-geral Constitutiva de 19 de
dezembro de 2019:

Composicdo do Conselho Fiscal Profiss&o Data fim do mandato
Sr. Pierre-Jérébme CHERRIERE Consultor de investimentos 3112/2025
Sr. Jérdbme CRESPIN Responsével do projeto Artelia 31112/2025
Sra. Jean-Charles FERRE CEO Adthletic Media 31/12/2025
Sr. Franck MARCHAND Advogado reformado 31112/2025
Sra. Sandrine NIQUET Consultora da Equance 31/12/2025
Sra. Isabelle PREVOST Diretor de Empresas 31/12/2025
NP CONSULTING, representado por Sr. Nicolas PEYCRU Gerente da Euodia 31/12/2025

VERMEER INVESTISSEMENT, representado por Sr. Franck BRUNEAU  Presidente da VERMEER INVESTISSEMENT  31/12/2025

P.6
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CAPITULO Il - ALTERACOES AOS TERMOS

1- ANUNCIO

Serd anunciada aos investidores uma proposta da Eurion de alteragdo das condi¢cdes do Prospeto ou alteragdo dos estatutos da
sociedade, através do website da CORUM AM e da Eurion. Este anuncio também disponibilizard informag8es bésicas sobre as
alteragdes propostas.

2 - PRAZO

As alteragdes as condigOes do Prospeto ou dos Estatutos da Sociedade, na medida em que reduzam os direitos concedidos aos
investidores ou imponham encargos aos investidores, sé podem entrar em vigor um més apds as alteragbes pretendidas terem
sido anunciadas aos investidores através do website da CORUM AM. Durante esse periodo, os investidores podem resgatar as
suas acdes nas condicdes habituais.
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CAPITULO IV - DISPONIBILIZACAO DE INFORMACAO

1- DOCUMENTACAO

Os seguintes documentos encontram-se disponiveis na Eurion e no website www.corum.pt:

- O Prospeto aprovado pela AMF na sua versdo atual em inglés, incluindo as informagdes que devem ser disponibilizadas de
acordo com a Diretiva GFIA;

- Os Estatutos da Eurion na sua versao atual, em Inglés;

- O formuldrio de subscrigdo em Portugués e em Inglés;

- A Adenda portuguesa ao Prospeto para investidores ndo-qualificados portugueses, em Portugués e em Inglés;
- O Documento de Informagcdo Fundamental (DIF), em Portugués e em Inglés;

- Os ultimos relatdrios anuais e trimestrais publicados em inglés;

- A Ultima newsletter trimestral em inglés;

- Encontra-se disponivel gratuitamente, diretamente a partir da CORUM AM, documentagdo legal e regulamentar relacionada
com a Eurion;

- Alicenca GFIA da CORUM AM.

2 - NEWSLETTERS

Os investidores recebem newsletters informativas trimestrais, que destacam os principais eventos da vida corporativa que
ocorreram durante o trimestre findo. Todas as mudancas no capital social durante o trimestre findo sdo mencionadas na
newsletter, bem como o preco de subscricdo das agdes da Eurion e os seus componentes. De acordo com o Prospeto, a
newsletter serd distribuida num prazo de quarenta e cinco dias a partir do final do trimestre.

3 - ANO FISCAL

O ano fiscal da Eurion corresponde ao ano civil. O relatério anual serd expresso em euros e serd elaborado no prazo de seis
meses apos o final do exercicio. O relatério anual serad publicado no website www.corum.pt e os investidores poderdo obter uma
cdpia do mesmo gratuitamente.

4 - INFORMACGAO

Qualquer pessoa pode solicitar uma cépia da informagdo que deve ser registada junto do RCS no que diz respeito (i) a CORUM
AM, (ii) a Eurion e (iii) ao Depositério, ao preco de custo.

5 - DISTRIBUICAO

No caso de uma distribuicdo de dividendos, os investidores serdo notificados através do website www.corum.pt, sendo que tal
notificacdo inclui também informagdes sobre a composicdo da distribuicdo e a forma de pagamento da distribui¢do.

CAPITULO V - ACTIVIDADES E POLITICA DE INVESTIMENTO

1- VALORES DISTRIBUIVEIS

A Assembleia Geral poderd decidir distribuir, além dos lucros distribuiveis, valores das reservas disponiveis. Essa decisdo
estipulard expressamente as contas de reserva a partir das quais esses valores serdo retirados. Os valores distribuiveis consistirdo
em lucros distribuiveis totais e reservas disponiveis para a Assembleia Geral. Apds a aprovagao das contas e o reconhecimento
dos valores distribuiveis, a Assembleia Geral decidird qual a parte desses valores que deve ser atribuida aos acionistas como
dividendos.

2 - ALAVANCAGEM

De forma a usar a alavancagem financeira ou no caso de compras futuras, a Eurion pode contrair empréstimos de dinheiro para
financiar os seus investimentos. Em cumprimento da deliberacdo dos acionistas, o limite méximo de divida foi fixado em
800 000 000 €. Esses empréstimos serdo contraidos junto de grandes instituicbes de crédito que operem em Franca ou
em qualquer outro pais da zona Euro. Os empréstimos de taxa fixa ou varidvel podem ser utilizados de acordo com as condi¢cdes
do mercado e com termos em linha com a duragdo prevista da Eurion. O montante da divida ndo pode exceder 40% do valor
avaliado dos ativos imobilidrios, acrescido dos influxos da Eurion e deduzido das despesas ainda ndo pagas. Por conseguinte, o
montante do capital a recuperar apés a liquidacdo da Eurion deverd ser inferior ao total ou parte dos empréstimos contraidos pela
Eurion.
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3 - TRANSAGCOES

A Eurion ndo celebrard transa¢cdes com a CORUM AM ou com o Depositério.

4 - ENTIDADES AFILIADAS

A Eurion ndo pode investir em entidades afiliadas 8 CORUM AM ou ao Depositério.

5 - INVESTIMENTO COLETIVO

A Eurion pode investir noutros esquemas de investimento coletivo da seguinte forma:

- poderé deter agdes em sociedades (sociétés de personnes) que ndo sejam admitidas a negociagdo num mercado, cujos socios
sejam responsdveis por quaisquer perdas que excedam as suas contribui¢des, cujos ativos incluam principalmente imdveis
adquiridos ou construidos para fins de leasing e cujos outros ativos sejam liquidos; e

- poderd deter agcdes em empresas de investimento imobilidrio (sociétés civiles de placement immobilier, SCPI francesas),
unidades ou agdes de investimentos imobilidrios (organismes de placement collectif immobilier, OPCI franceses) ou entidades
estrangeiras equivalentes.

6 - LIMITE VALOR

A Eurion ndo investird mais de 10% do valor dos ativos de propriedade noutros esquemas de investimento coletivo.

7 - LIMITE INVESTIMENTO COLETIVO

A Eurion ndo pode investir noutros esquemas de investimento coletivo geridos pela CORUM AM.

8 - FEEDER FUND

A Eurion ndo é um feeder fund.

9 - MERCADOS REGULAMENTADOS

A Eurion ndo investe em instrumentos financeiros que sejam negociados em mercados regulamentados.

10 - TERCEIROS

N&o h4 terceiros que mantenham ou garantam um mercado para as agoes emitidas pela Eurion.

11 - VALOR ATIVOS

O valor dos ativos na Eurion pode flutuar como resultado da politica de investimento.

12 - POLITICA DE CONFLITOS DE INTERESSE

A CORUM AM divulga a natureza geral e as fontes de conflitos de interesse aos seus investidores e tem politicas e procedimentos
adequados em vigor, os quais se encontram disponiveis no website www.corum.pt.

P.9
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CAPITULO VI - COMISSOES E DESPESAS

1- CONSTITUICAO

A Eurion ja estd constituida. A Eurion ndo seré responséavel por mais nenhum custo de constituicdo.

2 - COMISSOES

A CORUM AM receberd uma comissdo de gestdo de 13,20%, incluindo impostos, de rendimentos de rendas (excluindo
impostos) cobrados e receita financeira liquida. Essa taxa de gestdo serd paga trimestralmente. Além disso, a CORUM AM
recebera as seguintes taxas:

- Comissdo de subscricdo: Quando de aumentos de capital, a CORUM AM receberd uma taxa de subscricdo de 12%
(incluindo impostos) do prego da subscrigdo, a ser deduzida do prémio de emissdo. Essa taxa de subscricdo deve abranger: (i)
custos de captacdo de recursos relacionados, em particular, com a angariagdo de subscritores de agcdes da CORUM
(operacdes de intermediacao realizadas por distribuidores) que representam 10,80%, incluindo impostos (taxa de subscricdo
isenta de IVA de acordo com o artigo 261-C-1° e do Cédigo Geral dos Impostos Francés), e (ii) a pesquisa de imdveis e os
custos de investimento que representam 1%, excluindo impostos, ou seja, 1,20%, incluindo impostos.

- Comissdo de arbitragem: Serd cobrada apenas em caso de realizagdo de mais-valias. A comissdo correspondera a 5%,
impostos incluidos, do preco liquido de venda efetivo quando a mais-valia for superior a 5% do prego de venda; Esta
comissdo, exonerada de impostos ao abrigo do artigo 135.°, pardgrafo 1, alinea g da Diretiva 2006/112/CE do Conselho,
de 28 de novembro de 2006, serd cobrada no dia da assinatura da escritura definitiva.

Os custos do Depositério, do regulador, do auditor, do avaliador externo, dos intermedidrios autorizados e do marketing cobrados
a Eurion séo os seguintes:

- Depositario: 0,03% do valor bruto do imobilizado;

- Reguladores: 0,001% do valor patrimonial liquido anual;

- Auditor: Os honorérios do(s) Auditor(es) serdo pagos pela CORUM e estabelecidos conforme descrito na legislagao relativa as
sociedades anénimas (sociétés anonymes), no artigo 1.822-11 do Cédigo Comercial francés;

- Avaliador externo (BNP Paribas Real Estate Valuation France): 0,01% do valor bruto do imobilizado;

- Intermedidrios autorizados: a CORUM AM pode utilizar entre 0% e 70% da taxa de subscricdo recebida para compensar os
intermedidrios autorizados pela distribuicdo de agdes da Eurion;

- Custos de marketing: dizem respeito a todos os custos de comunicagao, design, impressdo e envio de todas as comunicagles
aos acionistas apenas.

3 - OUTROS CUSTOS

Nd&o existem outros custos de transagdo para além dos custos descritos acima.

4 - EMPRESTIMO DE TiTULOS

A Eurion ndo celebrard opera¢des de empréstimo de titulos.

5 - PRESTADORES DE SERVICOS

N&o havera custos para prestadores de servigos que ndao os mencionados no ponto 2 do Capitulo 6.

6 - REMUNERACAO

A remuneracdo da CORUM AM, como compensacdo pelos seus servicos, € determinada nos Estatutos da Eurion. Qualquer
alteracdo deve ser votada pelos acionistas em Assembleia Geral. A natureza e o montante da compensacdo encontram-se
descritos no ponto 2 do Capitulo 6 acima.

A CORUM AM definiu uma politica de remuneracdo com base no cumprimento de critérios quantitativos e qualitativos, individuais
e coletivos, que ndo encorajam a tomada de riscos. Esta politica é monitorizada e revista anualmente.

Para cada beneficiario, a remuneragdo varidvel bruta apenas atende aos critérios objetivos e cumulativos e é alocada anualmente:
- com base em critérios especificos e objetivos individuais resultantes de critérios financeiros e ndo financeiros;
- mediante o cumprimento dos objetivos do CORUM AM.

O montante total da remuneracdo varidvel bruta anual paga aos tomadores de risco ndo pode exceder o valor da remuneracdo
fixa de cada um destes tomadores de risco.
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A CORUM AM pode disponibilizar aos acionistas um apéndice ao relatério anual no qual descreve detalhadamente a sua politica
de remuneracgdo e as divulgagdes exigidas pelo regulamento.

A politica de remuneragao encontra-se disponivel no website www.corum.pt. A entidade responsével pelo cédlculo é a CORUM AM.

7 - OUTRAS COMISSOES

O pagamento de outras comissdes serd submetido a aprovacdo da Assembleia Geral, a fim de cobrir os custos
extraordindrios imprevisiveis a data de assinatura dos Estatutos da Sociedade e que possam resultar de novas medidas legais ou
regulamentares ou de quaisquer outras circunstancias legais, econémicas ou da empresa.

8 - CUSTOS ADICIONAIS

Atualmente, ndo hé custos adicionais superiores a 10% dos custos totais.

9 - CUSTOS RECORRENTES

Os custos recorrentes mencionados nos pontos 1 a 6 do Capitulo 6 acima representam um maximo de 21% dos rendimentos
anuais da Eurion ou de 0,8% do Valor Patrimonial liquido da Eurion.

10 - AUMENTO DE CAPITAL

Em caso de aumentos de capital, a CORUM AM receberd uma taxa de subscricdo de 12%, incluindo impostos, sobre o preco da
subscri¢do, a ser deduzida do prémio de emissado. Essa taxa de assinatura cobrird:

- custos de aumento de empresa relacionados, em particular, com a captagdo de subscritores de acdes SCPI (operacdes de
intermediagao realizadas por distribuidores) que representam 10,8%, incluindo impostos; e

- pesquisa de iméveis e custos de investimento, que representam 1,20% incluindo impostos. Ndo existe comissdo de resgate.

11 - ACORDOS

A Eurion ndo participou de acordos relativos a itens recebidos ou prometidos a CORUM AM, aos administradores da CORUM AM,
a uma companhia de investimento ou a um depositério, a partes afiliadas da CORUM AM, a uma companhia de investimento ou a
um depositério ou a terceiros pela execug¢do de ordens em beneficio da CORUM AM ou do regime de investimento coletivo.
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ACOES

1- ESTRUTURA

Todas as a¢les estdo registadas. As a¢des sdo indivisiveis e a Eurion reconhece apenas um proprietdrio por cada agdo. Uma vez
que a Eurion possui uma estrutura aberta, o aumento do capital social em circulagdo serd efetuado através da emissdo de novas
agOes. Cada acionista terd direito a participar de decisdes e tera vdrios votos na propor¢do do nimero de agdes detidas.

Os acionistas s6 podem ser responsabilizados perante terceiros apds a Eurion ter sido processada sem sucesso. Cada acionista
sé serd responsdvel perante terceiros até ao limite do valor das suas agdes e na proporcdo do nimero de a¢bes detidas. A
Sociedade estard ainda obrigada a subscrever um seguro que cubra de responsabilidade civil dos iméveis por si detidos. Os
acionistas serdo responsdveis mutuamente pelas dividas e passivos da Eurion na proporcdo do nimero de ag¢des detidas.

As transferéncias diretas entre acionistas ou entre acionistas e terceiros serdo consideradas transferéncias diretas. As
transferéncias sdo negociadas livremente entre as partes. Cada transagdo da origem a uma nova entrada no registo de acionistas,

que serd interpretada como constituindo o titulo de transferéncia. A partir do momento em que a transacdo é registada, a
mudanca de propriedade tornar-se-4 exigivel para com a Eurion e terceiros.

Eurion ndo responde, em caso algum, pelas dividas dos participantes, das entidades que asseguram as fun¢des de gestdo,
depdsito e comercializagdo, ou de outros organismos de investimento coletivo. Pelas dividas relativas a Eurion responde apenas
o patriménio do mesmo.

Os acionistas podem vender as suas acoes diretamente a outro acionista ou a terceiros. Neste caso, é sua responsabilidade
encontrar um comprador sem a assisténcia da CORUM AM e levar a cabo todas as formalidades de transferéncia. O Unico papel
da CORUM AM é registar a transferéncia no registo de acionistas. Todas as transferéncias de a¢des serdo consideradas efetivas a
partir da data em que forem registadas no registo de transferéncia de agdes.

2 - NEGOCIAGCAO

As agbes ndo sdo admitidas a negociagdo num mercado regulamentado ou outro mercado para negociagdo de instrumentos
financeiros.

3 - VALOR

As acdes serdo emitidas ao valor nominal acrescido de um prémio de emissao, a fim de assegurar o tratamento igual de novos e
atuais acionistas. Terd como base o valor de recompra da Eurion, que é definido como o montante que seria necessério pagar, nas
condi¢Bes atuais do mercado, para substituir os ativos da Eurion por ativos idénticos. O valor de reconstituicdo da Eurion é igual
ao valor de realizagdo incluindo dos custos de aquisicdo de substituicdo dos ativos. O valor de mercado estimado dos imdveis
resultard de uma avaliagdo com visita fisica do imével realizada a cada cinco anos por avaliador de iméveis independente.
Anualmente sera feita uma nova avaliacdo com base em vérios métodos de célculo. O valor realizavel é igual ao valor de mercado
estimado dos imdveis, acrescido do valor liquido de outros ativos da Eurion. O preco de subscricdo permanecera dentro de um
intervalo de mais ou menos 10% do valor de reconstituicdo por agdo. O preco de subscricdo e os seus componentes serdo
comunicados ao publico na newsletter trimestral e descritos com detalhe no formulério de subscricdo.

O preco de execucgdo e os volumes de agdes negociados serdo disponibilizados ao publico no dia em que o prego de execugdo

for estabelecido:

- no website da ASPIM (associagdo francesa de empresas de investimento imobilidrio): www.aspim.fr - no website da SCPI:
www.corum.pt;

- por telefone, por contacto estabelecido com a CORUM AM através do nimero +351 210 900 001.

Serd feita a correspondéncia entre as ordens de compra e de venda incluidas no registo periodicamente, em intervalos regulares
e num hordrio fixo para estabelecer um preco de execugdo Unico, que corresponderd ao preco pelo qual o maior niimero de
acOes pode ser negociado. O prego de execugdo serd estabelecido no ultimo dia Gtil de cada més as 12:00 horas, ou, no caso de
ndo se tratar de um dia util, no primeiro dia Util seguinte. Para serem incluidas no processo de correspondéncia mensal, as ordens
serdo recebidas e cumprirdo todos os requisitos de validade dois dias antes da determinagdo do preco de execugdo as 16:00
horas, o mais tardar.

Uma vez que a Eurion possui uma estrutura aberta, todos os acionistas tém direito a sair da totalidade ou de parte do seu
investimento. O capital social diminuird como resultado dos resgates, mas ndo pode situar-se abaixo do mais alto dos trés valores
seguintes:

10% do capital social autorizado;
90% do capital social em circulagao reconhecido na dltima Assembleia Geral;
Requisito legal minimo para empresas de investimento imobilidrio, ou seja, 760 000 € a data de hoje.

Quando a CORUM AM recebe um pedido de resgate, existem duas situagdes possiveis:

O montante dos pedidos de subscricdo é maior ou igual ao montante do pedido de resgate: neste caso, as agdes sao
resgatadas com base no preco de subscricdo atual deduzido da taxa de subscricdo paga a CORUM AM;

A CORUM AM verifica que os pedidos de resgate registados no registo e que representam pelo menos 10% das a¢des emitidas
pela Eurion ndo foram cumpridos num periodo de 12 meses: neste caso, a CORUM AM notificard imediatamente a AMF e
convocard uma Assembleia Geral extraordindria nos dois meses seguintes, seja para propor a redugdo do preco da acdo ou
para vender um ou mais iméveis. O resgate serd assim executado mediante as condi¢des de subscricdo atualmente oferecidas
ao publico.

No ultimo caso, a CORUM AM notificard os acionistas de que é necessdrio adiar a operagdo de resgate.
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4 - RESGATE

Os resgates serdo executados com base no precgo de resgate estabelecido da seguinte forma, respetivamente, para os dois casos

mencionados acima:

- 189,20€ por acdo desde 1de julho de 2022. Este prego é igual ao preco de subscricdo atual de 215 € deduzido da taxa de
subscricdo de 25,80 € (incluindo impostos);

- novo valor de realizagdo determinado apds a venda de um ou mais iméveis.

Se o prego de resgate tiver diminuido, a CORUM AM notificard os acionistas que solicitaram o resgate das suas agdes por correio
registado com aviso de rececdo, o mais tardar no dia anterior a data de execucdo do resgate. Se os acionistas em causa ndo
responderem num prazo de 15 dias apds a data em que esta carta registada for recebida, o pedido de resgate serd considerado
como mantendo-se ao preco de resgate atual. Esta informagdo serd incluida na carta de notificacdo. Se a um resgate nado
corresponderem subscricdes, 0 mesmo ndo poderd ser executado a um preco superior ao valor realizadvel ou inferior a 90% do
valor realizavel, salvo autorizacdo em contrdrio por parte da AMF.

5 - DIVIDENDO

O lucro liquido da Eurion para o exercicio resulta da receita recebida durante o exercicio, apds despesas gerais e outras despesas,
incluindo quaisquer provisdes e, conforme o caso, amortizagdes. A Assembleia Geral decidird que parte dos lucros deve ser
distribuida aos acionistas como dividendos. O lucro distribuivel incluird o lucro liquido do exercicio, deduzido de quaisquer perdas
de exercicios anteriores e acrescido de quaisquer lucros acumulados.

Em aplicagdo dos Estatutos da Sociedade, a CORUM AM pode, durante o ano, decidir distribuir dividendos provisérios mensais
deduzidos do lucro distribuivel, em proporcdo ao nimero de ac¢des detidas e com base na data em que os dividendos comecem a
ser acumulados, desde que um balango patrimonial certificado por um Auditor mostre que a Eurion registou, durante o exercicio e
apods a respetiva amortizagdo e provisdes, apds dedugdo de perdas de exercicios anteriores ou acrescento de lucros acumulados,
um lucro liquido superior ao valor de dividendos provisérios. Esses dividendos provisérios serdo pagos num prazo de trinta dias
contados do final do periodo contabilistico.

6 - ATIVOS

Cada acgdo tem direito a uma parte dos ativos da Eurion e distribuicdes de lucros igual a um dividido pelo nimero de agdes
existentes.

7 - PRECO DE EMISSAO

As ac¢bes s6 serdo emitidas mediante o pagamento do Preco de Emisséo.

8 - PAISES

Podem ser disponibilizadas a¢gdes nos seguintes paises:

As a¢bes da CORUM podem ser disponibilizadas a investidores ndo-qualificados nos seguintes paises:
- Franca
- Portugal

As a¢bes também podem ser disponibilizadas a investidores profissionais nos seguintes paises:
- Alemanha

- Austria

- Franca

- Holanda

- Irlanda

- Portugal

9 - ACOES RELATIVAMENTE A TRANSFERENCIA

No ambito de qualquer cessdo, o cedente deve notificar o ato a Sociedade Gestora, enviando-lhe:

- o formulério de transferéncia assinado pelo titular das a¢des, indicando os apelidos, nomes préprios e endereco do beneficidrio da
transferéncia e o nimero de agdes transferidas;

- a aceitagdo da transferéncia assinada pelo beneficidrio;

- o acordo notarial ou particular de cessdo.

A Sociedade Gestora remeterd ao novo titular um certificado de propriedade das a¢8es, uma vez cumpridas as formalidades de
transferéncia.
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CAPITULO VIII - PLANO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Os investidores podem optar por investir regularmente (mensal, trimestral, semestral ou anualmente) na Eurion por meio de débito
direto.

1- TRANSFERENCIAS VOLUNTARIAS PROGRAMADAS

Estes pagamentos programados com frequéncia regular (mensal, trimestral, semestral, anual) sdo efetuados por débito direto na
conta bancdria do subscritor, sob reserva de envio prévio 8 CORUM AM do formuldrio de adesdo ao Plano de Investimento
Imobilidrio, acompanhado de um comprovativo do seu NIB ou IBAN.

O formuldrio de adesdo deve ser enviado o mais tardar 5 dias antes da data de cobranga estipulada a 25 de cada més para débito
direto na conta do subscritor no més em causa. Caso contrdrio, o primeiro pagamento efetuar-se-4 no més seguinte. Os pedidos
de alteragdo ou suspensdo do investimento programado devem ser enderecados a CORUM AM por carta simples ou e-mail para
informacao@corum-am.com dentro do mesmo prazo, para poderem produzir efeitos no més em causa.

2 - MONTANTE MINIMO A TRANSFERIR

50 € (todas as despesas incluidas).

3 - CONDICOES PARA A ADESAO

O aderente deve ser previamente detentor de uma (1) unidade inteira de agdo na Eurion.

4 - SUBSCRICAO DE PARTICIPACOES

Cada pagamento traduz-se na subscricdo de agdes ou fragdes das mesmas em nome do participante Eurion, de acordo com as
condi¢des de subscrigdo de agdes em vigor na data do mesmo. As novas a¢des sdo criadas, o mais tardar, no Ultimo dia do més
seguinte ao da transferéncia.

Prego de subscricdo das agdes Eurion (a partir de 1 de julho de 2022)

Valor nominal: 160,00 €
Prémio de emissdo: 55,00 €
Incluindo a comissao de subscri¢do relativa a:

- despesas de angariacdo de fundos: 23,22 €
- despesas de pesquisa de imdveis e de investimento: 2,58 €
correspondendo a um preco de subscri¢do liquido de outras despesas de: 215,00 €

A CORUM AM recebe da CORUM, aquando dos aumentos de capital, uma comissdo de subscricdo de 12% do preco de
subscri¢do, impostos incluidos, deduzida do prémio de emissao.
Esta comissdo serve para suportar:

- As despesas de angariacdo de fundos correspondentes a 10,80%, impostos incluidos (a comissdo é isenta de IVA ao abrigo do
artigo 261 C-1.°-e do Cédigo geral tributério francés),

- As despesas de pesquisa de imdveis e de investimento correspondentes a 1,20%, impostos incluidos (a comissdo é isenta de
IVA ao abrigo do artigo 135.°, paragrafo 1, alinea g da Diretiva 2006/112/CE do Conselho, de 28 de novembro de 2006).

5 - FRUICAO DAS PARTICIPACOES

No 1.° dia do 6.° més apds a data efetiva de cobranga, sob reserva de correta recec¢do dos fundos por parte da Eurion.

6 - ORIGEM DOS FUNDOS

No ambito da legislagdo em vigor referente a luta contra o branqueamento de capitais e o financiamento do terrorismo, os
intermedidrios financeiros e de gestdo de patrimdénio tém a obrigacdo de verificar a origem legitima dos capitais que lhes sdo
confiados. CORUM AM reserva-se o direito de solicitar quaisquer provas documentais adicionais no dmbito dos pagamentos
recorrentes efetuados no inicio ou durante a vigéncia da autorizagdo.

7 - PAGAMENTOS VENCIDOS

No caso de, por qualquer motivo (falta de provisdo, encerramento da conta, etc.), a cobranga por débito direto ndo se poder
efetuar, total ou parcialmente, numa das datas previstas, a Eurion ndo procedera a criacdo das participagdes correspondentes a
esse pagamento, que serd entdo considerado em divida. Todos os montantes em divida serdo apresentados novamente a
pagamento no més seguinte. Em seguida, no caso de novo incumprimento, implicardo a rescisdo da presente autorizagdo de
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débito direto e, consequentemente, a suspensdo dos pagamentos programados. Se porventura desejar retomar os pagamentos
voluntérios regulares, o subscritor terd de enviar uma nova autorizagdo de débito direto, juntamente com o respetivo comprovativo
do seu NIB ou IBAN.

8 - PROCESSO PREDEFINIDO

Em caso de erro ou omissdo existente na autorizagdo de débito direto, a CORUM AM informard o subscritor desse facto. O
investimento ficard entdo suspenso até a rececdo de novas instrugcdes ou de documentos complementares da parte do subscritor.

9 - REEMBOLSO DO AFORRO INVESTIDO

O prego de resgate por acdo CORUM ¢é de 189,20 €.
Este prego corresponde ao prego de subscri¢cdo atual de 215 € apds subtragdo da comissdo de subscricdo de 25,80 €.

Os participantes que se desejem retirar devem enderecar a sua notificacdo nesse sentido a CORUM AM, mediante carta registada
com aviso de rececgdo, fazendo acompanhar essa carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de agdo.

As participagdes serdo anuladas. A CORUM AM ndo garante o resgate das agdes.

As féormulas especificas das condigbes de subscricdo e de resgate encontram-se esclarecidas no Capitulo 7 supra e no Prospeto,
disponivel no site www.corum.pt ou mediante simples pedido junto da CORUM AM.

10 - CERTIFICADO NOMINATIVO DE ACOES

E disponibilizado no seu espaco de cliente no site www.corum.pt um certificado nominativo de acles referente a cada nova
subscricdo resultante de cada pagamento periddico. E igualmente remetido um certificado nominativo anual de sintese, que
também é disponibilizado aos participantes através do seu espacgo de clientes.

11 - COMERCIALIZACAO

No ambito da subscricdo de agdes ou respetivas fracdes, a CORUM AM tem a possibilidade de restituir a intermediérios
habilitados retrocessoes de entre O e 70% das despesas de angariagdo de fundos.

12 - VANTAGENS

As principais vantagens da constituicdo de um Plano de Investimento Imobilidrio sdo:

- Construir poupanga investindo em iméveis regularmente e de acordo com a situagao financeira dos investidores;

- Em cada data programada, o montante escolhido pelo investidor para investir serd debitado da sua conta;

- Aliberdade e a flexibilidade para construir poupancas a longo prazo;

- Uma vez que cada pagamento resulta na subscricdo de a¢8es da Eurion, os investidores aumentam regularmente as suas
poupangas e, potencialmente, recebem um rendimento mensal assim que o periodo de 5 meses de direito ao dividendo tiver
terminado;

- Reducdo do esforgo financeiro dos investidores para a construgdo de poupangas a longo prazo e de forma adaptativa dessa
poupanga as suas necessidades;
- As retiradas automaticas podem ser alteradas ou canceladas a qualquer momento, imediatamente e sem custos;

- As poupangas dos investidores sdo reinvestidas na aquisicdo de imdveis arrendados a empresas de diferentes sectores, em
qualquer pais da zona do euro. Estas empresas pagam rendas a Eurion. Estas rendas sdo distribuidas aos investidores através
de dividendos (assim que as taxas de gestdo tenham sido deduzidas);

- A Unica formalidade administrativa que os investidores tém de assumir é a constituicdo do Plano de Investimento Imobilidrio.

13 - INCONVENIENTES

O valor dos iméveis em que as poupangas dos investidores sdo investidas variard ao longo do tempo, dependendo do imével e
dos ciclos econémicos em particular. Nesse sentido, como em qualquer investimento imobilidrio, existe o risco de perda do capital
investido.

Além disso, a liquidez das poupancgas dos investidores (revenda das suas agdes Eurion) estd ligada a das propriedades
subjacentes; a revenda das agles dos investidores, que pode exigir varios meses, ndo é garantida pela CORUM AM. Assim, os
investidores devem considerar o seu investimento imobilidrio Eurion, como com qualquer investimento imobilidrio, como um
compromisso de longo prazo com liquidez limitada e cujo valor e rendimento relacionado ndo sdo garantidos.
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CAPITULO IX - PLANO DE REINVESTIMENTO DOS DIVIDENDOS

Parte ou a totalidade do montante dos dividendos potenciais pagos mensalmente pela CORUM podem ser reinvestido em novas
agOes Eurion ou fragdes das mesmas, de acordo com as respetivas condigdes de subscricdo em vigor a data do reinvestimento,
sob reserva de envio prévio a CORUM AM do formulédrio de adesdo ao Plano de Reinvestimento dos Dividendos.

O primeiro reinvestimento dos dividendos realiza-se no més seguinte a adesdo dos investidores ao Plano de Reinvestimento dos
Dividendos.

1- SUBSCRICAO DE PARTICIPACOES

Cada montante reinvestido dos dividendos traduz-se na subscricdo de acdes ou fragdes das mesmas, em nome do participante
Eurion, correspondente a percentagem dos dividendos a reinvestir fixada pelo presente mandato. O nimero de a¢des ou fragdes
das mesmas é determinado de acordo com as condi¢cdes de subscricdo das participagdes que vigorem a data do pagamento dos
dividendos e do seu reinvestimento. Os dividendos sdo reinvestidos no mesmo dia do seu pagamento, sendo portanto as novas
acdes criadas nessa data.

Preco de subscricdo das agdes Eurion (a partir de 1 de julho de 2022):

Valor nominal: 160,00 €
Prémio de emissdo: 55,00 €
Incluindo a comissao de subscri¢do relativa a:

- despesas de angariacdo de fundos: 23,22 €
- despesas de pesquisa de imdveis e de investimento: 2,58 €
correspondendo a um preco de subscri¢do liquido de outras despesas de: 215,00 €

A CORUM AM recebe da Eurion, aquando dos aumentos de capital, uma comissdo de subscricdo de 11,96% do preco de
subscri¢do, impostos incluidos, deduzida do prémio de emissao.

Esta comissdo serve para suportar:

- As despesas de angariagao de fundos correspondentes a 10,80%, impostos incluidos (a comissao é isenta de IVA ao abrigo do
artigo 261 C-1.°-e do Cédigo geral tributério francés);

- As despesas de pesquisa de imdveis e de investimento correspondentes a 1,20%, impostos incluidos (a comissdo é isenta de
IVA ao abrigo do artigo 135.°, pardgrafo 1, alinea g da Diretiva 2006/112/CE do Conselho, de 28 de novembro de 2006).

FRUICAO DAS PARTICIPACOES

1.° dia do 6.° més apds a data de subscricdo das novas participagdes criadas.

CONDICOES PARA A ADESAO

O aderente deve ser previamente detentor de uma (1) unidade inteira de a¢do na Eurion.

ORIGEM DOS FUNDOS

No ambito da legislagdo em vigor referente a luta contra o branqueamento de capitais e o financiamento do terrorismo, os
intermedidrios financeiros e de gestdo de patrimdnio tém a obrigacdo de verificar a origem legitima dos capitais que lhes sdo
confiados. A CORUM AM reserva-se o direito de solicitar quaisquer provas documentais adicionais no inicio ou durante a vigéncia
da autorizagao.
TRIBUTACAO

Ao escolher a percentagem que pretende reinvestir mensalmente em agdes ou fragdes das mesmas, € conveniente que o
investidor tenha em conta a sua situacao tributdria e a taxa de imposicdo aplicavel aos seus rendimentos oriundos da

Eurion. A CORUM AM recomenda aos investidores que ndo reinvistam a percentagem correspondente a carga fiscal que incide
sobre os seus rendimentos da Eurion, no sentido de manter fundos disponiveis para o pagamento do referido imposto.

Os pedidos de alteracdo ou suspensdo da poupanga programada devem ser enderegados a CORUM AM por carta simples ou
e-mail para informacao@corum-am.com o mais tardar 5 dias antes da data de reinvestimento, para poderem produzir efeitos no
més em causa.

RESGATE DE ACOES

O preco de resgate por acdo Eurion é de 189,20 €.

Este preco corresponde ao preco de subscri¢cdo atual de 215 € apds subtracdo da comissdo de subscricdo de 25,80 €.

Os participantes que se desejem retirar devem enderegar a sua notificacdo nesse sentido 8 CORUM AM, mediante carta registada
com aviso de rececdo, fazendo acompanhar essa carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de agdo.

As participagdes serdo anuladas. A CORUM AM ndo garante o resgate das agdes.

As condicOes de subscricdo e de resgate encontram-se esclarecidas no Capitulo 7 supra e no Prospeto, disponivel no site
www.corum.pt ou mediante simples pedido junto da CORUM AM.
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CERTIFICADO NOMINATIVO DE ACOES

E disponibilizado aos participantes, no espaco de cliente no site www.corum.pt, um certificado nominativo de acées referente a
cada nova subscricdo resultante de cada reinvestimento mensal. E igualmente remetido um certificado nominativo anual de
sintese, que também é disponibilizado aos participantes através do seu espaco de clientes.

COMERCIALIZACAO
No ambito da subscricdo de acdes ou respetivas fracdes, a CORUM AM tem a possibilidade de restituir a intermedidrios
habilitados retrocessoes de entre O e 70% das despesas de angariagdo de fundos.

VANTAGENS E INCONVENIENTES DA CONSTITUICAO DE UM PLANO DE REINVESTIMENTO DE DIVIDENDOS

Consulte os pontos 12 e 13 do Capitulo 8 acima.
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CAPITULO X - PERFIL DE RISCO DA EURION

1- CONSIDERACOES GERAIS

A Eurion pretende alcancar retornos positivos dos investimentos, independentemente dos movimentos do mercado. No entanto,
ndo ha garantia de que a politica de investimento seja bem-sucedida ou que a Eurion alcance os seus objetivos de investimento
conforme descritos no Capitulo 5.

O valor dos investimentos pode diminuir e aumentar. Ndo ha garantias de que serdo alcangados certos niveis de retorno, nem
deve ser assumido qualquer retorno apds uma série de resultados satisfatérios. Além disso, um investimento na Eurion deve ser
considerado de longo prazo e deve fazer parte de uma carteira de investimentos diversificada.

Os acionistas podem sofrer perdas significativas e perder todo o seu investimento. Neste sentido, a Eurion é apenas adequada
para acionistas que possam aceitar um alto nivel de risco desta natureza. Os (potenciais) acionistas sdo, por conseguinte, entre
outras agdes que podem tomar, aconselhados a informar-se sobre os riscos a seguir indicados. A lista abaixo ndo é exaustiva.
Podem surgir outros riscos para além dos identificados na mesma, e os riscos ndo identificados podem ter um impacto maior na
obtencdo de retornos positivos do que os riscos identificados. Recomenda-se, portanto, aos (potenciais) acionistas que leiam esta
Adenda atentamente e consultem os seus assessores profissionais.

2 - TIPOS DE RISCO

Existem determinados riscos que deverdo ser considerados comuns a uma empresa de investimentos desta natureza.

a) Risco de retorno

Os retornos da Eurion dependem em grande parte das decisGes que a CORUM AM toma como parte do processo de
investimento, e vao desde a identificacdo a implementagdo de oportunidades de investimento. Os retornos ndo sdo garantidos.

b) Risco de mercado

Sdo muitos os fatores que podem afetar o valor de mercado dos titulos em que a Eurion investe. Ndo sdo s os fatores inerentes a
empresa emissora em causa ou ao sector em que opera que podem influenciar esse valor, os desenvolvimentos geopoliticos e
desenvolvimentos nacionais também podem ter esse efeito. Os investimentos podem ser orientados para um aumento ou
decréscimo esperado do valor de um titulo. Se os mercados se moverem noutra diregdo, o valor da Eurion pode ser afetado
negativamente.

Todos os riscos encontram-se descritos com detalhe no Prospeto da Eurion, em particular no capitulo “Aviso aos investidores”.
Toda a documentacdo de marketing incluird uma adverténcia de risco.

c) Risco das contrapartes

A Eurion é susceptivel ao risco de que as contrapartes da Eurion incumpram as suas obrigagcdes em decorréncia, entre outros, de
uma moratéria de pagamento ou de uma liquidagao involuntdria. Entre outras, essas contrapartes incluem o depositério e terceiros
que, como parte dos servicos de custddia prestados, detém a custddia de ativos da Eurion.

d) Risco cambial

A Eurion pode deter dinheiro e titulos denominados noutras moedas. O valor dessas participacdes pode, portanto, ser influenciado
pelas flutuagdes cambiais.

e) Risco de divida da empresa

A Eurion pode usar dividas para financiar os seus investimentos. O limite méximo da divida é fixado em 690 000 000 €. Esses
empréstimos serdo contraidos junto de grandes instituicdes de crédito que operam em Franca ou em qualquer outro pais da zona
do euro. O montante da divida ndo pode exceder 40% do valor avaliado dos ativos imobilidrios, acrescido dos influxos da Eurion e
deduzido das despesas ainda ndo pagas. Por conseguinte, o montante do capital a recuperar apés a liquidagdo da Eurion deverd
ser inferior ao total ou parte dos empréstimos contraidos pela Eurion. Se a Eurion tiver sido processada sem sucesso, 0s acionistas
serdo responsaveis mutuamente pelas dividas e passivos da Eurion na proporgao do ndmero de agdes detidas.

f) Leis e regulamentos

As mudancas relativas a (politica de execucdo em relagdo a) leis e regulamentos (fiscais) aplicdveis podem exigir mudangas na
(execugdo da) politica de investimento e/ou podem causar um aumento nos custos. A Eurion tem de cumprir os diversos requisitos
legais e regulamentares, incluindo, mas ndo se limitando a, as leis tributdrias aplicdveis impostas pelas jurisdicdes em que atua.
Se alguma dessas leis ou regulamentos forem alterados, ou se novas leis ou regulamentos entrarem em vigor, os requisitos legais
e regulamentares aplicdveis a Eurion e aos seus acionistas poderdo alterar-se materialmente em relagdo aos requisitos atuais. Isto
pode ter consequéncias adversas para a Eurion e os seus acionistas.

g) Risco de concentracao

A concentragdo da carteira de investimento da Eurion pode ser relativamente forte e, em grande medida, a carteira pode
depender da volatilidade em a¢des especificas (risco idiossincratico).
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h) Risco operacional

O risco operacional € o risco de perdas devido a processos internos, verificacdes, sistemas inadequados ou disfuncionais, ou
decorrentes de eventos externos. Este risco inclui contingéncias, risco legal e de conformidade, risco fiscal, risco de fraude, risco
de processo e administragdo, risco sistémico e risco de pessoal.

i) Risco de inflacdo

Devido a inflagdo, o valor real do retorno de um investimento na Eurion pode diminuir.

j) Risco de liquidez

O risco de liquidez existe quando se torna dificil adquirir ou vender determinados investimentos. Esta situagdo pode reduzir os
retornos dos investimentos, uma vez que a Eurion pode ndo ser capaz de realizar transagdes em alturas ou com pregos
vantajosos.

k) Risco do depositario

O depositério pode perder os instrumentos financeiros detidos pela Eurion como resultado de faléncia, negligéncia, fraude, erros
contabilisticos, falhas operacionais e falha na aplicagdo de requisitos de segregacdo de ativos.

3 - EMPRESTIMO DE TiTULOS

A Eurion ndo levard a cabo transa¢des de empréstimo de titulos.

4 - DIVIDAS

Os investidores devem ter em mente que a Eurion pode usar a divida até um valor maximo estabelecido pela Assembleia Geral
nos termos do artigo 422-225 do Regulamento Geral da autoridade financeira Francesa (AMF). O montante da divida ndo pode
exceder 40% do valor avaliado dos ativos imobilidrios acrescido dos influxos da Eurion e deduzido das despesas ainda ndo pagas.
Por conseguinte, o montante do capital a recuperar apds a liquidagdo da Eurion deverd ser inferior ao total ou parte dos
empréstimos contraidos pela Eurion.

No caso de recorrerem a empréstimos para investir, os investidores devem ter em mente as seguintes situacdes dificeis:
pagamentos iniciais de juros de empréstimos na auséncia de rendimentos; reembolso do montante do capital (no caso de
empréstimos em que o pagamento de todo o capital, e as vezes o capital e juros, é efetuado no final do prazo do empréstimo, os
“bullet loans”) em caso de desaceleragdo dos precos dos imdéveis. Se as agdes compradas com dinheiro emprestado ndo
disponibilizarem ganhos suficientes para pagar o empréstimo, ou em caso de queda nos precos quando o investidor procura
vender as suas agoes, o investidor terd que pagar a diferenca.

A lista acima em que se descrevem os principais fatores de risco ndo pretende ser uma explicagdo completa dos riscos envolvidos
na negociacdo de instrumentos financeiros em geral e num investimento na Eurion em particular. Os potenciais Acionistas devem
ler esta Adenda integralmente e consultar os seus préprios assessores antes de decidir se devem investir.

Além disso, a medida que os objetivos de investimento da Eurion se desenvolvem e mudam ao longo do tempo, um investimento
na Eurion pode estar sujeito a fatores de risco adicionais e diferentes.
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CAPITULO XI - ENCERRAMENTO DA EURION

Pelo menos um ano antes do fim da existéncia da Eurion, a CORUM AM convocard uma Assembleia Geral extraordinaria para
decidir se 0 mandato da Eurion deve ser prorrogado.

Se a CORUM AM nédo incitar essa decisdo, qualquer acionista poderd solicitar, apds a notificacdo formal por carta registada ter
ficado sem efeito, ao Presidente do Tribunal Regional (Tribunal de Grande Instance) sob a jurisdicdo do qual a sede da Eurion se
encontra, que nomeie um liquidatario encarregado de consultar os acionistas e desencadear uma decisdo dos acionistas sobre a
dissolugdo da Eurion.

Além disso, a Assembleia Geral extraordindria pode decidir a dissolugdo antecipada da Eurion a qualquer momento.
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CAPITULO XII - A ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS

1- REALIZAGAO E PARTICIPACAO

As Assembleias Gerais serdo realizadas na sede social da Eurion ou em qualquer outro local no mesmo “departamento” francés
ou num “departamento” adjacente. Os Acionistas serdo convocados para a Assembleia Geral pela CORUM AM, pelo menos uma
vez por ano, num prazo de seis meses subsequentes ao final do exercicio, a fim de aprovarem as contas do exercicio findo, a
menos que seja concedida por decisdo judicial uma prorrogagdo deste periodo de seis meses.

As Assembleias Gerais sdo consideradas como:

- “extraordindrias” quando a decisdo de as convocar estd relacionada com uma alteragdo aos Estatutos, a aprovagdo das
contribuicdes em espécie, a concessdo de beneficios especificos a administragdo, as condicdes de subscricdo se o capital
social for aberto aos novos investidores novamente apds mais de trés anos ou quaisquer outras decisdes previstas nos
Estatutos ou nos regulamentos;

- “ordindrias”, quando a decisdo de as convocar estd relacionada com assuntos de gestdo ou com qualquer outro assunto em
aplicacdo dos Estatutos.

As Assembleias Gerais sé serdo vdlidas se os acionistas presentes ou representados representarem pelo menos metade do
capital para decisdes extraordindrias ou pelo menos um quarto do capital para decisdes ordinarias. Os calculos de quérum basear-
-se-d0 no montante do capital social a data da Assembleia Geral.

Cada acionista terd direito a participar de decisGes e terd um ndmero de votos na proporcdo do nimero de agles detidas. Em
qualquer caso, as decisdes serdo tomadas por maioria dos votos emitidos pelos acionistas presentes ou representados. Se, por
auséncia ou abstencdo, o quérum acima mencionado ndo estiver presente durante a primeira consulta, os acionistas serdo
convidados a participar de uma segunda votagcdo e as decisbes serdo tomadas por maioria dos votos expressos,
independentemente da proporcdo de capital social representado; no entanto, estes requisitos de quérum e maioria sé serdo
vélidos para resolugdes que ja tenham sido sujeitas a uma primeira consulta.

As Assembleias Gerais serdo convocadas pela CORUM AM ou, na sua auséncia, pelo Conselho Fiscal ou pelo(s) Auditor(es), ou
pelo liquidatario. Também podem ser convocadas por um representante nomeado pelo tribunal, ou por qualquer interessado, ou
por um ou mais acionistas que representem pelo menos um décimo do capital social.

2 - CONVOCATORIA

Se um acionista confirmar, por escrito, que aceita receber os documentos relacionados com as Assembleias Gerais por correio
eletrénico pelo menos vinte dias antes da data da assembleia seguinte, os documentos relacionados com futuras assembleias
podem ser enviados por correio eletrénico. Na auséncia de tal confirmagdo, o acionista serd convocado por correio normal. Os
acionistas também serdo convocados através de um aviso oficial da assembleia no Jornal Oficial dos Avisos legais obrigatdérios
“BALO”, num jornal portugués e através do website www.corum.pt. Os acionistas também podem solicitar a convocagdo por carta
registada desde que paguem a Eurion os custos extra relacionados com o envio de correio.

O periodo entre a data de publicacdo do aviso oficial da assembleia ou a data de envio da carta de notificacdo, a que ocorrer mais
tarde, e a data da Assembleia Geral serd de pelo menos quinze dias para as primeiras consultas e seis dias para as consultas
subsequentes. O anuncio oficial no BALO, no jornal portugués e o aviso enviado por correio incluirdo a ordem dos trabalhos e os
projectos de resolucdo a serem submetidos a Assembleia Geral, juntamente com a documentacao relacionada.

Além das Assembleias Gerais previstas na lei, a CORUM AM pode, se julgar oportuno, consultar os acionistas por escrito ou
convidé-los, sem convocar qualquer assembleia, a tomar uma decisdo coletiva mediante votacdo postal sobre quaisquer assuntos
para os quais a Assembleia Geral ndo seja necessdria por lei.
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CAPITULO XIII - VALORIZAGCAO DOS ATIVOS

1- VALOR PATRIMONIAL LIQUIDO

O Valor Patrimonial Liquido (de ora em diante “VPL”) da Eurion seré publicado no website www.corum.pt no final de cada més, no
dia 15 de cada més e sempre que for feita uma subscri¢cdo ou resgate.

2 - AVALIACAO

Para efeitos do célculo do VPL, a avaliagdo dos instrumentos financeiros detidos pela Eurion ocorrerd sempre que o valor
patrimonial liquido por unidade ou agdo for calculado.

A avaliagdo de outros ativos detidos pela Eurion, em particular ativos como iméveis, ocorrerd pelo menos uma vez por ano, e
sempre que haja indicios de que o ultimo valor determinado ja ndo é justo ou adequado.

Os ativos sdo avaliados uma vez por ano pelo avaliador de imdveis. O objetivo da avaliacdo de ativos é determinar ou atualizar o
valor de mercado estimado dos ativos imobilidrios da Eurion.

O Avaliador de Iméveis é autorizado pela autoridade financeira francesa (AMF) e nomeado pela Assembleia Geral.

Além disso, foi introduzido um avaliador independente de forma a existir uma avaliagdo independente do valor dos ativos da
Eurion.

Em primeiro lugar, a Eurion trabalha com um avaliador de iméveis independente que cumpra todos os requisitos e garantias
profissionais, que avalia (ou atualiza) todos os anos o valor de todos os ativos de imdveis detidos pela Eurion. Em seguida, os
ativos de imdveis e financeiros da Eurion (componente extremamente pequena) estdo sujeitos a uma avaliagdo independente, de
acordo com os procedimentos impostos pelos regulamentos levados a cabo pela CORUM AM de forma independente
relativamente as suas equipas de gestdo de ativos.

O avaliador de iméveis independente usa a “abordagem de capitalizacdo de receitas” e posteriormente avalia a consisténcia dos
resultados, comparando-a com transag¢des similares através da “abordagem de comparacdo de vendas”. Esta avaliagdo serd
atualizada todos os anos nos quatro anos seguintes. O VPL basear-se-& no valor de realizagdo do avaliador de imdveis
independente.

3 - COMPENSACOES

Ndo ha um procedimento especifico que autorize os investidores a serem compensados por erros na determinacdo do valor
patrimonial liquido. Os investidores ndo sdo compensados por erros na determinagdo do valor patrimonial liquido. O valor
patrimonial liquido é aprovado anualmente pela Assembleia Geral.

P. 22


https://www.corum.pt/

coun

CAPITULO XIV - REGIME TRIBUTARIO

A Eurion informa que os comentdrios abaixo podem ndo corresponder a interpretacdo dada pelas Autoridades Tributdrias
Portuguesas.

1- EURION

Tributacdo na esfera da Eurion
A Eurion esté sujeita ao tratamento fiscal previsto no artigo 239.°, alinea f), do Cédigo Geral dos Impostos francés.

A Eurion ndo estd sujeita ao imposto sobre as sociedades. Os seus acionistas sdo pessoalmente tributdveis sobre o rendimento da
empresa na proporcdo da sua participacdo na receita tributdvel da Eurion, seja através do imposto sobre o rendimento das
pessoas singulares ou através do imposto sobre as sociedades, se estiverem sujeitos a este imposto.

Todos os anos, a Eurion deve elaborar e enviar aos acionistas, atempadamente, um documento destinado a ajuda-los a elaborar
as suas declaragoes de impostos.

2 - ACIONISTAS

Tributacao dos Acionistas

Acionistas que sejam Pessoas Singulares

1°) TRIBUTAGCAO EM FRANGA

Os acionistas ndo residentes deverdo pagar impostos em Frangca sobre os rendimentos auferidos pela Eurion nesse pais. Os
rendimentos de rendas tributdveis liquidos devem ser reportados na secgao “rendimentos de rendas” da declaragao de imposto
francesa do acionista, sujeito ao calendario do imposto sobre o rendimento progressivo.

No entanto, o imposto sobre o rendimento a pagar em Franga pelos acionistas em relagdo aos bens imobilidrios franceses ndo
pode ser inferior a 20% do lucro tributavel liquido como regra geral.

As contribui¢des para a Seguranga Social sobre os rendimentos de rendas obtidos em Franca sdo aplicdveis a pessoas singulares.

Apesar dos impactos fiscais acima mencionados, as responsabilidades tributdrias em Franca devem ser analisadas com mais
detalhe.

2°) TRIBUTACAO EM PORTUGAL

Os rendimentos distribuidos por Sociedades estrangeiras estdo sujeitos a retengdo na fonte apenas se forem pagos por um
agente pagador. Caso contrério, ndo existe lugar a retencdo na fonte sobre as distribuicdes de rendimentos.

As distribuicdes de dividendos e os ganhos de capital realizados, seja no resgate ou na transferéncia de agdes, estdo sujeitos a
imposto a taxa de 28% (a menos que o acionista opte por incluir esse lucro no seu rendimento tributdvel bruto e sujeita-lo as taxas
progressivas gerais).

No entanto, o imposto pago em Franga sobre os rendimentos auferidos através da Eurion pode ser creditado em acerto de contas
com a obrigacdo fiscal final portuguesa.

Os dividendos recebidos e os ganhos de capital realizados por pessoas singulares registadas como “residentes ndo habituais”
ndo estdo sujeitos a imposto em Portugal.

Acionistas que sejam Pessoas Coletivas

1°) TRIBUTA(}AO EM FRANCA
Os rendimentos da Eurion atribuidos a entidades empresariais estdo sujeitos ao imposto sobre sociedades, em proporgdo aos
lucros a que o acionista que seja uma pessoa coletiva tenha direito.

Os ganhos de capital estdo sujeitos a retencdo na fonte em Franga, ao nivel da Eurion, a uma taxa de 25%. Este imposto é
cobrado como um pagamento por conta da obrigacdo fiscal do acionista em Franga.

2°) TRIBUTACAO EM PORTUGAL

Os rendimentos distribuidos por Fundos estrangeiros estdo sujeitos a retencdo na fonte apenas se forem pagos por um agente
pagador. Caso contrario, ndo existe lugar a retengao na fonte sobre as distribuigcdes de rendimentos. Os ganhos de capital ndo
estdo sujeitos a retengdo na fonte.

Os rendimentos recebidos ou os ganhos de capital realizados sdo tributados de acordo com as regras gerais previstas no cédigo
do IRC. No entanto, o imposto pago em Franga sobre os rendimentos auferidos através da Eurion pode ser creditado em acerto de
contas com a obrigacao fiscal final portuguesa.
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