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EDITORIAL

Por Frédéric Puzin,
Fundador CORUM L’Epargne

Os fundos sdo investimentos imobiliarios a longo prazo sem qualquer garantia de desempenho ou rendimento, com risco de perda
de capital e liquidez limitada. O resgate de a¢des nao é garantido. As rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.
As opinides expressas neste editorial sao da responsabilidade do autor e ndo constituem conselhos de investimento.

Ha doze anos que tenho o prazer de voltar aqui todos os trimestres e
partilhar consigo a minha visdo da atualidade e o seu impacto nos seus
investimentos. Inicialmente, talvez receasse que uma certa monotonia
de informagdes reduzisse um pouco o interesse do exercicio, mas ha
que reconhecer que os acontecimentos se sucedem ao longo dos
anos, cada um mais inesperado do que o outro. O Ultimo acontecimento
inesperado, muito francés por sinal: a dissolucdo da Assembleia Nacional
no inicio de junho e as elei¢des legislativas que se seguiram. O resultado
foi uma sequéncia politica sem precedentes, marcada pela incerteza.
Na auséncia de uma maioria clara, € dificil prever o que saira do novo
hemiciclo eleito, de tdo fragmentado que esta, e se sera possivel formar
coligagdes para evitar um impasse legislativo.

Neste cendrio confuso, ndo custa nada ter um pouco de visibilidade
sobre as suas poupancas... A este respeito, o seu fundo tem um objetivo
bem definido de rentabilidade (ndo garantido) de 6% desde a sua
criacdo, que tem mantido ao longo dos Ultimos doze anos. E claro que
os resultados anteriores ndo representam uma garantia dos resultados
futuros, mas ddo-lhe uma ideia concreta do nosso plano e da nossa
potencial capacidade de o cumprir. Ndo se esqueca de que o seu fundo
€ altamente diversificado: investe em toda a Europa e € pouco afetado
pela situacao em Franca.

2 novas aquisicoes

Alarguemos, portanto, o foco para além das fronteiras francesas. A nivel
europeu, o Banco Central Europeu (BCE) procedeu, no dia 6 de junho
de 2024, a uma descida das suas taxas “diretoras” - aquelas que depois
orientam as taxas de juro propostas pelos bancos aos investidores. Foi
a primeira descida deste género desde 2022. Embora moderada, esta
descida de 0,25% marca uma nova fase para a economia europeia, apos
dois anos de subidas forcadas das taxas para travar a inflagdo. Que
consequéncias podemos esperar? A descida das taxas de juro devera
ter um efeito exatamente oposto ao da anterior subida: 0 acesso mais
facil ao crédito deverd trazer de volta os investidores, impulsionando
o mercado imobilidrio. Neste contexto, a descida das taxas € uma boa
noticia. Digamos que € a visdo do “copo meio cheio”. A versao do "copo
meio vazio" refere-se ao aumento dos pregos imobilidrios que resultara
do regresso dos investidores. Isto ndo acontecera de um dia para o outro.
Mas o horizonte comeca a estreitar-se para aproveitar os precos atrativos
de hoje...

Enquanto isso, os fundos imobiliarios da CORUM continuam a fazer tudo
0 que estd ao seu alcance para que possa beneficiar da atual janela de
oportunidades. J& investiram quase 2 mil milhdes de euros desde o verdo

CORUM ORIGIN: VISIBILIDADE PARA AS SUAS POUPANCAS.

“Que impacto tera nas minhas poupancas?" Era isso que estava em causa nas eleicoes legislativas de 2024 para
todos os investidores. No entanto, com a chegada ao Paldcio de Bourbon de uma Assembleia que tera de encontrar
uma coligagdo para formar um governo, abre-se um periodo de confusdo. Ao investir a maior parte dos seus fundos
na Europa, o seu fundo imobilidrio ndo é afetado pela situacdo em Franca. Também neste trimestre, esteve ativo na
Europa a fim de atingir o seu objetivo de desempenho, gracgas, em particular, a uma venda e duas aquisicoes.

de 2022; por outras palavras, num contexto favordvel aos compradores,
que viram aumentar o seu patrimoénio em mais de 30%. No decorrer do
dltimo trimestre, o CORUM Orrigin realizou duas novas aquisigoes, cujos
pormenores podem ser consultados neste documento. A primeira € um
parque imobilidrio para fins comerciais em Cork, na Irlanda. Adquirido
por mais de 51 milhdes de euros, € o parque de atividades mais atrativo
na Irlanda, fora de Dublin, segundo a nossa analise de mercado. Estd
ocupado por diversos arrendatdrios, maioritariamente internacionais,
e apresentou uma taxa de rentabilidade de 7,8% na altura da sua
compra. A segunda aquisicdo € um armazém de logistica localizado
na Andaluzia (Espanha). Representando o equivalente a dois campos
de futebol, estd arrendado a Valéo, um importante ator da industria
automovel. Adquirido por 11,5 milhdes de euros, ou seja, cerca de 30%
abaixo do seu valor de avaliagdo em 31 de dezembro de 2023, este
edificio apresentava uma rentabilidade de 8,6% no dia da sua aquisicao.

Vender para evitar riscos

Digo frequentemente: comprar bem € necessario, mas ndo € suficiente.
E indispensével saber vender no momento certo. Recorde-se: em
marco passado, o seu fundo vendeu um imdvel nos Paises Baixos,
gerando uma mais-valia de 4,5 milhdes de euros. Neste trimestre, o
CORUM Origin vendeu escritérios perto de Rennes, dos quais era
proprietdrio desde 2015. O facto de esta venda ter sido realizada
em Franca nada tem a ver com a atual situacdo politica. Mas, por
uma vez, a venda terminou com um prejuizo de cerca de 0,3 milhdes
de euros. Entdo, por que motivo decidimos vender e cristalizar uma
perda, perguntara o investidor? Uma vez que este edificio exigiria,
sem duvida, despesas importantes num futuro préximo, com um custo
que estimamos ser cinco vezes superior a menos-valia registada, ndo
quisemos correr este risco. Porque gerir € antecipar, tomar decisdes e
po-las em prética. E essa a nossa misséo. E certo que esta transagéo
ndo resultou numa mais-valia, mas durante os 10 anos em que se
manteve, este edificio contribuiu para o desempenho do seu fundo:
gerou um retorno do investimento' de 5,30% em média, tendo em conta
esta menos-valia. Claro que terifamos preferido, assim como 0s nossos
investidores, obter uma mais-valia, mas ndo somos infaliveis. A forca
do seu fundo reside na diversificacdo dos investimentos imobilidrios, o
que lhe permitiu manter o seu compromisso de desempenho durante
12 anos. E 2024 ndo devera ser excegao.

1. Taxa interna de rentabilidade (TIR): mede a rentabilidade total de um investimento, tendo em conta o facto de o valor do dinheiro variar ao longo do tempo. Tem em conta ndo s6 os rendimentos
recebidos, os custos pagos e a variacdo do valor do investimento, como também a passagem do tempo: 1 euro hoje vale mais do que 1 euro daqui a 1ano, porque pode reinvestir imediatamente esse

euro e fazé-lo crescer.
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O ESSENCIAL DA ATUALIDADE

Adquirir acées do fundo imobilidrio CORUM Origin é efetuar um investimento imobilidrio a longo prazo cuja liquidez é limitada. A duracdo
recomendada do investimento corresponde a 10 anos. Este investimento implica riscos, incluindo o risco de perda de capital. Além
disso, a performance e os rendimentos ndo sdo garantidos e dependem da evolucdo do mercado imobilidrio. O resgate de acdes nao
é garantido. Em suma, tal como sucede com qualquer investimento, as rentabilidades passadas ndao garantem rentabilidades futuras.

e O ESSENCIAL DA ATUALIDADE

16,76 € 6,06% 6,84%

DIVIDENDO TRIMESTRAL BRUTO

Taxa interna
(taxa de distribuicdo) de rentabilidade? a 10 anos

59

milhoes de euros

6%

Objetivo
MONTANTE DAS RENDAS de rentabilidade
COBRADAS NO 2.° TRIMESTRE DE 2024 anual ndo garantido

T A PERFORMANCE REAL DO FUNDO IMOBILIARIO CORUM ORIGIN

Objetivos de rentabilidade anual ultrapassados desde 2012, a data de criagdo do fundo CORUM Orrigin.

12,00 %

11,01 %

10,00%

8,38 %
800%
6,45 %

6,01 % 0,98 % 1,46 % 6,06 %
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0.00% ‘CORUM Origin
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
M Rentabilidade (taxa de distribuicéo) M Aumento do preco da acdo
As rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras. Fonte: CORUM

1. Rentabilidade: taxa de distribuicdo, definida como o dividendo bruto, antes de dedugdes fiscais francesas e estrangeiras (pagas pelo fundo em nome do acionista), pago relativamente ao ano N
(incluindo os dividendos antecipados extraordindrios e a participagdo nas mais-valias distribuidas, correspondentes a 0,13% para o fundo CORUM Origin em 2023), dividido pelo prego de subscri¢do
no dia 1 de janeiro do ano N da acdo. Este indicador permite avaliar a performance financeira anual do fundo CORUM Origin.

2. A taxa interna de rentabilidade (TIR) permite medir a rentabilidade total de um investimento, tendo em conta o facto de o valor do dinheiro evoluir ao longo do tempo. Tem em conta ndo s6
os rendimentos recebidos, os custos pagos e a variagdo do valor do investimento, como também a passagem do tempo: 1 euro hoje vale mais do que 1 euro daqui a 1 ano, porque pode reinvestir
imediatamente esse euro e fazé-lo crescer.




A PERFORMANCE

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rentabilidades futuras do fundo CORUM
Origin. Como em qualquer investimento imobilidrio, o capital, o valor da acdo de CORUM Origin, bem como os rendimentos que lhe
estao associados ndo sdo garantidos e podem variar tanto positiva como negativamente.

e DIVIDENDO POR AGAO" NO 2.° TRIMESTRE DE 2024

Reparticdo: 13,31 €

Dividendo liquido recebido em 3 parcelas: Dividendo liquido relativo
6 4,39 € em 10 de maio de 2024 as rendas recebidas

o0 4,42 € em 10 de junho de 2024

o0 4,50 € em 10 de julho de 2024

O pagamento do proximo dividendo tera lugar
no dia: 12 de agosto de 2024

16,76 €

BRUTO POR AGCAO

3 45 € DIVIDENDO
9
Impostos estrangeiros sobre as

68 10 € Dividendo previsto para 2024, calculado com base no rendas retidos na fonte, adiantados
? objetivo de rentabilidade anual de 6% (ndo garantido). pelo fundo CORUM Origin

bruto por acéo .
e dedutiveis em Franga?

® EVOLUGAO DO SEU FUNDO

i

56.579 ...1.827 75994 9803 1169 O

acionistas a 30/06/2024 passaram a fazer parte novas acoes acoes alienadas acoes alienadas acoes a
+7 % em relagdo a 01/01/2024 do grupo de investidores que aumentaram e compensadas por entre investidores aguardar

do fundo CORUM Origin o capital novos acionistas resgate
durante este trimestre

Este trimestre

e EVOLUGAO DO CAPITAL

3,1 2,3 2.716.403

mil milhoes de euros mil milhoes de euros  Nimerodeactes

Capitalizagdo (a preco de subscricdo)® Capital nominal*

relacdo N 5%

e EVOLUCAO DO PRECO DA AGAO

® PRECO DE SUBSCRICAO DESDE 1 DE ABRIL DE 2022 ® VALORES DE REFERENCIA A 31 DE DEZEMBRO DE 2023

Uma acdo (despesas e comissdo de subscricdo incluidas) 1135,00€ Valor de realizacdo® (por agao) 93252 €
Valor nominal 862,00 € Valor de reconstitui¢do® (por agéo) 1146,42 €
Prémio de emissio 273.00 € Valor IFI” (por acdo) 999,21 €
incluindo a comiss@o de subscri¢éo relativa a: .

_ despesas de captacdo de fundos 12217 € ® PRECO DE REVENDA® POR ACAO DESDE 1 DE ABRIL DE 2022

- despesas de pesquisa de imoveis e de investimento das 13,62 € Corresponde ao preco de subscricdo da acdo em 999,21€
quais despesas relacionadas com a aquisicGo dos imoveis 13721€ vigor subtraido da comiss&o de subscricdo paga

a Sociedade Gestora.

1. O montante dos rendimentos distribuidos € igual ao montante do dividendo antecipado bruto, multiplicado pelo nimero de acdes detidas, e entende-se para acionistas no gozo das suas
acdes no 1.° dia do trimestre.

2. As rendas dos imdveis localizados no estrangeiro sdo objeto de retencdo na fonte, paga pelo fundo imobilidrio, e sdo compensadas em Franca através da atribuicdo de um crédito de
imposto sobre a declaracdo do imposto de rendimentos ou através do mecanismo de taxa efetiva (rendimentos estrangeiros ndo tributados em Franca, mas tidos em conta para o célculo da
taxa efetiva de imposto). Montante de impostos retidos ao fundo imobilidrio sobre as rendas pagas fora de Franca. Imposto ndo recuperdvel de acordo com a legislacdo portuguesa.

3. Capitalizagdo: corresponde ao nimero total de agdes CORUM Origin multiplicado pelo preco da acdo a 30 de junho de 2024: 2.716.403 * 1135 € = 3,083 mil milhdes de euros.

4, Capital nominal: corresponde ao nimero total de acdes CORUM Origin multiplicado pelo montante nominal de uma ag&o a 30 de junho de 2024: 2.716.403 * 862 € = 2,341 mil milhdes
de euros.

5. Valor de realizagdo: corresponde ao valor pelo qual os iméveis poderdo ser vendidos nas condi¢des atuais de mercado, acrescido do valor de outros ativos (por exemplo, a caixa) e apés
a deducédo de quaisquer dividas.

6. Valor de reconstituicdo: corresponde ao valor de realizacdo acrescido das despesas necessdrias para reconstituir o patriménio ao seu estado original (emolumentos notariais, taxas de
registo, comissoes).

7. Valor IFI (Imposto sobre Fortunas Imobilidrias): corresponde ao valor declarado no &mbito da tributacdo do IFI. Trata-se do preco de resgate, ao qual € aplicado um coeficiente (que
representa a acdo do imdvel no valor de realizagdo do Fundo imobilidrio).

8. Preco de revenda: corresponde ao prego de subscricdo da acdo em vigor subtraido da comissédo de subscricdo paga a Sociedade Gestora.



PERFIL DO PATRIMONIO

® RESUMO DO PATRIMONIO

156 353 5,70 2% 1.565.639.-

Numero de imoveis Numero de arrendatarios Duragdo média dos contratos de arrendamento Superficie total

e REPARTICAO POR TIPO

% do valor venal

‘El

Itélia
49 10%.
. l Bélgica
ESCRITORIOS*
— 10%
'l\ A Irlanda
O,
<R®/ N 32 /O 9%
N LOJAS Finlandia
¥ |, 3
v 8%
*kkk -
Espanha
[¢) 11
10% T 4%
INDUSTRIAL {ﬂ-ﬂ-ﬁ Lituania
E LOGISTICA -
4%
87 Alemanha
° 3%
LY.y HOTELARIA oo
Franca
3%
Eslovénia
O,
1% 2%
SAUDE F Portugal
EDUCACAO
1%
Estonia
*Arrendatdrios diversificados em mais de trinta sectores 10/
de atividade: servigos financeiros, transportes, consultoria, °
meios de comunicagdo social, servi¢os publicos, etc. Letdnia

e TAXA DE OCUPAGAO

TAXA DE OCUPAGAO
FINANCEIRA (TOFIN)

97,72%

até ao prazo fixo ndo cancelavel (superficie por arrendar: 85.090m?)

® REPARTICAO GEOGRAFICA

% do valor venal

26%

Paises Baixos

19%

Instalacoes por arrendar: (45 instalagdes)
Taxa de ocupacdo fisica: 5,43%

TAXA DE OCUPAGCAO

> 3 em Amnéville (468 m?) 4 em Vilvoorde (3.863 m?) O 1em Hoofddorp-Kyocera
FISICA (TOFIS) 7 em Lieusaint (3.669 m?) 1em Zaandam (518 m?) (3.589 m?
1em Torcy (350 m?) 2 em Delft (685 m?) O 3 em Lahti BW (645 m?)

1 em Roma - Caterina (355 m2) O 1em Mil&o - Forlanini (551 m?)

2 em Neu-lsenburg (1749 m?) O 1em Les Ulis (17.620 m?)'

o

(o]

o

O 3 em Hamburgo (4119 m?)
O 3em Yeclale 2 (31.687 m?)
(o]
o

o
o
o
o
o
o
o
o

9 4 5 7 Cy 1em Joyce's Court (159 m?) 1no Parc Faraday (170 m?) O 1em Monchengladbach
9 (o] 2 em Hoofdorp - Edificio 1em Meudon (1.587 m?) (10.949 m?)!
Red Office (800 m?) 1em Tullamore (732 m?) O 5 em Classon House (834 m?)'

— Venda no segundo trimestre de 2024
1. Com desocupacéao no 2.° trimestre de 2024

Dos quais 1,18% sob caréncia
de arrendamento

Ou seja 2,28% a procura de arrendatérios

Taxa de Ocupagcao Financeira (TOFin): rendas faturadas e faturaveis, bem como instalagdes sob caréncia de arrendamento.

Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.

Taxa de Ocupacao Fisica (TOFis): drea total das instalacdes ocupadas a dividir pela area total das instalacdes detidas. Chama-se a atencéo para
o facto de as modalidades de célculo da taxa de ocupacéo fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora, o que impede a comparagdo
entre fundos imobiliarios.
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AS AQUISICOES

Os investimentos e alienacdes efetuados pelo CORUM Origin durante o trimestre ndo constituem uma garantia do seu desempenho
futuro. A rentabilidade inicial dos imdveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.

°* |IRLANDA
MULTIPLOS ARRENDATARIOS

CORK
Preco de aquisi¢do: 51 M€ Area: 14.042 m?
Rentabilidade inicial': 7,8% Tipologia: Comércio

Perfodo restante do contrato: 5,5 anos
Arrendatdrios: Maxi Zoo, Home Focus, Party City...

- ADQUIRIDO EM: 19 DE ABRIL DE 2024

Damos as boas-vindos ao Mahon Retail Park, a 14.2 aquisicdo do seu fundo imobilidrio na Irlanda. Este parque industrial € um dos mais rentaveis e
atrativos do pafs, fora de Dublin, de acordo com a nossa andlise de mercado. Apenas a 15 minutos de carro do centro da cidade de Cork, o Mahon Retail
Park beneficia de excelentes redes de transportes. Encontra-se também junto ao Mahon Shopping Center, um dos maiores centros comerciais do pais,
que recebe 6 milhdes de visitantes por ano. Todos estes fatores contribuem para manter os visitantes ocupados diariamente. O Mahon Retail Park conta
com 9 estabelecimentos, incluindo o MaxiZoo, uma filial da terceira maior empresa de artigos para animais de estimacdo do mundo.

°* ESPANHA

VALEO

JAEN
Preco de aquisi¢do: 11,5 M€ Area: 23.259 m?
Rentabilidade inicial: 8,6% Tipologia: Industrial

e logistica
Perfodo restante do contrato: 6,4 anos
Arrendatdrio: Valeo

ADQUIRIDO EM: 25 DE JUNHO DE 2024

Um destino solarengo para a segunda aquisicao do trimestre. O CORUM Origin instalou-se em Jaén, uma cidade encantadora da Andaluzia. Como
sabe, o seu fundo ndo segue as tendéncias do mercado. Portanto, ndo é porque Espanha ou a logistica estdo na moda que estd a comprar um segundo
armazém de logistica espanhol em 4 meses. E por se tratar de um investimento atrativo para as suas poupancas. E com raz&o: construido em 2020,
este edificio recente ndo deve precisar de muitas obras e beneficia de uma excelente proximidade as principais estradas que conduzem as principais
cidades do pais. Por fim, € inteiramente ocupado pela Valeo, um dos principais construtores automdveis do mundo. A empresa francesa, que celebrou
o seu primeiro século de existéncia, atingiu um volume de negdcios de 22 mil milhdes de euros em 2023.

VENDAS

* FRANCA

CPAM, BABILOU
VERN SUR SEICHE

Adquirido em: 28 de junho de 2016  Arrendatarios:
Perda de capital: 0,3 M€ CPAM, Babilou

Preco de aquisi¢cdo: 6,9 M€
Preco de venda: 6,6 M€

- ATRIBUIDO EM: 20 DE JUNHO DE 2024

O seu fundo imobilidrio decidiu vender este edificio para proteger as suas poupancas de uma maior perda a longo prazo. De facto, prevé-se para 2025
uma despesa de obras de cerca de 1,2 milhdes de euros. Por isso, optdmos por uma perda de capital de 300.000 euros para limitar a degradagado do
rendimento. Esta perda de capital ndo terd qualquer impacto nas suas poupancas, uma vez que foi prevista pelos gestores do seu fundo aquando da
distribuicdo do dividendo da venda do primeiro edificio em Venlo, nos Paises Baixos, no passado més de marco.

1. Rendimento inicial: corresponde a rentabilidade imobilidria no momento da aquisicdo, consistindo na relacdo entre a renda anual bruta e o preco de aquisicdo do imével na escritura, ou seja,
incluindo taxas de registo e honorarios de comercializagdo. A rentabilidade inicial dos imdveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.



DETALHES DAS COMISSOES

Ndo poupamos esforgcos para gerir e rentabilizar os investimentos que nos foram confiados pelos nossos clientes. E porque todo o
trabalho deve ser recompensado, as comissdes apresentadas em seguida constituem a contrapartida pelo trabalho que realizamos
diariamente ao servigo do seu investimento. O investimento num fundo imobilidrio, como qualquer outro investimento, implica algumas
comissdes. Por conseguinte, recomendamos que detenha as suas ac¢des por um prazo minimo de 8 a 10 anos, de modo a poder
amortizar as comissoes de subscricdo e gestdo.

N&o se esqueca de que os dividendos (ndo garantidos) que recebe mensalmente sdo liquidos de todos estes encargos. Os objetivos de
rentabilidade do seu fundo imobilidrio sdo igualmente liquidos de comissées e sao calculados sobre 100% do montante que nos confiou.

COMISSOES DE ENTRADA COMISSOES DE SAIDA

Deduzidas ao montante investido Deduzidas ao montante investido

Comissoes @ I
T 11,964% do preco da acéo, TII sobre a cessdo 0€
de subscricdo @ .
de acgoes
Remuneram: O fundo CORUM Origin ndo aplica comissdes de cessdo
. A pesquisa de imoveis. ou transferéncia de acdes.

. A captacdo dos fundos que permitem por em préatica o programa
de investimentos.

Comissoes
~ . . . e @ 0% do prego de revenda
Comparacdo com o investimento imobilidrio direto: de resgate N
. Despesas notariais (7% a 8% do montante da aquisicdo?). @ antecipado poracao

. Comissdes de agéncia (4% a 8% do prego de venda?).

O fundo CORUM Origin ndo aplica comissdes de resgate
antecipado de agdes.

COMISSOES RELACIONADAS COM A GESTAO
DO SEU INVESTIMENTO

Deduzidas diretamente das rendas recebidas

. ~ O,
ﬁ\'ﬁ el 18,2% incl. IVA das ::::\:ssa:\e:aﬁento Zeiicl’):;:r:i?itzeadas
ﬁ\;\ de gestdo rendas recebidas E . P - o ’
e orientacdo de obras excluindo impostos

Remuneram: O fundo CORUM Origin ndo aplica comissdes de acompanhamento
. A gestdo dos arrendatdrios. e orientacdo de obras.
. A manutencdo e valorizagdo do patrimdnio.
. O recebimento das rendas e a sua redistribui¢cdo sob a forma Remuneram:

de dividendos, etc. . A realizacdo e o acompanhamento de grandes obras.

. A coordenacdo com arquitetos.

Comparagdo com o investimento imobilidrio direto: . Os honorérios de gabinetes de estudos, etc.
. Comissdes de agéncia (4% a 7% das rendas para imoéveis

ndo mobilados e 7% a 15% para iméveis mobilados?). Comparagdo com o investimento imobiliario direto:
. Impostos e despesas. . Comissdes de mestres-de-obras.
. Subscricdo de diferentes seguros, etc. . Comissdes de gestores de propriedades (1,5% a 3%3).

= L Comissdes Comiss&o de 5% TII' do preco
F'l%) Comissoes 0% do preco liquido de E sobre a cess3o liquido de venda efetivo quando
isica . a mais-valia for superior a 5%
@ de aquisicdo venda efetivo dos imdveis (do preco de vendZ)
O fundo CORUM Origin ndo aplica comissdes de aquisicdo. Remuneram:
. A definicdo da estratégia de cessédo.

Remuneram: . A gestdo e negociacdo da venda, etc.

. A pesquisa de imoveis.
. A negociacdo de contratos de arrendamento, etc.

O fundo CORUM Orrigin ndo aplica comissées relacionadas com o seu papel de agente imobilidrio no &mbito das atividades de aquisicdo e cessdo de imoéveis
(por outras palavras, ndo aplica comissdes de corretagem).

1. Todos os impostos incluidos 2. Fonte: immobilier.lefigaro.fr de 5/01/2022 3. Fonte: immovision.com/immobilier

(7



o DATA DE INICIO DE FRUICAO

O prazo de fruicdo é um conceito préprio dos fundos imobilidrios, correspondendo ao tempo que o
investidor tem de esperar até se tornar elegivel para receber potenciais dividendos pela primeira vez.
apods a subscricdo e respetivo Este prazo de inicio de fruicdo tem duas funcdes:
pagamento integral.

O A primeira consiste em permitir que as nossas equipas de investimento identifiquem e adquiram
imdveis com potencial que permitam alcangar o objetivo de rentabilidade do fundo imobilidrio.

O A segunda consiste em proteger os acionistas existentes, evitando a diluicdo dos seus potenciais
rendimentos devido a chegada de novos acionistas. Por outras palavras, se o nimero de acionistas
do fundo imobilidrio crescer sem que o seu patrimonio se desenvolva através da aquisi¢do de novos
imdveis, o valor das rendas cobradas continuard a ser o mesmo, mas tera de ser distribuido por mais
acionistas, reduzindo assim os rendimentos obtidos por cada um dos acionistas.

Adverténcias
Adquirir agdes do Fundo imobilidrio CORUM Origin é efetuar um investimento imobilidrio. Como qualquer investimento imobilidrio, trata-se de um investimento a longo prazo cuja
liquidez é limitada. R | um prazo de investimento de 10 anos. Ao contrario dos depésitos a prazo, por lo, este ir i 1to implica riscos. Em primeiro lugar, existe

risco de perdas de capital. Além disso, os rendimentos nédo sdo garantidos e dependem da evolucdo do mercado imobilidrio. Salientamos que a CORUM Asset Management nido garante

o resgate das suas agées. Em suma, tal como com as rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

Condicdes de subscricdo de aumentos de capital

A Sociedade Gestora recebe do Fundo imobilidrio, aquando dos aumentos de capital, uma comissao de subscri¢do de 11,964% do preco de subscrigdo (todo os impostos incluidos), deduzida
do prémio de emissdo. As subscricbes sdo aceites até ao limite do capital estatutdrio fixado em 5.000.000.000 €. Sé sao aceites subscricdes para compensar os pedidos de resgate apds
o capital estatutario ter sido atingido.

Condicoes de resgate dos Investidores

Visto que o Fundo imobilidrio € uma sociedade com capital varidvel, qualquer investidor goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente. Quando a Sociedade Gestora
recebe pedidos de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso e existirem pedidos de subscricdo num montante equivalente ou superior, o reembolso € efetuado com base no preco de
subscricao em vigor subtraido da comissao de subscri¢do paga a Sociedade Gestora, correspondendo a 999,21 € por agédo desde 1de abril de 2022. E mantido na sede da sociedade um registo
onde s&o inscritos, por ordem cronoldgica de rece¢do, os pedidos de resgate notificados a Sociedade Gestora. Os investidores que se desejem retirar devem enderecar a sua notificacdo nesse
sentido a Sociedade Gestora por correio normal, fazendo acompanhar a sua carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de acdo(6es). As acdes serdo anuladas.

Condicdes de cessdo

1. Cesséo direta (em mercado livre) A cess&o € acordada livremente entre as partes. Os acionistas que desejem alienar as suas a¢des também dispdem da opgéo de as vender diretamente
a outros acionistas ou a terceiros. Nesse caso, compete-lhes encontrar um adquirente sem a ajuda da Sociedade Gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as formalidades da cessé&o.
A Sociedade Gestora sé intervém para inscrever a transferéncia no registo de acionistas. Qualquer cesséo de a¢des considera-se realizada na data da sua inscricdo no registo de transferéncias.
2. Fruicdo das ag¢des e aprovagao As acdes alienadas deixam de participar nas distribuicdes de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde o Ultimo dia do més
anterior a data em que se verificar a transmissdo. O comprador tem direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cessdo. As cessdes de acdes ndo estdo sujeitas a aprovacao.

3. Comissées de cessdo de agdes A Sociedade Gestora ndo fatura quaisquer comissdes de cessdo de acdes. As taxas de registo a cargo do comprador devem ser pagas a Fazenda Publica.

Tributacdo

A Sociedade Gestora CORUM Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos que necessita para a declaracdo dos seus rendimentos referentes ao fundo imobilidrio CORUM Origin
relativos ao ano anterior.

2. Mais-valias imobilidrias As mais-valias imobilidrias de origem francesa est&o sujeitas a retencdo na fonte a uma taxa fixa de 19% (taxa em vigor a 1de janeiro de 2023) acrescida de contribui¢des
paraaseguranca social de 17,2% (taxa emvigor a 1de janeiro de 2023), ou seja, uma taxa global de 36,2%. Ataxa e a frequéncia da deducéo portempo de propriedade sdo diferentes na determinacédo
da matéria coletavel das mais-valias imobilidrias. A mais-valia bruta (preco de venda - preco de custo, incluindo custos e direitos) € reduzida por uma deducéo de 6% por ano de propriedade apds o
5.° ano e até ao 21.° ano (1,65% para as contribuicdes para a seguranca social), 4% apds o 22.° ano (1,60% para as contribuicdes para a segurancga social), 9% por cada ano apés o 22.° ano
apenas para as contribuicdes para a seguranca social. Consequentemente, as vendas de imoveis estdo isentas do imposto sobre as mais-valias decorridos 22 anos e das contribuicdes para a
seguranca social decorridos 30 anos. Entre os 23 e os 30 anos, as mais-valias s6 estardo sujeitas a contribuicdes para a seguranca social. Imposto sobre as mais-valias imobilidrias superiores a
50.000 euros: imposto sobre qualquer venda de imdveis efetuada pelo fundo gerador de uma mais-valia superior a 50.000 euros. As autoridades fiscais aceitam agora que o limiar de 50.000
euros deve ser avaliado ao nivel dos acionistas do fundo sujeitos a imposto sobre o rendimento. A sobretaxa € calculada desde o 1.° euro segundo uma tabela que tem em conta um sistema
de alisamento e cuja taxa varia de 2% a 6% em funcdo do montante da mais-valia. O imposto baseia-se no montante das mais-valias tributdveis, determinado nas condices do direito comum
e, nomeadamente, apos a aplicacdo da dedugao dos periodos de detencao.

3. Rendimentos financeiros Os rendimentos financeiros sdo gerados pelo investimento do dinheiro disponivel pendente de investimento imobilidrio. Estdo sujeitos a um imposto unico e fixo de
30% (imposto fixo), que se reparte da seguinte forma: uma deducéo Unica e fixa do imposto sobre o rendimento (PFU) a taxa de 12,8% e contribuicdes para a seguranca social (PS) a taxa global
de 17,2%. Estes rendimentos financeiros estéo sujeitos a dedugao do imposto sobre o rendimento a cargo da sociedade gestora no momento do pagamento dos dividendos, pelo que recebera
estes rendimentos liquidos de imposto, exceto se tiver solicitado a isencdo da dedugdo até 30 de novembro do ano anterior ao do pagamento. Pode estar isento do PFU se o seu rendimento
fiscal de referéncia do pentltimo ano for inferior a 25.000 euros (solteiro) ou a 50.000 euros se viver como casal (casamento ou PACS).

4. Acionistas ndo residentes Solicita-se aos acionistas que comuniquem imediatamente a Sociedade Gestora qualquer alteracdo relativa ao seu estatuto de residentes ou ndo residentes.
Chama-se a atengdo dos acionistas ndo residentes para o facto de lhes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu local de residéncia e da sua situagdo pessoal.
O tratamento fiscal depende da situacédo individual de cada acionista e € suscetivel de modificagdo posterior.

5. Rendimentos estrangeiros Nos termos das convencdes fiscais bilaterais destinadas a evitar a dupla tributacdo, os rendimentos patrimoniais e financeiros obtidos no estrangeiro sdo
tributados no pais onde se situa o imdével e neutralizados em termos de imposto francés, de acordo com a regra da taxa efetiva ou do crédito de imposto.

O fundo CORUM Origin cobra o imposto pago no estrangeiro em nome dos seus acionistas. Este imposto pago no estrangeiro é deduzido dos dividendos pagos.

Vida social
Osestatutos,oprospeto,odocumentodeinformacdofundamental,bemcomoodltimoboletimtrimestraldeinformacdoeodltimorelatérioanualdasociedade,encontram-se disponiveisemwww.corum.pt.
Devera registar qualquer alteragdo de morada, dados bancarios ou opgdes no nosso site, através do espaco reservado aos acionistas, o mais rapidamente possivel. O registo de alteragdes
deve ser acompanhado pelos respetivos comprovativos. Qualquer alteracdo de estatuto fiscal ou alteracdes de outra natureza devem ser comunicadas a Sociedade Gestora CORUM Asset
Management, o mais rapidamente possivel, até ao final do més, acompanhadas pelos comprovativos necessérios. Desde o dia 1 de janeiro de 2024, o depositario selecionado pela Sociedade
Gestora é a SOCIETE GENERALE, S.A. Sede social: 29 Bd Haussmann — 75009 Paris. Inscrita no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 552 120 222. Endereco
postal da fungdo de depositdrio: Tour SG Alicante — 17 Cours Valmy - CS 50318 - 92972 Paris La Défense Cedex — France.

Subscrigdo a crédito

Em caso de investimento a crédito, chamamos a sua atengdo para o reembolso dos juros do empréstimo e para o reembolso do capital em caso de inversdo do mercado imobilidrio, bem como
para a eventual dedutibilidade dos juros do empréstimo nos seus rendimentos. Assim sendo, caso a rentabilidade das a¢des adquiridas a crédito ndo seja suficiente para pagar o empréstimo,
ou caso 0s precos sejam mais baixos aquando da venda das suas agdes, sera obrigado a pagar a diferenca. Como tal, ndo devera basear-se apenas nos rendimentos dos fundos imobilidrios
para honrar os seus empréstimos nas respetivas datas de maturidade.

CORUM Qrigin, sede social: 1 rue Euler - ?5008 Paris - Inscrita no .Registo do Comércio Fique a par de todas as novidades do grupo CORUM
e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 749 907 507 no dia 28 de fevereiro de . e s

2012 - Capital social inicial: 950.786 - Capital social a 31 de marco de 2024: 2.284.488.755€ e dos seus fundos imobiliarios ao longo do ano
Visto AMF SCPI sobre a nota informativa: n.° 19-10 data do de 28 de maio de 2019. através da nossa rede social.

Sociedade Gestora: CORUM Asset Management aprovado pela AMF em 14 de abril de 2011

sob o nimero GP-11000012, aprovado no ambito da diretiva AIFM. Boletim trimestral de

informacgao publicado no dia 15/07/2024.

CO QU M CORUM Investments:
Avenida da Liberdade, 240, 1250-148 Lisboa

INVESTMENTS Tel.: 210 900 001 - informacao@corum-am.com - www.corum.pt




