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EDITORIAL

Por Frédéric Puzin,
Fundador do Grupo CORUM

Nao tenho qualquer duvida de que a paciéncia € um componente-chave do
nosso sucesso. Ela permite pensar a longo prazo, preparar-nos para o futuro e
ultrapassar com sucesso 0s obstdculos com que nos deparamos. Ser paciente
€ algo que faz parte do ADN da CORUM, porque nao € possivel alcangar ren-
tabilidades elevadas sem perseveranca e sem demorar algum tempo a fazé-las
crescer. E por esse motivo que recomendamos um periodo de detencéo minimo
de 10 anos a todos aqueles que investem em fundos imobilidrios ou outras
formas de investimento imobiliario.

Como deve calcular, a vida dd muitas voltas em 10 anos. Os trimestres suce-
dem-se, mas nem sempre sao iguais e isso € perfeitamente normal. Assim sen-
do, temos de ser transparentes e admitir que, neste trimestre, o fundo CORUM
XL pagou dividendos um pouco mais reduzidos do que no periodo homdlogo
do ano anterior, nomeadamente, 2,54 euros brutos por acdo em comparacao
com 2,71 euros no segundo trimestre de 2022. Como podemos explicar esta
situacdo? O processo de aquisicao de imdveis com condicoes "apelativas" foi
um pouco mais demorado no inicio deste ano. Alguns vendedores ainda ndo
conseguiram aceitar a nova realidade do mercado e a normalizacdo dos precos
imobilidrios, fazendo com que seja necessario mais tempo para os convencer a
aceitar as nossas propostas. Esta situacdo atrasa a cobranca das rendas e a sub-
sequente distribuicdo dos dividendos. Mas a paciéncia € sempre recompensada
e os fundos acabaram por ser investidos com as condicdes que negocidmos.
A ligeira descida dos dividendos pagos neste trimestre ndo € assim motivo de
preocupacao. Pelo contrario, 0 mais importante continua a ser o "photo finish".

A recuperacdo da libra traz efeitos positivos para os investidores

Sabemos que vamos ficar bem na fotografia final, porque o patriménio do fundo
CORUM XL tem um enorme potencial de criagdo de valor. Recordo que o fundo
imobilidrio investe no Reino Unido desde 2018 para tirar partido da oportunidade
criada pelo Brexit, durante o qual a libra entrou em colapso (0 que nos permitiu
adquiririmoveis com uma taxa de cambio de 1,077 euros para 1libra) e os precos
do mercado imobilidrio recuaram. Foi assim possivel efetuar excelentes nego-
cios no mercado britanico. No inicio de 2022, assistimos a uma recuperacao da
taxa de cambio da libra para quase 1,20 euros para 1libra. Contudo, esta taxa de
cambio viria a degradar-se a partir do més de fevereiro devido a uma sequén-
cia de mas noticias (guerra na Ucrania, subida vertiginosa da inflacdo, morte da
rainha, sucessao de trés primeiros-ministros, etc.), encerrando o més de dezem-
bro de 2022 com um valor mais baixo de 112 euros para 1 libra. Foi um "annus
horribilis", como diria a falecida Rainha Isabel Il, que nos permitiu continuar a tirar
partido deste periodo de "saldos" para adquirir iméveis durante mais tempo do
que imaginamos. O valor mais baixo da libra criou boas oportunidades de nego-
cio para guem investe em euros, incluindo no coragdo de Londres, uma cidade
na qual o investimento parecia completamente impossivel poucos meses antes.
Contudo, estamos agora perante um ponto de viragem no Reino Unido. Apds ter
atingido o seu ponto méximo em agosto de 2022, ultrapassando os 10% ao ano,
ainflagdo voltou a descer para os 8,7% ao ano, em maio de 2023. Os precos dos
espacos de escritério voltaram a normalidade e a moeda britanica atingiu os 116
euros para 1libra, no dia 30 de junho de 2023 (alcancou os 1,17 euros durante o
més de junho), ultrapassando a taxa de cambio média a qual o fundo CORUM
XL comprou os seus imdveis do outro lado do Canal da Mancha (1,4 euros para
1libra). Como € que isso afeta os investidores? Cinco anos apos as suas primei-

1. Fonte: Instituto Nacional de Estatistica Britanico (ONS).
2. 0 fundo CORUM XL detém um imével no Canada.

CORUM XL: UM FUNDO IMOBILIARIO QUE SE MANTEM FIEL AO SEU MOTE.

Ao investir fora da Zona Euro, o fundo CORUM XL expandiu os seus horizontes, tentando sempre tirar partido das variacoes
das taxas de cdmbio face ao euro, sobretudo no que diz respeito a libra esterlina. Apds a mudanca de direcdo verificada a
partir de fevereiro de 2022, a libra voltou a subir progressivamente face ao euro. Assim sendo, podemos comecar a planear
arevenda de imdveis do outro lado do Canal da Mancha e virar-nos para novos territdrios. O provérbio "a paciéncia € a mae
de todas as virtudes" aplica-se na perfeicdo ao fundo CORUM XL e tornou-se no nosso mote.

ras aquisicdes no Reino Unido, o fundo imobiliario encontra-se em posicao de
comecar a vender imoéveis na esperanca de obter mais-valias que serdo distribui-
das pelos investidores. Por outro lado, a subida da libra representa igualmente
um aumento das rendas cobradas nos imdéveis britanicos. Esta consequéncia
adicional da subida da moeda contribui assim de forma positiva para o valor do
patrimonio do fundo CORUM XL. O valor da libra no final de junho (1,16 euros
para 1libra) garante automaticamente uma valorizacdo do patriménio britanico
proxima dos 4%, em comparagdo com 31 de dezembro de 2022. Temos ex-
celentes perspetivas de negdcios e confiamos no valor dos iméveis do fundo
imobiliario. Por isso, decidimos aumentar o preco da acdo do fundo imobilidrio
no ano passado, embora a inflagdo ja estivesse a subir. Ndo o teriamos feito se
tivéssemos a minima duvida.

A criagdo de valor demora tempo

Qual é a receita utilizada pelo fundo imobilidrio para comprar imdveis com
condicdes favoraveis? Procuramos oportunidades e ndo colocamos todos
0S 0VOS N0 mesmo cesto. Para expandir ao maximo o seu perimetro, o fundo
CORUM XL investe fora da Zona Euro, do outro lado do Canal da Mancha e até
do outro lado do Atlantico , podendo investir em qualquer setor desde que a
oportunidade certa Ihe bata a porta. Esta abordagem diversificada, baseada
num apurado sentido de oportunidade, € particularmente vantajosa para os
investidores quando nos deparamos com uma inversdo do mercado, tal como
estd a acontecer neste momento.

Durante este trimestre, o fundo CORUM XL efetuou duas compras. O primeiro
imovel, situado em Basingstoke (Inglaterra), foi comprado por 23,2 milhdes
de libras esterlinas (26,7 milhdes de euros), o segundo imdvel, situado em
Glasgow (Escdcia), foi comprado por 38,3 milhdes de libras (cerca de 45 milhGes
de euros). Ambos os imdveis possuem arrendatarios solidos e oferecem taxas
de rentabilidade inicial liquidas de 6,43% e 6,45%, respetivamente. E importan-
te pararmos um instante para refletir sobre o que este nivel de rentabilidade
representa para os investidores. Segundo as nossas estimativas, se tivéssemos
adquirido estes imdveis ha dois anos, ao preco de mercado da época, terlamos
pago entre 20% e 25% mais. Prova disso € o facto de que o imdvel de Glasgow
foi colocado a venda em 2021, obtendo propostas préximas dos 43 milhdes de
libras, que foram recusadas pelo vendedor. Se tivéssemos comprado o imovel
por esse preco, a sua taxa de rentabilidade liquida rondaria apenas os 5,46%.
Estas duas aquisicdes representam assim excelentes oportunidades que ndo
podiamos deixar escapar, embora ja tenhamos outros investimentos no Rei-
no Unido. Por outro lado, a libra ainda tem uma boa margem de valorizacao.
Atualmente, encontra-se cerca de 25% abaixo do seu nivel pré-Brexit (1,45 eu-
ros) e ligeiramente abaixo do seu nivel no inicio de 2022 (1,21 euros). Contudo,
0 patriménio britdnico do fundo imobilidrio deverd diminuir nos proximos meses
e anos. Mantendo-se fiel a sua estratégia baseada num apurado sentido de
oportunidade, o fundo imobilidrio estd a investir noutros mercados. No inicio
de julho, adquiriu a sede da Capgemini na cidade de Utrecht (Paises Baixos),
por 86 milhdes de euros, e deverd avancar com a compra de uma plataforma
logistica em Portugal, sendo que ambos os imdveis oferecem taxas de renta-
bilidade inicial apelativas (7,65% para o imével arrendado a Capgemini). Este
ano, o patrimonio do fundo imobilidrio deverd igualmente passar a contar com
hotéis, entre outras novidades. Perante este cendrio, podemos esperar exce-
lentes perspetivas de criacdo de valor nos préximos anos. E uma questdo de
paciéncia.



Adquirir agdes do fundo imobilidrio CORUM XL é efetuar um
investimento imobilidrio a longo prazo cuja liquidez é limitada.
A duracdo recomendada do investimento corresponde a 10 anos.

Este investimento implica riscos, incluindo o risco de perda de
capital. Além disso, a performance e os rendimentos ndo sdo
garantidos e dependem da evolugdo do mercado imobilidrio

e das taxas de cambio. O resgate de agoes ndo € garantido.
Em suma, tal como sucede com qualquer investimento, as
rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

e O ESSENCIAL DA ATUALIDADE

2,54 €

Por Acdo

e 5,97%
@ Rentabilidade 2022'

DIVIDENDO BRUTO TRIMESTRAL (taxa de distribuicao)

29 M€

no 2.° trimestre de 2023

5%

Objetivo

MONTANTE DAS RENDAS de rentabilidade anual

COBRADAS

ndo garantido

O ESSENCIAL

DA ATUALIDADE

5,34%

Taxa interna de rentabilidade?
a 5 anos

10%

Objetivo de taxa interna
de rentabilidade a 10 anos

T A PERFORMANCE REAL DO FUNDO IMOBILIARIO CORUM XL

Objetivos de rentabilidade anual ultrapassados desde 2017, a data de criagdo do fundo CORUM XL.

12,00%

10,00%

8,00%

6,00%

4,00%

2,00%

0,00%

10,19%

6,58%

6,26%

8,03% 5,66%

2017 2018 2019 2020

As rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

9,14% @

[¢)
5%
Objetivo de
rentabilidade
anual ndo
garantido
do fundo
CORUM XL

5,84%

2021 2022
M Rentabilidade (taxa de distribuicao) Aumento do preco da acdo Fonte: CORUM

1. Rentabilidade: taxa de distribuicdo, definida como o dividendo bruto, antes de deducdes fiscais francesas e estrangeiras (pagas pelo fundo em nome do acionista), pago relativamente ao ano N
(incluindo os dividendos antecipados extraordindrios e a participagdo nas mais-valias distribuidas, correspondentes a 0,12% para o fundo CORUM XL em 2022), dividido pelo preco de subscri¢do no
dia 1 de janeiro do ano N da acéo. Este indicador permite avaliar a performance financeira anual do fundo CORUM XL.
2. Taxa interna de rentabilidade (TIR): mede a rentabilidade do investimento durante um determinado periodo. Tem em conta a evolucdo do valor da acdo e os dividendos distribuidos durante o
periodo, bem como as comissdes de subscri¢do e gestao suportadas pelo investidor.
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A PERFORMANCE

e DIVIDENDO POR AGCAO'

Reparticao:

Dividendo liquido recebido no 2.° trimestre de 2023
em 3 parcelas:

o 0,67 € em 10 de maio de 2023

o0 0,67 € em 12 de junho de 2023

o 0,65 € em 10 de julho de 2023

O pagamento do proximo dividendo terd lugar no dia:
10 de agosto de 2023

9 75 € Dividendo previsto para 2023, calculado com base no

o
bruto por acdo objetivo de rentabilidade anual de 5% (n&do garantido).

1,99 €

Dividendo liquido relativo
a rendas recebido
no 2.° trimestre de 2023

0,55 €

Impostos estrangeiros sobre
as rendas retidos na fonte,

As rentabilidades divulgadas representam
dados passados, ndo constituindo garantia de
rentabilidades futuras do fundo CORUM XL.
Como em qualquer investimento imobilidrio,
o capital, o valor da acdo do CORUM XL, bem
como os rendimentos que lhe estdo associados,
nado sdo garantidos e podem variar tanto positiva
como negativamente.

—§ 2,54¢

BRUTO POR AGAO

Dividendo

PR
adiantados pelo fundo CORUM do 2.° trimestre

XL e dedutiveis em Francga?

5,97% PERFORMANCE 2022

4,7% Liquido de impostos estrangeiros

e EVOLUGAO DO FUNDO IMOBILIARIO

[3]s) Este trimestre

i

45 058 -~ 2617 414448 25158 4449 O

passaram a fazer parte
acionistas a 30/06/2023 do grupo de acionistas
+12% em relacdo a 01/01/2023 do fundo CORUM XL

durante este trimestre

e EVOLUCAO DO CAPITAL

1826 M€ 1404 M€

Capitalizacao (a preco de subscricao)? Capital nominal*

+10%

novas acoes acoes alienadas acoes alienadas acdes a aguardar
que aumentaram e compensadas por entre investidores resgate
o capital novos acionistas

9 362 070

Numero de acdes

+10%

+10%

O prazo de fruicdo é um conceito préprio dos fundos imobilidrios, correspondendo ao tempo que

o investidor tem de esperar até se tornar

para p i pela primeira

vez. Este prazo de inicio de fruicdo tem duas funcdes:

O A primeira consiste em permitir que as nossas equipas de investimento identifiquem e adquiram
imdveis com potencial que permitam alcangar o objetivo de rentabilidade do fundo imobiliario.

O A segunda consiste em proteger os acionistas existentes, evitando a diluicdo dos seus potenciais
rendimentos devido a chegada de novos acionistas. Por outras palavras, se o nimero de acionistas
do fundo imobilidrio crescer sem que o seu patriménio se desenvolva através da aquisicdo de novos
imdveis, o valor das rendas cobradas continuard a ser o mesmo, mas terd de ser distribuido por mais
acionistas, reduzindo assim os rendimentos obtidos por cada um dos acionistas.

1. O montante dos rendimentos distribuidos € igual ao montante do dividendo antecipado bruto, multiplicado pelo nimero de agdes detidas, e entende-se para acionistas no gozo das suas

acdes no 1.° dia do trimestre.

2. As rendas dos imdveis localizados no estrangeiro sdo objeto de retengdo na fonte, paga pelo fundo imobilidrio, e séo compensadas em Franga através da atribuicdo de um crédito de
imposto sobre a declaracdo do imposto de rendimentos ou através do mecanismo de taxa efetiva (rendimentos estrangeiros ndo tributados em Franga, mas tidos em conta para o célculo da
taxa efetiva de imposto). Montante de impostos retidos ao fundo imobilidrio sobre as rendas pagas fora de Franga. Imposto néo recuperavel de acordo com a legislagdo portuguesa.

3. Capitalizacdo: corresponde ao nimero total de agdes CORUM XL multiplicado pelo preco da agdo a 30 de junho de 2023: 9.362.070 ac¢des * 195 € = 1,826 mil milhdes de euros.

4. Capital nominal: corresponde ao nimero total de agdes CORUM XL multiplicado pelo montante nominal de uma acdo a 30 de junho de 2023: 9.362.070 agoes * 150 € = 1,404 mil milhdes

de euros.



PERFIL DO PATRIMONIO

® RESUMO DO PATRIMONIO

72 182 6,329, 588 039..

Numero de iméveis Numero de arrendatarios Duragdo média dos contratos de arrendamento Superficie total
até ao prazo fixo ndo cancelavel (superficie por arrendar: 24.240 m?)
e REPARTICAO POR TIPO ® REPARTICAO GEOGRAFICA
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2% . Portugal
SAUDE 1%

1% ‘

Canada

EDUCACAO

e TAXA DE OCUPAGAO

TAXA DE OCUPACAO TAXA DE OCUPAGAO Instalacdes por arrendar: (13 instalagdes)
FINANCEIRA (TOFin) FISICA (TOFis) © Varsévia - Edificio LBP 0 Reading (257 m?)
(2.033 m?) O Cracdvia - Edificio Axis (694 m?)
O Varsévia - Edificio F2 O Manchester - Edificio St. James
9 8 9 3 % 9 5 8 8% (3885 m?) (2.633 )
9 92 O Cracévia (320 m?) © Welwyn (691 m?)
O Belfast (1.969 m?) O Maastricht (416 m?)
O Cork (3.099 m?) O Madrid - Edificio Nodo (7.347 m?)

[— G o o vmeeeom

© wri
@ Dos quais 0,16% sob caréncia de arrendamento 1,07% em busca de arrendatdrios Nenhuma venda durante o 2.° trimestre de 2023

Taxa de Ocupacdo Financeira (TOFin): rendas faturadas e faturdveis, bem como instalacdes sob caréncia de arrendamento. Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.
Taxa de Ocupacao Fisica (TOFis): drea total das instalagdes ocupadas a dividir pela drea total das instalagdes detidas. Chama-se a atencdo para o facto de as modalidades de célculo da taxa
de ocupacdo fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora, o que impede a comparacdo entre fundos imobilidrios.

BOLETIM TRIMESTRAL DE INFORMAGAO N.° 26 - OBTENHA INFORMAGOES ATUALIZADAS SOBRE O SEU INVESTIMENTO EM WWW.CORUM.PT E NAS NOSSAS REDES SOCIAIS 5



Os investimentos realizados pelo fundo CORUM XL
ao longo do trimestre ndo constituem garantia de

~
rentabilidades futuras. A rentabilidade inicial dos imdveis
AQ U IS I O ES ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio
e ndo garante a sua rentabilidade anual.

®* REINO UNIDO

SOVEREIGN HOUSING ASSOCIATION LIMITED
BASINGSTOKE

Preco de aquisicao: 27 M€ Area: 5 706 m?
Rentabilidade inicial': 6,4% Tipologia: Escritérios

Periodo restante do contrato: 15,6 anos

Arrendatario: Sovereign Housing Association Limited ADQUIRIDO EM: 26 DE MAIO DE 2023

O imovel "Sovereign House" estd situado no cora¢do da cidade de Basingstoke, a sudoeste de Londres. Rodeado de lojas e espagos de
lazer, este edificio é acessivel através do parque empresarial Basing View, uma drea apelativa e recentemente renovada, que pertence ao
governo local. Este imdvel obteve ainda a certificacdo ambiental BREEAM com a classificacdo "Excellent" [excelente] e possui um certificado
de desempenho energético de classe "A". Este edificio, construido em 2018, estende-se por 5 andares e estd ligado a um segundo edificio de
estacionamento com mais de 200 lugares.

A propriedade é ocupada, na sua totalidade, pela sede social da Sovereign Housing Association, uma organizacao sem fins lucrativos que
atua no setor da habitacdo social. Esta organizagcdo encontra-se entre as dez principais associa¢des de habitacdo do pais, conta com mais
de 2.000 funciondrios e gere mais de 60.000 habitacdes no Reino Unido. O seu volume de negdcios, proximo dos 492 milhdes de euros
em 2022, comprova a sua solidez financeira. Além disso, no momento da compra, o periodo restante do contrato de arrendamento desta
sociedade é superior a 15 anos, o que nos oferece boas perspetivas a longo prazo no que diz respeito a cobranca de rendas, criando valor
para o fundo imobilidrio e para os investidores. Trata-se ainda de um contrato "triple net", ou seja, todas as despesas e obras serdo suportadas
pelo arrendatério e ndo pelo fundo CORUM XL.

°* REINO UNIDO
MULTIPLOS ARRENDATARIOS

GLASGOW
Preco de aquisicdo: 45 M€ Area: 8 127 m?
Rentabilidade inicial: 6,5% Tipologia: Escritorios

Perfodo restante do contrato: 6,7 anos
Arrendatdrios: Edrington, Hilton, HP, Royal Sun Alliance

ADQUIRIDO EM: 23 DE JUNHO DE 2023

Este imovel estd situado no coracdo do bairro de negdcios central da cidade de Glasgow, na zona norte do Reino Unido. A sua localizacao
central, muito préxima de transportes publicos, confere-lhe uma enorme vantagem geogréfica que cativa os arrendatarios. Este edificio foi
construido em 1990 e sujeito a obras de renovacao total no valor de 6 milhées de euros em 2018, que Ihe permitiram obter a certificacdo
ambiental BREEAM com a classificacdo "Very Good" [muito bom], bem como um certificado energético de classe "B".

Conta atualmente com quatro arrendatdrios, que assumiram compromissos com uma dura¢do média de quase 7 anos sob a forma de contratos
"triple net", segundo os quais todas as obras e despesas (imposto predial, seguros, etc.) sdo suportadas pelos arrendatédrios. O imdével acolhe
um total de 600 funciondrios de quatro empresas de renome internacional. Os dois primeiros andares e uma parte do terceiro sdo ocupados
pela sede social do grupo Hilton, o terceiro maior grupo hoteleiro do mundo. Os restantes espacos do terceiro andar sdo arrendados pela
Royal Sun Alliance, a mais antiga seguradora generalista, que é atualmente lider do respetivo mercado. O quarto andar é ocupado pelo grupo
Edrington & Beam Suntory, o principal produtor mundial de whiskies escoceses de marca, que instalou os seus servi¢cos de marketing, venda
e distribuicdo neste edificio. Por ultimo, o quinto andar acolhe os principais escritérios escoceses da Hewlett-Packard, o maior fornecedor
mundial de solu¢cdes informaticas.

Estes quatro arrendatdrios de peso reforcam a confianga da CORUM no que diz respeito a continuidade e solidez das receitas de arrendamento
geradas a longo prazo.

1. Rentabilidade inicial: corresponde a rentabilidade imobilidria no momento da aquisi¢do, consistindo na relag&o entre a renda anual bruta e o preco de aquisi¢cdo do imével na escritura, ou seja,
incluindo taxas de registo e honorérios de comercializacao. A rentabilidade inicial dos imdveis ndao tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.

(e



Nao poupamos esfor¢os para gerir e rentabilizar os investimentos
que nos foram confiados pelos nossos clientes. E porque todo o
trabalho deve ser compensado, as comissoes apresentadas em
seguida constituem a contrapartida pelo trabalho que realizamos
diariamente ao servico do seu investimento. O investimento num
fundo imobilidrio, como qualquer outro investimento, implica
algumas comissdes. Por conseguinte, recomendamos que
detenha as suas acdes por um prazo minimo de 8 a 10 anos, de
modo a poder amortizar as comissdes de subscricao e gestao.

DETALHES
DAS COMISSOES

Nao se esqueca de que os dividendos (ndo garantidos) que recebe mensalmente sdo liquidos de todos estes encargos. Os objetivos de
rentabilidade do seu fundo imobilidrio sdo igualmente liquidos de comissdes e sao calculados sobre 100% do montante que nos confiou.

COMISSOES DE ENTRADA

Deduzidas ao montante investido

Comissoes

. . 12%d d do, TII"
de subscricdo o doprecodaacdo

Remuneram:

. A pesquisa de imoveis.

. A angariacdo dos fundos que permitem por em prética o programa
de investimentos.

Comparacdo com o investimento imobilidrio direto:
. Despesas notariais (7% a 8% do montante da aquisicdo?).
. Comissdes de agéncia (4% a 8% do prego de venda?).

COMISSOES DE SAIDA

Deduzidas ao montante investido

@ Comissoes
sobre a cessao 0€

ﬁ" de acoes

O fundo CORUM XL n&o aplica comissdes de cessdo ou transferéncia
de acdes.

@ Comissoes
de resgate

@ antecipado

O fundo CORUM XL ndo aplica comissdes de resgate antecipado de
acoes.

0% do preco de revenda
por acdo

COMISSOES RELACIONADAS COM A GESTAO DO SEU INVESTIMENTO

Deduzidas diretamente das rendas recebidas

~ 13,2% das rendas cobradas, incluindo
"l] Comissoes todos os impostos (na Zona Euro)
@ de gestao 16,8% das rendas cobradas, incluindo
todos os impostos (fora da Zona Euro)
Remuneram:

. A gestéo dos arrendatarios.

. A manutencdo e valorizagdo do patrimdnio.

. O recebimento das rendas e a sua redistribuicdo sob a forma
de dividendos, etc.

Comparagdo com o investimento imobilidrio direto:

. Comissdes de agéncia (4% a 7% das rendas para imdéveis ndo
mobilados e 7% a 15% para imdveis mobilados?).

. Impostos e despesas.

. Subscricdo de diferentes seguros, etc.

¥ Comissdes

de aquisicao

0% do preco liquido
de venda efetivo

&

O fundo CORUM XL ndo aplica comissdes de aquisicdo.

Remuneram:
. A pesquisa de imoveis.
. A negociacao de contratos de arrendamento, etc.

Comissoes
de acompanhamento
e orientacdo de obras

0% do montante
das obras realizadas,
excluindo impostos

O fundo CORUM XL ndo aplica comissées de acompanhamento
e orientagdo de obras.

Remuneram:

. A realizacdo e o acompanhamento de grandes obras.
. A coordenagdo com arquitetos.

. Os honordrios de gabinetes de estudos, etc.

Comparacdo com o investimento imobilidrio direto:
. Comissdes de mestres-de-obras.
. Comissoes de gestores de propriedades (1,5% a 3%3).

Comissdes Comissao de 5% TII' do preco
Solire 8 GEsEE liquido de venda efetivo
E dos iméveis quando a mais-valia for superior

a 5% (do preco de venda)

Remuneram:
. A definicdo da estratégia de cessédo.
. A gestdo e negociagdo da venda, etc.

O fundo CORUM XL ndo aplica comissdes relacionadas com o seu papel de agente imobilidrio no &mbito das atividades de aquisicdo e cessdo de

imdveis (por outras palavras, ndo aplica comissdes de corretagem).

1. Todos os impostos incluidos 2. Fonte: immobilier.lefigaro.fr de 5/01/2022 3. Fonte: immovision.com/immobilier



e EVOLUCAO DO PRECO DA ACAO

® PRECODE SUBSCRIQAO A 1 DE JUNHO DE 2022 ® VALORES DE REFERENCIA A 31 DE DEZEMBRO DE 2022
Uma unidade (incluindo comissdo de subscrigdo e outras taxas) 195.00€ Valor de realizagéo (por unidade) 195,55 €
Valler memiiiel 150700 e Valor de reconstituicdo (por unidade) 189,93 €
Prémio de emissédo 45,00 €

Do qual € devida uma comiss@o de subscri¢do -
® PRECO DE REVENDA POR ACAO,

- para custos de angariagdo de fundos 21,06 € DEPOIS DE 1 DE JUNHO DE 2022
- i I G o 2,34 €
para custos de investigacdo e operacgo Preco de subscricdo da unidade de participagdo em vigor, 171,60 €
Custos relacionados com aquisi¢éio de imoveis 21,60 €

deduzido da comissdo de subscricdo paga a sociedade gestora.

Preco de revenda: corresponde ao preco de subscri¢do atual da unidade menos a taxa de subscri¢cdo paga a sociedade gestora.

Valor de realizagdo: corresponde ao valor pelo qual os imdveis podem ser vendidos nas atuais condigdes de mercado, acrescido do valor de outros ativos (por exemplo, dinheiro) e diminuido das dividas.
Valor de reconstitui¢do: corresponde ao valor de realizagdo acrescido dos custos necessarios para reconstituir o patriménio do fundo de forma idéntica (despesas notariais, despesas de registo,
comissoes).

Adverténcias

Adquirir agcées do fundo imobilidario CORUM XL é efetuar um investimento imobilidrio. Como qualquer investimento imobilidrio, trata-se de um investimento a longo prazo cuja liquidez é limitada.
Recomendamos um prazo de investimento de 10 anos. Ao contrario dos depésitos a prazo, por este i il implica riscos. Em primeiro lugar, existe risco de perdas de capital. Além disso,

os néo sdo idos e da lugdo do do imobilidrio e das taxas de cambio. Salientamos que a CORUM Asset ndog o resgate das suas agoes. Em suma,
tal como de com i il as rentabilidades passadas nao garantem rentabilidades futuras.

Condicoes de subscricdo de aumentos de capital
A Sociedade Gestora recebe do fundo imobilidrio, aquando dos aumentos de capital, uma comiss&o de subscricdo de 12% do preco de subscricdo (todos os impostos incluidos), deduzida do prémio de emiss&o.
As subscri¢oes sdo aceites até ao limite do capital estatutario fixado em 2.000.000.000 €. S6 s&o aceites subscricdes para compensar os pedidos de resgate apds o capital estatutério ter sido atingido.

Condicoes de resgate dos acionistas

Visto que o fundo imobilidrio € uma sociedade com capital varidvel, qualquer acionista goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente. Quando a Sociedade Gestora recebe pedidos de resgate,
se ndo existirem fundos para o reembolso e existirem pedidos de subscricdo num montante equivalente ou superior, 0 reembolso € efetuado com base no preco de subscricdo em vigor subtraido da comisséo de
subscricdo paga a Sociedade Gestora, correspondendo a 171,60 € por agéo desde 1 de junho de 2022. E mantido na sede da sociedade um registo onde s&o inscritos, por ordem cronoldgica de recegéo, os pedidos
de resgate notificados a Sociedade Gestora. Os acionistas que se desejem retirar devem enderecar a sua notificagdo nesse sentido a Sociedade Gestora, por correio normal, fazendo acompanhar a sua carta do(s)
respetivo(s) certificado(s) de agdo(Ges). As acdes serdo anuladas.

Condicoes de cessdo

1. Cessdo direta (em mercado livre). A cessdo € acordada liviemente entre as partes. Os acionistas que desejem alienar as suas acdes também dispdem da opcédo de as vender diretamente a outros acionistas ou
aterceiros. Nesse caso, compete-lhes encontrar um adquirente sem a ajuda da Sociedade Gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as formalidades da cess&o. A Sociedade Gestora s6 intervém para inscrever
a transferéncia no registo de acionistas. Qualquer cessdo de agdes considera-se realizada na data da sua inscricdo no registo de transferéncias.

2, Fruicdo das agdes e aprovagdo. As acdes alienadas deixam de participar nas distribuicdes de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde o Ultimo dia do més anterior a data em que se
verificar a transmissdo. O comprador tem direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cesséo. As cessdes de agdes ndo estdo sujeitas a aprovacao.

3. Comissdes de cessio de agdes. A Sociedade Gestora ndo fatura quaisquer comissdes de cessdo de agdes. As taxas de registo a cargo do comprador devem ser pagas a Fazenda Publica.

Tributagdo

A Sociedade Gestora CORUM Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos que necessita para a declaracdo dos seus rendimentos referentes ao fundo imobilidrio CORUM XL relativos ao ano anterior.
1. Pessoas Singulares:

a) Tributagéo em Franca

Os investidores portugueses ficam obrigados a entregar declaragdes anuais de rendimentos e a pagar imposto em Franga, sobre os rendimentos prediais obtidos, ao nivel do Fundo, naquele pais. Estes rendimentos
deveréo ser reportados na seccdo dos rendimentos prediais daquela declaracgao fiscal e estardo sujeitos as taxas progressivas previstas na legislacdo francesa. Nao obstante, o imposto pago em Franga, relacionado
com bens imdveis sitos naquele pais, ndo devera ser inferior a 20% do seu rendimento liquido. Sdo também aplicéveis contribuicdes sociais relativas aos rendimentos prediais. As mais-valias obtidas ao nivel do
Fundo sdo sujeitas a retencéo na fonte em Franga (por conta do imposto devido pelos investidores), a taxa de 34,5%. Esta taxa inclui imposto sobre o rendimento e contribuicdes para a seguranga social. Ndo obstante
0 supraexposto, os investidores deverdo analisar em maior detalhe as suas responsabilidades tributdrias em Franga.

b) Tributagéio em Portugal

Considerando que se trata de um fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estarao sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrdrio, ndo ha lugar a retengdo na
fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, independentemente de terem sido suijeitos a retengdo na fonte, bem como as mais-valias apuradas aquando do resgate ou da
transmissdo das a¢des, encontram-se sujeitos a impostos a taxa de 28% (salvo opcao pelo respetivo englobamento). Ndo obstante, o imposto pago no estrangeiro sobre rendimentos prediais referentes a iméveis em
Franca pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal. Os investidores portugueses que se encontrem registados como “residentes nao habituais” ndo sao tributados em Portugal relativamente aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ou as mais-valias resultantes do resgate ou da transmiss&o onerosa das agoes.

2, Pessoas Coletivas:

a) Tributagéio em Franga

As pessoas coletivas que participem no Fundo estdo sujeitas ao imposto sobre as pessoas coletivas em Franca, na proporcdo da sua participacédo, sobre os rendimentos prediais apurados pelo Fundo. As mais-valias
obtidas estdo sujeitas a retengao na fonte em Franga, a taxa de 33,33%. Este imposto tem a natureza de imposto por conta do imposto devido a final, em Franga, pelo investidor.

b) Tributagéo em Portugal

Considerando que se trata de um Fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrario, ndo ha lugar a retencéo
na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. As mais-valias realizadas na venda ou remissao das acdes nédo estdo sujeitas a retencdo na fonte. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, bem como as mais-valias
decorrentes do resgate ou da transmissao onerosa das agdes, sdo tributdveis nos termos gerais do Cédigo do IRC. N&o obstante, o imposto pago no estrangeiro sobre os rendimentos prediais referentes a imdveis em
Franca pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal.

3. Declaragdo de rendimentos: a Sociedade Gestora CORUM Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos que necessita para a declaracdo dos seus rendimentos referentes ao fundo CORUM XL
e relativos ao ano anterior.

4. Acionistas ndo residentes: solicita-se aos acionistas que comuniquem imediatamente a Sociedade Gestora qualquer alteracdo relativa ao seu estatuto de residentes ou ndo residentes. Chama-se a atengdo
dos acionistas ndo residentes para o facto de lhes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu local de residéncia e da sua situagdo pessoal. O tratamento fiscal depende da situacdo
individual de cada acionista e € suscetivel de modificacdo posterior.

5. Tributag&o na esfera do Fundo: o Fundo esta sujeito ao regime previsto no artigo 239.° do Cédigo Geral do Imposto francés. O Fundo n&o € sujeito ao imposto sobre pessoas coletivas em Franga. Assim, os seus
acionistas sdo taxados, na sua esfera pessoal, sobre o rendimento tributével apurado pelo Fundo, na proporcéo das ages detidas. O rendimento do Fundo corresponde, essencialmente, a rendimentos prediais, sendo
que o excesso de liquidez disponivel € investido no curto prazo, em instrumentos liquidos, até poder ser utilizado em novos investimentos imobilidrios.

Vida social

Os estatutos, o prospeto, o documento de informagéo fundamental, bem como o Ultimo boletim trimestral de informagdo e o dltimo relatério anual da sociedade, encontram-se disponiveis gratuitamente no site
www.corum.pt.

Devera registar qualquer alteracdo de morada, dados bancérios ou opgdes no nosso site, através do espaco reservado aos acionistas, o mais rapidamente possivel. O registo de alteragdes deve ser acompanhado
pelos respetivos comprovativos.

Qualquer alteragdo de estatuto fiscal ou alteragdes de outra natureza devem ser comunicadas a Sociedade Gestora CORUM Asset Management, o mais rapidamente possivel, até ao final do més, acompanhadas
pelos comprovativos necessarios.

CORUM 0HEEE®

CORUM Orrigin, sede social: 1 rue Euler - 75008 Paris - Inscrita no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 749 907 507
no dia 28 de fevereiro de 2012 - Capital social inicial: 950.786 € - Capital social em 31 de margo de 2022: 1.818.963.076 €
Visto AMF SCPI sobre a nota informativa: n.° 12-17 datado de 24 de julho de 2012. Sociedade Gestora: CORUM Asset Management
aprovada pela AMF no dia 14 de abril de 2011 sob o nimero GP-11000012, aprovada no ambito da diretiva AIFM

CORUM Asset Management — Av. Liberdade, 240, 1250-148 Lisboa — Tel.: (+351) 210 900 001 - informacao@corum-am.com
www.corum.pt




