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EDITORIAL

Por Frédéric Puzin,
Fundador do Grupo CORUM

COLHEMOS OS FRUTOS DE 12 ANOS DE DISCIPLINA.

Aguardavamos por este momento ha muito tempo. Finalmente, podemos dizer que os pregos do mercado imobilidrio

voltaram a normalidade. O periodo passado voltou a ser favoravel ao investimento, desde que se tenha os meios
necessarios, e o fundo CORUM Origin encontra-se numa posicado privilegiada para o fazer, gragas aos nossos acionistas
e aos fundos que colocaram ao nosso cuidado. Aquilo que distingue este fundo imobilidrio € a sua capacidade de tirar
partido do contexto de mercado, através de um sistema de angariacdo de fundos rigoroso e um apurado sentido de
oportunidade que fazem parte do seu ADN desde o seu langamento.

O fim de uma situacdo anémala

Em outubro de 2019, durante uma entrevista na cadeia de rddio France
Info, fiz referéncia ao cardter "descontrolado" do mercado imobilidrio
e, durante os Ultimos cinco ou seis anos, critiquei frequentemente esta
situagao, na qual os investidores tém de comprar imoveis por precos
demasiado elevados em comparagcao com aquilo que considero ser o seu
valor real. Perante esta situacdo anomala, ndo € dificil perceber por que
motivo decidimos colocar um travdo a angariacdo de fundos. De outra
forma, serfamos obrigados a investir em iméveis demasiado caros, reduzindo
assim a performance global dos investimentos do fundo.

No inicio de 2022, a inflacdo subiu, sendo exacerbada pela guerra na
Ucrania e pela escassez de matérias-primas. Em seguida, assistimos a
um efeito "bola de neve". Para evitar a escalada dos precos, ndo ha nada
melhor do que travar o consumo limitando o acesso ao crédito. Assim sen-
do, os bancos centrais (instituicdes responsaveis pela gestdo da politica
monetaria de um pais ou espago economico) comegaram a aumentar as taxas
de juro e impuseram condicdes de concessdo de empréstimos ainda mais
rigidas. A dificuldade em obter financiamento faz com que existam menos
compradores imobilidrios e a lei da oferta e da procura ocupa-se do resto.
Quando os vendedores ndo tém pressa de vender, 0os precos ndo sdo
negocidveis, mas a partir do momento em que precisam de se separar
dos seus bens, os pregos descem. Acontece exatamente o mesmo no
mercado aos domingos de manhd. Se quiser comprar um frango assado
ou um bouquet de flores as 9 da manhd vai pagar um preco elevado, mas
se voltar a passar pelo mercado a hora de almoco poderd compra-los com
desconto, porque o vendedor precisa de escoar 0s seus produtos.

Quando os vendedores agem com desconfianca e animosidade, recu-
sando-se a assumir quaisquer perdas, os precos estagnam. Em Franca,
o mercado imobilidrio continua a ser marcado pela cautela, mas a descida
dos precos j& esta em vigor em varios pafses. A escala internacional, este
movimento avanca a todo o vapor e a situagao voltou a ser favordvel para
os compradores, que retomaram as rédeas e podem novamente nego-
ciar. Este contexto € particularmente favordavel para quem tem os meios
necessarios para comprar sem recorrer ao financiamento.

Um momento oportuno para comprar

No caso dos fundos imobiliarios, isso implica dispor de um nivel de
angariacdo de fundos suficiente para dispensar o apoio dos bancos.
Neste contexto, os fundos que conseguiram manter a disciplina ao longo
dos dltimos anos encontram-se em vantagem. Por outras palavras, os fun-
dos que souberam limitar a angariagdo de fundos quando foi necessario,
concentrando-se na procura de bons negdcios para manterem a sua
performance. O fundo CORUM Origin estd exatamente nessa situacdo,

colhendo agora os frutos da sua disciplina. Por um lado, a sua rentabili-
dade apelativa seduz cada vez mais investidores (ja sdo quase 50.000),
o que lhe oferece ainda mais meios para investir neste periodo de opor-
tunidades e preparar rentabilidades futuras, gerando-se um verdadeiro
circulo virtuoso. Por outro lado, o fundo CORUM Origin comprou sempre
0s seus iméveis com condicdes favoraveis para a época. Como resulta-
do, mesmo que os precos do mercado imobilidrio desgam, o patrimdnio
do fundo imobilidrio continuara a gerar mais-valias. Temos excelentes
perspetivas de negocios e confiamos no valor dos imdveis do fundo
imobilidrio. Por isso, decidimos aumentar o preco da agdo do fundo imo-
bilidrio no ano passado, embora a inflacao ja estivesse a subir. Ndo o
terfamos feito se tivéssemos a minima duvida.

O ADN do fundo CORUM Origin parece ter sido especialmente progra-
mado para tirar partido do contexto atual. Mas qual € a moral da historia?
Esta situacdo faz lembrar o engarrafamento que ocorre todos os anos
nos ultimos dias de julho, quando todos decidem ir de férias ao mesmo
tempo, acabando por percorrer 800 km a 60 km/h, embora estejam na
autoestrada e tenham gasto dinheiro em portagens. Mais vale sair umas
horas antes, ou depois, para aproveitar melhor as férias. Ird otimizar o
tempo do trajeto e evitar um consumo desnecessario de gasolina ou
eletricidade. Além disso, toda a familia ird comecar as férias com melhor
disposicéo.

Saber gerir é tdo importante como saber comprar

Reuniram-se assim as condi¢cdes necessarias para continuar a investir
e tentar gerar rentabilidades futuras. No més de junho, o fundo imobi-
liario adquiriu um edificio de escritérios em Mildo, que podera descobrir
nesta edicdo dos Destaques. Este imovel oferece uma rentabilidade bru-
ta de 8,5% no momento da compra.

Contudo, criar valor ndo se limita a saber investir, por isso, continuamos a
tentar garantir que os imoveis sao arrendados em condic8es favoraveis
e sdo bem geridos. Entre as acdes realizadas durante este trimestre,
destacam-se a celebra¢do de um novo contrato de arrendamento com
um prazo fixo de 10 anos, referente a um imovel em Zandaam (Paises
Baixos), com um dos arrendatarios cujo contrato anterior termina em
menos de dois anos, bem como a renovagao de um contrato de arren-
damento a curto prazo caducado, referente a um imével em Roterddo,
ou ainda a renovacao dos arrendatarios do imdvel da Mediaalaan, em
Bruxelas. Continuamos igualmente a preparar as revendas que conside-
ramos oportunas.

O fundo CORUM Origin continua assim a cumprir a sua missdo, tentando
rentabilizar o investimento dos acionistas sem se desviar do percurso
que tracou desde a sua criagao.

1. Frédéric Puzin: "Os mercados financeiros e imobilidrios estdo descontrolados", France Info, 17 de outubro de 2019: https://urlz.fr/mHse

2. As rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras..



Adquirir agdes do fundo imobilidrio CORUM Origin é efetuar um
investimento imobilidrio a longo prazo cuja liquidez é limitada. o ESSEN‘ IAL
A duracao recomendada do investimento corresponde a 10 anos.
Este investimento implica riscos, incluindo o risco de perda de
capital. Além disso, a performance e os rendimentos ndo sdo
garantidos e dependem da evolugdo do mercado imobilidrio.
O resgate de a¢des ndo é garantido. Em suma, tal como sucede

com qualquer investimento, as rentabilidades passadas ndo
garantem rentabilidades futuras.

T O ESSENCIAL DA ATUALIDADE

16,81 € ) 6,88% 7,06%
Por Acdo @ Rentabilidade 2022' Taxa interna de rentabilidade?

DIVIDENDO BRUTO TRIMESTRAL (taXa de diStribulgéO) a 10 anos

53 M€ 6%

no 2.° trimestre de 2023
Objetivo de rentabilidade
MONTANTE DAS RENDAS anual ndo garantido

COBRADAS

T A PERFORMANCE REAL DO FUNDO IMOBILIARIO CORUM ORIGIN

Objetivos de rentabilidade anual ultrapassados desde 2012, a data de criacdo do fundo CORUM Origin.

12,00%
' 11,01%
10,00%
8,75%
8,38% ’ 9
. 7.829%  7.95% 5 68% c?/o
800% 7 33% b) Je!lv.t.> de
’ 7,03% renlablll.dade
6,45‘y anual ndo
° 6,00% oo
6,00% CORUM Origin
4,00%
6,01% 6,38% 6,36% 6,51% 6,45% 7,33% 6,28% 6,00% 7,03% 6,88%
2,00%
0,00%
2012 2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
M Rentabilidade (taxa de distribuic&o) Aumento do preco da acdo Fonte: CORUM

As rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

1. Rentabilidade: taxa de distribuicdo, definida como o dividendo bruto, antes de deducdes fiscais francesas e estrangeiras (pagas pelo fundo em nome do acionista), pago relativamente ao ano N
(incluindo os dividendos antecipados extraordinarios e a participagdo nas mais-valias distribuidas, correspondentes a 0,94% para o fundo CORUM Origin em 2022), dividido pelo preco de subscricao
no dia 1 de janeiro do ano N da agdo. Este indicador permite avaliar a performance financeira anual do fundo CORUM Origin.

2. Taxa interna de rentabilidade (TIR): mede a rentabilidade do investimento durante um determinado periodo. Tem em conta a evolug&o do valor da acdo e os dividendos distribuidos durante
o periodo, bem como as comissdes de subscricdo e gestdo suportadas pelo investidor.



PERFORMANCE

DIVIDENDO POR ACAO'

Reparticao:

Dividendo liquido recebido no 2.° trimestre de 2023
em 3 parcelas:

0 4,49 € em 10 de maio de 2023

0 4,39 € em 12 de junho de 2023

0 4,66 € em 10 de julho de 2023

O pagamento do proximo dividendo tera lugar no dia:
10 de agosto de 2023

68 10 € Dividendo previsto para 2023, calculado com base no

bruto por agdo objetivo de rentabilidade anual de 6% (ndo garantido).

13,54 €

a rendas recebido

As rentabilidades divulgadas representam
dados passados, ndo constituindo garantia de
rentabilidades futuras do fundo CORUM Origin.
Como em qualquer investimento imobilidrio,
o capital, o valor da acdo do CORUM Origin,
bem como os rendimentos que lhe estdo
associados, ndo sdo garantidos e podem
variar tanto positiva como negativamente.

Dividendo liquido relativo
no 2.° trimestre de 2023 1 6 ’ 81 €

3,27 €

BRUTO POR AGAO

Impostos estrangeiros sobre Dividendo

as rendas retidos na fonte,

0 $ut
adiantados pelo fundo CORUM do 2.° trimestre

Origin e dedutiveis em Franga?

6,88% PERFORMANCE 2022

5,67% Liquido de impostos estrangeiros
Nota: Impostos pagos em Franga sdo recuperaveis

EVOLUCAO DO FUNDO IMOBILIARIO

[8]s) Este trimestre

in

49747 \~~2086 86101

passaram a fazer parte
acionistas a 30/06/2023 do grupo de acionistas
+10% em relacdo a 01/01/2023 do fundo CORUM Origin

durante este trimestre

EVOLUCAO DO CAPITAL

novas acoes que

aumentaram
o capital

2798 M€ 2125 M€

Capitalizacdo (a preco de subscri¢ao)? Capital nominal*

+8%

apos a subscricdo e respetivo pagamento integral.

+8%

/75064 975 O

acoes alienadas acoes alienadas acdes a aguardar

e compensadas por entre investidores resgate

novos acionistas

2 464 897

Numero de acoes

+8%

O prazo de fruicdo é um conceito préprio dos fundos imobilidrios, correspondendo ao tempo que

o investidor tem de esperar até se tornar elegivel para

pela primeira vez.

Este prazo de inicio de fruicdo tem duas fungdes:

O A primeira consiste em permitir que as nossas equipas de investimento identifiquem e adquiram
imoveis com potencial que permitam alcangar o objetivo de rentabilidade do fundo imobilidrio.
O Asegunda consiste em proteger os acionistas existentes, evitando a diluicdo dos seus potenciais
rendimentos devido a chegada de novos acionistas. Por outras palavras, se o nimero de
acionistas do fundo imobilidrio crescer sem que o seu patriménio se desenvolva através da
aquisicdo de novos imdveis, o valor das rendas cobradas continuard a ser o mesmo, mas tera
de ser distribuido por mais acionistas, reduzindo assim os rendimentos obtidos por cada um

dos acionistas.

1. O montante dos rendimentos distribuidos € igual ao montante do dividendo antecipado bruto, multiplicado pelo nimero de agdes detidas, e entende-se para acionistas no gozo das

suas acdes no 1.° dia do trimestre.

2. As rendas dos imdveis localizados no estrangeiro sdo objeto de retengéo na fonte, paga pelo fundo imobilidrio, e s&o compensadas em Franga através da atribuicdo de um crédito de
imposto sobre a declaracao do imposto de rendimentos ou através do mecanismo de taxa efetiva (rendimentos estrangeiros ndo tributados em Franga, mas tidos em conta para o célculo
da taxa efetiva de imposto). Montante de impostos retidos ao fundo imobilidrio sobre as rendas pagas fora de Franga. Imposto nédo recuperavel de acordo com a legislagdo portuguesa.
3. Capitalizacdo: corresponde ao niimero total de acdes CORUM Origin multiplicado pelo preco da acdo a 30 de junho de 2023: 2.464.897 acbes * 1135 € = 2,798 mil milhdes de euros.
4. Capital nominal: corresponde ao nimero total de agdes CORUM Origin multiplicado pelo montante nominal de uma agéo a 30 de junho de 2023: 2.464.897 ac¢bes * 862 € = 2,125 mil

milhdes de euros.



PERFIL DO PATRIMONIO

® RESUMO DO PATRIMONIO

153 340 5,99 axs..... 1483 516..

Numero de iméveis Numero de arrendatarios Duragdo média dos contratos de arrendamento Superficie total
até ao prazo fixo ndo cancelavel (superficie por arrendar: 57.640 m?)
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e TAXA DE OCUPAGAO

TAXA DE OCUPACAO TAXA DE OCUPAGAO Instalacdes por arrendar: (30 instalacdes)
FINANCEIRA (TOFin) FISICA (TOFis) O 3 em Amnéville (468 m?) O 1 em Hoofdorp - Edificio Red © 1em Roma - Caterina (335 m?)
O 2 em Lieusaint (2.438 m?) Office (661 m?) O 1em Nieuwegein (5.368 m?)
O 1em Torcy (350 m?) O 1em Vilvoorde (280 m?) O 2 em Neu-Isenburg (1749 m?)
9 7 5 2 O/ 9 6 1 1 O/ O 3 em Hamburgo (4119 m?) O 1em Zaandam (2.240 m?) O 2 no Parc Faraday (377 m?)
9 (o] 9 o O 3em Yecla - Edificio 1e 2 © 1no Edificio Val Plaza (4.077m?) o 1em Meudon (1587 m?)
(31.687 m?) O 1em Dublin - Edificio Classon 83m?) 0 1em Denain (477 m?)
O 1no Edificio Joyce's Court O 1em Roterddo - Edificio BAM(228m? o 1 em Villadecans - Edificio Brasil (77 m?)
(159 m?) O 1em Delft (530 m?) O 1em Tullamore (Carpetright) (350 m?)1

[ Uma venda durante o 2.° trimestre de 2023

@ Dos quais 0,68% sob caréncia de arrendamento 2,48% em busca de arrendatarios 1. Com desocupacao no 2.° trimestre de 2023

Taxa de Ocupacéo Financeira (TOFin): rendas faturadas e faturaveis, bem como instalacdes sob caréncia de arrendamento. Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.
Taxa de Ocupacdo Fisica (TOFis): drea total das instalagdes ocupadas a dividir pela drea total das instalagdes detidas. Chama-se a atencdo para o facto de as modalidades de calculo da taxa de
ocupacao fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora, o que impede a comparagéo entre fundos imobilidrios.
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Os investimentos realizados pelo fundo CORUM Origin

~ B N . X

ao longo do trimestre ndo constituem garantia de

A U I S I O E S rentabilidades futuras. A rentabilidade inicial dos imdveis
ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio

e ndo garante a sua rentabilidade anual.

° |TA'L|A i A i
HENKEL, GRUPO Gl

MILAO
Preco de aquisicao: 25 M€ Area: 13 365 m?
Rentabilidade inicial": 8,5% Tipologia: Escritorios
i
Periodo restante do contrato: 4,8 anos I II-I EEEEER

Arrendatdrios: Henkel e Gi Group

ADQUIRIDO EM: 12 DE JUNHO DE 2023

Este imovel estd situado na zona noroeste de Mildo, junto a uma zona comercial, no bairro de Bovisa. Construido entre 2003 e 2007, o imdvel
foi submetido a sucessivas obras de renovacao, interiores e exteriores, em 2016 e 2019. Mais recentemente, o antigo proprietdrio realizou obras
especificas, com um valor aproximado de 1,5 milhdes de euros, que permitiram dar uma melhor resposta as necessidades dos arrendatérios.
As obras realizadas aumentaram consideravelmente o cardter apelativo do imdvel. Este edificio obteve ainda a certificagdo energética BREEAM
com a classificagdo "Very Good" [muito bom].

O imével é ocupado pela Henkel e pela Gi Group, duas empresas lideres de mercado nas respetivas industrias. A Henkel, que representa mais de
63% das rendas pagas, escolheu este imovel para instalar a sua sede social em Itdlia. Esta empresa alema, fundada em 1876, € uma marca de renome
mundial que fabrica produtos destinados ao setor industrial e ao consumidor final, tais como produtos para o cabelo, cosméticos, detergentes,
adesivos, etc. O segundo arrendatdrio € a Gi Group, um dos principais fornecedores mundiais de servicos relacionados com a evolugado do mercado
de trabalho. A Gi Group exerce a sua atividade em 29 paises e oferece uma gama completa de servicos de recrutamento. E a 8.2 maior empresa
de recrutamento na Europa (2.2 no setor privado) e a 15.2 ao nivel mundial (5.2 no setor privado). Este imdvel foi utilizado, nomeadamente, para a
instalacdo de espacos de formacdo e laboratdrios totalmente equipados. A rentabilidade apelativa deste imdvel, o seu posicionamento geografico
e a solidez dos arrendatdrios fazem com que seja um verdadeiro trunfo para o fundo CORUM Origin e para os seus investidores.

VE N DAS As vendas realizadas pelo fundo CORUM Origin ao longo do
trimestre ndo constituem garantia de rentabilidades futuras.

e FRANCA

SOPRA STERIA
RENNES

Adquirido em: 15 de novembro  Preco de venda: 2,3 M€
de 2013 Mais-valia: 0,1 M€
Preco de aquisi¢do: 2,2 M€

ATTERESEIE GIeR T2 S 5 - VENDIDO EM: 05 DE ABRIL DE 2023

No passado dia 5 de abril, o fundo CORUM Origin anunciou a venda de um edificio de escritérios situado em Chartres-de-Bretagne, junto
a cidade de Rennes, em Franca. Este imdvel, adquirido por 2,2 milhdes de euros em 2013, foi vendido por 2,3 milhdes de euros, gerando
assim uma mais-valia de aproximadamente 0,1 milhdes de euros, que serd integralmente distribuida pelos investidores. Este edificio de 1.305 m? esta
arrendado ao lider europeu de consultoria Sopra Steria. O seu comprador € um operador privado local que se deixou seduzir pela localizacdo
do imdvel e pela qualidade do arrendatdrio. O fundo CORUM Origin considerou esta proposta vantajosa e soube aproveitar a oportunidade
com que se deparou. Por outro lado, o periodo restante do contrato correspondia a apenas 3 anos, evitando-se assim o risco de o imdvel ficar
desocupado, o que torna esta venda ainda mais oportuna.

1. Rentabilidade inicial: corresponde a rentabilidade imobilidria no momento da aquisig&o, consistindo na relacdo entre a renda anual bruta e o preco de aquisicdo do imével na escritura, ou seja, incluindo
taxas de registo e honordrios de comercializagdo. A rentabilidade inicial dos iméveis ndo tem em conta as comissées do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.

(e



Ndo poupamos esforgos para gerir e rentabilizar os investimentos
que nos foram confiados pelos nossos clientes. E porque todo
o trabalho deve ser compensado, as comissées apresentadas em
seguida constituem a contrapartida pelo trabalho que realizamos
diariamente ao servico do seu investimento. O investimento num
fundo imobilidrio, como qualquer outro investimento, implica
algumas comiss@es. Por conseguinte, recomendamos que
detenha as suas ac¢des por um prazo minimo de 8 a 10 anos,
de modo a poder amortizar as comissoes de subscricdo e gestdo.

DETALHES
DAS COMISSOES

Nao se esqueca de que os dividendos (ndo garantidos) que recebe mensalmente sdo liquidos de todos estes encargos. Os objetivos de
rentabilidade do seu fundo imobilidrio sdo igualmente liquidos de comissdes e sao calculados sobre 100% do montante que nos confiou.

COMISSOES DE ENTRADA

Deduzidas ao montante investido

Comissoes

. . 11,964% d d do, TII"
de subscricdo o dopreco daacdo

Remuneram:

. A pesquisa de imoveis.

. A angariacdo dos fundos que permitem por em prética o programa
de investimentos.

Comparacdo com o investimento imobilidrio direto:
. Despesas notariais (7% a 8% do montante da aquisicdo?).
. Comissdes de agéncia (4% a 8% do prego de venda?).

COMISSOES DE SAIDA

Deduzidas ao montante investido

@ Comissoes
sobre a cessao 0€

@ de acoes

O fundo CORUM Orrigin ndo aplica comissdes de cessdo ou transferéncia
de acoes.

@ Comissoes
de resgate

& antecipado

O fundo CORUM Origin ndo aplica comissdes de resgate antecipado
de acoes.

0% do preco de revenda
por acdo

COMISSOES RELACIONADAS COM A GESTAO DO SEU INVESTIMENTO

Deduzidas diretamente das rendas recebidas

A/

n[] Comissoes

@ de gestdo

Remuneram:

. A gestdo dos arrendatarios.

. A manutencdo e valorizagdo do patrimdnio.

. O recebimento das rendas e a sua redistribuicdo sob a forma
de dividendos, etc.

13,2% das rendas cobradas,
incluindo todos os impostos

Comparagdo com o investimento imobilidrio direto:

. Comissdes de agéncia (4% a 7% das rendas para imdéveis ndo
mobilados e 7% a 15% para iméveis mobilados?).

. Impostos e despesas.

. Subscricdo de diferentes seguros, etc.

Comissoes
de aquisicao

0% do preco liquido
de venda efetivo

&

O fundo CORUM Origin ndo aplica comissdes de aquisicdo.

Remuneram:
. A pesquisa de imoveis.
. A negociacao de contratos de arrendamento, etc.

Comissoes
E de acompanhamento
e orientagdo de obras

0% do montante
das obras realizadas,
excluindo impostos

O fundo CORUM Origin ndo aplica comissdes de acompanhamento
e orientacdo de obras.

Remuneram:

. A realizacdo e o acompanhamento de grandes obras.
. A coordenagdo com arquitetos.

. Os honordrios de gabinetes de estudos, etc.

Comparacdo com o investimento imobilidrio direto:
. Comissdes de mestres-de-obras.
. Comissdes de gestores de propriedades (1,5% a 3%°).

Comissées Comissao de 5% TII' do preco
m sobre a cessio liquido de venda efetivo
I: . quando a mais-valia for superior

a 5% (do preco de venda)

Remuneram:
. A definicdo da estratégia de cessédo.
. A gestdo e negociagdo da venda, etc.

O fundo CORUM Origin ndo aplica comissdes relacionadas com o seu papel de agente imobilidrio no &mbito das atividades de aquisicdo e cessdo

de imdveis (por outras palavras, ndo aplica comissdes de corretagem).

1. Todos os impostos incluidos 2. Fonte: immobilier.lefigaro.fr de 5/01/2022 3. Fonte: immovision.com/immobilier
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o EVOLUCAO DO PRECO DA ACAO

® PRECO DE SUBSCRlQAO A 1 DE ABRIL DE 2022 ® VALORES DE REFERENCIA A 31 DE DEZEMBRO DE 2022
Uma unidade (incluindo comiss&o de subscricdo e outras taxas) 443500 € Valor de realizacdo (por unidade) 956,28 €
Valor nominal 862,’00 e Valor de reconstituicdo (por unidade) 1171,90 €
Prémio de emissdo 273,00 €

Do qual € devida uma comissdo de subscri¢cdo ~
® PRECO DE REVENDA POR ACAO,

- para custos de angariagdo de fundos 12217 € DEPOIS DE 1 DE ABRIL DE 2022
- para custos de investigacdo e operacdo 13,62 €
Custos relacionados com aquisicdo de imdveis 13721 € Preco de subscrigdo da unidade de participagdo em vigor, 999,21 €

deduzido da comissao de subscri¢cdo paga a sociedade gestora.

Preco de revenda: corresponde ao prego de subscri¢do atual da unidade menos a taxa de subscri¢do paga a sociedade gestora.
Valor de realizagdo: corresponde ao valor pelo qual os iméveis podem ser vendidos nas atuais condigdes de mercado, acrescido do valor de outros ativos (por exemplo, dinheiro) e diminuido das dividas.
Valor de reconstituicao: corresponde ao valor de realizagdo acrescido dos custos necessdrios para reconstituir o patrimoénio do fundo de forma idéntica (despesas notariais, despesas de registo, comissoes).

Adverténcias

Adquirir agdes do fundo imobilidrio CORUM Origin é efetuar um investimento imobilidario. Como ir imento imobilidrio, trat: de umir il a longo prazo cuja liquidez é limitada.

Recomendamos um prazo de investimento de 10 anos. Ao contrario dos depésitos a prazo, por este il i implica riscos. Em primeiro lugar, existe risco de perdas de capital. Além

disso, os limentos ndo sédo g idos e dependem da evolucéo do do imobilidrio. Salientamos que a CORUM Asset M néo g: o resgate das suas agdes. Em suma, tal como
de com i i 1to, as rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

Condigdes de subscricdo de aumentos de capital
A Sociedade Gestora recebe do fundo imobilidrio, aquando dos aumentos de capital, uma comissdo de subscricdo de 11,964% do preco de subscricdo (todos os impostos incluidos), deduzida do prémio de
emissdo. As subscri¢des sao aceites até ao limite do capital estatutdrio fixado em 3.000.000.000 €. S6 sdo aceites subscri¢des para compensar os pedidos de resgate apds o capital estatutdrio ter sido atingido.

Condig¢des de resgate dos acionistas

Visto que o fundo imobilidrio € uma sociedade com capital varidvel, qualquer acionista goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente. Quando a Sociedade Gestora recebe pedidos
de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso e existirem pedidos de subscricdo num montante equivalente ou superior, 0 reembolso € efetuado com base no prego de subscrigdo em vigor subtraido
da comiss&o de subscricdo paga a Sociedade Gestora, correspondendo a 999,21 € por acdo desde 1 de abril de 2022. E mantido na sede da sociedade um registo onde s&o inscritos, por ordem cronoldgica
de rececdo, os pedidos de resgate notificados a Sociedade Gestora. Os acionistas que se desejem retirar devem enderecar a sua notificacdo nesse sentido a Sociedade Gestora, por correio normal, fazendo
acompanhar a sua carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de acdo(des). As agdes serdo anuladas.

Condicdes de cessdo

1. Cessdo direta (em mercado livre). A cessdo € acordada liviemente entre as partes. Os acionistas que desejem alienar as suas a¢des também dispdem da opgéo de as vender diretamente a outros acionistas
ou a terceiros. Nesse caso, compete-lhes encontrar um adquirente sem a ajuda da Sociedade Gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as formalidades da cessao. A Sociedade Gestora sé intervém para
inscrever a transferéncia no registo de acionistas. Qualquer cessdo de agdes considera-se realizada na data da sua inscricdo no registo de transferéncias.

2. Fruicdo das ac¢des e aprovacdo. As acdes alienadas deixam de participar nas distribuicdes de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde o tiltimo dia do més anterior a data em
que se verificar a transmiss&o. O comprador tem direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cessado. As cessdes de agdes nao estdo sujeitas a aprovagéo.

3. Comissdes de cessdo de a¢des. A Sociedade Gestora ndo fatura quaisquer comissdes de cess&o de acdes. As taxas de registo a cargo do comprador devem ser pagas ao erario publico.

Tributacdo

A CORUM alerta para o facto de a interpretacdo do regime fiscal abreviadamente descrito poder ndo coincidir com a interpretagéo realizada por outras entidades, nomeadamente com a interpretacdo adotada
pela Autoridade Tributdria.

1. Pessoas Singulares

a) Tributagcdio em Franca

Os investidores portugueses ficam obrigados a entregar declaragdes anuais de rendimentos e a pagar imposto em Franca, sobre os rendimentos prediais obtidos, ao nivel do Fundo, naquele pais. Estes
rendimentos deverao ser reportados na seccéo dos rendimentos prediais daquela declaracao fiscal e estardo sujeitos as taxas progressivas previstas na legislacao francesa. Ndo obstante, o imposto pago em
Franga, relacionado com bens imdveis sitos naquele pais, ndo devera ser inferior a 20% do seu rendimento liquido. Sdo também aplicaveis contribuicdes sociais relativas aos rendimentos prediais. As mais-valias
obtidas ao nivel do Fundo s&o sujeitas a retengdo na fonte em Franga (por conta do imposto devido pelos investidores), a taxa de 34,5%. Esta taxa inclui imposto sobre o rendimento e contribuicbes para a
segurangca social. Ndo obstante o supraexposto, os investidores deverao analisar em maior detalhe as suas responsabilidades tributdrias em Franca.

b) Tributagdo em Portugal

Considerando que se trata de um fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retengao na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrario, ndo ha lugar a
retengdo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, independentemente de terem sido sujeitos a retencéo na fonte, bem como as mais-valias apuradas aquando
do resgate ou da transmissdo das acdes, encontram-se sujeitos a impostos a taxa de 28% (salvo opcédo pelo respetivo englobamento). Nao obstante, o imposto pago no estrangeiro sobre rendimentos prediais
referentes a imdveis em Franca pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal. Os investidores portugueses que se encontrem registados como “residentes nédo habituais” ndo sdo tributados em Portugal
relativamente aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ou as mais-valias resultantes do resgate ou da transmissao onerosa das agdes.

2. Pessoas Coletivas

a) Tributagéio em Franca

As pessoas coletivas que participem no Fundo estdo sujeitas ao imposto sobre as pessoas coletivas em Franga, na proporcdo da sua participagdo, sobre os rendimentos prediais apurados pelo Fundo.
As mais-valias obtidas estdo sujeitas a retengéo na fonte em Franca, a taxa de 33,33%. Este imposto tem a natureza de imposto por conta do imposto devido a final, em Franga, pelo investidor.

b) Tributagdio em Portugal

Considerando que se trata de um Fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrdrio, ndo ha lugar a
retencdo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. As mais-valias realizadas na venda ou remiss&o das a¢des ndo estdo sujeitas a retencdo na fonte. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, bem como
as mais-valias decorrentes do resgate ou da transmiss&o onerosa das agoes, sdo tributaveis nos termos gerais do Cédigo do IRC. N&o obstante, o imposto pago no estrangeiro sobre os rendimentos prediais
referentes a iméveis em Franca pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal.

3. Declaragdo de rendit a Sociedade Gestora CORUM Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos que necessita para a declaracdo dos seus rendimentos referentes ao fundo CORUM
Origin e relativos ao ano anterior.

4. Acionistas ndo residentes: solicita-se aos acionistas que comuniquem imediatamente a Sociedade Gestora qualquer alteracdo relativa ao seu estatuto de residentes ou néo residentes. Chama-
-se a atencdo dos acionistas ndo residentes para o facto de lhes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu local de residéncia e da sua situagdo pessoal. O tratamento fiscal
depende da situagéo individual de cada acionista e € suscetivel de modificagdo posterior.

5. Tributagdo na esfera do Fundo: o Fundo estd sujeito ao regime previsto no artigo 239.° do Cédigo Geral do Imposto francés. O Fundo ndo € sujeito ao imposto sobre pessoas coletivas em Franga. Assim, os
seus acionistas sdo taxados, na sua esfera pessoal, sobre o rendimento tributdvel apurado pelo Fundo, na proporgéo das agdes detidas.

O rendimento do Fundo corresponde, essencialmente, a rendimentos prediais, sendo que o excesso de liquidez disponivel € investido no curto prazo, em instrumentos liquidos, até poder ser utilizado em novos
investimentos imobilidrios.

Vida social

Os estatutos, o prospeto, o documento de informagao fundamental, bem como o dltimo boletim trimestral de informacao e o diltimo relatdrio anual da sociedade, encontram-se disponiveis gratuitamente no site
www.corum.pt.

Devera registar qualquer alteracdo de morada, dados bancdrios ou opcdes no nosso site, através do espaco reservado aos acionistas, o0 mais rapidamente possivel. O registo de alteracdes deve ser acompanhado
pelos respetivos comprovativos.

Qualquer alteragdo de estatuto fiscal ou alteragdes de outra natureza devem ser comunicadas a Sociedade Gestora CORUM Asset Management, o mais rapidamente possivel, até ao final do més, acompanhadas
pelos comprovativos necessarios.

CORUM oE®RE

CORUM Oirigin, sede social: 1 rue Euler - 75008 Paris - Inscrita no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 749 907 507
no dia 28 de fevereiro de 2012 - Capital social inicial: 950.786 € - Capital social em 31 de marco de 2022: 1.818.963.076 €
Visto AMF SCPI sobre a nota informativa: n.° 12-17 datado de 24 de julho de 2012. Sociedade Gestora: CORUM Asset Management
aprovada pela AMF no dia 14 de abril de 2011 sob o niimero GP-11000012, aprovada no &mbito da diretiva AIFM

CORUM Asset Management — Av. Liberdade, 240, 1250-148 Lisboa — Tel.: (+351) 210 900 001 - informacao@corum-am.com
www.corum.pt




