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Adquirir acoes do fundo imobilidrio
CORUM XL é efetuar um investimento
imobilidrio. Como qualquer investimento
imobiliario, trata-se de um investimento

a longo prazo cuja liquidez é limitada.
Recomendamos um prazo de investimento
de 10 anos. Ao contrdrio dos depdsitos

a prazo, por exemplo, este investimento
implica riscos. Em primeiro lugar, existe
risco de perda de capital. Além disso,

os rendimentos nao sao garantidos

e dependem da evolucdao do mercado
imobilidrio. Salientamos que a CORUM
Asset Management ndo garante o resgate
das suas acoes. Em suma, tal como
sucede com qualquer investimento,

as rentabilidades passadas nao garantem
rentabilidades futuras.

A IMPRENSA
FALA SOBRE NOS

ah
LesEchos

A abordagem da CORUM para gerar desempenho?

A sua estratégia de valorizar oportunidades, que visa
adquirir imoveis pelas suas qualidades intrinsecas,
independentemente das tendéncias, mas antecipando
os movimentos do mercado.

A CORUM aposta igualmente na diversificacdo setorial
e geogréfica, com ativos dentro e fora da zona euro,

e mesmo do outro lado do Atlantico.

Por dltimo, o CORUM s6 seleciona arrendatdrios

que sejam solidos. [ =/ o)== el
Capital

Algumas sociedades de gestdo ndo hesitam em aproveitar
as oportunidades e arbitrar os seus ativos (vendé-los)
quando as condi¢des de mercado sdo favordveis.

A CORUM ¢é um exemplo perfeito deste facto, uma vez
que as mais-valias representaram 0,12% do desempenho

do fundo CORUM XL em 2022. By
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FREDERIC PUZIN
FUNDADOR DO GRUPO CORUM

Em 2022, o fundo CORUM XL beneficiou do valor mais
baixo da libra para comprar vdrios imoéveis no Reino Unido
que oferecem excelentes perspetivas de rendimento.
Encerramos o ano com uma rentabilidade préxima dos 6%.

Como sabe, o fundo CORUM XL é um fundo imobilidrio
verdadeiramente internacional, que investe tanto na Zona
Euro como fora dela, nomeadamente no Reino Unido e até
no Canada. Para que isso seja possivel, é preciso acompanhar
e conhecer os mercados de paises extremamente diferentes,
cujos ciclos ndo seguem o mesmo ritmo ou as mesmas
trajetdrias. A funcdo do fundo imobilidrio consiste em reunir e
partilhar as perspetivas que as diferentes economias oferecem.
Em vez de colocarmos todos os ovos no mesmo cesto,
apostando numa sé zona geogréfica que funciona em unissono,
tiramos partido de territérios que muitas vezes funcionam a
contratempo uns dos outros. No mesmo momento, pode ser
pertinente comprar na Inglaterra e vender na Finlédndia. Cabe-
-nos a nds garantir que este coro composto por vozes tdo
diferentes consegue cantar em harmonia.

Uma das particularidades que caracteriza os fundos imobilidrios
que investem fora da Zona Euro é a diversidade das moedas
que reuinem. As variagdes das taxas de cambio entre as
diferentes moedas e o euro podem ser utilizadas para adquirir
imdveis num pais onde a moeda local perdeu valor face ao euro
ou para vender iméveis quando a mesma recupera. Esta € outra
das formas através das quais o fundo CORUM XL cria valor.

Tirar partido das taxas de cambio
e dos precos mais reduzidos

Durante o ano de 2022 assistimos ao regresso da inflacao
em grande escala e das taxas de juro elevadas. O custo do
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nosso carrinho de compras subiu em flecha e ninguém ficou
incélume. Estamos perante um cendrio de "copo meio vazio".
Talvez possamos até falar de um copo trés quartos vazio porque,
sejamos sinceros, o impacto da subida dos precos sobre 0 Nosso
poder de compra estd a ser bastante duro. Para ver o copo meio
cheio temos de pensar no efeito que esta situacdo estd a ter
nos nossos investimentos. Quando vemos as coisas por esse
prisma, comegamos a recuperar o animo. O que se passou? Para
conter a inflagdo, os bancos centrais e as restantes instituicdes
bancdrias aumentaram as suas taxas de juro com o objetivo de
desacelerar o consumo e o investimento, colocando um travao
no acesso ao crédito. Agora que as taxas de juro aumentaram,
poupar volta a ser rentdvel. Como consequéncia de um acesso
mais dificil ao crédito, os compradores imobilidrios sdo cada
vez mais raros. E quando a procura é sufocada pela oferta, os
precos baixam. Enquanto compradores, podemos assim respirar
de alivio, sabendo que ndo existe qualquer risco de comprar
imoveis a precos demasiado elevados. Este principio € ainda
mais relevante para um fundo imobilidrio como o CORUM XL,
que dispde de um vasto campo de atuagdo. Atualmente, a
descida dos precos do mercado imobilidrio ja € bem visivel nos
paises ndrdicos, onde € possivel comprar um imdvel em poucas
semanas.

Como nado poderia deixar de ser, o fundo CORUM XL ja tirou
partido desta inversdo. Em 2022, o fundo aproveitou o recuo
dos precos para investir, respeitando sempre a sua regra de
ouro: encontrar bons negdcios, independentemente do setor de
atividade, localizagdo ou tipo de imdvel. Esta abordagem permite
que o fundo preserve uma margem de valorizagdo mesmo em
caso de reducgdo dos precos. No mercado britdnico, 2022 foi
particularmente dinamico para o fundo CORUM XL.

O ano comecgou de forma muito positiva para 0os nossos
amigos ingleses, com a libra em alta. Contudo, a série

de acontecimentos que viriam a marcar o ano (a inflagao
extremamente elevada, a morte da rainha e a sucessao de trés
primeiros-ministros, acontecimentos esses que tornaram as
consequéncias do Brexit ainda mais dificeis de digerir) acabou
por criar um ano complicado do outro lado do Canal da Mancha.
Foi um Annus Horribilis, como diria a falecida Rainha Isabel Il. No
entanto, o azar de uns pode ser a sorte de outros. H& um ano,
pensavamos que a janela de investimento no mercado britanico
se tinha voltado a fechar. Contudo, a libra continuou a descer e
atingiu, em finais de 2022, o seu nivel mais baixo dos Ultimos
cinco anos, rondando os 1,14 €. Foi com esta taxa de cdmbio
média que o fundo CORUM XL adquiriu o seu patrimoénio desde
a sua criagdo em 2017. Afinal, a janela continua aberta de par
em par para o fundo imobilidrio e nés soubemos tirar partido
da mesma. Comprdmos oito novos imdveis no Reino Unido,
que oferecem rentabilidades iniciais entre os 6,5% e os 8,2%.
Deparamo-nos com tantas oportunidades em 2022 que o fundo
CORUM XL conseguiu, pela primeira vez, comprar dois iméveis
em Londres. Estas compras eram impensdveis hd alguns meses.
O patrimdnio do fundo CORUM XL foi igualmente enriquecido
com dois outros iméveis, em Espanha e nos Paises Baixos,
em linha com a nossa estratégia baseada no sentido de
oportunidade. Esse sentido de oportunidade é também aplicavel
no momento da venda. Um bom exemplo disso € a venda de
dois imdveis na Finlandia, embora os mesmos nem sequer se
encontrassem a venda. Fomos abordados por um comprador
disposto a pagar um preco elevado pelos iméveis e, como
resultado, o fundo imobilidrio conseguiu obter uma mais-valia
préxima de um terco do preco pelo qual os imdveis foram
adquiridos. No dia 31 de dezembro, o fundo CORUM XL detinha
assim 70 imdveis de todos os sectores de atividade, arrendados
a 176 arrendatdrios, com compromissos superiores a seis anos
e meio em média.
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Pensar a longo prazo e ver aimagem
completa, é essa a estratégia da CORUM
hd 12 anos

Desde a criacao do fundo CORUM XL, o nosso projeto tem como
objetivo beneficiar das tendéncias decrescentes verificadas
em dois pontos fundamentais para o investimento no Reino
Unido, nomeadamente a desvalorizacdo da libra e do mercado
imobilidrio. As condicdes favordveis com que nos depardmos
inicialmente deveram-se a janela "extraordinaria" que foi aberta
pelo contexto do Brexit. Continudmos a acreditar no enorme
potencial do Reino Unido, mesmo apds a sua saida da Europa.
As crises tém tendéncia a amplificar os fenémenos e o Brexit
ndo foi excecdo. Aguardamos pacientemente a revalorizacdo
da libra e do mercado imobilidrio antes de vendermos os
imdveis que adquirimos, de modo a tentar gerar mais-valias.
Como é evidente, para atingir esse objetivo € preciso tempo
e tivemos de aceitar que o caminho a percorrer ndo seria um
passeio tranquilo. Assim sendo, desde 2019, tentdmos limitar
os investimentos no Reino Unido perante a subida da libra.
Contudo, em 2020, a crise da COVID-19 voltou a provocar uma
queda da moeda e reabriu a janela de investimento em grande
escala. No final de 2021, a libra tinha recuperado o seu vigor e os
precos do mercado imobilidrio voltaram a subir, mas uma nova
descida em 2022, causada pelos acontecimentos politicos que
j@ mencionei, voltou a colocar-nos numa configura¢do préxima
daquela que vivemos durante o Brexit.

Em 2022, tal como sucedeu em 2020, o valor do patrimdnio
desceu assim ligeiramente (2,7%), sobretudo devido ao efeito
da libra. Como resultado, perdemos parte dos ganhos obtidos
em 2021. Foi este o cendrio a que assistimos a 31 de dezembro
de 2022, devido a uma taxa de cdmbio da libra extremamente
baixa nesse dia. Philippe Cervesi, Diretor de Imobilidrio do grupo
CORUM, analisa este tema em maior pormenor.

Em contrapartida, a libra voltou a ser ainda mais favoravel ao
investimento no Reino Unido. Acreditamos no potencial de
valorizagdo do fundo CORUM XL a médio prazo. Em todos
os fundos imobilidrios da CORUM, mas sobretudo no que diz
respeito ao fundo CORUM XL, é preciso ver aimagem completa.
Quando olhamos para a imagem completa do ano de 2022,
vemos que, apesar de um contexto econdmico delicado, o
fundo CORUM XL ultrapassou pela sexta vez consecutiva o
seu objetivo de rentabilidade de 5%, alcancando os 5,97%
(dos quais 0,12% correspondem a mais-valias da venda de
imdveis). E um resultado melhor do que em 2021. Para além
da rentabilidade alcancada, assistimos a um aumento do preco
da acdo de +3,17% no dia 1 de junho de 2022. Estamos assim
perante uma performance de 9,14% com efeitos reais para os
acionistas. E importante comparar estes valores com a inflacdo
média de 5,2% verificada em Franga durante o ano de 2022, de
acordo com o INSEE [Instituto Nacional de Estatistica e Estudos
Econdmicos de Franga].

Quando decidimos criar o fundo CORUM XL h4 seis anos,
de modo a ultrapassar as fronteiras da Europa e multiplicar
as nossas oportunidades, os acionistas confiaram em nds e
permitiram que seguissemos um caminho que nunca tinha sido
percorrido por qualquer outro fundo imobilidrio. Assumimos
um risco maior para ter um potencial de rentabilidade maior,
tendo como objetivo explorar a situagdo vantajosa criada pelo
Brexit para aqueles que investem em euros perante uma libra
fortemente desvalorizada e um mercado imobilidrio mais barato.
Este "desconto" histdrico permitiu-nos investir no Reino Unido.
Atualmente, contamos com mais de 40.000 acionistas, dos
quais mais de 10.000 investiram pela primeira vez no fundo
CORUM XL em 2022. Agradecemos a confianca que cada vez
mais investidores depositam em nds. As equipas da CORUM
estardo sempre ao servico do vosso investimento no fundo
CORUM XL.
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Evolucao da taxa de cambio

. - 1£=119€
da libra em relacao ao euro a 31/01/2020
Data oficial do Brexit.
Apds um ano de 2019 que
deixava antever boas perspetivas,
a libra parece estar a recuperar.
1£=145€ 1£=131€
a 05/08/2015 a 23/06/2016
A situacdo econémica A libra comeca a perder valor
no Reino Unido devido ao debate em torno 1£=1,07€ A libra
é melhor que do referendo do Brexit .
na Zona Euro. e a incerteza econdmica. a 19/03/2020 valoriza

Primeira vaga de COVID-19: .
inicio dos confinamentos Os ativos

nacionais Ija Europa/ eA Valorizam'se,
repercussoes economicas.

1,50 mas hd menos
145 E' oportunidades
’ de aquisicao.

1£=119€ quisie
1,40 a 99{12/2016 1£=112 €
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1,35 fundo imobiliario Data da avaliacdo
CO RU M do valor do patriménio
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’ no Reino Unido. \’\
1,25
1,20
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desvaloriza
10 O patrimoénio
105 perde valor,
mas existem boas
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MOMENTOS

IMPORTANTES

JEAN-PIERRE C.

AUTOMATIC DATA PROCESSING LIMITED - Staines-upon-Thames
Reino Unido - Adquirido em 25 de novembro de 2022
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O ESSENCIAL|
DO ANO
DE 2022

O FUNDO CORUM XL
CONTINUA COM

A SUA ESTRATEGIA
BASEADA NUM
APURADO SENTIDO
DE OPORTUNIDADE

@

+3,17%
aumento do preco da acao

Revalorizacdo do preco da acdo do fundo CORUM XL, que
passou de 189 € para 195 € no dia 1de junho de 2022. Trata-se
da segunda subida em 5 anos para o primeiro fundo imobilidrio
a investir do outro lado do Atlantico, langado em 2017 com um
preco por agao de 185 € (despesas e comissao de subscricdo
incluidas), o que corresponde a um aumento de 5,4% em 5 anos.

KNOTEL - Londres - Reino Unido - Adquirido em-2 de setembro de 2022

80
| Il

40 109 acionistas

+35% vs. 2021

Atingimos um novo patamar, contando agora com mais de
40.000 acionistas. Sdo mais 10.300 acionistas do que no
mesmo periodo do ano passado. Agradecemos a confianca
que depositou em nés. Poderd sempre contar connosco
para continuar a obter a maxima rentabilidade do seu
investimento.




KNOTEL - Londres - Rein@ Unido - Adquirido em 2 de setembro de 2022

Capitalizacao

¢e 1,7 mil milhoes €
+37% vs. 2021

Trata-se do ndmero de acdes em 31 de dezembro de 2022
multiplicado pelo preco de subscricdo da acdo nessa mesma
data. A capitalizagdo permite calcular a dimensdo do fundo
CORUM XL. Por outras palavras, corresponde igualmente ao
valor do investimento efetuado pelos acionistas desde a criacao
do fundo imobiliario em 2017.

il

Gkl

a
1. aquisicao em Londres

O fundo CORUM XL efetuou a sua primeira aquisicdo em
Londres, no bairro extremamente popular de Shoreditch, na
rua Old Street, por 17 M€ com uma rentabilidade esperada*
de 6,5%. O imdvel encontra-se arrendado no d@mbito de um
contrato de arrendamento "triple net" com uma duragdo
irrevogdvel de 7,1 anos, ao abrigo do qual todas as despesas
e obras serdo suportadas pelo uUnico arrendatdrio, a Knotel.

MOMENTOS IMPORTANTES [sle}i\\[e)

AT

1
3
]

e

2 imoveis vendidos na Finlandia

Em dezembro de 2022, o fundo CORUM XL efetuou a sua
primeira venda na Finlandia, tratando-se da segunda venda
efetuada desde a sua criagdo. Esta transacao gerou uma
mais-valia superior a 2 M€ liquidos. Esta alienagdo, que ndo
estava programada, ilustra a abordagem com grande sentido
de oportunidade da CORUM. Neste caso, face a existéncia
de um comprador disposto a pagar um preco elevado para
adquirir o imével comercial pretendido, o fundo CORUM
XL soube aproveitar a oportunidade com que se deparou.
O comprador foi particularmente atraido pelo rendimento,
pelo prazo restante do contrato de arrendamento e pelos
arrendatdrios sdlidos.

A rentabilidade esperada, também designada por rentabilidade inicial,
consiste na relagéo entre a renda anual e o pre¢o de aquisi¢do do

imovel, incluindo todas as despesas (taxas de registo e honordrios de
comercializa¢do).

Informacgdes disponiveis em 31 de dezembro de 2022.
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TODAS

AS DI I ede] 35

OS FUNDOS IMOBILIARIOS

CORUM SAO EREVIIIe =TS

ESPECIALISTAS DO MERCADO
DESDE A SUA CRIACAO

A\ 4

201712018 1201912020 |
20211 2022

Os fundos imobilidrios
da gama CORUM
L'Epargne encontram-se
no topo da classificacdao
IEIF de todos os fundos
imobiliarios analisados

!'TI

el F e W

———
v
2015

O CORUM Origin conquistou
o troféu de ouro SIATI para
fundos nao cotados na
categoria "melhor estratégia
de expansao internacional”

A TEUS
sy

VICTOIRES
des SCPI
022

73 (e

\ 4

201712018 1201912020 |
20211 2022

CORUM Origin

o Melhor fundo imobilidrio diversificado
de 2017,2021e 2022

o Melhor fundo imobilidrio de 2018,
2019 e 2020

VICTOIRE DE BRONZE : CORUM L Epargne
o 0P CORUM ko

CORUM XL

o Medalha de bronze de melhor
fundo imobilidrio diversificado
de 2021

o Fundo imobilidrio mais promissor
de 2018, 2019 e 2020

CORUM Eurion

o Medalha de bronze de fundo
imobilidrio mais promissor de 2022

2018 1201912020 |
20211 2022

Os nossos fundos
imobiliarios sao
regularmente premiados
pela revista Gestion de
Fortune

CORUM Orrigin

o Melhor fundo imobilidrio com capital
varidvel superior a 5 anos de 2018
e 2020

o Melhor fundo imobilidrio internacional
de 2019

o Prémio de inovacdo de 2018

CORUM XL

o Melhor servico prestado aos
investidores de 2022

o Melhor fundo imobiliario
internacional de 2021 e 2022

o Fundo imobilidrio inferior a 5 anos
mais promissor de 2019

CORUM

o Melhor servico prestado aos
investidores de 2020
o Prémio de inovacdo de 2018



2022

O fundo CORUM Oirrigin subiu

ao podio do Grande Prémio

dos fundos imobiliarios

atribuido pela revista Mieux

Vivre Votre Argent

o Melhor fundo imobilidrio diversificado
de 2019, 2020, 2021 e 2022

0 2.° grande prémio da performance
financeira de 2022

M
CONSIPLE
-

2022

O fundo CORUM Origin
ganhou o prémio de fundo
imobilidrio diversificado
com a maior rentabilidade
pelo 8.° ano consecutivo

Sélection Premium SCPI

2022

2022

Os fundos imobilidrios
CORUM foram premiados
pelo website Good Value
for Money pela qualidade
e agilidade da sua gestao

CORUM Origin

o Classificagdo "Premium" em 2021
e 2022

CORUM XL

o Classificagdo "Espoir" em 2021
o Classificagdo "Premium" em 2022

CORUM Eurion
o Classificagdo "Espoir" em 2021 e 2022

sch

i

2022

Os nossos fundos
imobilidrios foram
destacados pelo juri de
ToutSurMesFinances.com

CORUM Origin

o Medalha de Ouro de melhor relagdo
com os acionistas de 2022

o Medalha de Ouro de melhor fundo
imobilidrio diversificado de 2021

o Medalha de Prata de melhor boletim
de informacdo de 2020

o Medalha de Ouro do Grande Prémio
do Juri de 2019

o Medalha de Bronze de melhor fundo
imobilidrio internacional de 2019

o Medalha de Ouro de melhor
inovagdo de 2018

o Medalha de Ouro de melhor fundo
imobilidrio com menos de 10 anos
de 2018

CORUM XL

o Medalha de Ouro de melhor relagado

com os acionistas de 2022

o Medalha de Prata de melhor boletim

de informacdo de 2019 e 2020
o Medalha de Prata de prémio da
redacdo de 2020

CORUM Eurion

o Medalha de Ouro de fundo
imobilidrio diversificado de 2022

o Medalha de Ouro de melhor relagdo
com os acionistas de 2022

o Medalha de Ouro de melhor
inovagdo de 2020

o Medalha de Prata de melhor boletim
de informacdo de 2020

Podera consultar todas as informagdes

relativas as diferentes classificagcoes
obtidas em www.corum.pt

MOMENTOS IMPORTANTES [sle}i\\[e)

2022

CORUM Eurion recebe

a certificacao ISR
[investimento socialmente
responsavel] em 2021, apods
dois anos de existéncia

SOCIETE GENERALE DE SURVEILLANCE,
VODAFONE... - Madrid - Espanha
Adquirido em 1 de julho de 2022
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Evolucao da rentabilidade e do preco da acdo
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9,14% 5 %

Objetivo de
rentabilidade
anual ndo
garantido

do fundo
CORUM XL

10,19%
10%
9%
8%
7% 6,58% 6,26%
6% 5,66%
5%
4%
3%
2% 6,58% 8,03% 6,26% 5,66%
1%
0%
2017 2018 2019 2020
@ Rentabilidade (taxa de distribuic&o) Aumento do preco da acédo

5,84%

2021

5,97%

2022

Criado em 2017 com o objetivo de tirar partido tanto dos ciclos imobilidrios como das diferentes taxas de cambio, o fundo
CORUM XL foi o primeiro fundo imobilidrio a investir fora da Zona Euro, nomeadamente no Reino Unido desde 2018 e no
Canada em 2020. O fundo CORUM XL continua a tentar gerar o maior rendimento possivel através da selecdo de imdveis
com rentabilidades significativas e através da identificacdo de novos mercados que oferecam oportunidades vantajosas.

As rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.
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11,28 €

Dividendo anual bruto por acdo em 2022

Os acionistas do fundo CORUM XL em fruicdo no ano de
2022 receberam um dividendo de 11,28 € por agao.

5,97%

Rentabilidade (taxa de distribuicao)
do fundo CORUM XL em 2022

A taxa de distribuicao é definida como o dividendo bruto,
antes de deducoes fiscais francesas e estrangeiras (pagas
pelo fundo em nome do acionista), pago relativamente ao ano
N (incluindo os dividendos antecipados extraordindrios e a
participacao nas mais-valias distribuidas), dividido pelo preco
de subscricao no dia 1 de janeiro do ano N da agao. Este
indicador permite avaliar e comparar a performance financeira
anual do fundo CORUM XL.

Esta taxa divide-se da seguinte forma:

05,85% correspondem as rendas pagas pelos nossos
arrendatarios;

00,12% provém da mais-valia obtida através da venda de
2 imdveis na Finlandia. Para obter mais informacdes sobre
esta venda, consulte a pagina 31 do presente relatdrio.

N

9,14%
Rentabilidade real

Rendas pagas + mais-valias distribuidas + valorizagdo do
patriménio através da reavaliagdo do preco da acdo do
fundo imobilidrio. Tudo isso é importante, mas aquilo que
realmente pretendemos é fazer chegar ao seu bolso, de uma
forma concreta, toda a criagdo de valor alcancada pelo seu
investimento. Isso € aquilo a que chamamos "rentabilidade real",
que ndo deve ser confundida com o indice de rentabilidade
global estabelecido por alguns fundos imobilidrios, que inclui a
subida do valor dos imdéveis, mesmo que ndo seja efetivamente
repercutida entre os investidores através de um aumento do
preco da agdo.

5,34%
9 (o)
Taxa interna de rentabilidade (TIR) a 5 anos

Objetivo a 10 anos: 10%

Trata-se de um indicador que avalia a rentabilidade de uma

acdo adquirida durante determinado periodo (5 anos), tendo

em conta:

o a evolugdo do prego unitdrio da agdo (prego de compra no
inicio do periodo e prego de resgate no final do mesmo);

o o conjunto dos dividendos recebidos. O resgate da agao
é feito com base no seu preco no final do periodo, apds
a deducdo da comissdo de subscricdo (preco de resgate).

15




L O

RELATORIO ANUAL [TV BN




BERTRAND V.

i T
syt I TS

f g
R ey b R

THE VERY GROUP - Liverpool - Reino Unido - Adquirido em 29 de outubro de 2021




18

RELATORIO ANUAL [TV B4R

PHILIPPE CERVESI
DIRETOR DE IMOBILIARIO
DO GRUPO CORUM

E.ON - Nottingham - Reino Unido - Adquirido em 31 de maio de 2021

A descida da libra e dos precos do mercado imobilidrio
no Reino Unido teve um impacto ligeiro no valor

do patrimonio do fundo CORUM XL em 2022. Num mercado
que recupera o equilibrio tdo rapidamente, esta situagcao
ndo é problematica para o seu investimento.

A boa noticia é que a janela continua amplamente aberta
para o investimento em condi¢des compativeis com os
nossos objetivos de rentabilidade, incluindo na cidade
de Londres, onde investimos pela primeira vez em 2022.
Durante o ano tivemos igualmente a oportunidade de
continuar a diversificar o patrimoénio do fundo imobilidrio.

Conforme foi referido por Frédéric Puzin, 2022 foi um ano
particularmente dificil para os nossos amigos britanicos, tendo
sido marcado por uma sucessao de acontecimentos que deram
origem a uma descida da libra esterlina e um recuo dos precos
no mercado imobilidrio. A primeira forma de examinar o impacto
deste contexto recessivo sobre o seu investimento é olhar para
o valor da avaliagdo do patriménio do fundo CORUM XL no
final de 2022. A reducdo verificada foi ligeira em comparagao
com o ano anterior, rondando os -2,7%. Esta situacdo ndo é
particularmente surpreendente, tendo em conta o peso dos
imoveis detidos pelo fundo CORUM XL no Reino Unido, que
representam 53% do patrimdnio total. Contudo, como podemos
ver, a descida continua a ser minima e o preco da ac¢do do fundo
imobilidrio ndo foi afetado. Assim sendo, o seu investimento ndo
sofreu quaisquer repercussoes.

Na verdade, por se tratar de uma descida tao fraca, podemos
considerar que o valor global dos imdéveis do fundo CORUM
XL ndo sofreu alteragdes. Existem duas outras explicagdes por
trds deste ligeiro recuo. Por um lado, os especialistas anglo-
-saxdnicos tém de assumir a responsabilidade pelos valores que



anunciam. Assim sendo, faz sentido que tenham tendéncia a ser
especialmente prudentes nas suas avaliagdes. Por outro lado,
os valores calculados dependem fortemente da taxa de cambio
em vigor no dia 31 de dezembro de 2022, a data de referéncia
da avaliacdo. Nesse dia, a libra tinha atingido um dos seus niveis
mais baixos, 1,12 euros por libra, em comparacdo com a média
anual de 1,17 euros por libra, verificada em 2022. Alguns dias
antes, a 25 de dezembro, a taxa de cdmbio ainda correspondia
a 1,14 euros por libra (ou seja, a taxa de cdmbio média com a
qual o fundo CORUM XL adquiriu o seu patrimdnio). Alguns dias
depois, a 4 de janeiro, voltou aos 1,14 euros por libra. Assim
sendo, se a avaliacdo tivesse sido realizada cinco dias antes
ou cinco dias depois, nenhuma descida de valor teria sido
registada. Além disso, como podemos ver, a moeda britanica
sofre oscilacdes com enorme rapidez e o mercado imobilidrio
do Reino Unido consegue recuperar depressa o equilibrio.
Em suma, este mercado funciona a toda a velocidade e
as transacdes sdo concluidas em poucas semanas. A sua
reatividade e transparéncia oferecem muitas vantagens, mas
também trazem alguns inconvenientes. O mercado imobilidrio
tem uma relacdo direta com a realidade econdmica.

A janela de aquisicdo continua aberta

A segunda leitura que podemos fazer desta situacdo diz respeito
ao impacto deste nivel historicamente baixo da libra sobre o
seu investimento. Regressamos aos niveis de 2018 e 2020, um
ano no qual a variante inglesa da COVID-19 afetou gravemente
o mercado imobilidrio britanico. Para um fundo imobilidrio que
dispde de um bom nivel de fundos angariados, esta descida da
libra constitui uma verdadeira oportunidade de compra.

O fundo CORUM XL soube tirar partido de 2022 para fazer
crescer o seu patrimoénio com dez novos imdveis, dos quais
oito estdo situados no Reino Unido. Entre eles, foram adquiridos
dois imdveis na cidade de Londres, cuja compra ndo teria
sido possivel sem, por um lado, a depreciacdo da libra e, por
outro lado, a rarefacdo do ndmero de investidores imobilidrios,
travados pelas dificuldades de acesso ao crédito devido
a subida das taxas de juro. No ano passado, ao contrario
de outros investidores e gracas ao investimento dos seus
acionistas, o fundo CORUM XL assumiu uma posicao de forca
que Ihe permitiu investir em excelentes condicdes e a um ritmo
extremamente regular ao longo do ano, efetuando compras
quase todos os meses. Todos os fundos angariados junto dos
investidores foram investidos, o que significa que comecaram
imediatamente a obter rendimentos. E também importante
referir que os arrendatdrios dos dez imdveis recentemente
adquiridos estdo sujeitos a compromissos de arrendamento
de dez anos em média. Esta duragdo extremamente longa
oferece perspetivas favordveis de continuagdo dos rendimentos
provenientes destes novos iméveis.

Embora a maioria das aquisicdes efetuadas em 2022 diga
respeito a edificios de escritdrios, conseguimos diversificar o
patrimdénio com a compra de um hotel proeminente nos Paises
Baixos e de um conjunto de residéncias medicalizadas no
Reino Unido no inicio do ano. Os contratos de arrendamento
celebrados no ambito desta compra no outro lado do Canal
da Mancha estabelecem uma caugdo equivalente a 12 meses
de renda sujeita a indexacdo. O arrendatdrio estd também

[O]:5=RYA:] O MERCADO IMOBILIARIO

contratualmente obrigado a respeitar as exigéncias da comissao
Care Quality Control [controlo da qualidade dos cuidados]
que realiza auditorias anuais aos estabelecimentos de saude
britdnicos e, caso seja necessario, efetua recomendacgdes
ou exige a implementacdo de medidas corretivas, as quais
podem ser consultadas pelo publico em geral na Internet.
Os funcionarios de cada um dos estabelecimentos sdo
financeiramente incentivados a manter a boa classificacdo
recebida e a administracdo é regularmente avaliada.

A diversificagdo foi igualmente geografica com investimentos
realizados nos Paises Baixos e em Espanha, embora os
melhores negdcios continuem a ser celebrados no Reino Unido,
ao contrario das previsdes.

Quase todos os imoveis estdo arrendados

Em conclusdo, continuamos tranquilos no que diz respeito
ao patrimoénio do fundo CORUM XL. Aguardamos boas
oportunidades para vender os imdveis detidos do outro lado
do Canal da Mancha e podemos contar com a qualidade
dos imdveis adquiridos a precos extremamente apelativos,
nomeadamente em 2022. A revenda dos mesmos daqui a
alguns anos devera ser proveitosa para os investidores devido
a um triplo efeito: a valorizagdo expectdvel dos seus precos, a
sua capacidade de gerar rendas durante todo o periodo e uma
taxa de cdmbio mais favoravel aos vendedores.

Para terminar, gostaria de chamar a atencdo para um ultimo
ponto, o nivel particularmente elevado da taxa de ocupacdo
financeira (TOFin) registada pelo fundo CORUM XL em 2022,
correspondente a 99,16%. Esta taxa reflete a qualidade da
nossa gestdo de arrendamentos e corresponde as rendas
efetivamente faturadas em comparacdo com as rendas que
teriam sido faturadas se todo o patrimdnio estivesse arrendado.
A CORUM decidiu, desde a sua génese, integrar equipas de
gestdo imobilidria, o que nos permite criar uma relagdo de maior
proximidade com os arrendatarios, ajudando-nos a determinar
as suas necessidades e grau de fidelidade. As excelentes
taxas de ocupacdo registadas comprovam o sucesso desta
abordagem. Com um resultado préximo dos 100%, o fundo
CORUM XL cumpre eficazmente os compromissos assumidos
perante os investidores. Apesar da complexidade que
caracteriza o mercado imobilidrio do Reino Unido, e apesar da
imprevisibilidade causada pelo conflito que decorre as portas da
Europa, conseguimos arrendar quase todos os imdveis do fundo
imobiliario. Esperamos continuar no mesmo caminho em 2023.

g

BDB PITMANS, VODAFONE...
- Reading - Reino Unido - Adquirido em 11 de fevereiro de 2021
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DO PATRIMONIO

IMOBILIARIO

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

REPARTICAO GEOGRAFICA

(% do valor venal)

REINO UNIDO
POLONIA
ESPANHA
IRLANDA

PAISES BAIXOS
NORUEGA
BELGICA
ITALIA
ALEMANHA
PORTUGAL

CANADA

TAXA DE OCUPACAO FISICA (TOFIS)™
E FINANCEIRA (TOFIN)2 EM 2022

96,95% 99,02%

TAXA TAXA
DE OCUPACAO DE OCUPACAO
FISICA (TOFis) FINANCEIRA (TOFin)

Instalagdes ocupadas

99,02% (das quais 0,08% sob caréncia de arrendamento)

Instalacoes por arrendar (14 instalacdes)
0,98% em busca de arrendatarios:

0 1em Varsdvia LBP (1157 m?)
©1em Varsdvia F2 (3.885 m?)
0 1em Cracdvia (320 m?)

o 1em Belfast (1.969 m?)

o 1em Cork (3100 m?)

©1em Barcelona (506 m?)

0 1em Reading (257 m?)

o 1em Welwyn (691 m?)

0 1em Maastricht (415 m?)
©1em Madrid - Edificio Nodo (6.031 m?)
0 1em Kents Hill - Edificios K1
e K2 (420 m?)
0 1em Cracdvia - Edificio Axis (694 m?)
©1em Manchester - Edificio St. James
(2.453 m?)
©1em Wimbledon (390 m?)

[1] Média das TOFis trimestrais (superficie total das instalagdes ocupadas/superficie total das instala¢des detidas). Cada sociedade gestora tem modalidades
de cdlculo da taxa de ocupacdo fisica especificas, o que impede a comparagdo entre fundos imobilidrios.
[2] Relacdo entre as rendas faturadas e faturdveis (incluindo as instalagées sob caréncia de arrendamento). Esta taxa avalia a performance financeira

do arrendamento.



(&x{=5{0= E INOVAR

RESUMO
DO PATRIMONIO

o |

NUMERO
DE IMOVEIS

.

gh

176 —

NUMERO :
DE ARRENDATARIOS i P

6,56 574 207 m

Duracdo média dos contratos (superficie por
de arrendamento até a0 prazo

m\\\ \

kiR

e 10 B @ i Q
75% 15% 5% 3% 2%

ESCRITORIOS LOJAS INDUSTRIA HOTELARIA SAUDE
E LOGISTICA

AUTOMATIC DATA PROCESSING LIMITED - Staines-upon-Thames - Reino Unido - Adquirido em 25 de novembro de 2022 /
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UMA

EM 11 PAISES

NA EUROPA E DO OUTRO
LADO DO ATLANTICO

@ NUMERO DE INVESTIMENTOS REALIZADOS
EM 2022

(@ NUMERO DE INVESTIMENTOS REALIZADOS
ANTES DE 2022 (EXCLUINDO VENDAS)

(0] VENDAS REALIZADAS EM 2022
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IMOVEIS ADQUIRIDOS EM 2022

MULTIPLOS ARRENDATARIOS | Madrid
. ADQUIRIDO EM 1 DE JULHO DE 2022

Este imovel, conhecido como Nodo, esta situado junto ao
aeroporto internacional Adolfo Suarez Madrid-Barajas,
o0 maior aeroporto de Espanha. Este imdvel foi construido em
1995 e sujeito a obras de renovag¢do em 2020, tendo obtido a
classificacdo "Very Good" [muito bom] da certificagdo britanica
BREEAM, relativa a avaliagdo ambiental dos edificios novos
e renovados. Este imdvel conta com uma taxa de ocupacdo
financeira de, aproximadamente, 81%. Contudo, o vendedor
ird cobrir a totalidade da renda gragcas a uma garantia de
arrendamento de dois anos a partir do dia 1de julho de 2022.

NH HOTEL | Utrecht
. ADQUIRIDO EM 23 DE SETEMBRO DE 2022

Este imdvel estd situado ao lado da gare central de Utrecht,
a cerca de dez minutos de distancia a pé do centro histérico
da cidade. Utrecht é a quarta maior cidade dos Paises Baixos
e um centro de negdcios nacional e internacional, bem
como o centro de transportes mais importante do pais. Esta
propriedade foi construida em 1970 e sujeita a obras de
renovacéo pelo vendedor, entre 2020 e 2022. E composta

ESPANHA

Preco de aquisicdo:

71 ME

Rentabilidade inicial:
6,1%

Periodo restante médio
dos contratos: 6,4 anos

Arrendatdrios:
Société Générale de
Surveillance, Vodafone...

Area a arrendar:
29.000 m?

Tipologia: Escritdrios

O arrendatdrio principal € a Société Générale de Surveillance
(SGS), lider mundial na drea da inspecao, verificacdo, testes
e certificacdo. Esta sociedade, que representa metade das
rendas pagas, instalou a sua sede espanhola neste edificio.
Entre os restantes arrendatdrios encontra-se a empresa
Vodafone, um dos maiores operadores de telecomunicacdes
moveis do mundo. Estes arrendatdrios possuem uma forte
ligacdo ao imdvel, que ocupam desde a sua construgao
em 1995, devido a instalacdo de varias infraestruturas
dispendiosas.

PAISES BAIXOS

Preco de aquisicdo:
45 M€
Rentabilidade inicial:
5,9%

Periodo restante

do contrato: 16,7 anos

Arrendatdrio:
NH Hotel

Area a arrendar:
18.053 m?

Tipologia: Hotelaria

por uma torre de 22 andares ligada a outro imével de cinco
andares. Os dois edificios estdo integralmente ocupados pelo
NH Hotel, um hotel de 4 estrelas que disponibiliza 276 quartos,
bem como centros de congressos e conferéncias, espagos de
restauracdo e salas de desporto. O NH Hotel € um operador
hoteleiro espanhol, cotado no Ibex 35, que figura entre os 25
maiores do mundo e entre os 10 principais da Europa.
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REINO UNIDO

Preco de aquisicdo:
38 M€

Rentabilidade inicial:
71%

Periodo restante médio
dos contratos: 11,8 anos

Arrendatdrio:
Doosan Power Systems

Area a arrendar:
12.680 m?

Tipologia: Escritdrios

Este imdvel situa-se no norte da cidade de Crawley, no
condado de Sussex, a 65 km de Londres. A proximidade em
relacdo ao aeroporto de Gatwick, o segundo maior aeroporto
do Reino Unido, encoraja o crescimento industrial e comercial
da cidade. Pertence a zona empresarial de Manor Royal,
onde se encontram vdrias empresas internacionais, tais como
a Nestlé, a Jaguar Land Rover, a Boeing, a Virgin ou a Thales.
O lote é composto por dois edificios construidos em 1992,
o Doosan House e o Park House.

REINO UNIDO

Preco de aquisicdo:
38 M€

Rentabilidade inicial:
6,8%

Periodo restante médio
dos contratos: 25 anos

Arrendatdrio:
Integrum Care Group
Limited

Area a arrendar:
7.870 m?

Tipologia: Satide

DOOSAN POWER SYSTEMS | Crawley
\. ADQUIRIDO EM 19 DE JANEIRO DE 2022

O imdvel estd totalmente ocupado pela sede social britadnica
da Doosan Power Systems SA, uma filial do conglomerado
coreano Doosan Group, especializado na drea da energia
e construgdo. A filial local assumiu compromissos considerdveis
no mercado do Reino Unido. Celebrou vérios contratos com
0 governo britdnico com uma duragdo de 20 anos, no &mbito
dos quais ird ajudar a reduzir as emissdes de carbono de uma
zona industrial costeira e ird construir uma central elétrica que
utiliza tecnologias de captacao de didxido de carbono.

INTEGRUM CARE GROUP LIMITED | Saint Leonards-on-Sea e Hythe

O fundo CORUM XL investiu num conjunto de quatro
imoveis concebidos para receberem pessoas idosas.
A primeira propriedade, Mulberry House, situa-se em Saint
Leonards-on-Sea, uma cidade balnear nos suburbios de
Hastings, pertencente ao condado de Sussex. A cidade
€ uma 4drea residencial com uma zona costeira longa
e agradavel que oferece vdrias comodidades a curta
distancia do imdével, tais como cafés, restaurantes, uma
farmdcia e supermercados. As trés restantes propriedades,
Hythe View, Balgowan House e Saltwood Care Centre,

\. ADQUIRIDO EM 31 DE MARCO DE 2022

estdo situadas em Hythe, na cidade de Kent, no sudeste da
Inglaterra. O arrendatdrio destes quatro estabelecimentos
€ o seu anterior proprietdrio, a Integrum Care Group Limited,
criada em setembro de 2018 aquando da compra do imdvel
Mulberry House. Hoje em dia, ocupa-se da gestdo das
quatro residéncias medicalizadas acima referidas e prevé
alargar a sua atividade através da aquisicdo de dez novos
estabelecimentos no sudeste da Inglaterra, uma regido que,
atualmente, ndo conta com qualquer operador de residéncias
medicalizadas institucional.



E.ON | Nottingham
\. ADQUIRIDO EM 31 DE MAIO DE 2022

Nottingham é uma das maiores zonas urbanas do Reino
Unido. A populagdo da cidade apresenta uma tendéncia de
crescimento hd quase 20 anos e o seu dinamismo atrai um
grande ndmero de estudantes e trabalhadores jovens. O imdvel,
conhecido como Trinity House, estd situado no centro da cidade,
junto as principais dreas comerciais e edificios governamentais.
Disp&e de quase 10.000 m? de escritdrios distribuidos por dez
andares, sendo que os Ultimos andares oferecem uma vista
panorémica sobre os telhados da cidade.

MULTIPLOS ARRENDATARIOS | Manchester
. ADQUIRIDO EM 20 DE JUNHO DE 2022

Este edificio, conhecido como St. James Tower, estd situado
em Manchester, na zona empresarial do centro da cidade,
a 260 km de Londres, na zona noroeste. A regido da Grande
Manchester é a terceira maior cidade britadnica e constitui
o segundo maior mercado de escritdrios e centro financeiro
do Reino Unido, sendo superada apenas pela cidade de
Londres. Este edificio, construido nos anos 60, foi sujeito
a varias obras de renovagdo desde os anos 90. Atualmente,
a propriedade oferece 8167 m? de escritdrios, distribuidos

(&x{=5{0= E INOVAR

REINO UNIDO

Preco de aquisicdo:
35 M€
Rentabilidade inicial:
6,9%

Periodo restante do
contrato: 5,3 anos

Arrendatadrio:
E.ON

Area a arrendar:
9.979 m?

Tipologia: Escritdrios

Construido em 2012, o edificio Trinity House foi concebido
para acolher o seu atual arrendatdrio, a empresa alema
E.ON., que é uma das maiores sociedades europeias
do setor da energia. Encontra-se cotada na bolsa de
Frankfurt e faz parte do DAX (o principal indice bolsista
alemdo composto pelas 40 maiores empresas). Em 2021,
0 seu volume de negdcios ultrapassou os 77 mil milhdes de
euros, obtendo um resultado liquido superior a 5 mil milhdes
de euros.

REINO UNIDO

Preco de aquisicdo:
40 M€

Rentabilidade inicial:
6,5%

Periodo restante médio
dos contratos: 6 anos

Arrendatdrios:
Regus, Marsh...

Area a arrendar: 8167 m?

Tipologia: Escritdrios

por dezassete andares. Este edificio conta com doze
arrendatdrios, entre eles a empresa Regus, que ocupa 30%
do espaco. Esta multinacional dedica-se ao arrendamento
de escritérios e espacos de trabalho, oferecendo aos seus
clientes espacos flexiveis, bem como espagos destinados
a realizagdo de reunides. O segundo maior arrendatdrio
é o grupo Marsh, que ocupa 27% dos espagos. O grupo
Marsh é uma multinacional que exerce atividade na drea da
corretagem de seguros e gestao de riscos.
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REINO UNIDO

Preco de aquisigao:
19 ME

Rentabilidade inicial:
7,8%

Periodo restante médio
dos contratos: 3,5 anos

Arrendatdrios:
Boeing, IAM RoadSmart,
Panasonic...

Area a arrendar: 6.313 m?

Tipologia: Escritdrios

MULTIPLOS ARRENDATARIOS | Welwyn Garden City

A cidade Welwyn Garden City, localizada a cerca de 30 km
do coragdo de Londres, conta com aproximadamente 50.000
habitantes. Este imével é composto por trés edificios com
ligacdo entre si, construidos nos anos 80, sendo que vdrias
partes dos mesmos foram sujeitas a varias obras de renovacao.
O edificio central € ocupado por trés arrendatdrios. O primeiro
arrendatdrio, a Boeing Commercial Aviation Services, instalou
neste edificio o seu servico de redagdo de manuais técnicos
de avides. O segundo arrendatdrio, a Everest 2020, é uma
sociedade especializada na distribuicdo e instalagdo de portas
e janelas. O terceiro arrendatdrio, a IAM RoadSmart, é a principal
organizagao sem fins lucrativos dedicada a seguranca rodovidria

REINO UNIDO

Preco de aquisigdo:
22 M€

Rentabilidade inicial:
7,.8%

Periodo restante médio
dos contratos: 6,8 anos

Arrendatarios:
Grand Union
Housing, T-Systems,
Kuehne+Nagel...

Area a arrendar:
7519 m?

Tipologia: Escritdrios

O fundo CORUM XL adquiriu os edificios K1, K2 e K3 do parque
empresarial Kents Hill, situado na cidade de Milton Keynes,
a 60 km de Londres, na zona noroeste. A cidade acolhe mais
de 250.000 habitantes e tem ligagcdo direta por comboio a gare
central de Londres Euston (trajeto de 30 minutos). Segundo um
relatério elaborado pelo The Center for Economics and Business
Research, Milton Keynes deverd fazer parte das dez cidades
com o crescimento econémico mais rdpido do Reino Unido
em 2023. Esta cidade é também regularmente mencionada
nas classificacdes nacionais relativas ao desenvolvimento de
empresas start-up, bem como nas listas de melhores locais
para trabalhar. Os imdveis K1 e K2 foram construidos em 1993,
tendo sido sujeitos a obras de renovagdo em 2015 e 2016. Estes

\. ADQUIRIDO EM 23 DE JUNHO DE 2022

no Reino Unido. O segundo edificio encontra-se totalmente
arrendado a Cereal Partners UK, uma filial da Nestlé. O ultimo
edificio encontra-se parcialmente arrendado ao departamento
britdnico de climatizacdo do grupo Panasonic, sendo que uma
parte do edificio se encontra atualmente por arrendar. A drea
nao ocupada representa 11% da drea total da propriedade.
O vendedor concedeu uma garantia de arrendamento de 30
meses para esta parte do edificio, tratando-se de um prazo que
consideramos confortdvel para encontrar um novo arrendatario.
Caso encontremos rapidamente um arrendatdrio, esta garantia
poderd permitir duplicar o montante das rendas recebidas para
esta drea durante um curto espaco de tempo.

MULTIPLOS ARRENDATARIOS | Milton Keynes

\. ADQUIRIDO EM 19 DE JULHO DE 2022

imoveis contam com 5 arrendatdrios. O gestor imobilidrio de
habitacdo social Grand Union Housing € o arrendatério principal.
Entre os restantes arrendatdrios encontram-se a T-Systems, que
oferece solugdes de infraestruturas digitais e de seguranca
para as empresas, e a Teletrac Navman, uma filial de uma
sociedade americana especializada em software de gestdo de
frotas por GPS. Todos os contratos sdo contratos "triple net",
o que significa que todas as despesas e obras sdo suportadas
pelos arrendatérios. O edificio K3 estd integralmente arrendado
a empresa Kuehnet+Nagel por um prazo irrevogavel de 10 anos.
Trata-se da principal transportadora maritima e aérea do mundo.
Cotada na Suica, a empresa opera em mais de 100 paises
e emprega mais de 80.000 pessoas.



KNOTEL | Londres
. ADQUIRIDO EM 2 DE SETEMBRO DE 2022

O imodvel estd situado em pleno coracdo da cidade na rua
Old Street, que pertence ao bairro extremamente popular
de Shoreditch. A zona empresarial londrina conhecida como
City encontra-se a apenas 10 minutos de distancia a pé. Esta
aquisi¢do inclui uma secgdo do rés-do-chdo e 0s 3., 4.°e 5.°
andares. A segunda parte do rés-do-chdo, o0 1.° andar e 0 2.°
andar do imovel sdo utilizados como espacgos de hotelaria
pelo operador EasyHotel. O imovel foi totalmente remodelado

(&x{=5{0= E INOVAR

REINO UNIDO

Preco de aquisicdo:
17 ME

Rentabilidade inicial:
6,5%

Periodo restante

do contrato: 71 anos

Arrendatadrio:
Knotel

Area a arrendar:
1.535 m?

Tipologia: Escritdrios

em 2019 pelo vendedor. Os espacos estdo integralmente
arrendados a empresa Knotel, no &mbito de um contrato
"triple net", durante o qual todas as despesas e obras serdo
suportadas pelo arrendatdrio. A Knotel € um fornecedor de
espacos de trabalho flexiveis. Esta empresa é detida pelo
grupo Newmark, cotado no NASDAQ, cuja atividade principal
consiste na consultoria e prestacdo de servicos no setor
imobilidrio comercial.

REINO UNIDO

Preco de aquisigdo:
26 M€
Rentabilidade inicial:
6,6%

Periodo restante do
contrato: 7,9 anos

Arrendatdrio:

Automatic Data Processing
Limited

Area a arrendar:

5.000 m?

Tipologia: Escritdrios

AUTOMATIC DATA PROCESSING LIMITED | Staines-upon-Thames

\. ADQUIRIDO EM 25 DE NOVEMBRO DE 2022

O imdvel estd situado na cidade de Staines-upon-Thames,
27 km a oeste de Londres. Estd localizado no bairro misto
de Causeway Park, que inclui escritdrios, hotéis e retalhistas
do setor alimentar. Entre as principais empresas do bairro
incluem-se a Gartners, Samsung, Salesforces e Shell.
A proximidade com o rio Tamisa torna esta zona num local
popular e aprazivel para viver e trabalhar. O imdvel adquirido

€ integralmente ocupado por escritdrios da empresa Automatic
Data Processing Limited, que produz software e presta servicos
de gestdo de recursos humanos. E a subsidiaria britanica
da empresa americana ADP, que integra o indice bolsista
americano NASDAQ, bem como o S&P 500. A empresa ocupa
o imével no ambito de um contrato "triple net", durante o qual
todas as despesas e obras serdo suportadas pela mesma.
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REINO UNIDO

Preco de aquisicdo:
36 ME

Rentabilidade inicial:
6,6%

Periodo restante médio
dos contratos: 4,3 anos

Arrendatdrios:
Fortius London Limited,
Lendscape Limited...

Area a arrendar:
3702 m?

Tipologia: Escritdrios

O imdvel estd localizado no bairro de Wimbledon, no sudoeste
de Londres. Mundialmente conhecido pelo seu famoso torneio
de ténis, que decorre todos os anos no més de junho, Wimble-
don é um bairro muito procurado entre os ingleses. Construido
em 1989, o imdvel foi totalmente renovado entre 2019 e 2020,
tendo obtido a classificacdo "Very Good" [muito bom] da certi-
ficagdo ambiental BREEAM e a classificacdo B pelo seu desem-
penho energético. O imdvel estd arrendado a quatro empresas
através de um contrato "triple net", durante o qual todas as
obras e despesas serdo suportadas pelos arrendatdrios.

MULTIPLOS ARRENDATARIOS | Wimbledon
. ADQUIRIDO EM 23 DE DEZEMBRO DE 2022

O principal arrendatario é a Fortius London Limited, que &
o maior grupo ortopédico do Reino Unido, licenciado pela
FIFA (Federacao Internacional de Futebol). Ocupam igual-
mente o imdvel a Lendscape Limited, uma pequena empresa
que fornece software de servigos para bancos e instituices
financeiras, a KPS Digital, uma empresa de dimensao europeia
que apoia as empresas na sua transformacao digital, e a ATP
Media Operations Limited, a empresa global de producéao e
distribuicdo de imagens e contelidos do circuito da Associa-
cdo de Tenistas Profissionais (ATP).

FORTIUS LONDON LIMITED, LENDSCAPE LIMITED... - Wimbledon - Reino Unide=/Adquirido em 23 de dezembroide 2022
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FORTIUS LONDON LIMITED, LENDSCAPE LIMITED... - Wimbledon - Reino Unido - Adquifido em 23 de dezembro de 2022
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VENDAS REALIZADAS EM 2022

FINLANDIA

Preco de venda:

12 M€

Mais-valia:

2,5 ME
Arrendatarios:
Tokmanni Group Oyj...

MULTIPLOS ARRENDATARIOS | Imatra e Kouvola
\. ADQUIRIDOS EM 25 DE JUNHO DE 2019 | VENDIDOS EM 28 DE DEZEMBRO DE 2022

O fundo imobilidrio efetuou a sua primeira venda na Finlandia,
tratando-se da segunda venda efetuada desde a sua criacdo.
O fundo vendeu dois imdveis situados nas cidades de Imatra
e Kouvola por um montante total de 12 M€, gerando assim
uma mais-valia liquida de 2,5 M€. Adquirido em 2019, este
foi o primeiro investimento do fundo imobilidrio na Finlandia.
O comprador, um grupo imobilidrio finlandés, fez uma oferta
por estes dois iméveis sem que 0s mesmos estivessem a
venda. Esta alienagao, que ndo estava programada, ilustra
a abordagem com grande sentido de oportunidade da

CORUM. Neste caso, face a existéncia de um comprador
disposto a pagar um prego elevado para adquirir o imovel
comercial pretendido, o fundo CORUM XL soube aproveitar
a oportunidade com que se deparou. O comprador foi
particularmente atraido pelo rendimento, pelo prazo restante
do contrato de arrendamento e pelos arrendatdrios sdlidos.
O principal ocupante de ambos os imdéveis € a Tokmanni
Group Oyj, uma das maiores cadeias retalhistas de "discount"
da Finladndia, com quase 200 lojas em todo o pals. Lojas essas
que ja faziam parte da carteira imobilidria do comprador.
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MERCADO

DE ACOE

Recordamos que as rentabilidades
divulgadas representam dados passados,
nao constituindo garantia de rentabilidades
futuras do fundo CORUM XL.

Evolucao do capital

S

Data de criagdo: 9 de dezembro de 2016

Data de abertura ao publico:
3 de abril de 2017

Preco de subscricdo da acdo
em 01/01/2022: 189 €

Preco de subscrigcdo da acdo
em 31/12/2022: 195 €

Valor nominal da agdo: 150 €

A Sociedade Gestora ndo garante
a revenda das agdes.

2022 2021 2020 2019 2018
Montante do capital nominal a 3112 em milhares de € 1277 499 959 408 719 116 511783 179 478
Ndmero de agdes a 31/12 8516 662 6396 054 4794104 3411885 1196 523
Numero de acionistas a 31/12 40 109 29736 22 254 15 258 5497
Ao das oubeergses v decrso d ang m miheresce € 50078 36935 678 50808 22380
Preco de entrada” a 3112 em € 195 189 189 189 189
[1] Preco pago pelo subscritor.
Evolucao do preco da acao
2022 2021 2020 2019 2018
Preco de subscrigao a 01/01 189 € 189 € 189 € 189 € 185 €
Preco de subscricdo a 31/12 195 € 189 € 189 € 189 € 189 €
Dividendo bruto pago relativo ao ano 11,28 € 11,03 € 10,69 € 1,83 € 14,85 €
Resultados transitados acumulados por agdo em fruicdo 0,01€ 0,01€ 0,01€ 0,01€ 0,00 €
Resultados transitados acumulados por agdo subscrita 0,01€ 0,01€ 0,01€ 0,00 € 0,00 €
Taxa interna de rentabilidade @ 5,34% NA NA NA NA
Taxa distribuicdo ! 5,97% 5,84% 5,66% 6,26% 7,91%
Variacao do preco da acédo ¥ 317% 0,00% 0,00% 0,00% 216%

[1] Montante por a¢do do dividendo bruto de um acionista em frui¢Go no dia 1 de janeiro do ano.
[2] Taxa interna de rentabilidade calculada a 5 anos em 2022, mede a rentabilidade do investimento durante um determinado periodo. Tem em conta

a evolugdo do valor da agdo e dos dividendos distribuidos.

[3] Taxa de distribuicéo, definida como o dividendo bruto, antes de deducdes fiscais francesas e estrangeiras (pagas pelo fundo em nome do acionista), pago
relativamente ao ano N (incluindo os dividendos antecipados extraordindrios e a participa¢do nas mais-valias distribuidas, 0,12% em 2022), dividido pelo

preco de subscri¢do no dia 1de janeiro do ano N da ag¢do.

[4] Variagéo do preco de aquisi¢do da a¢do ao longo do ano, que corresponde & diferenca entre o preco de aquisicdo no dia 31 de dezembro do ano N

e o pre¢o de aquisi¢do no dia 1de janeiro do ano N.
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DADOS
FINANCEIROS

Numeros importantes

2022 2021 2020 2019
Total Total Total Total
(em Por agdo (em Por agdo (em Por acdo (em Por agdo
milhares (em €) milhares (em €) milhares (em €)) milhares (em €)
de€) de€) de€) de€)

1- DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS !
Receitas da atividade imobilidria 134 687 20,74 90 264 18,64 67 341 19,83 31891 23,91
Excedente bruto de exploracédo 92 261 14,21 69 469 14,35 46 894 13,81 19678 14,75
Resultado do exercicio 72 050 11,09 52 635 10,87 36 038 10,61 15 667 11,74
2 - VALORES DE BALANGO
Capital social 1277 499 150,00 959 408 150,00 719 116 150,00 511783 150,00
Total do capital préprio 1364 880 160,26 1022 929 159,93 764140 159,39 550 842 161,45
Imobilizacdes para arrendamento 1530 302 179,68 1151444 180,02 891283 185,91 507 929 148,87
Titulos, participacoes @ acoes das 0 000 9437 148 9437 197 9437 277
Total da demonstragao patrimonial 1364 8380 160,26 1022 929 159,93 764 140 159,39 550 842 161,45
3 - OUTRAS INFORMAGOES [
Resultados distribuiveis 72102 1,10 52 666 10,88 36 054 10,62 15 668 175
Dividendos & 73 952 1,39 53765 1,10 36 023 10,61 15 651 1,73
4 - PATRIMONIO ™
Valor venal dos imdveis 1525759 17915 1184 483 18519 876 986 182,93 531559 155,80
Valor contabilistico 1364 880 160,26 1022929 159,93 764140 159,39 550 842 159,51
Valor de realizagdo 1324781 155,55 1046 574 163,63 734 045 153,11 558552 163,71
Valor de reconstituicdo 1617 602 189,93 1274434 199,25 905 388 188,85 673 364 197,36

[1] Os montantes por acéo sdo em fungdo do ndmero de a¢cées em fruicdo no final do exercicio.
[2] Os montantes por agdo sGo em fun¢do do nimero de agbes subscritas no final do exercicio.
[3] Fora imobilizagées em curso.
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Evolucao dos resultados financeiros por acdo (em €)

% do % do % do % do

2022 total de 2021 total de 2020 total de 2019 total de

receitas receitas receitas receitas

Receitas brutas de locacdo 15,36 971% 14,57 98,1% 14,09 97,7% 15,09 98,1%
Receitas financeiras 0,24 1,5% 014 0,9% 017 1,2% 0,08 0,5%
Receitas diversas 0,22 1,4% 015 1,0% 0,16 11% 0,21 1,4%
Reclassificacdes de despesas 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
TOTAL DAS RECEITAS? 15,82 100,0% 14,85 100,0% 14,42 100,0% 15,38 100,0%
Comissédo de gestdo 24 13,5% 2,13 14,3% 2,05 14,2% 2,02 13,1%
Outras despesas de gestdo 1,03 6,5% 0,83 5,6% 0,87 6,0% 1,25 81%
Manutencdo do patrimoénio 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Despesas financeiras 0,66 4,2% 0,96 6,5% 0,69 4,8% 0,19 1,3%
Despesas de locagdo ndo recuperaveis 0,98 6,2% 0,30 2,0% 0,28 1,9% 0,44 2,8%
SUBTOTAL DAS DESPESAS EXTERNAS 4,82 30,4% 4,21 28,3% 3,88 26,9% 3,89 25,3%
Amortizacées liquidas & 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Provisdes liquidas ! -0,08 -0,5% -0,22 -1,5% -0,07 -0,5% -0,25 -17%
SUBTOTAL DAS DESPESAS INTERNAS -0,08 -0,5% -0,22 -1,5% -0,07 -0,5% -0,25 -1,7%
TOTAL DAS DESPESAS 473 29,9% 3,98 26,8% 3,81 26,4% 3,64 23,6%
RESULTADO CORRENTE 11,09 701% 10,87 731% 10,61 73,6% 1,74 76,4%
Resultado extraordinario 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Variagcdo em relagdo aos resultados transitados 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% -0,01 -0,1%
5’:"c‘ii:::'gt‘?:éd;:tf?:gi°: e 109  701% 10,87  731% 1061  736% NMI3  763%
Rendimentos distribuidos depois 109  701% 10,87  731% 10,61  73,6% 173 763%

de contribuicdes fiscais e sociais

[1] Antes de contribuicGes fiscais e sociais.

[2] Fora contribuicbes subtraidas do prémio de emissdo.

[3] Dotagéio do exercicio apds subtragéo das reversées.

[4] Fora amortizacées, taxas e comissées de subscricdo cobradas sobre o prémio de emisséo.

Utilizacdao dos fundos (em K€)

Total em 31/12/2021 Variagcdo | Total em 31/12/2022
+ Fundos captados 1207 226 408779 1616 005
+ Empréstimos 231260 -16 000 215 260
- Cu§tos dg aquisicao e IYA nao recgpgraves o 39 950 17 438 57388
dos investimentos deduzidos do prémio de emissdo
- Desp.esas de cgn;tituigao g al;lmento de capital 145 567 50 079 195 645
deduzidas do prémio de emissdo
- Compras/g!ieneigoes de imdveis e obras registadas 1173 145 407 506 1580 651
como imobiliza¢des
+ Mais-valias realizadas na alienacéo de ativos ! 1167 476 714 924 1882 401

MONTANTES RESTANTES PARA INVESTIR 80 991 -81528 -537



ELEMENTOS |[gH\AN & =[3{e)S

Mapa de origens e aplicacdes de fundos (em K€)

Em complemento do mapa de utilizagdo dos fundos acima, a Sociedade Gestora apresenta-lhe o mapa de origens e aplicagoes
de fundos, que apresenta a demonstracdo dos fluxos de tesouraria da utilizacdo dos fundos e dos recursos libertados.

31/12/2022 31/12/2021
ORIGENS DO EXERCICIO
Resultado liquido do exercicio 72 050 52 635
Alienagdo de ativos [" 715 1167
Aumento de capital (prémio de emisséo liquido) 341263 257 600
Regularizacdo de ativos fixos intangiveis 0 0
Variacdo do passivo fora do saldo sobre os dividendos 58 046 87 322
Dotagbes para provisdes 7 261 2982
APLICACOES DO EXERCICIO
Variacdo dos valores de realizacdo 5986 76 978
Aquisi¢ées de imdveis 407 506 254 061
Saldo dos dividendos do exercicio anterior 5697 4 252
Dividendos antecipados pagos no exercicio 2 65 358 46 917
Reversdo de amortizagcdes e provisées 3329 2 005

THE VERY GROUP - Liverpool - Reino Unido - Adquirido em 29 de outubro de 2021
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CONTAS
ANUAIS

CONTAS

Demonstracao patrimonial (em K€)
2022 2021

Valores de balanco = Valores calculados = Valores de balanco Valores calculados

Imobilizagdes para arrendamento - incluindo

as despesas de aquisicio 1530 302 1486 704 1151444 1173 963
Imobilizacdes em curso 39 055 39 055 970 970
Titulos de participagdo 0 0 9 437 9 550
Encargos diferidos 0 0 0 0]
::Tr]zwbﬁ%ﬁz ;elamonadas com os investimentos 3498 0 1013 0
TOTAL DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS 1565 858 1525 759 1160 838 1184 483
Imobilizacdes 0 0 0 0
Arrendatarios e contas relacionadas 13172 13172 8470 8470
Outros créditos 38381 38381 73 660 73 660
Investimentos e disponibilidades 35565 35565 44107 44107
Provisdes para riscos e encargos -2710 -2 710 -1283 -1283
Dividas financeiras -227 078 -227 078 -238 502 -238 502
Dividas de exploracdo -44 304 -44 304 -16 216 -16 216
;‘:&,‘fg&g Egs privesERRssves -186 974 -186 974 -129 765 -129 765
;%T“:‘#ISSSE%%N;:SSS?\%REGU"AR'ZAQAO -14 004 -14 004 -8144 -8144
CAPITAL PROPRIO CONTABILISTICO 1364 880 - 1022929 -
VALOR CALCULADO DO PATRIMONIO @ - 1324 781 - 1046 574

[1] Este montante inclui as despesas de aquisi¢do.
[2] Este valor corresponde ao valor de realizagéo definido no artigo L. 214-109 do Codigo Monetdrio e Financeiro (anteriormente artigo 11 da lei n.° 701300 de
31de dezembro de 1970) e no artigo 14 do decreto n.° 71524 de 01/07/1971.
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Demonstracao de alteracoes no capital préprio (em K€)

ororaere Movimentos ~ Fecho a 31/12/2022
CAPITAL 959 408 318 091 1277 499
Capital subscrito 959 408 318 091 1277 499
PREMIO DE EMISSAO LIQUIDO 62 301 23172 85473
Prémio de emissdo 247 817 90 688 338 506
Prémio de emiss&o sob assinatura 0 0 0
Deducdo sobre o prémio de emissédo -185 516 -67 517 -253 033
DESVIOS DE AVALIAGAO 1167 715 1882
RESERVAS E RESULTADOS TRANSITADOS 31 21 52
RESULTADO DO EXERCICIO
Resultado a 31/12/21 52635 -52 635 0
Dividendos antecipados a 31/12/21 -52 613 52 613 0
Resultado a 31/12/22 - 72 050 72 050
Dividendos antecipados a titulo do exercicio de 31/12/22 - -72 076 -72 076
TOTAL DO CAPITAL PROPRIO 1022929 341951 1364 880
Compromissos extrapatrimoniais (em K€)
31/12/2022 ‘ 31/12/2021
Dividas garantidas 313197 344 474
Compromissos assumidos sobre os investimentos imobilidrios 49 560 110
Compromissos assumidos/recebidos sobre instrumentos financeiros 0 (0]
Garantias concedidas 1497 0
Garantias recebidas -56 551 -56 012
Avales, caucdes 0 0
TOTAL DOS COMPROMISSOS ASSUMIDOS (+) / RECEBIDOS (-) 369 748 400 596
Demonstracao de resultados (em K€)
Exercice 2022 ‘ Exercice 2021
RECEITAS DA ATIVIDADE IMOBILIARIA
Rendas 99 789 70 534
Encargos faturados 15 990 10 166
Receitas das participacdes controladas 0 0
Outras receitas 1415 728
Reversdo de provisdes 55 [¢]
Reclassificacdes de despesas imobilidrias 17 438 8836
TOTAL I: RECEITAS IMOBILIARIAS 134 687 90 264
DESPESAS DA ATIVIDADE IMOBILIARIA
Despesas com contrapartida em receitas 15 990 10 166
Grandes obras de manutencéo 135 60
Despesas de manutengdo do patrimdnio para arrendamento 6] 0
Dotacdo para provisdes para grandes obras de manutengao 2574 363
Dotacdo para amortiza¢des e provisdes das aplicacdes imobilidrias 0 0
QOutras despesas imobilidrias (entre as quais, despesas financeiras) 23 666 10 170
Despesas de aquisi¢des ndo realizadas 62 37
Depreciacado de titulos de participagdes controladas 0] 0
TOTAL II: DESPESAS IMOBILIARIAS 42 426 20 795
EXCEDENTE BRUTO DE EXPLORAGAO A = (I-1) 92 261 69 469
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Demonstracao de resultados (em K€) (continuacéo)

2022 2021
RECEITAS DE EXPLORAGAO
Reversdo de amortizagdes de exploracdo 0] 0
Reversdo de provisdes de exploragao 3241 2 005
Reclassificacbes de despesas de exploracdo!! 50 079 36 935
Reversdes de provisdes para créditos de cobrancga duvidosa 0 (0]
TOTAL I: RECEITAS DE EXPLORAGAO 53 320 38 941
DESPESAS DE EXPLORAQAO
ComissBes da Sociedade Gestora? 63968 47 228
Despesas operacionais da empresa 0 [¢]
QOutras despesas de exploracédo 2138 1950
DotacGes para amortizacdes de exploracdo 0 0
Dotacdes para provisdes de exploracdo 4568 2 064
Depreciagdo de créditos de cobranca duvidosa 20 555
Alocacdo para provisdes de moeda 100 [¢]
TOTAL Il: DESPESAS DE EXPLORACAO 70 794 51797
RESULTADO DE EXPLORAGAO DIFERENTE DA ATIVIDADE IMOBILIARIA B = (I-11) -17 474 -12 856
RECEITAS FINANCEIRAS
Dividendos de participacdes ndo controladas 0 [¢]
Receitas de juros de contas-correntes (6] (0]
Outras receitas financeiras® 1573 668
Reversdes de provisdes para encargos financeiros 0 0
TOTAL I: RECEITAS FINANCEIRAS 1573 668
DESPESAS FINANCEIRAS
Encargos de juros dos empréstimos 2 965 4214
Encargos de juros de contas-correntes (6] (0]
Outras despesas financeiras 1344 432
Depreciagdes 0] (0]
TOTAL Il: DESPESAS FINANCEIRAS 4 310 4 646
RESULTADO FINANCEIRO C = (I-1I) -2737 -3978

RECEITAS EXTRAORDINARIAS

Receitas extraordindrias

Reversdes de provisdes extraordindrias
TOTAL I: RECEITAS EXTRAORDINARIAS
DESPESAS EXTRAORDINARIAS

O Nel
(el O

Despesas extraordindrias (6] [0]
Dotacdes para amortizagcdes e provisdes extraordindrias 0 0
RESULTADO EXTRAORDINARIO D = (I-11) (o] (o]
RESULTADO LIQUIDO (A+B+C+D) 72 050 52 635

[1] As reclassificacées dos encargos correntes de exploracéio correspondem as comissées de subscricdo.

[2] Das quais comissées de subscri¢do no valor de 50.079 K€ em 2022 e 36.935 K€ em 2021.

[3] Outras receitas financeiras correspondem a juros de mora no valor de 9,2 K€ e ganhos cambiais no valor de 1.563 K€.
[4] Outras despesas financeiras correspondem a perdas cambiais no valor de 1.344 K€.



ANEXO AS CONTAS ANUAIS

O anexo apresentado em seguida faz parte integrante das

contas anuais estabelecidas em conformidade com:

o as disposi¢cdes do regulamento n.° 2014-03, referente ao
plano de contabilidade geral, nomeadamente no que respeita
aos principios da prudéncia, da continuidade da exploracao,
da manutencdo dos métodos e da independéncia dos
exercicios;

oas normas especificas aplicaveis aos Fundos Imobilidrios
(SCPI) visados no ponto 2.° do artigo L. 214-1 e nos artigos L.
214-86 a 214-120 do Cddigo Monetdrio e Financeiro francés,
com as adaptagdes previstas pelo regulamento ANC n.° 2016-
03 de 15 de abril de 2016, homologado por decreto de 7 de
julho de 2016.

De acordo com as disposi¢des do artigo 121-1 do regulamento
ANC n.° 2016-03, as demonstracdes financeiras anuais dos
Fundos Imobilidrios (SCPI) sdo constituidas por:

o uma demonstracdo patrimonial;

o uma demonstracdo de alteragdes no capital préprio;

o um mapa dos compromissos extrapatrimoniais;

o uma demonstracdo de resultados;

o um anexo.

Derrogacoes

o as normas gerais de elaboracdo e apresenta¢do das contas
anuais: nenhuma;

0aos pressupostos em que se baseiam as contas anuais:
nenhuma;

o ao método do custo histdrico na coluna "valores de balango"
da demonstracdo patrimonial: nenhuma.

ELEMENTOS |[gI\AN[®=[3{0)S

Esclarecimentos fornecidos sobre
os métodos de avaliacao

Os imdveis para arrendamento sdo inseridos na coluna "valores
de balanco" da demonstracdo patrimonial pelo seu custo de
aquisicdo, agravado, se a isso houver lugar, do montante de
grandes obras realizadas para promover o seu arrendamento,
ao abrigo do artigo 213-8 do regulamento ANC n.° 2014-03.

Em virtude da legislacdo aplicavel ao fundo CORUM XL, a
coluna "valores calculados" da demonstracdo patrimonial
apresenta o valor venal dos imdveis para arrendamento, assim
como o valor liquido dos outros ativos do Fundo Imobilidrio
(SCPI).

O valor assim obtido corresponde ao valor de realizacao
definido nos artigos L. 214-106 e R. 214-157-1 do Cdédigo
Monetdrio e Financeiro francés.

As avaliacOes e atualizagdes sdo elaboradas em conformidade
com as regras estabelecidas pela carta profissional dos
avaliadores imobilidrios, de acordo com a recomendacdo
conjunta da AMF e do Conselho Nacional de Contabilidade
francés, de outubro de 1995.

O avaliador imobilidrio determina o valor de um imdvel para

arrendamento, implementando dois métodos:

o0 método de comparacdo direta do valor relativamente a
transacoes recentes comparaveis;

o 0 método de capitalizacdo de receitas brutas, que consiste
em aplicar-lhe uma taxa de capitalizacdo que resulta num
valor sem direitos e sem despesas.

Os valores foram revistos internamente pela Sociedade
Gestora com base nos valores apurados pelo especialista.

Amortizacoes e deducoes sobre o prémio de
emissao

As despesas de aquisicdo sdo deduzidas do prémio de emissdo.
As comissdes de subscricdo pagas a Sociedade Gestora sdo
deduzidas do prémio de emissdo em conformidade com as
disposicdes estatutdrias.

M




42

RELATORIO ANUAL [Sel-V BN

INFORMACOES RELATIVAS A DEMONSTRACAO
PATRIMONIAL E AOS CAPITAIS PROPRIOS

Informacgoes relativas as imobilizacées (em K€)

Valores brutos PO Diminuicdo Valores brutos

a 01/01/2022 a 31/12/2022

Terrenos e construgdes para arrendamento 1140 242 375 505 0,00 1515748

Imobilizagdes em curso 970 38 085 0,00 39 055

Despesas de aquisicdo 11201 3544 191 14 554

Titulos de participagdo 9437 0,00 9437 0,00

TOTAL 1161851 417 135 9629 1569 357

Detalhe das imobilizacées em curso (em K€)

2022

Valores contabilisticos  Valores calculados

Ahoy - Rotterdam 22 815 22 815

Vizzola Ticino - Tribe 14705 14705

NAV Square - Navigation Square Block a Cork 1535 1535

TOTAL 39 055 39 055

Declaracao das provisdes para grandes obras de manutencao (em K€)

O Regulamento Contabilistico 2016-03, de 15 de abril de 2016, estipula que os fundos registem provisdes para grandes
manutencdes para cada edificio abrangido por programas de manutencgdo plurianuais. A provisdo corresponde a uma
avaliacgdo, edificio a edificio, das despesas futuras para os cinco anos seguintes, cujo Unico objetivo € manter o parque
imobilidrio em bom estado.

Dotacédo Reversao

Provisdo em Provisdo em
01/01/2022 Iméveis Patrimoénio Iméveis Patrimonio 31/12/2022

adquiridos existente cedidos existente
Montante 1013 0 2574 33 55 3498
Data de inicio ‘ Montante provisdo
Despesas previsionais em N+1 01/01/23 2653
Despesas previsionais em N+2 01/01/24 313
Despesas previsionais em N+3 01/01/25 316
Despesas previsionais em N+4 01/01/26 192
Despesas previsionais em N+5 01/01/27 25

TOTAL 3498

Dividas financeiras (em K€)

As dividas financeiras de 227.078 KE sdo compostas por empréstimos no valor de 215.260 K€ e juros ndo vencidos no valor de 1.233 KE,
correspondendo a um total de 216.493 K€, bem como depdsitos de garantia recebidos dos arrendatdrios no valor de 10.636 KE.

Reparticdo das rubricas do balango Exercicio 2022 ‘ Exercicio 2021
Empréstimos 216 494 231847
Empréstimos bancarios obtidos - -
TOTAL DE DiVIDAS PARA COM INSTITUICOES DE CREDITO 216 494 231847
TOTAL DE DEPOSITOS DE GARANTIA RECEBIDOS 10 584 6 656
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Detalhe dos empréstimos - fora juros acumulados ndo vencidos (em K€)

Reparticdo por vencimento residual Até 1ano ‘ [1-5 anos] ‘ > 5 anos ‘ Total
EMPRESTIMOS COM TAXA FIXA (o} 84 260 (o} 84 260
Empréstimos amortizaveis 0 0 0 0
Empréstimos com prazo definido 0 84 260 0 84 260
EMPRESTIMOS COM TAXA VARIAVEL 131000 0 o 131000
Empréstimos amortizaveis 0 0 0 0
Empréstimos com prazo definido 131000 0 0 131000

‘

TOTAL 131000 84 260 215 260

Dividas garantidas (em K€)

Linha de crédito Tipo de garantias Ativos Montan‘t::::d?:;:r(llt(ig
Basingstoke / Belfast / Cardiff /
Standard Life Investments Limited Hipoteca inscrita E::é\;il}eo/ldEgisr//Rigzg(;V;éerifg?/e/ 221833
Stoke / Telford
Allied Irish Banks, p.l.c. Hipoteca inscrita Cherrywood / Navigation Square 91364
Racio de endividamento (em K€)
2022 2021
Empréstimos bancdrios 216 494 231847
Compromissos imobilidrios - -
Valor de realizagdo 1364 781 1046 574
Récio de endividamento 16% 22%

INFORMACOES RELATIVAS AOS CAPITAIS PROPRIOS

Mais ou menos-valias realizadas na alienacdo de ativos (em K€)

2022 ‘ 2021
+ Mais ou menos-valias realizadas na alienacdo de ativos [ 2 485 1505
- Tributacdo previamente paga por conta das pessoas singulares 387 334
- ProvisGes/honorarios da Sociedade Gestora 603 818
- Distribuicdo das mais-valias resultantes da alienacdo de ativos 1470 16
= MAIS OU MENOS-VALIAS REALIZADAS NA ALIENAQAO DE ATIVOS 26 16

[1] As mais ou menos-valias realizadas na alienag¢do de terrenos e constru¢ées para arrendamento tém a natureza de ganhos ou perdas de capital e sGo
contabilizadas numa conta de reservas. O resultado gerado atraves das alienacdes € igual a diferenca entre as receitas de alienacées liquidas de terrenos
e construcées para arrendamento, deduzindo o valor contabilistico liquido dos mesmos e os custos incorridos, tendo em conta a reversdo da provisdo para
grandes obras de manutencdo anteriormente constituida sobre o ativo alienado ou as subvencdes recebidas.

Resultado do exercicio (em K€)

2022 2021
RESULTADO DO EXERCICIO 72 050 52 635
Distribuicdo dos adiantamentos sobre os dividendos de janeiro a dezembro 72 076 52 613
Distribuicdo de lucros retidos em 2021 -26 0
TOTAL DOS RESULTADOS TRANSITADOS (o) 21
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Valores da sociedade a 31 de dezembro de 2022

De acordo com as disposi¢des em vigor, procedeu-se a determinacdo dos seguintes valores no encerramento do exercicio:

o contabilistico, ou seja, o valor resultante da demonstracao patrimonial;

o de realizacdo, ou seja, o valor venal do patrimdnio resultante das peritagens realizadas, acrescido do valor liquido dos
outros ativos;

o de reconstituicdo, ou seja, o valor de realizagao acrescido dos custos inerentes a uma reconstituicdo do patrimonio.

Estes valores foram estabelecidos (em €) para 8.516.662 acdes a 31 de dezembro de 2022.

2022 2022 por agao 2021 2021 por acao

(em K€) (em €) (em K€) (em €)
Investimentos imobilidrios 1565 858 - 1160 838 -
Outros ativos liquidos™ -200 978 - -137 909 -
VALOR CONTABILISTICO 1364 880 160,26 1022 929 159,93
Valor venal dos imdveis para arrendamento 1525759 - 1184 483 -
Outros ativos liquidos 2 -200 978 - -137 909 -
VALOR DE REALIZACAO 1324 781 155,55 1046 574 163,63
Despesas necessarias a aquisicdo do patrimoénio
do Fundo Imobilidrio (SCPI) a data de encerramento 98 709 6,47% 74 928 6,33%
do exercicio
Comlssoe§ dg fubscrlgao no momento 194 112 12,00% 152 932 12,00%
da reconstituicdo
VALOR DE RECONSTITUICAO 1617 602 189,93 1274 434 199,25

[1] Os outros ativos liquidos correspondem ao ativo circulante liquido mediante deducdo das dividas e provisées para riscos e encargos. A subida de Outros
ativos liquidos deve-se a um sobreinvestimento.
[2] As despesas notariais baseiam-se nos valores de avalia¢éo recebidos em 31 de dezembro de 2022.

EVENTOS POSTERIORES A DATA DE FECHO DO BALANCO

N&ao existem eventos posteriores a data de fecho do balango que sejam dignos de nota.

i
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SOCIETE GENERALE DE SURVEILLANCE, VODAFONE... - Madrid - Espanha - Adquirido em 1 de julho de 2022
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INFORMACOES RELATIVAS AOS .
ATIVOS E PASSIVOS DE EXPLORACAO

Detalhe dos créditos
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Reparticdo das rubricas do balanc¢o (em K€) 2022 2021
A RECEBER DE ARRENDATARIOS

A receber de arrendatarios 12 206 7748
Créditos de cobranca duvidosa 2836 1595
Depreciacdo dos créditos sobre arrendatdrios -424 -404
TOTAL 14 619 8939
OUTROS CREDITOS

Juros ou dividendos a receber - -
Estado e outras entidades publicas 41973 73 034
Gestores de propriedades - -
Créditos de acionistas 4213 5324
Outros devedores 8380 42 470
Despesas antecipadas 3669 2488
TOTAL 58 235 123 316

Detalhe das dividas

Reparticdo das rubricas do balango (em K€) 2022 ‘ 2021
Empréstimos 216 494 231847
Empréstimos bancarios obtidos - -
TOTAL DE DiVIDAS PARA COM INSTITUICOES DE CREDITO 216 494 231847
TOTAL DE DEPOSITOS DE GARANTIA RECEBIDOS LIQUIDOS 10 584 6 656
Arrendatdrios credores 1446 469
Fornecedores e contas relacionadas 5615 3733
Estado e outras entidades publicas 44 234 54187
Acionistas credores - -
Dividas de distribuicdo 7 805 4698
Receitas antecipadas 17 874 11400
Outras dividas 2635 -
TOTAL DE RESTANTES DIVIDAS 79 610 74 485

INFORMACOES RELATIVAS A DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS

Receitas da atividade imobiliaria (em K€)

2022 2021
Rendas 99 789 70 534
Encargos faturados 15990 10 166
Receitas das participagdes controladas - -
Outras receitas 1415 728
Reversdo de provisées 55 -
Reclassificacdes de despesas imobilidrias 17 438 8836
TOTAL I: RECEITAS IMOBILIARIAS 134 687 90 264

As rendas e as despesas faturadas representam 86% das receitas relativas a atividade.
As reclassificagdes de despesas imobilidrias correspondem aos impostos de registo.
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Despesas da atividade imobiliaria (em K€)

2022 2021
Despesas com contrapartida em receitas 15 990 10 166
Grandes obras de manutencéo 135 60
Despesas de manutengdo do patrimonio para arrendamento - -
Dotacdo para provisdes para grandes obras de manutencéo 2574 363
Dotacdo para amortiza¢des e provisdes das aplicacdes imobilidrias - -
Restantes despesas imobilidrias 23 666 10 170
Despesas de aquisicdes ndo realizadas 62 37
Depreciacdo de titulos de participagdes controladas - -
TOTAL Il: DESPESAS IMOBILIARIAS 42 426 20 795

As restantes despesas imobilidrias de 23.666 K€ correspondem aos impostos de registo no valor de 17.437 K€.

Receitas de exploracao

As receitas de exploragdo, num montante de 53.320 K€, sdo
constituidas pelas reclassificagdes dos encargos correntes
de exploracdo que integram as comissoes de subscri¢cdo no
valor de 50.079 K€.

Despesas de exploracao

Em conformidade com os estatutos do Fundo Imobiliario

(SCPI), a Sociedade Gestora recebeu, a titulo do exercicio

de 2022, 65.854 K€, distribuidos da seguinte forma:

012,4% (excluindo impostos) na Zona Euro e 15,9% (excluindo
impostos) fora da Zona Euro das receitas de arrendamento
auferidas, excluindo impostos, pela Sociedade Gestora a titulo
de honordrios de gestdo no montante de 15.775 K€E;

012% (incluindo todos os impostos) do preco de subscricao,
no montante de 50.079 K€.

As restantes despesas de exploracdo, correspondentes a
2138 K€, sdo compostas por honordrios e outras despesas.

OUTRAS INFORMACOES

Compromissos extrapatrimoniais

Compromissos assumidos/recebidos sobre os investimentos
imobilidrios: as garantias recebidas correspondem aos
compromissos assumidos pelos nossos arrendatdrios em
caso de falta de pagamento.

INFORMACOES RELATIVAS AS

Resultado financeiro

O resultado financeiro foi estabelecido em -2.737 K€ e é
maioritariamente composto por encargos de juros dos
empréstimos no montante de 2.965 K€ e ganhos cambiais
liquidos de 219 K€E.

Resultado extraordinario

Nenhum.

Estes compromissos sdo de diferentes tipos, a saber:

o garantias bancdrias correspondentes a 11%;
o garantias corporativas correspondentes a 89%.

OPERACOES COM EMPRESAS ASSOCIADAS

Nenhuma.
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TABELA DE COMPOSICAO DO PATRIMONIO

2022 2021

Valores
contabilisticos

Valores
contabilisticos

TERRENOS E CONSTRUGOES PARA ARRENDAMENTO!!

Valores calculados Valores calculados

Escritdrios 1158 688 1121810 864 901 883 803
Inddstria 40 075 41338 40 075 41553
Lojas 273 856 279788 238 304 251267
Logistica 6 400 6900 6400 6 890
Saude 36729 36 869 0 0
Hotel 0 0 0 0
TOTAL 1515 748 1486 704 1149 680 1183 513

[1] Estes valores correspondem ao patrimonio imobilidrio, excluindo as despesas de aquisicéo e excluindo as imobiliza¢cées em curso.

Inventario detalhado

Preco Direitos,

Regido Tipologia Are.’: . I?a~t a de aquisicdo taxas e custos S Estimativa
em m? | de aquisicdo emKE | de aquisicio em KE de custo | 2022 em K€

PAISES
BAIXOS

ESCRITORIOS

L,\jlt;‘;‘rcshstenbroekse ik 2 3557  03/05/2017 5365 365 5000 5200

LOJAS

Maastricht - Muntstraat 15 545  31/07/2020 3152 252 2900 1600

E;’;f;gﬁ'g;””baa” 1624  31/07/2020 12938 838 12100 1045

NH Hotel Ultrecht 18056  23/09/2022 49 017 4017 45 000 47 950
ESPANHA

ESCRITORIOS

Barcelona - Alta 8366  16/07/2021 25136 686 24 450 24 800

Madrid - Edificio Nodo 29114 01/07/2022 71137 1267 69 870 70 000
ALEMANHA

ESCRITORIOS

S(')‘ifh”a?t“errgweg - 4600  23/12/2017 7539 674 6 865 5080
PORTUGAL

LOJAS

Alcochete - N119 69 1489  10/04/2018 281 66 2745 3200

zzsggtgg r}i’&'é@ 1470 10/04/2018 2780 25 2755 3400

LOGISTICA

Rio Maior - Nobre 9943 19/07/2021 6 980 580 6 400 6900
IRLANDA

ESCRITORIOS

gl:‘sei’nrg"s°§:”‘fhe”ywo°d 7379  16/09/2020 30134 2434 27700 28 464

Cork - Navigation Square 1230 20/05/2021 67 078 4803 62 275 62 900

INDUSTRIA

Drogheda 1057  22/09/2017 7274 174 7100 7964

Termofeckin Road
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Inventdrio detalhado (continuacso)

Regido

POLONIA

Tipologia

Poznan - Haliny Konopackiej
str. 20

Poznan - Nowy Rynek

Varsovie - Lopuzanska
Business Centre

Varsovie - Ul. Tasmowa 10
Astris - Promienistych 1
Kapelanka

Axis

Varsovie - Mangalia 2a
Chelm - Rejowiecka 179a
Lublin - Metgiewska 16

Swarzedz - Sienkiewicza 23

REINO UNIDO

Oldbury - Swallowfield One at
Birchley Playing Fields

Rugby - 1-2 Bailey Road
Sheffield - Riverside East

Glasgow
45 Roberston street

Stoke - Shelton Boulevard
Leeds - 1 City walk

Sale - 1 Dovecote
Old Hall Road

Cannock - Kingswood House
Kingswood Dr, Norton Canes

Stockley Park
2 Roundwood avenue

Nottingham - 1 Mere Way
Leatherhead - Keats House
Solihull - Lansdowne Gate
Guildford - Onslow House

Edinburgh
Lochside Avenue

Leeds University - Park Row
Maidenhead - The Point
Reading

Newcastle

Liverpool

Crawley - Doosan House
London - 80 Old Street
Manchester - St James's Tower
Milton Keynes - Kents Hill - K1
Milton Keynes - Kents Hill - K2
Milton Keynes - Kents Hill - K3
Nottingham - Trinity House
Staines - 2 Causeway

Welwyn Garden City Albany
Place

Wimbledon
22 Worple Road

Area
em m?

13 999
26787
17 965

33158
13708
18 586
20568

5813
8 464
9705
7 680

10 283

3657
11093

7154

8694
5872

5 861

3129

9071

2673
5263
5 666
8289

3796

2 466
7 251
2710
3238
18 059
12 014
1715
8167
2497
3764
1219
9755
4386

6289

3703

Data
de aquisicdo

11/09/2018
12/12/2019
20/12/2019

16/06/2020
30/12/2020
30/11/2021
30/11/2021

18/12/2018
12/12/2019
12/12/2019
12/12/2019

14/05/2018

17/10/2018
19/12/2018

15/02/2019

01/07/2019
09/08/2019

04/11/2019

22/11/2019

26/02/2020

26/06/2020
22/07/2020
17/08/2020
13/10/2020

02/11/2020

13/11/2020
11/12/2020
11/02/2021
30/07/2021
29/10/2021
19/01/2022
02/09/2022
20/06/2022
19/08/2022
19/08/2022
09/12/2022
31/05/2022
25/11/2022

24/06/2022

23/12/2022

Preco
de aquisicdo
em K€

20 410
37 369
35571

62274
28 993
54 496
42 385

21124

8617
9903
7982

29 055

13583
28 968

23572

12 589
22 516

17 223

13 551

50 823

7417
22731
22 465
44 815

13148

9993
45710
1770
11986
47 891
37943
16 481
39 876
7314
10130
5751
35036
25 546

19 042

36 365

Direitos,
taxas e custos
de aquisicdo em K€

10
108
216

287
155
132
102

607
19
93
19

1674

904
1676

1589

828
1322

1038

818

2694

453
1321
1308
2613

823

596
2507
669
m
2765
2202
1167
2286
409
529
326
2026
1448

1050

1775

Preco
de custo

20300
37 261
35355

61987
28 837
54 364
42 283

20 516
8598
9 81
7 963

27 381

12678
27 292

25376

13 217
21194

16 185

12733

48128

6 964
21410
21157
42 202

12325

9397
43 203
11101
11276
45126
35741
15 314
37590
6 904
9601
5426
33010
24098

17 991

34 591

Estimativa
2022 em K€

20800

36 660

33580

61500
29794
43 404
58 891

19 161
8700
10 200
8200

21986

1275
23395

21422

11388
16 912

13 981

10 147

42 678

6652
21140
20858
41153

11951

9189
39913
8 456
9020
40 589
36 080
16 349
37 207
7 216
1275
4961
31006
23677

17 532

37 207



Inventario detalhado (continuacgo)

Preco

Direitos,
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Regido Tipologia Areaz Data aquisicdo taxas e custos Preco Estimativa
em m? | de aquisicdo emKE | de aquisicio em KE de custo | 2022 em K€

LOJAS

Eg’f‘;t -40-46 Donegall 6297  11/06/2018 19 885 1167 18 717 1839

Exeter - 223-226 High Street 2894  30/11/2018 7138 370 6768 3946

Coalville - Retail Park 5034  21/09/2018 12 054 855 1199 1557

plasgow - FastKilbride 5487  12/04/2019 13026 882 14 253 17307

gaass'tréis\t;\j'gi 4 Retail Park 1M 02/07/2019 24 051 1402 22 649 26 496

Cardiff - Shop Unit F

10-38 The Hayes 6362  27/09/2019 12 766 756 12 010 10 937

The Morgan and Royal

Leeds - 65-68 Briggate 1688  12/11/2019 12777 752 12 025 9584

SAUDE

Hythe - Hythe View 1612 31/03/2022 7845 1910 5935 5637

Hythe - Balgowan House 1065  31/03/2022 6180 110 6070 6314

Hythe - Saltwood Care Center 2651 31/03/2022 9138 136 9002 9133

StLeonards - Mulberry House 2542 31/03/2022 15925 203 15 722 15 785

INDUSTRIA

Telford - Hortonwood 37 41922 02/08/2019 34102 1128 32975 34393
ITALIA

ESCRITORIOS

Rome - Via Simone Martini 3687 05/05/2020 8159 259 7 900 7 520

LOJAS

gg’ff;gb:g‘;'g XX 11653  05/07/2019 1710 310 11400 14 500
BELGICA

ESCRITORIOS

S@g;;ﬂ;ﬁ;:?g';giepa”" 13608  01/10/2019 27389 1763 25626 28 600
NORUEGA

LOJAS

Elverum - Retail Park 12815 15/11/2019 19 702 778 18 924 20925

gandnes - Vestre 10046  23/06/2020 18 611 679 17 933 20088
CANADA

ESCRITORIOS

gf%ﬁj‘gﬁgfgg 13241 16/20/2020 16138 550 15 588 19 200
TOTAL 606 311 1580 347 71559 1515748 1486704

Comissoes relativas a gestdo do investimento

Taxa

‘ Base

‘ Montantes 2022

12% incluindo todos

Comissao de subscricdo ) Preco de subscricdo 50 079 K€
os impostos
o . . ) . ) .
Comissio de gestdo na Zona Euro '12,46 excluindo R/’en'das (excluindo impostos) e receitas financeiras 2169 KE
impostos liquidas
o . . . . ) .
Comiss&o de gestdo fora da Zona Euro .15,96 excluindo R/’en'das (excluindo impostos) e receitas financeiras 13 606 KE
impostos liquidas
Comissado de arbitragem sobre ativos 5% incluindo todos  Preco liquido de venda efetivo em caso de realizacdo
. S . L ) 603 KE
imobilidrios 0s impostos de mais-valia superior a 5% (do preco de venda)
o o .
Comissdo de acompanhamento 1% excluindo Montante das obras 0

e orientacao da realizagdo de obras

impostos
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RELATORIOS

PROJETOS

ARNAUD L. D.

T— LT

AUTOMATIC DATA PROCESSING LIMITED - Staines-upon-Thames - Reino Unido - Adquirido em 25 de novembro de 2022
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RELATORIO DA
SOCIEDADE GESTORA

Caracteristicas principais
a 31de dezembro de 2022

o Capital nominal 1277 M€
o Distribuicdo 2022 (por ag¢do) 1,28 €
o Valor IFI 2022* (por a¢do) 171,60 €

* Este valor corresponde ao montante que pode ser fixado para os acionistas
sujeitos ao imposto sobre fortunas imobilidrias (IFl).

o Capitalizacdo (a preco de subscricdo) 1661 ME
o Numero de ac¢des 8 516 662
o Numero de acionistas 40109
o Distribuicao prevista para 2023 (por a¢do) 975 €

Cada imovel adquirido foi alvo de avaliagdo durante o més
de dezembro de 2022. Esta avaliacdo resulta de uma andlise
no local de cada ativo imobilidrio, de um estudo do mercado
imobilidrio compardvel e de um exame da documentacado
juridica do edificio (contratos de arrendamento, documentos
técnicos, etc.).
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O método adotado pelo avaliador € o chamado "de
capitalizacdo", sendo a coeréncia dos valores obtidos
posteriormente controlada face a transacdes compardveis.
Esta avaliacdo serd atualizada durante os préximos quatro
anos.

Evolucao das receitas
e despesas de arrendamento

As receitas de arrendamento representam quase 100% das

receitas globais do fundo imobilidrio a 31 de dezembro de

2022. Por outras palavras, quase 100% das receitas do fundo

imobilidrio sdo provenientes das rendas. As despesas sao

essencialmente compostas por:

o honorarios de gestdo;

o outras despesas de gestdo, nomeadamente honordrios do
revisor de contas, agente depositario e avaliador imobilidrio;

o provisdo para grandes obras de manutencao.

O conjunto das despesas liquidas representa 27,8% das
rendas cobradas pelo fundo CORUM XL.
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Ocupacdo dos iméveis

Alteracoes no arrendamento 31/12/2022 31/12/2021 = 31/12/2020 @ 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017
Area total (m?) 574 207 480 618 393 650 280 332 86 845 22 744
Area por arrendar (m?) 22288 11596 1226 876 0 0
Taxa de ocupacao fisica (TOFis)!" 96,95% 98,5% 99,7% 99,9% 100% 100%
Taxa de ocupacao financeira (TOFin) @ 99,02% 99,52% 99,8% 100% 100% 100%

[1] Média das TOFis trimestrais (drea total das instalacées ocupadas/drea total das instalacdes detidas). Chama-se a aten¢do para o facto de as modalidades de
cdlculo da taxa de ocupacdo fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora, o que impede a comparacdo entre fundos imobilidrios.
[2] Total das TOFin trimestrais (rendas faturadas/rendas faturdveis).

As instalagdes por arrendar verificadas a 31 de dezembro de 2022 sdo as seguintes (todas em busca de arrendatarios)

o1 em Madrid - Edificio Nodo (6.031 m?) o1em Welwyn (691 m?)

o 1em Varsévia - Edificio F2 (3.885 m?) o 1em Barcelona (506 m?)

o1em Cork (3100 m?) o1em Kents Hill - Edificios K1 e K2 (420 m?)
o1em Manchester - Edificio St. James (2.453 m?) o1em Maastricht (415 m?)

o 1em Belfast (1.969 m?) o1em Wimbledon (390 m?)

o1em Varsévia - Edificio LBP (1157 m?) o1em Cracévia (320 m?)

o1em Cracdvia - Edificio Axis (694 m?) o1em Reading (257 m?)

Composicao do patriménio imobilidrio: valor venal dos imdéveis em % do total

Escritdrios Lojas A :_r::;:ssttl:: Hotel Saude Total

Franca 0 0 (6] 0 0 0

Europa 75,2 15,2 4,2 2,4 3,2 100

TOTAL 75,2 15,2 4,2 2,4 3,2 100
Composicao do patrimdénio imobilidrio: areas em % do total

Escritérios Lojas e :_r::;":ss;:: Hotel Saude Total

Franca (] 0 0 0 0 (]

Europa 63,6 211 1,4 13 25 100

TOTAL 63,6 21,2 1,4 1,3 2,5 100

53




54

RELATORIO ANUAL [Sel-IV[ R

RELATORIO
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Senhoras e Senhores,

De acordo com as disposi¢des legais e com os estatutos da
vossa sociedade, temos a honra de lhes apresentar o nosso
primeiro relatdrio sobre a auditoria das contas e da gestdo da
nossa sociedade, para o exercicio findo a 31 de dezembro de
2022.

A Sociedade Gestora apresentou-nos as demonstracdes
financeiras do fundo imobilidrio CORUM XL, bem como os
documentos anexos necessarios a realizacdo da nossa missdo.

Apresentou-nos igualmente o projeto do seu relatério anual, de
que tomaram conhecimento hoje.

A7 de marco de 2023, o Conselho Fiscal do fundo CORUM XL
reuniu-se a fim de examinar a atividade do fundo imobilidrio,
assim como as contas que Ihe foram previamente apresentadas
no presente relatdrio, nomeadamente os honorarios pagos a
Sociedade Gestora.

Em 2022, o fundo CORUM XL angariou 417 M€, o que
corresponde a uma capitalizagdo de 1.661 M€ para o fundo
imobilidrio, que conta com 40.109 acionistas no dia 31 de
dezembro de 2022.

No exercicio de 2022, as comissdes de subscricdo pagas pelos
acionistas e transferidas para a Sociedade Gestora ascenderam
a 50.079 K€. Os honordrios de gestdo alcangaram os 15.675 KE.

Nao temos observacdes a formular quanto as contas anuais
auditadas apds a audicdo do relatério dos Revisores de Contas,
que se comprometem a certificar sem reservas as contas da
nossa sociedade.

Ao longo do ano de 2022 foram realizados investimentos
exclusivamente fora de Franga, com quinze imdveis adquiridos
por um montante total de 421 M€, incluindo taxas de registo e
honordrios de comercializagdo. Os imdveis sdo utilizados para
escritérios (78%), hotelaria (12%) e salde (10%). A rentabilidade
inicial média para estes investimentos foi de 6,7%. O periodo
restante médio dos contratos das novas empresas arrendatdrias
corresponde a uma duracao irrevogdvel de 9,8 anos. Foram
igualmente efetuadas duas vendas de imdveis em 2022, cujas
mais-valias de 2,5 M€ foram proporcionalmente distribuidas
pelos acionistas em fun¢do do nimero de acdes detidas.

No dia 31 de dezembro de 2022, o patrimdnio imobilidrio do
fundo CORUM XL encontrava-se repartido por onze paises,
entre 0s quais se encontram quatro paises fora da Zona Euro
(Reino Unido, Canad3, Poldnia e Noruega). Os imdveis sao
utilizados para escritdrios (75%), lojas (15%), industria e logistica
(5%), hotelaria (3%) e saude (2%). O periodo restante médio dos
contratos corresponde a 6,56 anos.

A estratégia de investimento implementada permite obter uma
forte diversificagdo, tanto em termos de localizagdo geogréfica
e setor de atividade como ao nivel das moedas. E importante
salientar que este patrimoénio encontra-se quase integralmente
arrendado com uma taxa de ocupacao fisica de 96,95% (média
das TOFis trimestrais: area total das instalagcdes ocupadas/drea
total das instalagdes detidas) e uma taxa de ocupacao financeira
de 99,02% (total das TOFin trimestrais: rendas faturadas/rendas
faturdveis).

O fundo imobilidrio continua a tirar partido das oportunidades de
investimento em todos os mercados europeus. O crescimento
da capitalizagdo do fundo CORUM XL é sempre controlado por
uma angariagao de fundos, da qual apenas 2 M€ ndo foram
investidos até 31 de dezembro de 2022.

Para além das propostas de deliberacdo submetidas a

Assembleia geral Ordindria relativas ao fecho das contas anuais,

propde-se a Assembleia geral Extraordinaria:

oa aprovacao da modificacdo do artigo 6.2 dos estatutos
"Capital social estatutdrio" e modificagdes correlativas;

oa aprovacdo da eliminacdo do artigo 17.5 "Comissdo de
acompanhamento e orientacao da realizacdo de obras no
patrimdnio imobiliario".

Ndo temos qualquer observacao a fazer relativamente ao con-
junto das deliberagdes que sdo propostas pela Sociedade Ges-
tora aos acionistas e convidamos-vos, portanto, a adota-las, uma
vez que sao necessdrias ao bom funcionamento e desenvolvi-
mento do fundo imobilidrio.

Agradecemos a confianca que depositam no vosso Conselho.

PIERRE CLASQUIN
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RELATORIO
DOS 136133
DE CONTAS

SOBRE AS [0\ IV SFANEJAIS

EXERCICIO FINDO A 31 DE DEZEMBRO DE 2022

A Assembleia geral,

Parecer

No cumprimento da missdo que nos foi confiada pela vossa
Assembleia geral, efetudmos a auditoria das contas anuais do
fundo CORUM XL relativas ao exercicio encerrado em 31 de
dezembro de 2022, conforme anexadas ao presente relatdrio.

Podemos certificar que as contas anuais sdo, a luz das normas
e dos principios contabilisticos franceses, legitimas e francas
e transmitem uma imagem fiel do resultado das operacdes do
exercicio findo, bem como da situacdo financeira e dos ativos
da sociedade no final desse exercicio.

Fundamentacao do parecer

Realizdmos a nossa auditoria de acordo com as normas
profissionais aplicdveis em Francga. Consideramos que os
elementos que recolhemos sdo suficientes e adequados para
fundamentarmos o nosso parecer.

As responsabilidades de que estamos incumbidos ao abrigo
dessas normas estao indicadas na seccdo "Responsabilidades
dos revisores de contas relativas a auditoria das contas
anuais" do presente relatdrio.

Realizdmos a nossa missdo de auditoria em conformidade
com as regras de independéncia previstas pelo Cédigo
Comercial francés e pelo Cédigo Deontoldgico Profissional
dos revisores de contas aplicaveis entre 1 de janeiro de 2022
e a data de emissdo do nosso relatorio.

Justificacdo das apreciacoes

Em conformidade com o disposto nos artigos L. 823-9 e R.
823-7 do Cdédigo Comercial francés relativas a justificacdo das
nossas aprecia¢des, apresentamos para vosso conhecimento

as matérias seguintes que, no nosso julgamento profissional,
tiveram maior importancia na nossa auditoria das contas anuais
do exercicio.

As apreciacdes apresentadas foram consideradas no contexto
da nossa auditoria das contas anuais como um todo e na
formacao da nossa opinido adiante expressa. Nao emitimos
pareceres sobre elementos isolados destas contas anuais.

Conforme é especificado na nota b) do anexo, os investimentos
imobilidrios apresentados na coluna "valor calculado" da
demonstracdo patrimonial foram avaliados pelos seus valores
atuais. Esses valores atuais sdo determinados pela Sociedade
Gestora com base numa avaliacado, realizada pelo avaliador
imobiliario independente, dos ativos imobilidrios diretamente
detidos pelo fundo imobilidrio. A nossa atuagdo consistiu,
nomeadamente, em tomar conhecimento dos procedimentos
implementados pela Sociedade Gestora e em avaliar a
razoabilidade das hipdteses e dos métodos utilizados pelo
avaliador imobilidrio independente.

Verificacoes especificas

Realizédmos igualmente, de acordo com as normas profissionais
aplicaveis em Franca, as verificagdes especificas exigidas pelos
textos legais e regulamentares.

Nao temos comentdrios a fazer quanto a sinceridade e
correspondéncia com as contas anuais das informacgdes
constantes do relatdrio de gestao da Sociedade Gestora e dos
restantes documentos relativos a situagdo financeira e as contas
anuais enderecados aos acionistas.

Certificamos a sinceridade e a correspondéncia com as
demonstragdes financeiras das informacgdes relativas aos prazos
de pagamento mencionados no artigo D. 441-6 do Cddigo
Comercial francés.

55




56

RELATORIO ANUAL [TV B4R

Responsabilidades da Sociedade Gestora

A Sociedade Gestora é responsdvel pela preparacdo e
apresentacdo apropriadas das contas anuais de acordo com
as normas e os principios contabilisticos franceses, bem como
pelo controlo interno que a mesma determine ser necessario
para permitir a preparacdo de contas anuais isentas de
distor¢cdo material devido a fraude ou erro.

Quando prepara as contas anuais, a Sociedade Gestora é
responsdvel por avaliar se o fundo imobilidrio tem capacidade
para dar continuidade a sua exploragao, devendo divulgar
nessas mesmas contas, quando aplicdvel, as informagdes
necessdrias relativas a continuidade de exploracdo, aplicando
o pressuposto da continuidade, a menos que exista a inten¢do
de liquidar o fundo imobilidrio ou de cessar a sua atividade.

As contas anuais foram elaboradas pela Sociedade Gestora.

Responsabilidades do revisor de contas
pela auditoria das contas anuais

Compete-nos elaborar um relatorio sobre as contas anuais.
O nosso objetivo consiste em obter uma seguranca razodvel
de que as contas anuais como um todo estdo isentas de
distorcdes materiais. A seguranca razodvel é um nivel
elevado de seguranca, mas ndo € uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as normas internacionais
de auditoria (ISA) detetard sempre uma distor¢cdo material
caso a mesma exista. As distor¢des podem ter origem em
fraude ou erro e sdo consideradas como materiais caso se
possa razoavelmente esperar que as mesmas, de forma
isolada ou conjuntamente, influenciem decisdes econdmicas
dos utilizadores das contas anuais tomadas com base nas
mesmas.

Conforme determinado pelo artigo L. 823-10-1 do Cédigo
Comercial francés, a nossa missdo de certificacdo das contas
ndo consiste em assegurar a viabilidade ou a qualidade da
gestdo do fundo imobilidrio.

No quadro de uma auditoria realizada de acordo com as
normas profissionais aplicadveis em Franga, o revisor de contas
exerce o seu julgamento profissional ao longo da auditoria.

Além disso, as responsabilidades do revisor de contas sao:
o identificar e avaliar os riscos de distor¢cdo material das contas
anuais devido a fraude ou a erro, conceber e executar
procedimentos de auditoria para responder a esses riscos
e obter prova de auditoria suficiente e apropriada que
proporcione uma base para o parecer. O risco de ndo ser
detetada uma distorcdo material devido a fraude € maior
do que se for devido a erro, dado que a fraude pode
envolver conluio, falsificagcdo, omissdes intencionais, falsas
declara¢8es ou derrogacdo do controlo interno;

obter conhecimento do controlo interno relevante para a
auditoria a fim de conceber procedimentos de auditoria
que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndao com
a finalidade de expressar uma opinido sobre a eficacia do
controlo interno da entidade;

avaliar a adequacao dos métodos contabilisticos usados e a
razoabilidade das estimativas contabilisticas apresentadas
pela Sociedade Gestora, bem como as divulgac¢des
relacionadas presentes nas contas anuais;

avaliar a adequacdo da aplicagado, pela Sociedade Gestora,
do pressuposto da continuidade e, com base na prova
de auditoria obtida, se existe uma incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condi¢cdes que
possam pdér em duvida a capacidade do fundo imobilidrio
em continuar as suas operagdes. As conclusdes do revisor
de contas sdo baseadas nos elementos recolhidos até a
data do seu relatério, porém, futuros acontecimentos ou
condigdes podem fazer com que a entidade descontinue as
operagdes. Se o revisor de contas concluir que existe uma
incerteza material, deve chamar a atencdo no seu relatoério
para as divulgac¢des relacionadas incluidas nas contas
anuais ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas
ou nado sejam fornecidas, deve emitir uma certificagdo com
reservas ou um aviso de recusa de certificagdo;

avaliar a apresentacdo global das contas anuais e se as
contas anuais representam as subjacentes transag¢des
e acontecimentos, de forma a atingir uma apresentacao
apropriada.

o

o

o

o

Neuilly-sur-Seine, 3 de abril de 2023

JEAN-BAPTISTE DESCHRYVER
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RELATORIO
ESPECIAL DO REVISOR

DE CONTAS

YOI TRANSACOES REGULAMENTADAS

RELATIVO AO EXERCICIO FINDO A 31 DE DEZEMBRO DE 2022

Aos acionistas,

Na qualidade de revisor de contas da vossa sociedade, apre-
sentamos o nosso relatdrio sobre as transagdes regulamenta-
das.

Compete-nos comunicar-vos, com base nas informagdes que
nos foram fornecidas, as caracteristicas e os termos essenciais
das transacgdes que nos foram comunicadas ou que eventual-
mente tenhamos descoberto ao realizar a nossa missao, sem
termos de nos pronunciar sobre a sua utilidade ou oportunidade
nem de investigar a existéncia de outras transacées. Compe-
te-vos, nos termos do artigo L. 214-106 do Cédigo Monetdrio e
Financeiro francés, avaliar o interesse inerente a conclusdo de
tais transagoes tendo em vista a sua aprovagao.

Implementdmos todas as diligéncias que considerdmos neces-
sdrias face a doutrina profissional da Compagnie Nationale des
Commissaires aux Comptes relativamente a esta missdo. Essas
diligéncias consistiram em verificar a correspondéncia das infor-
macdes que nos foram fornecidas com os documentos de base
de que sdo oriundas.

Transacoes sujeitas a aprovacao
da Assembleia geral

Informamos que ndo fomos notificados sobre quaisquer tran-
sacoes celebradas durante o ano fiscal encerrado a submeter
a aprovacdo da Assembleia geral, em conformidade com as
disposicdes do Artigo L. 214-106 do Cédigo Monetdrio e Finan-
ceiro francés.

Convencoes ja aprovadas pela Assembleia
geral

Convencgdes aprovadas durante exercicios anteriores cuja exe-
cucdo tenha decorrido durante o ano fiscal encerrado.

Em conformidade com as disposicoes estatutarias (artigo 17) da
vossa sociedade, fomos informados de que a execucdo das
transacdes seguintes, previamente aprovadas pela Assembleia
geral durante exercicios anteriores, decorreu durante o exercicio
findo.

Com a Sociedade Gestora CORUM AM:
o Comissdo de subscricdo
A Sociedade Gestora recebe, aquando dos aumentos de
capital, uma comissdo de subscri¢do correspondente a 12%
(incluindo todos os impostos) do preco de subscri¢do,
deduzida do prémio de emissdo. A 31 de dezembro de 2022,
a comissdo de subscricdo ascendeu aos 50.078.673 €.
o Comissdo de gestao
A Sociedade Gestora recebe uma comissdo de gestdo:
> na zona euro de 13,20% (incluindo impostos) sobre as recei-
tas de arrendamento cobradas (excluindo impostos) e sobre
as receitas financeiras liquidas;
>fora da zona euro de 16,80% (incluindo impostos) sobre as
receitas de arrendamento cobradas (excluindo impostos) e
sobre as receitas financeiras liquidas.
A 31de dezembro de 2022, a comissdo de gestdo ascendeu
aos 15775471 €.
o Comissdo de cessdo
A 31 de dezembro de 2022, a comissdo de cessdo corres-
pondeu a 0.
o Comissdo de arbitragem sobre ativos imobilidrios
Serd cobrada pela Sociedade Gestora uma comissdo de
arbitragem, apenas em caso de realizagao de mais-valias.
A comissdo ird corresponder a 5% (incluindo todos os impostos)
do preco liquido de venda efetivo quando a mais-valia for
superior a 5% do preco de venda.
A 31de dezembro de 2022, a comissdo de arbitragem sobre
ativos imobilidrios correspondeu a 602.500 €.
o Comissdo de acompanhamento e orientagdo da realizacdo
de obras no patrimdnio imobilidrio
Serd cobrada pela Sociedade Gestora uma comissao de
acompanhamento e orientagdo de obras referente a missao
de fiscalizagcdo das mesmas que lhe incumbe. A comissdo
ird corresponder a 1% (excluindo impostos) do montante das
obras realizadas (excluindo impostos).
A 31de dezembro de 2022, a comissdo de acompanhamento
e orientacdo da realizagdo de obras no patriménio imobilidrio
correspondeu a 0.
Neuilly-sur-Seine, 3 de abril de 2023
Revisor de contas
PricewaterhouseCoopers Audit

JEAN-BAPTISTE DESCHRYVER
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RELATORIO

» JCONFORMIDADE

JAUDITORIA INTERNA

Organizacao dos mecanismos
de conformidade e controlo interno
da CORUM Asset Management

A conformidade e o controlo interno da CORUM Asset
Management sdo assegurados pela Responsavel de
Conformidade e Controlo Interno (RCCI), bem como pela sua
equipa composta por pessoas dedicadas a conformidade e ao
controlo interno.

Ao abrigo das disposigdes estabelecidas pelo Regulamento

Geral da Autoridade dos Mercados Financeiros, a CORUM

Asset Management estd dotada de um mecanismo de

conformidade e controlo interno articulado em torno dos

principios que se seguem:

oum programa de atividades, um conjunto de regras e
procedimentos formais;

o um sistema de informacdo e ferramentas fidveis;

o uma separacdo efetiva das fungdes operacionais e de controlo;

o um mecanismo de controlo e acompanhamento dos riscos;

o uma cobertura total das atividades e dos riscos da sociedade;

o um acompanhamento e controlo dos prestadores de servicos.

Esta equipa garante a implementacao operacional das restricoes
regulamentares, a verificagdo do seu cumprimento e a gestdo
do risco.

A equipa de Conformidade associada a RCCl tem como fungao
garantir a adequacao dos produtos, processos e procedimentos
da CORUM Asset Management em relacdo as regulamentacdes
locais, europeias e internacionais.

Para esse efeito, o departamento de Conformidade deve dispor
de um mecanismo de zelo regulamentar, que Ihe permita
estar atento a alteragdes regulamentares ou mudancas na
jurisprudéncia para defender os interesses da Sociedade
Gestora e dos seus clientes.

Todos os documentos contratuais, bem como todos os
documentos promocionais ou com carater informativo, devem
ser sujeitos a um controlo prévio obrigatdrio.

A andlise da documentacdo do fundo CORUM XL deve ser
guardada num software que permita criar um histdrico dos casos
de aceitacdo ou rejeicdo por parte da equipa de Conformidade.

Adicionalmente, a equipa de Conformidade estd dotada de
um mecanismo de tratamento de reclamacoes que permite
efetuar um acompanhamento individualizado das exigéncias
dos nossos clientes. Por outro lado, as fraudes externas que
afetem os nossos potenciais clientes sdo igualmente sujeitas a
um acompanhamento dedicado. A CORUM Asset Management
visa sensibilizar os acionistas e potenciais acionistas dos fundos
imobilidrios geridos pela mesma para as boas praticas e para
os reflexos que devem ter de modo a evitar o risco de fraude.
Adicionalmente, no dmbito da sua missdo de protecdo dos
investidores, a Autoridade dos Mercados Financeiros atualiza
regularmente uma lista negra de websites ndo autorizados e
fraudulentos. Além disso, publica regularmente adverténcias
dirigidas aos investidores e disponibiliza uma ferramenta de
detecdo designada por AMF PROTECT EPARGNE.

Por ultimo, de acordo com os suprarreferidos procedimentos,
as operacoes relativas aos investimentos, relocacdes e cessdes
sdo igualmente analisadas de forma sistematica.

De modo a garantir o cumprimento da regulamentacao em vigor
e sensibilizar todos os intervenientes para que adotem esses
mesmos valores, a RCCl e a sua equipa aconselham e prestam
apoio aos colaboradores no ambito das suas atividades,
para que 0os mesmos respeitem todas as suas obrigagdes
profissionais.

O plano de formacdo implementado estabelece que todos os
colaboradores deverdo beneficiar de uma formacgdo especifica
relativa as regras de conformidade. Assim sendo, todos os
colaboradores receberam formacdao e informagdes sobre esta
matéria durante o exercicio de 2022. Receberam igualmente
formacdo especifica relativa a luta contra o branqueamento de
capitais e o financiamento do terrorismo.

A equipa de Conformidade assegura-se ainda da transparéncia
e clareza das informag¢des comunicadas aos acionistas,
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classificados como clientes ndo profissionais, o que lhes
proporciona o mais elevado nivel de protecdo e informacao.

A CORUM Asset Management gere o fundo CORUM XL
sem qualquer delegagdo (a gestdo dos ativos imobilidrios e
financeiros, bem como a gestdo de passivos sdo internas).

Garante um tratamento equitativo dos investidores e atua
no mais estrito interesse dos mesmos. A CORUM Asset
Management implementa uma comunicagao transparente
com 0s seus acionistas, enviando-lhes as informacdes e
todos os indicadores-chave do fundo CORUM XL através,
nomeadamente, dos "Destaques" trimestrais.

Neste dominio, as politicas internas da Sociedade Gestora,
nomeadamente na drea da gestdo de conflitos de interesses
ou tratamento de reclamacdes, estdo disponiveis no site
www.corum.pt ou mediante simples pedido.

A Sociedade Gestora ndo integra critérios ESG na gestdo do
fundo no ambito do regulamento SFDRJ[1]. Contudo, a CORUM
Asset Management tem em conta, aquando da selecao de
novos investimentos para o fundo imobilidrio, varios critérios que
considera pertinentes em matéria de sustentabilidade, sem que
essas consideragdes relativas aos critérios Ambientais, Sociais
e de Governacao (critérios "ESG") constituam um compromisso
por parte da Sociedade Gestora.

A CORUM Asset Management dispoe ainda de um mecanismo
de controlo permanente e periddico.

O mecanismo de controlo implementado é composto por trés

niveis:

0 0s controlos operacionais de 1.° nivel realizados pelos
colaboradores das dire¢cdes operacionais;

o 0s controlos permanentes de 2.° nivel realizados pela equipa
de Controlo Interno, que da regularmente conta do seu
trabalho e das suas recomendacdes aos dirigentes e drgdos
de governacgdo;

o 0s controlos periddicos de 3.° nivel, distintos e independentes
do controlo permanente, cobrem a totalidade das atividades
e dos riscos da Sociedade Gestora e dos fundos, que sao
geridos através de um plano de auditoria plurianual. A
Comissdo de Auditoria e Riscos apresenta igualmente o seu
trabalho e as suas recomendacdes aos dirigentes e drgdos
de governacgao, garante a recolha regular dos resultados
das missdes de auditoria, efetua o acompanhamento dos
processos relacionados com a gestdo dos fundos e emite
um parecer independente relativo a exposicdo aos riscos da
Sociedade Gestora.

Os controlos sdo efetuados de acordo com o plano trianual de
controlo que pode ser adaptado em funcdo da evolucdo da
atividade e das alteracdes legislativas. O plano de controlo de
2023 integra os temas do Relatério Anual de Controlo, que é
todos os anos entregue a Autoridade dos Mercados Financeiros,

bem como as dreas de supervisdo prioritdrias para o regulador,
tais como a supervisdo dos prestadores de servigos informaticos
externos (homeadamente, servicos na nuvem), a qualidade dos
dados ou a protegdo dos investidores através da divulgacdo de
informacoes.

Os principais objetivos atribuidos ao controlo interno s&o, tanto

para a CORUM Asset Management como para os fundos cuja

gestdo € assegurada pela mesma:

o a salvaguarda dos ativos;

o a protecdo dos interesses dos clientes;

oa transparéncia da informacgdo, que devera ser clara, exata
e ndo enganadora;

o garantir a seguranca das transacdes imobiliarias;

o 0 respeito pelas regras e pela estratégia de gestdo de acordo
com a documentacgdo juridica e regulamentar aplicavel;

oa prevencdo de qualquer situagao de potencial conflito de
interesses.

A equipa de Controlo Interno, responsdvel por este mecanismo,
controla e avalia a adequacdo e eficdcia dos sistemas e
politicas em vigor. Assegura igualmente a aplicacdo e o
acompanhamento dos procedimentos operacionais, devendo
formular recomendacdes para os controlos realizados e
monitorizar a implementacdo das mesmas.

O mecanismo de gestdo dos riscos tem uma dupla fungdo. Por
um lado, deve prestar aconselhamento e apoio as unidades
operacionais e aos drgdos dirigentes e, por outro lado, deve
garantir a solidez e a aplicagao correta dos mecanismos
implementados. Esta dupla missdo depende da realizagao
periddica do mapa de riscos da Sociedade Gestora, de modo
a realizar quaisquer adaptacdes necessarias no mecanismo de
gestdo dos riscos existentes. Subsequentemente, a Sociedade
Gestora deve apoiar-se em controlos que permitam evitar que os
riscos operacionais ou financeiros identificados se concretizem.

Na era digital, a CORUM Asset Management continua a
desenvolver ferramentas que permitam automatizar o seu
mecanismo, nomeadamente, os controlos de 1.° e 2.° niveis.

Em 2023, a Sociedade Gestora ird também mudar de prestador
de servicos de filtragem de dados dos clientes em listas de
sanc¢des internacionais, nomeadamente, as listas publicadas
pela Unido Europeia, pelo Office of Foreign Assets Control
(OFAC), etc. Ird igualmente dispor de uma ferramenta que lhe
permite atribuir automaticamente uma classificacdo LCB-FT a
cada cliente e a cada transacgao.

E importante referir que a CORUM Asset Management disp&e
de uma ferramenta de controlo interno que |he permite
documentar de forma consistente os planos de controlo de
todas as entidades do Grupo, manter uma pista de auditoria
e acompanhar em tempo real a taxa de concretizagdo dos
controlos.

[1] Regulamento (EU) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro de 2019 relativo a publica¢do de informagbes em matéria

de sustentabilidade no setor dos servicos financeiros.
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Informacoes extrafinanceiras
(Regulamento SFDR e Taxonomia)

O fundo imobilidrio CORUM XL ndo tem em conta, em
simultaneo, os critérios sociais, ambientais e de qualidade de
governacdo. Os investimentos subjacentes a este produto
financeiro ndo tém em conta os critérios da Unido Europeia em
matéria de atividades econdmicas sustentdveis do ponto de
vista ambiental.

Gestao da liquidez e do endividamento

No sentido de monitorizar a liquidez do fundo CORUM XL e de
antecipar quaisquer riscos de falta de liquidez, a CORUM Asset
Management realiza regularmente testes de stress para avaliar
os impactos de qualquer desfasamento temporal entre a data
de vencimento do passivo e a falta de liquidez relativa do ativo
em virtude da sua componente imobilidria. A dificuldade de
satisfacdo de pedidos de resgate, ou a crise de liquidez que
disso poderia resultar, sdo assim regularmente avaliadas e testa-
das. Estes testes de stress sdo realizados com uma frequéncia
adequada a natureza e as especificidades do fundo CORUM XL,
a sua estratégia de investimento, ao seu perfil de liquidez, a sua
tipologia de investidores e a sua politica de reembolso.

A Assembleia geral mista de 10 de maio de 2022 fixou em
800 M€ o montante maximo dos empréstimos ou descobertos
bancaérios que poderdo ser contraidos pela Sociedade Gestora
em nome da sociedade, e autoriza-a a prestar todas as
garantias, nomeadamente hipotecdrias, e todos os instrumentos
de cobertura necessdrios para a obtencdo desses empréstimos,
até ao limite de 40% do valor da avaliagdo dos ativos imobilidrios
acrescido dos fundos angariados liquidos de encargos e ainda
ndo investidos. A taxa de endividamento do fundo CORUM XL
a 31 de dezembro de 2022 correspondeu a 14,2%.

Avaliacao independente

De acordo com o disposto na regulamentacdo aplicdvel,
um avaliador interno independente deve avaliar de forma
independente o valor dos ativos dos fundos imobilidrios. Em
primeiro lugar, o fundo CORUM XL recorre a um avaliador
imobilidrio que corresponde a todas as exigéncias e apresenta
todas as garantias profissionais. O mesmo avalia a cada
cinco anos os ativos imobilidrios detidos no patrimdnio
e atualiza os respetivos valores durante os quatro anos
seguintes. Posteriormente, os ativos imobilidrios e financeiros
(em montante extremamente reduzido) sdo alvo de uma
avaliacdo independente, que cumpre os critérios exigidos
pela regulamentacdo e que é realizada pela CORUM Asset
Management de forma independente dos seus quadros de
gestdo.

Dever de informacao dos acionistas

A informacao disponibilizada aos acionistas € uma das
prioridades da CORUM Asset Management. Além disso, os
documentos de informagao que sdo enviados aos acionistas

ao longo de todo o ano (Destaques, Relatdrio Anual, etc.)
sdo enriquecidos com indicadores-chave que permitem
acompanhar a situacdo atual e o desenvolvimento do fundo
CORUM XL com toda a transparéncia. E também disponibilizado
aos acionistas um Documento de Informagdo Fundamental
atualizado todos os anos com toda a documentacdo legal.

Politica de remuneracoes

Relativamente as suas politicas, a CORUM Asset Management
definiu uma politica de remuneragdes de todos os seus cola-
boradores com base em critérios quantitativos e qualitativos,
individuais e coletivos, tendo em conta a sua organizacdo, a sua
atividade e os ativos por si geridos, a qual ndo promove a toma-
da de riscos, em conformidade com a regulamentacgao aplicavel.
Esta politica € monitorizada e revista anualmente.

Nos termos do artigo 22.° da Diretiva AIFM 2011/61/UE, indica-
-se que a politica de remuneracdes da Sociedade Gestora é
composta por uma parte fixa e uma parte varidvel. Para cada
beneficidrio, a remuneracdo varidvel bruta resulta de critérios
objetivos e cumulativos e é atribuida anualmente com base em
critérios especificos e em objetivos individuais resultantes de
critérios financeiros e ndo financeiros e baseados nos objetivos
definidos nas avaliacdes anualizadas:

o para os gerentes, dirigentes e diretores: rentabilidade dos
fundos geridos, rentabilidade das atividades complementares,
gestdo, motivacdo;

opara a equipa comercial e de marketing: informacdo e
explicacdo da oferta, acompanhamento e monitorizacdo
da montagem financeira e do processo de subscricdo e
fidelizacdo dos clientes;

o para a equipa de Conformidade e Controlo Interno: resultado
de controlos efetuados ou supervisionados por ela prépria e/
/ou com um prestador de servigos externo independente, ndo
repeticdo das anomalias detetadas;

opara os restantes diretores: desempenho e eficiéncia,
concretizagao dos objetivos fixados no que diz respeito aos
resultados alcancados pela Sociedade Gestora.

O montante total das remunerag¢des brutas da totalidade
dos funcionarios da Sociedade Gestora ascende aos 5.827 KE
para 58 profissionais ETI (equivalentes a tempo inteiro) no
exercicio. Este montante € constituido por remuneracdes
fixas correspondentes a 80% e remunerac¢des varidveis
correspondentes a 20% do total.

O montante agregado das remunerac¢des dos quadros
superiores e dos colaboradores da CORUM Asset Management
cujas atividades tém incidéncia significativa no perfil de risco do
fundo imobilidrio corresponde a 2133 KE.
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PROJETOS

DE DELIBERACAO

PARA A ASSEMBLEIA
GERAL MISTA

DE 18 DE ABRIL DE 2023

Todas as deliberagdes propostas foram aprovadas pela
Sociedade Gestora e receberam um parecer favoravel do
Conselho Fiscal.

No ambito da Assembleia geral Ordindria

Relatorios da Sociedade Gestora, do Conselho Fiscal e do
Revisor de Contas; contas anuais do exercicio findo a 31 de
dezembro de 2022; quita¢gdo a Sociedade Gestora e ao
Conselho Fiscal

A Assembleia geral, tendo ouvido os relatérios da Sociedade
Gestora, do Conselho Fiscal e do Revisor de Contas, aprova
esses relatdrios na integra, bem como as contas anuais do
exercicio findo a 31 de dezembro de 2022, tal como sdo
apresentadas, indicando um lucro liquido de 72.049.973,03 €
e um capital social nominal de 1.277.499.255,98 €.

A Assembleia geral dd quitacdo a Sociedade Gestora e ao
Conselho Fiscal pelas respetivas missoes.

Afetag¢do dos lucros a 31 de dezembro de 2022

A Assembleia geral, tendo ouvido o relatdrio da Sociedade
Gestora e o relatério do Revisor de Contas, decide afetar os
lucros do exercicio findo a 31 de dezembro de 2022 da seguinte
forma:

Resultado liquido em 31 de dezembro

de 2022 72 049 973,03 €

Resultados transitados 52 241,95 €
72102 214,98 €
72 076 307,42 €

2590756 €

Resultado distribuivel
Dividendos

Resultados transitados apds afetacéo
Valor contabilistico, valor de realizacdo e valor de reconstituicdo
A Assembleia geral aprova o valor contabilistico, o valor de

realizagao e o valor de reconstituicdo conforme apresentados
em seguida:

Valor global para Valor

o fundo imobiliario por acdo

Valor contabilistico 1364 880 044,96 € 160,26 €
Valor de realizacdo 1324780 786,46 € 155,55 €
Valor de reconstituicdo 1617 602 149,08 € 189,93 €

Relatorio do revisor de contas sobre as transacgdes
regulamentadas

A Assembleia geral, tendo ouvido o relatério do Conselho Fiscal
e o relatdrio especial do Revisor de Contas sobre as transacdes
regulamentadas mencionadas no artigo L. 214-106 do Cddigo
Monetdrio e Financeiro francés, toma conhecimento dos
referidos relatdrios e aprova o respetivo contetdo.

Dividendos sobre mais-valias extraordindrias

A Assembleia geral ratifica a distribuicdo do saldo positivo da
conta "mais ou menos-valias realizadas na alienacao de ativos"
com um montante bruto de 1.875.436,73 €, correspondente
a um montante liquido de impostos de 1.490.925,32 €, pago
sob a forma de dividendos antecipados pela Sociedade
Gestora de acordo com as disposi¢cdes estatutdrias, com
base no niimero de agdes subscritas no Ultimo dia do més
anterior a distribuicdo e pagos aos acionistas proprietarios
dessas mesmas agdes.

Nomeagdo de um revisor de contas

A Assembleia geral, tendo constatado que o mandato do
revisor de contas chegou a seu termo, nomeia por um prazo
de seis (6) anos, ou até a Assembleia geral que delibera sobre
as contas do exercicio findo a 31 de dezembro de 2028,
a sociedade CAILLIAU DEDOUIT ET ASSOCIES, representada
pelo Senhor Stéphane LIPSKI, com sede em 19 rue Clément
Marrot 75008 Paris, para as fun¢des de revisor de contas titular
e Rémi SAVOURNIN, 19 rue Clément Marrot 75008 Paris, para
as funcdes de revisor de contas suplente.
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Manutengdo do nimero de membros do Conselho Fiscal

A Assembleia geral toma conhecimento do término dos
mandatos dos oito membros do Conselho Fiscal e decide
renovar os mesmos. A Assembleia geral recorda que os
membros do Conselho Fiscal sdo selecionados entre os
acionistas para um periodo de trés (3) anos e sdo reelegiveis
de acordo com o disposto no Regulamento Interno.

A Assembleia geral, apds ter constatado que o artigo 18
dos estatutos "Nomeacado do Conselho Fiscal" estabelece,
nomeadamente, que o suprarreferido conselho "é composto por
sete membros, no minimo, e por doze membros, no maximo",
decide manter o Conselho Fiscal com o ndmero atual de oito
(8) membros.

Elei¢cdo dos membros do Conselho Fiscal

Os acionistas deverdo efetuar a sua escolha de modo a votarem
apenas num numero de candidatos, no maximo, igual ao
ndmero de lugares a preencher. Recordamos que foi proposto
a Assembleia geral que mantivesse o numero atual de membros
do Conselho Fiscal, ou seja, oito (8) membros. Por conseguinte,
sob reserva da adogado desta deliberagdo, apenas os oito (8)
candidatos que obtenham o maior ndmero de votos serdo
eleitos.

Apenas os oito (8) candidatos que tenham recolhido o maior
nuimero de votos expressos pelos acionistas entre a lista de
candidatos apresentada em seguida serdo nomeados como
membros do Conselho Fiscal:

Membros cessantes que se recandidatam (por ordem

alfabética):

o BA CONSEIL SASU, proprietdria de 793 acdes, representada
por ANDRE Benjamin, com sede em 4 rue du Moulin Joly,
7501 Paris.

o BAPTE Lesly, proprietdrio de 758,75 acoes, residente em
Quartier boé, 97280 Le Vauclin, nascido a 12 de maio de 1986,
perito imobiliario.

o DELBECQ Guillaume, proprietario de 825 acdes, residente em
28 boulevard du Roi, 78000 Versailles, nascido a 25 de maio
de 1973, gestor de projetos numa seguradora.

oFINANCIERE DE AQUEDUC SCP, representada por
CLASQUIN Pierre, proprietdria de 5.295 acdes, com sede em
3 bis av. Rapp, 78340 Les Clayes sous-bois.

o JOYE Alain, proprietario de 734 a¢Oes, residente em 3 ter rue
Champtier, 92500 Rueil-Malmaison, nascido a 27 de fevereiro
de 1963, quadro especialista.

o MACQUET Marie-Héléne, proprietdria de 303 agdes, residente
em 64 route de la mairie, 64121 Montardon, nascida a 15 de
junho de 1957, reformada.

o MASSET Emmanuel, proprietario de 365 agdes, residente em
122 av. Victor Hugo, 75116 Paris, nascido a 3 de julho de 1970,
advogado.

o TORTAJADA Stéphane, proprietario de 1.000 agdes, residente
em 15 avenue Foch, 75116 Paris, nascido a 11 de outubro

de 1972, membro do conselho de administragdo e diretor
financeiro da KLEPIERRE S.A.

Acionistas que apresentam a sua candidatura (por ordem

alfabética):

o COURTY Julien, proprietdrio de 2.020 agoes, residente em
53 rue des vallées, 91800 Brunoy, nascido a 4 de outubro de
1984, integrador de regras de analise de apoio logistico.

o DANIEL Christophe, proprietario de 600 acoes, residente em
15 rue du Pont, 49123 Ingrandes-le-Fresne-sur-Loire, nascido
a 9 de janeiro de 1977, engenheiro especializado na area
patrimonial.

o DIANO David, proprietdrio de 778 acdes, residente em 8 rue
Docteur Osman Duquesnay, 97290 Le Marin, nascido a 29
de junho de 1977, gestor de um gabinete especializado no
acompanhamento das empresas para a otimizacdo da sua
gestdo financeira e organizacional.

o DESMARTHON Lionel, proprietdrio de 121 a¢des, residente em
4 bld de 'Espérance, 42155 Saint-Jean-Saint-Maurice-sur-Loire,
nascido a 17 de novembro de 1985, oficial de justica.

o LOURTIES Jean-Louis, proprietdrio de 100,56 a¢des, residente
em 48 rue Lamarck, 75018 Paris, nascido a 21 de agosto de
1965, fundador e presidente do gabinete de corretagem
NIKKEL SAS.

o MONTAGNE Louis, proprietdrio de 110,37 ac¢des, residente em
12 allée du Chasse-Marée, 44600 Saint-Nazaire, nascido a 16
de julho de 1983, diretor administrativo e financeiro de uma
cadeia de dticas.

o PALO ALTO SARL, representada por MELINAND Sylvain,
proprietdria de 776 acdes, com sede em 16 rue du Bois Levret,
38550 Saint-Maurice-I'Exil.

o PERRAULT Cyril, proprietario de 600 acdes, residente em 13
rue Fenelon, 75010 Paris, nascido a 9 de abril de 1977, diretor-
-adjunto de auditoria interna do grupo AXA.

o PFLEGER Matthieu, proprietdrio de 128 a¢des, residente em
Reforma 222, 06600 Mexico City, México, nascido a 3 de
novembro de 1991, quadro financeiro do grupo Maersk.

o PREVOST Isabelle, proprietdria de 728 ag¢oes, residente em
55 rue des Orisiers, 69560 Sainte-Colombe, nascida a 2 de
dezembro de 1970, presidente e diretora da ID EST Conseils,
presidente da Logigro e da EEF MENCO.

Orcamento de senhas de presenca do Conselho Fiscal

De acordo com o artigo 18 dos Estatutos, a Assembleia
geral estabelece, sob proposta da Sociedade Gestora,
em 4.000 € a remuneracgdo global a atribuir ao Conselho
Fiscal relativamente a senhas de presenca para o ano de
2023. Cada membro do Conselho Fiscal recebera senhas
de presenga, cujo orcamento anual é determinado pela
Assembleia geral e que serdo distribuidas entre esses
membros proporcionalmente em fungdo da sua participacao
nas reunides.

Os membros do Conselho Fiscal terdao igualmente direito
ao reembolso das despesas de deslocagdo por si incorridas
no exercicio das suas fungdes, mediante a apresentacdo de
documentos comprovativos.
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Fixa¢éo do montante limite de emprestimo

Sob reserva da adogao pela Assembleia geral Extraordindria da
deliberacdo relativa ao aumento do capital estatutdrio méximo,
a Assembleia geral estabelece o montante de 1.200.000.000 €
como montante maximo para empréstimos ou descobertos
bancdrios que a Sociedade Gestora venha a contrair em nome
da sociedade CORUM XL e autoriza a mesma a conceder
todas as garantias, nomeadamente garantias hipotecdrias,
e instrumentos de cobertura necessérios para a subscricdo
desses mesmos empréstimos.

O montante dos empréstimos ndo podera ultrapassar 40% do
valor da avaliagdo dos ativos imobilidrios, acrescido dos fundos
angariados liquidos de encargos e ainda ndo investidos.

No ambito da Assembleia geral
Extraordinaria

Modificagéo do artigo 6.2 dos estatutos "Capital social
estatutdrio” e modificacbes correlativas

A Assembleia geral, deliberando com os requisitos de
qudérum e de maioria exigiveis, decide aumentar o capital
estatutdrio maximo, que passa de dois mil milhdes de
euros (2.000.000.000 €) para trés mil milhdes de euros
(3.000.000.000 €).

Por conseguinte, a Assembleia geral decide modificar o artigo
6.2.° dos estatutos, o qual passou a ter a seguinte redacao:
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AAB - Cracovia - Polonia - Adquirido em 30 de novembro de 2021

"ARTIGO 6.2 - CAPITAL SOCIAL ESTATUTARIO

O capital social estatutdrio mdximo € fixado em trés mil milhées
de euros (3.000.000.000 €). A Sociedade Gestora encontra-se
estatutariamente autorizada a aumentar o capital social até
que ele corresponda ao montante mdximo de trés mil milhées
de euros (3.000.000.000 €) atraves da criagdo de novas agdes,
sem que contudo lhe seja atribuida qualquer obrigag¢do de
atingir esse montante dentro de um prazo especificado.”

O conteddo restante do artigo permanece inalterado.

Eliminacdo do artigo 17.5 dos estatutos relativo as comissées
de trabalhos realizados no patrimonio

A Assembleia geral, deliberando com os requisitos de quérum e
de maioria exigiveis, decide eliminar o artigo 17.5 dos estatutos
relativo as comissdes de trabalhos realizados no patriménio
imobilidrio.

Poderes para formalidades

A Assembleia geral concede todos os poderes ao portador do
original, de um extrato ou de uma cépia do presente documento
privado comprovando as decisdes da mesma para efeitos de
realizacdo de todas as formalidades e divulgacdes previstas
pela lei e pelos regulamentos em vigor que sejam necessarias.
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ZABKA POLSKA - Poznan - Polénia - Adquirido em 12 de dezembro de 2019

CORUM XL

CORUM XL, Sociedade Civil de Investimento Imobilidrio
com capital varidvel, criada a 9 de dezembro de 2016
e aberta ao publico a 3 de abril de 2017.

Composicao do Conselho Fiscal

o SCI Financiére de I'’Aqueduc, representada pelo
Sr. Pierre CLASQUIN - Presidente do Conselho Fiscal

o SAS BA Conseil, representada pelo Sr. Benjamin ANDRE
- Vogal

o Sra. Marie-Hélene MACQUET - Vogal

o Sr. Emmanuel MASSET - Vogal

o Sr. Stéphane TORTAJADA - Vogal

o Sr. Lesly BAPTE - Vogal

o Sr. Guillaume DELBECQ - Vogal

o Sr. Alain JOYE - Vogal

CORUM XL

Inscrita no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS)
de Paris sob o numero 824 562 581

1rue Euler, 75008 Paris

Visto AMF SCPI n.° 19-10 datado de 28 de maio de 2019
(que modifica o visto SCPI n.° 17-05 datado de 17

de marco de 2017)

Sociedade Gestora

CORUM Asset Management aprovada pela AMF em
14 de abril de 2011 sob o n.° GP-11000012 e aprovada no
ambito da diretiva AIFM, com sede em 1 rue Euler, 75008
Paris, SAS, com capital social de 600.000 €, inscrita no
Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob
o nimero 531636 546.

Avaliador imobiliario
Jones Lang Lasalle (JLL)
40-42 rue de la Boétie, 75008 Paris

O respetivo mandato expira apds a Assembleia geral
de aprovacao das contas do exercicio findo
a 31 de dezembro de 2026.

Revisores de contas

Titular:
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT
63 rue de Villiers, 92200 Neuilly-sur-Seine

Suplente:
Jean-Christophe GEORGHIOU
63 rue de Villiers, 92200 Neuilly-sur-Seine

Os respetivos mandatos expiram na sequéncia da Assembleia
geral de aprovacgdo das contas do exercicio de 2022.

Agente depositario
CACEIS Bank France
1-3 place Valhubert, 75013 Paris
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RELATORIO ANUAL [TV BN

A VELAF

NICOLAS TROUSSEL
SKIPPER DO IMOCA CORUM LEPARGNE

Pl

Regresso em 2022

Um ano marcado pelos desafios e pela resiliéncia. Apés uma
excelente partida no pelotdo da frente durante a primeira
competicdo do ano, a Guyader Bermudes 1000 Race, Nicolas
Troussel viu-se obrigado a abandonar a prova devido a uma
avaria na quilha. Seguiram-se vdrios meses de estaleiro para
reparar e otimizar o IMOCA CORUM L’Epargne, durante os
quais a nossa equipa deu provas de um profundo espitito de
sacrificio e solidariedade.

Nicolas conseguiu finalmente participar na partida da célebre
corrida Route du Rhum, a 9 de novembro, e cruzou a linha de
chegada em Guadeloupe apds 13 dias, 20 horas, 57 minutos
e 2 segundos de prova. Foi o primeiro circuito transatlantico
em solitdrio com a CORUM L’Epargne para Nicolas.

O primeiro semestre de 2023 foi consagrado a implementacao
de evolugdes técnicas significativas na embarcagdo, com o
objetivo de a tornar o mais eficiente possivel nas competicdes
deste ano e na Vendée Globe de 2024.

Um compromisso a medida da CORUM

Construido com base nos valores fortes que fazem parte do
nosso ADN desde a nossa criagdo em 2011, o projeto vela
é um projeto de desenvolvimento da empresa. Queremos
que seja o porta-estandarte da nossa marca, um simbolo de
transparéncia, independéncia, inovagao e alta performance.
Tal como os nossos produtos de investimento, a vela requer
uma dedicacao plena e a longo prazo.



O beneficio para as suas poupancas

Este projeto constitui uma verdadeira montra para a marca,
atraindo a atencdo e a confianca de novos clientes. A decisdo
do Grupo CORUM de possuir o seu préprio veleiro IMOCA
justifica-se pelas vantagens financeiras para si, investidor.
Explicamos.

Em primeiro lugar, quando financiamos uma operacado de
comunicacdo, ndo o fazemos com as suas poupancas. De
facto, estas despesas ndo sao financiadas com a parte das
suas poupancgas que € nossa missao fazer crescer. Paga-nos
para gerir os produtos de poupanca em que investiu. E com
este rendimento, ou seja, com o0 nosso proprio dinheiro, que
financiamos as nossas agoes de promocado da marca CORUM.
As suas poupangas ndo contribuem de forma alguma.

A sensibilizacdo é evidentemente importante para
o crescimento da nossa empresa. Mas também é importante
para as suas poupancas. Antes de mais, quanto mais
investidores investirem num dos nossos fundos, por exemplo,
maior serd a sua dimensdo e mais diversificada serd a sua
atividade, uma vez que poderd comprar mais edificios
e arrendé-los a mais arrendatdrios. E, como sabe, esta maior
diversificacdo permitird uma melhor protecdo contra os riscos,
nomeadamente o risco de os edificios ficarem vazios ou
o risco de eventuais rendas ndo pagas pelos arrendatarios.

Para além deste aspeto virtuoso, a chegada de novos
investidores constitui uma vantagem real para 0s nossos

CORUM E [AWY=F:§

PROGRAMA

2023

019 a 24 de setembro:
Azimut Challenge (Lorient)

0 29 de outubro:
Transat Jacques Vabre
(Le Havre > Martinica)

o inicio de dezembro:
Regresso a Base
(Martinica > Lorient)

clientes de longa data. Melhora a "liquidez" do seu
investimento.

De facto, se retomarmos o exemplo dos fundos, desde que
tenham um bom desempenho, um perfil mais elevado facilitara
a revenda das suas unidades se quiser recuperar as suas
poupancas. No setor imobilidrio, quando um investidor quer
recuperar o seu dinheiro, tem de vender o seu imdvel.

Se um novo investidor investir num fundo, podera recuperar as
suas poupancgas em poucos dias.

67




CO=RUM
XL

1rue Euler - 75008 Paris
Tél. +33153 75 87 48

www.corum.fr




