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4.° TRIMESTRE DE 2022 VALIDO DE 1 DE JANEIRO A 31.BE'MARCO DE'2023

/)

Cork
Irlanda
Adquirido em 20 de maio de 2021

* Obter mais informacgoes

Poderd consultar todas as definigdes no
glossdrio apresentado na Ultima pdgina.

Adquirir agdes do fundo imobilidrio CORUM XL é efetuar um investimento imobilidrio a longo prazo cuja liquidez é limitada.
A duracao recomendada do investimento corresponde a 10 anos. Este investimento implica riscos, incluindo o risco de perda de capital.
Além disso, a performance e os rendimentos ndo sdo garantidos e dependem da evolu¢do do mercado imobilidrio e das taxas de
cambio. O resgate de agdes ndo é garantido. Em suma, tal como sucede com qualquer investimento, as rentabilidades passadas ndo
garantem rentabilidades futuras.

O ESSENCIAL

MONTANTE DAS RENDAS

l_ PERFORMANCE _l COBRADAS DIVIDENDO TRIMESTRAL
5,97 % 5,34 % 24 M€ 11,28 €
] o 9 o )
Rentabilidade 2022* Taxa interna de rentabilidade* no 4.° trimestre de 2022 por agdo

(taxa de distribuicao) a 5 anos.

Recordamos que o objetivo de rentabilidade anual corresponde a 5% (ndo garantido). Objetivo de rentabilidade a 10 anos, € de 10%.

A PERFORMANCE REAL DO SEU FUNDO IMOBILIARIO CORUM XL

Objetivos de rentabilidade anual alcancados desde 2017, a data de criagdo do fundo CORUM XL.
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= Rentabilidade (taxa de distribuicdo) ™ Aumento do prego da agdo Fonte: CORUM

As rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.
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EDITORIAL

Por Frédéric Puzin,
Fundador CORUM

Ha duas décadas que se ouve dizer regularmente que o dinheiro ja ndo vale
grande coisa, que poupar ndo € uma boa ideia, que por vezes € mesmo uma
estratégia perdedora (penso, sobretudo, na rentabilidade quase nula dos
Ultimos anos dos depdsitos a prazo). O regresso da inflagdo em 2022 veio
baralhar as contas. Com efeito, para contrariar a subida dos pregos, os bancos
centrais optaram por subir as suas taxas de referéncia, as famosas taxas de
juro que Ihes permitem regular a atividade econémica de um pais. Na esteira
dos bancos centrais, os bancos ndo tiveram escolha a ndo ser aumentar as
suas proprias taxas de juro de crédito. Objetivo: travar o disparo dos precos,
limitando a capacidade de investimento e de consumo das familias e das
empresas. Todos nés, como consumidores, temos a sensacdo de que existe
um fosso entre a realidade do nosso quotidiano no momento de pagarmos as
nossas contas ou pagarmos nas lojas, e a realidade das estatisticas.

Portanto, a boa noticia neste periodo complexo € que volta a ser interessante
poupar. Esta € a contrapartida do dinheiro caro e da subida das taxa de juro,
desde que selecionemos investimentos capazes de bater a inflagdo, cuja
taxa deve servir de referéncia para a sua poupanca. Um produto que oferece
uma taxa de rentabilidade inferior a taxa de inflacdo faz perder dinheiro;
aquele que apresenta uma rentabilidade superior permite-lhe, apesar de
tudo, ganhar dinheiro. E quanto mais elevada € a inflagdo, mais importante
se torna selecionar os produtos mais adequados. Consideremos um produto
com uma rentabilidade de 5%: se a inflacdo for de 2%, ganha 3%, mas se
a inflagdo chegar aos 5%, ndo ganha nada.

A responsabilidade da CORUM consiste em garantir que os investimentos
efetuados continuam a ser rentdveis. Mesmo em periodos de crise. Para este

efeito, o fundo acionou varios mecanismos durante este ano.

Trés alavancas para aumentar a performance

Em primeiro lugar, o CORUM XL pagou o rendimento (ou dividendo) mensal
gerado pelas rendas dos imoveis que possuli.

POUPAR: UMA ESTRATEGIA VENCEDORA QUANDO AS TAXAS SOBEM!

Teoricamente, a subida das taxas de juro aumenta a rentabilidade dos seus
investimentos. Mas para ser um vencedor, o seu desempenho deve ser superior
ao valor da inflagcdo. E o caso do CORUM XL: somando as rendas recebidas,
as mais-valias redistribuidas e o aumento do preco da acdo no ultimo més de
junho, o fundo gerou mais de 9% de rentabilidade em 2022.

Em segundo lugar, o fundo procedeu este ano a venda de dois edificios
na Finlandia, por um total superior a 12 milhdes de euros, de forma a
rentabilizar o seu patriménio. Como sempre, o objetivo consiste em apro-
veitar as oportunidades a medida que elas vao surgindo. A venda nao
estava programada, mas ilustra perfeitamente o posicionamento do fundo
CORUM XL, que encontrou um comprador disposto a pagar um prego
elevado para adquirir o imovel comercial que Ihe interessava. A operacdo
permitiu ao fundo gerar uma mais-valia de 2,5 milhdes de euros, ou seja,
quase um terco do preco de aquisicao do edificio. Esta mais-valia € inte-
gralmente redistribuida aos nossos investidores. A acumulacdo de divi-
dendos mensais (ou seja, uma rentabilidade anual de 5,85%) - pagos por
arrendatdrios rigorosamente selecionados - e as mais-valias (de 0,12%)
permitem ao fundo CORUM XL apresentar uma rentabilidade de 5,97%
para 2022, ultrapassando pelo sexto ano consecutivo o seu objetivo
de 5%. Uma performance que pode ser explicada pela estratégia com
sentido de oportunidade e pela grande diversificacdo dos investimentos,
bem como pela escolha de arrendatarios solidos.

Em terceiro lugar, o fundo CORUM XL procedeu a um aumento do preco
da agdo, no dia 1 de junho de 2022, em cerca de 3,2%, em consonancia
com o aumento do valor do seu patrimonio. Este aumento reflete a quali-
dade dos imdveis detidos, mas também a nossa confianca no futuro
apesar do contexto econdmico incerto. O mais importante € fazer com
que toda a criagdo de valor alcancada pelo seu investimento chegue ao
seu bolso de uma forma concreta: rendas recebidas + mais-valias distri-
buidas + valorizagdo do patrimonio através da reavaliagdo do preco da
acgao do fundo.

Isto € aquilo a que chamamos «rentabilidade real», que ndo deve ser
confundida com o indice de rentabilidade global divulgado por alguns
fundos imobilidrios, que tem em conta a subida do valor dos imodveis,
mesmo que este ndo seja efetivamente repercutido nos investidores
através de um aumento do preco da agdo. Tenha em atencdo que ndo
estamos a confundir «alhos com bugalhos». Quando anunciamos que o
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1€ =1,45 £ em 05/08/2015
A situagdo econdmica no Reino Unido

€ melhor que na Zona Euro.

Libra / Euro
1,50
145
{1
e 1€ =119 £ em 31/01/2020
= Data oficial do Brexit. Apés um ano

155 1€=119¢ rexit. Ap

em 9/12/2016 de 2019 que deixava antever boas
130 Criagdo do fundo perspetivas, a libra parece estar
: il de investimento a recuperar.
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1€ =1,31£ em 23/06/2016
A libra comeca a perder valor, devido ao debate

em torno do referendo do Brexit e a incerte:
econdémica.

Za

[~

A libra valoriza

1 [~
. A libra desvaloriza

o |_ibra / Euro Taxa média das aquisi¢ées

realizadas pelo fundo CORUM XL

CAMBIO DA LIBRA
NOS ULTIMOS 10 ANOS

1€ =1,07 £ em 19/03/2020
Primeira vaga de COVID-19: inicio dos

confinamentos nacionais na Europa

e repercusses econdmicas.

fundo CORUM XL Ihe proporcionou uma rentabilidade real de 9,14% em
2022, isso corresponde mesmo aquilo que o seu investimento Ihe propor-
cionou este ano.

Uma moeda ainda propicia para compras no mercado britanico

E evidente que o seu fundo imobilidrio pretende continuar a gerar a melhor
rentabilidade possivel, selecionando imdveis com as melhores rentabilidades.
Para esse efeito, prossegue a sua estratégia de elevado sentido de oportuni-
dade, nomeadamente comprando no Reino Unido para aproveitar a cotagdo
ainda baixa da libra esterlina face ao euro. Neste mercado, o fundo CORUM
XL adquiriu o seu patriménio ao preco médio de 114 euros por 1 libra.

Investir em moeda estrangeira € sistematicamente apresentado como um
fator de risco para os investimentos. No entanto, no fundo CORUM XL
anossa convicgao € de que estamos perante uma oportunidade real quando
0 preco dessa moeda esta historicamente baixo.

E reconhegamos que 0s nossos amigos ingleses ndo passaram por pouca
instabilidade: no mesmo ano, enfrentaram a perda da sua rainha, tiveram

trés primeiros-ministros e enfrentaram uma inflagdo galopante. Tudo isto
depois de seis anos de psicodrama devido ao Brexit. Existem, pois, varios
fatores que mantém, para nossa grande satisfacdo, uma libra baixa que
nos tem permitido fazer investimentos em condic8es interessantes. E a
libra, apesar de tudo isto, acaba por ter um valor superior a 114 euros ao
que adquirimos o patrimonio, e também superior a 1,07 euros, a cotagdo
mais baixa registada em 19 de marco de 2020, num contexto afetado pela
pandemia de COVID-19 e pelas repercussdes do referendo do Brexit. Com
base nestes dados, o fundo formalizou neste trimestre vdrias aquisicoes,
perto do aeroporto de Heathrow e em Wimbledon, com o cambio da libra
em 1,15 euros. Assim, 2022 acabou por ser um ano especialmente propicio
para compras no mercado britanico, incluindo em Londres e nos arredores
da cidade, zonas que tinham permanecido muito caras até agora. Uma vez
que esta janela de aquisicdo foi reaberta, o fundo CORUM XL pretende
aproveita-la bem.

Os nossos votos para 0 ano que agora comeca? Manter o mesmo impeto
e continuar a satisfazer cada um dos nossos 100.000 investidores.

Eu e toda a equipa CORUM desejamos-lhe um bom ano de 2023.
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A PERFORMANCE

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rentabilidades futuras do fundo CORUM XL.
Como em qualquer investimento imobilidrio, o capital ndo é garantido e o valor da agdo do fundo CORUM XL bem como os rendimentos
que lhe estdo associados podem variar tanto positiva como negativamente.

DIVIDENDO POR AGAO!

0,22 €

Dividendos decorrentes
da venda de iméveis

Dividendo liquido recebido \

no 4.° trimestre de 2022 em 3 parcelas:
0,74 € em 11 de novembro de 2022
0,71 € em 12 de dezembro de 2022
0,84 € em 11 de janeiro de 2023

O pagamento do préximo dividendo tera
lugar a partir do dia 10 de fevereiro de 2023

0’ 62 € o Dividendo

do 4.° trimestre

Impostos estrangeiros retidos
na fonte sobre rendas, pagos pelo
fundo CORUM XL2 3 1 3 €
bruto por acdo @ 9 7 5 €
0>

bruto por acdo
Dividendo previsto para 2023, calculado com base no /

2,29 €

Dividendo liquido recebido
no 4.° trimestre de 2022

objetivo de rentabilidade anual ndo garantido de 5%

5,97% PERFORMANCE 2021

4,7% Liquido de impostos estrangeiros

EVOLUGAO DO SEU FUNDO IMOBILIARIO

Este trimestre

40109 ...2638 |506190 19023 3452 O

0% o
ionist passaram a fazer parte novas acdes que acoes alienadas acdes alienadas acoes a aguardar
acionistas do grupo de acionistas aumentaram e compensadas por entre investidores resgate
em 31/12/2022 do fundo CORUM XL o capital novos acionistas
durante este trimestre
EVOLUCAO DO CAPITAL VALORES DE REFERENCIA
A 31 DE DEZEMBRO DE 2021
Data 31/12/2022 31/12/2021
Capitalizagdo* (a preco de subscricdo) 1661 ME 1209 M€ Valor de realizag&o* (por agéo) 163,63 €
Capital nominal* 1277 M€ 959 M€ Valor de reconstituicdo* (por ac&o) 199,25 €
Numero de acdes 8516 662 6396 054
Numero de acionistas 40109 29736 -
PRECO DE REVENDA POR ACAO
. DESDE 1 DE JUNHO DE 2022

PRECO DE SUBSCRICAO DESDE 1 DE JUNHO DE 2022

B o . . Corresponde ao preco de subscricdo da agdo em vigor 171,60 €
Uma acéo (despesas e comissdo de subscricdo incluidas) 195,00€ subtraido da comiss&o de subscricdo paga a Sociedade Gestora.
Valor nominal 150,00 €
Prémio de emiss&o 45,00 € Data de inicio de fruicéo * .
o - » _ v Obter mais
incluindo a comissdo de subscricdo relativa a: . f ~

- despesas de angariacdo de fundos 21,06 € 1.° DlA,\ in ormagoes
o .
- despesas de pesquisa de iméveis e de investimento 2,34 € DO 6.° MES Podera consultar todas
das quais despesas relacionadas com a aquisicdo dos imoveis 21,60 € apos a subscricéo e respetivo as definicSes no glossario
pagamento integral. apresentado na Ultima pagina.

1. O montante dos rendimentos distribuidos € igual ao montante do dividendo antecipado bruto, multiplicado pelo nimero de acdes detidas, e entende-se para acionistas
no gozo das suas agdes no 1.° dia do trimestre.

2. Montante de impostos retidos ao fundo sobre as rendas pagas fora de Franca. Imposto nao recuperavel de acordo com a legislacdo portuguesa.
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PERFIL DO PATRIMONIO

RESUMO DO PATRIMONIO

(em 31 de dezembro de 2022)

o EIE\IOT\
70 176 6,56 anos 574 207..

Numero Nidmero Duracdo média dos contratos Area total
de iméveis de arrendatarios de arrendamento até ao prazo fixo (area por arrendar: 22 288 m?)
ndo canceldvel

REPARTICAO GEOGRAFICA

(em 31 de dezembro de 2022, % do valor venal)

534%

21%

7 % 6% 4
L [

Reino Unido Polonia Espanha Irlanda Paises Baixos Noruega Bélgica Itdlia Alemanha Portugal Canada
REPARTICAO POR TIPO TAXA DE OCUPACAO
(em 31 de dezembro de 2022, % do valor venal) (no 4.° trimestre de 2022)
TAXA DE OCUPAGAO TAXA DE OCUPACAO

‘Epﬂ iy 99.16% 96.12%

v v
o, o,
Toe 5w A% G G
ESCRITORIOS LOJAS INDUSTRIA [

@® Dos quais 0,10 % sob caréncia de arrendamento

Yk kk A @ 0,84 % a procura de arrendatdrios
) | A Instalacdes por arrendar: (14 instalagdes)
] <« N « Varsdvia LBP (1157 m?)  « Barcelona (506 m?) « Kents Hill K1 e K2 (420 m?)
1]} AV, V. e . VarséviaF2 (3885 m?) - Reading (257 m?) « Krakow - Axis (694 m?)’
ana
I_l (74 \II \J - Cracdvia (320 m?) - Welwyn (691 m?) - Manchester St. James (2453 m?)'
v v - - Belfast (1969 m?) « Maastricht (415 m?) « Wimbledon (390 m?)!
- Cork (3100 m?) - Madrid - Nodo (6 031 m?)
o, o, o,
3% 2% 1%
HOTELARIA SAUDE LOGISTICA Duas vendas durante
0 4.° trimestre de 2022 1. Com desocupagdo no 4.° trimestre de 2022
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AQUISI

REINO UNIDO

AUTOMATIC DATA
PROCESSING LIMITED

STAINES-UPON-THAMES

ADQUIRIDO EM: 25 DE NOVEMBRO DE 2022

Area: 5.000 m?
Tipologia: Escritorios

Preco de aquisicdo: 26 M€
Rentabilidade inicial: 6,6%

Oimovel estd situado na cidade de Staines-upon-Thames, 27 km a oeste
de Londres. Esté localizado no bairro misto de Causeway Park, que inclui
escritorios, hotéis e retalhistas do setor alimentar. Entre as principais
empresas do bairro incluem-se a Gartners, Samsung, Salesforce e Shell.
A proximidade com o rio Tamisa torna esta zona num local popular
e aprazivel para viver e trabalhar. O imoével adquirido € integralmente
ocupado por escritérios da empresa Automatic Data Processing
Limited, que produz «software» e presta servicos de gestdo de recursos
humanos.

REINO UNIDO
KUEHNE+NAGEL
MILTON KEYNES

ADQUIRIDO EM: 09 DE DEZEMBRO DE 2022

Area: 1.219 m?
Tipologia: Escritérios

Preco de aquisicdo: 6 ME
Rentabilidade inicial: 6,6%

Apds a compra dos edificios K1 e K2 em Kents Hill, em agosto de 2022,
o fundo CORUM XL completa o complexo imobilidrio com o edificio K3.
A totalidade da operacdo representa um investimento de 22,3 milhdes
de euros e uma rentabilidade de 7,8% (renda anual face ao preco de
compra do imdvel, incluindo todas as despesas). Os imdveis estdo
localizados na cidade de Milton Keynes, que fica a cerca de 60 km
a noroeste do centro de Londres. A cidade possui mais de 250.000
habitantes e tem ligagdo direta por comboio a estacdo central de
Londres Euston (trajeto de 30 a 35 minutos).

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM XL ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidades futuras.
A rentabilidade inicial dos imdveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.

Periodo restante do contrato: 7,9 anos
Arrendatario: Automatic Data Processing Limited

E a subsididria britdnica da empresa americana ADP, que integra
o indice bolsista americano NASDAQ bem como o S&P 500. Possui
uma boa notagdo financeira nos mercados e registou um volume
de negodcios de 14 mil milhées de ddlares em 2020. A empresa estd
instalada no imoével no ambito de um contrato de arrendamento «triple
net», ao abrigo do qual todas as despesas e obras serdo suportadas
pelo arrendatdrio.

Periodo restante do contrato: 10 anos
Arrendatdrio: Kuehne+Nagel

Segundo um relatdrio elaborado pelo The Center for Economics and
Business Research, Milton Keynes devera fazer parte das dez cidades
com o crescimento econémico mais rapido do Reino Unido em 2023.
Esta cidade € também regularmente citada nas classificacbes nacionais
relativas ao desenvolvimento de «start-ups», bem como nas listas de
melhores locais para trabalhar. O edificio estd integralmente arrendado a
empresa Kuehne+Nagel por um prazo fixo de 10 anos. Trata-se da principal
transportadora maritima e aérea do mundo. Cotada na Suica, a empresa
opera em mais de 100 paises e emprega mais de 80.000 pessoas.
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AQUISI

REINO UNIDO
MULTIPLOS ARRENDATARIOS
WIMBLEDON

ADQUIRIDO EM: 23 DE DEZEMBRO DE 2022

Area: 3.702 m?

Tipologia: Escritdrios

Preco de aquisicdo: 36 M€
Rentabilidade inicial: 6,6%

Oimdvel estd localizado no bairro de Wimbledon, no sudoeste de Londres.
Mundialmente conhecido pelo seu famoso torneio de ténis que decorre
todos os anos no més de junho, Wimbledon € um bairro muito procurado
entre os ingleses. Construido em 1989, o imdvel foi totalmente renovado
entre 2019 e 2020 e obteve ainda a certificagdo ambiental BREEAM
“Muito bom” e a classificacdo B pelo seu desempenho energético.

O imdvel estd arrendado a quatro empresas através de um contrato
«triple net», durante o qual todas as obras e despesas serdo suportadas
pelos arrendatdrios. O principal arrendatédrio € a Fortius London Limited,

VENDAS

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM XL ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidades futuras.
A rentabilidade inicial dos imdveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.

Periodo restante do contrato: 4,3 anos

Arrendatdrio: Fortius London Limited, Lendscape Limited

o maior grupo ortopédico do Reino Unido, licenciado pela FIFA (Federagdo
Internacional de Futebol).

Ocupam igualmente o imodvel a Lendscape Limited, uma pequena
empresa fornecedora de «software» de servicos para bancos e instituicdes
financeiras, e a KPS Digital, uma empresa de dimensdo europeia que
apoia as empresas na sua transformacao digital. O dltimo arrendatdrio
€ a ATP Media Operations Limited, a empresa global de producéo,
comercializagdo e distribuicdo de imagens e contelidos do circuito de
ténis ATP (Associacdo de Tenistas Profissionais).

As vendas realizadas pelo fundo CORUM XL ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidade futura.

FINLANDIA
TOKMANNI GROUP OV
IMATRA, KOUVOLA

VENDIDO EM: 28 DE DEZEMBRO DE 2022

Preco de venda: 12 M€

Adquirido em: 25 de junho de 2019
Mais-valia: 2,5 M€

Preco de aquisi¢do: 10 M€

O fundo CORUM XL efetuou a sua primeira venda na Finldndia e a
segunda desde a sua criagdo. O fundo vendeu dois imdveis situados
nas cidades de Imatra e Kouvola por um montante total de 12 milhdes
de euros, gerando assim uma mais-valia liquida superior a 2 milhdes
de euros. Adquirido em 2019, este foi o primeiro investimento do fundo
na Finlandia. O comprador, um grupo imobilidrio finlandés, fez uma
oferta por estes dois iméveis quando os mesmos ainda ndo estavam a
venda. Esta alienacéo, que ndo estava programada, ilustra a abordagem
com grande sentido de oportunidade da CORUM. Neste caso, face a

existéncia de um comprador disposto a pagar um prego elevado para
adquirir o imoével comercial que Ihe interessava, o fundo CORUM XL
soube aproveitar a oportunidade que se lhe apresentava.

O comprador foi particularmente atraido pelo rendimento, pelo prazo
restante do contrato de arrendamento e pelos arrendatdrios sdlidos.
O principal ocupante de ambos os imdveis € a Tokmanni Group Oyj,
uma das maiores cadeias retalhistas de «discount» da Finlandia, com
quase 200 lojas em todo o pais. Estas lojas, alids, fazem parte da carteira
imobilidria existente do comprador.
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esse fator numa alavanca de desempenho.

O IMPACTO DAS MOEDAS

Lancado em 2017, o CORUM XL foi o primeiro fundo imobilidrio a investir fora da Zona Euro. O fundo conta com uma estratégia de
investimento que combina os ciclos imobilidrios e as oportunidades oferecidas pelas taxas de cdmbio, diversificando geograficamente
o seu patrimdnio. Ou seja, tira partido da evolugdo das taxas de cdmbio, tanto em momento de alta como de baixa, de forma a tornar

O resultado é que o fundo apresenta uma dupla face: mais potencial, mas mais risco, nomeadamente devido as variagdes cambiais.
Vejamos o caso da libra esterlina no Reino Unido, para compreender como as coisas funcionam:

< } A LIBRA DESVALORIZA A LIBRA VALORIZA { >

imdveis no Reino Unido.

Os dividendos associados
as rendas de imdveis
localizados no Reino Unido
sdo ligeiramente mais baixos —0
devido a taxa de cambio
dalibraf - €.

O valor do patriménio
diminui e o preco da agdo ——@
tem menos potencial para

ser valorizado.

Quer a libra ganhe ou perca valor, o importante continua a ser a capacidade de o fundo CORUM XL aproveitar as
melhores oportunidades, mas também de negociar bem as suas aquisicoes. Comprar com rentabilidades elevadas

permite limitar o impacto negativo da queda do valor da moeda nas rendas e, consequentemente, na rentabilidade
do patriménio. Vejamos o exemplo de um edificio comprado a 6,84% a nossa taxa médiade 1£=114 €: para1£=120 €
a rentabilidade atingiria 719% e para 1£ =110 € a rentabilidade seria equivalente a 6,59%.
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Os especialistas que gerem
(] ] o fundo CORUM XL privilegiam
I_I ﬂ uma libra «baixa» para adquirir

O fundo CORUM XL recebe Os dividendos associados
entdo as rendas em libras as rendas de imdveis
(£), que converte em euros Io~<:aI|z_ad0§ no Reino Unlc!o
(€) para as redistribuir sob séo ligeiramente mais

P o elevados devido a taxa de
a forma de dividendos aos cAmbio da libra £ = €.

seus acionistas.

Os especialistas que gerem
o fundo CORUM XL aproveitam
a subida da libra (£) para vender

um imovel no Reino Unido T
com o objetivo de realizar uma

mais-valia.

O patrimdnio é avaliado — O valor do patriménio
anualmente em libras (£) por ﬁ @ aumenta e o preco da acéo
um perito independente,

em 31de dezembro. valorizado.

pode potencialmente ser
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COMISSOES RELATIVAS A

GESTAO DO SEU INVESTIMENTO

(a 31/12/2022)
N&ao poupamos esforcos para gerir e rentabilizar os investimentos que nos foram confiados pelos nossos clientes. E porque todo o
trabalho deve ser compensado, as comissdes apresentadas em seguida constituem a contrapartida pelo trabalho que realizamos
diariamente ao servigo do seu investimento. O investimento num fundo imobilidrio, como qualquer outro investimento, implica
algumas comissdes. Por conseguinte, recomendamos que detenha as suas a¢des por um prazo minimo de 8 a 10 anos, de modo
a poder amortizar as comissoes de subscri¢cdo e gestdo.

N&o se esqueca de que os dividendos (ndo garantidos) que recebe mensalmente sdo liquidos de todos estes encargos.
Os objetivos de rentabilidade do seu fundo imobilidrio sdo igualmente liquidos de comissdes e sdo calculados sobre 100% do
montante que nos confiou.

COMISSOES DE SAIDA

Deduzidas ao montante investido

@ Comissoes
sobre a cessao 0€

@ de acdes

O fundo CORUM XL nédo aplica comissdes de cessdo ou
transferéncia de ages.

@ Comissoes
de resgate

ﬁ\;‘ antecipado

O fundo CORUM XL ndo aplica comissdes de resgate
antecipado de ac¢des.

COMISSOES DE ENTRADA

Deduzidas ao montante investido

Comissoes

- 12% do, TII"
de subscricdo b do preco da acdo

Remuneram:

. A pesquisa de imoveis.

. A angariacdo dos fundos que permitem pdér em préatica
o programa de investimentos.

0% do prego de revenda

Comparacdo com o investimento imobilidrio direto: N
por agdo

. Despesas notariais como Imposto Municipal sobre
TransmissOes Onerosas de Imdveis (IMT) e Imposto Selo (IS)
(1,87% a 8,3% do montante de aquisicao?).

Comissdes de agéncia (4% a 8% + IVA do preco de venda?)
pagas quando efetua um investimento imobilidrio direto e
despesas notariais.

COMISSOES RELACIONADAS COM A GESTAO DO SEU INVESTIMENTO
Deduzidas diretamente das rendas recebidas

Comissoes
de acompanhamento
e orientacao de obras

A L 13,2% das rendas cobradas, incluindo
n nl] Comissoes todos os impostos (na zona euro)
@ de gestao 16,8% das rendas cobradas, incluindo

1% do montante
das obras realizadas,
excluindo impostos

todos os impostos (fora da zona euro)
Remuneram:

. A gestéo dos arrendatarios.

. A manutencdo e valorizagdo do patrimdnio.

. O recebimento das rendas e a sua redistribuicdo sob
a forma de dividendos, etc.

Comparacdo com o investimento imobilidrio direto:

. ComissOes de agéncia (4% a 7% das rendas para imoveis
ndo mobilados e 7% a 15% para imdveis mobilados?),

. Impostos e despesas,

Subscricdo de diferentes seguros, etc.

[ 7 Comissdes

ﬁ\;. de aquisicdo

O fundo CORUM XL ndo aplica comissdes de aquisicao.

0% do preco liquido
de venda efetivo

Remuneram:
. A pesquisa de imoveis.
. A negociagdo de contratos de arrendamento, etc.

Remuneram:

. A realizacdo e o acompanhamento de grandes obras.
. A coordenagdo com arquitetos.

. Os honordrios de gabinetes de estudos, etc.

Comparagdo com o investimento imobilidrio direto:
. Comissdes de mestre-de-obras.
. Comissdes de gestores de propriedades (1,5% a 4%°).

Comissées Comissdo de 5% TII' do preco
o sobre a cessio liquido de venda efetivo
I: T —_—n quando a mais-valia for superior

a 5% (do preco de venda)

Remuneram:
. A definicdo da estratégia de cessédo.
. A gestdo e negociagdo da venda, etc.

O fundo CORUM XL ndo aplica comissdes relacionadas com o seu papel de agente imobilidrio no &mbito das atividades de aquisicdo
e cessdo de imdveis (por outras palavras, ndo aplica comissdes de corretagem).

1. Todos os impostos incluidos 2. Fonte: Autoridade Tributdria 3. Fonte: agéncias e prestadores destes servigos.
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Adverténcias

APELO A CANDIDATURAS

Os associados do fundo CORUM XL que

Adquirir agées do fundo imobilidrio CORUM XL é efetuar um investimento imobiliario. Como qualquer investimento
imobilidrio, trata-se de um investimento a longo prazo cuja liquidez é limitada. R i um prazo de investimento
de 10 anos. Ao contrario dos depésitos a prazo, por lo, este i i implica riscos. Em primeiro lugar, existe
risco de perdas de capital. Além disso, os i néo sdo i e dependem da evolugdo do mercado
imobilidrio e das taxas de cambio. Salientamos que a CORUM Asset nao g o resgate das suas agoes.
Em suma, tal como sucede com qualquer investimento, as rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

pretendam apresentar a sua candidatura
ao conselho fiscal (detencdo minima de 100
unidades), com 8 membros, devem contactar
a CORUM Asset Management no sentido de
obter os documentos a entregar até 24 de
fevereiro de 2023.

Condicoes de subscricdo de aumentos de capital

A Sociedade Gestora recebe do fundo imobilidrio, aquando dos aumentos de capital, uma comiss&o de subscri¢do de 12% do
preco de subscricdo (todo os impostos incluidos), deduzida do prémio de emisséo. As subscri¢des sdo aceites até ao limite
do capital estatutario fixado em 2.000.000.000 €. S6 s&o aceites subscricdes para compensar os pedidos de resgate apds
o capital estatutario ter sido atingido.

Condicdes de resgate dos acionistas

Visto que o fundo imobilidrio € uma sociedade com capital varidvel, qualquer acionista goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente. Quando a Sociedade Gestora recebe pedidos
de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso e existirem pedidos de subscri¢do num montante equivalente ou superior, o reembolso € efetuado com base no prego de subscricdo em vigor subtraido
da comissdo de subscricdo paga a Sociedade Gestora, correspondendo a 171,60 € por acéo desde 1de junho de 2022. E mantido na sede da sociedade um registo onde s&o inscritos, por ordem cronoldgica
de rececdo, os pedidos de resgate notificados a Sociedade Gestora. Os acionistas que se desejem retirar devem enderecar a sua notificagcdo nesse sentido a Sociedade Gestora, por correio normal, fazendo
acompanhar a sua carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de agdo(Ges). As agdes serdo anuladas.

Condicoes de cessdo

1. Cessdo direta (em mercado livre). A cessdo € acordada liviemente entre as partes. Os acionistas que desejem alienar as suas acdes também dispdem da opcdo de as vender diretamente a outros
acionistas ou a terceiros. Nesse caso, compete-lhes encontrar um adquirente sem a ajuda da Sociedade Gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as formalidades da cessdo. A Sociedade Gestora s6
intervém para inscrever a transferéncia no registo de acionistas. Qualquer cessao de agdes considera-se realizada na data da sua inscri¢do no registo de transferéncias.

2. Fruicdo das agoes e aprovagdo. As aces alienadas deixam de participar nas distribuicdes de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde o Ultimo dia do més anterior a data
em que se verificar a transmissdo. O comprador tem direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cessédo. As cessdes de acdes ndo estdo sujeitas a aprovagao.

3. Comissées de cessdo de agdes. A Sociedade Gestora ndo fatura quaisquer comissdes de cessdo de acdes. As taxas de registo a cargo do comprador devem ser pagas a Fazenda Publica.

Tributagao

A Sociedade Gestora CORUM Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos que necessita para a declaracdo dos seus rendimentos referentes ao fundo imobilidrio CORUM XL relativos ao ano
anterior.

1. Pessoas Singulares:

a) Tributagéo em Franga

Os investidores portugueses ficam obrigados a entregar declaragdes anuais de rendimentos e a pagar imposto em Franga, sobre os rendimentos prediais obtidos, ao nivel do Fundo, naquele pais. Estes
rendimentos deverdo ser reportados na secgédo dos rendimentos prediais daquela declaragéo fiscal e estardo sujeitos as taxas progressivas previstas na legislacdo francesa. Ndo obstante, o imposto pago
em Franca, relacionado com bens imdveis sitos naquele pais, ndo deverd ser inferior a 20% do seu rendimento liquido. Sao também aplicaveis contribuicdes sociais relativas aos rendimentos prediais.
As mais-valias obtidas ao nivel do Fundo sdo sujeitas a retencdo na fonte em Franca (por conta do imposto devido pelos investidores), a taxa de 34,5%. Esta taxa inclui imposto sobre o rendimento e
contribui¢des para a seguranga social. Ndo obstante o supraexposto, os investidores deverdo analisar em maior detalhe as suas responsabilidades tributdrias em Franca.

b) Tributagdo em Portugal

Considerando que se trata de um fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrdrio, ndo ha lugar
a retencao na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, independentemente de terem sido sujeitos a retengdo na fonte, bem como as mais-valias apuradas
aquando do resgate ou da transmissdo das agdes, encontram-se sujeitos a impostos a taxa de 28% (salvo opgdo pelo respetivo englobamento). Ndo obstante, o imposto pago no estrangeiro sobre
rendimentos prediais referentes a imdveis em Franga pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal. Os investidores portugueses que se encontrem registados como “residentes ndo habituais” ndo
sdo tributados em Portugal relativamente aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ou as mais-valias resultantes do resgate ou da transmissé&o onerosa das agdes.

2, Pessoas Coletivas:

a) Tributagdo em Franca

As pessoas coletivas que participem no Fundo estdo sujeitas ao imposto sobre as pessoas coletivas em Franga, na proporcdo da sua participacdo, sobre os rendimentos prediais apurados pelo Fundo. As
mais-valias obtidas estdo sujeitas a retencdo na fonte em Franca, a taxa de 33,33%. Este imposto tem a natureza de imposto por conta do imposto devido a final, em Franca, pelo investidor.

b) Tributagéo em Portugal

Considerando que se trata de um Fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrério, ndo hd lugar a
retengdo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. As mais-valias realizadas na venda ou remissdo das agdes ndo estdo sujeitas a retencdo na fonte. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, bem
como as mais-valias decorrentes do resgate ou da transmissdo onerosa das agdes, sdo tributdveis nos termos gerais do Cédigo do IRC. Ndo obstante, o imposto pago no estrangeiro sobre os rendimentos
prediais referentes a iméveis em Franca pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal.

3. Decl do de dii a Sociedade Gestora CORUM Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos de necessita para a declaracdo dos seus rendimentos referentes ao fundo CORUM
XL e relativos ao ano anterior.

4. Acionistas ndo residentes: solicita-se aos acionistas que comuniquem imediatamente a Sociedade Gestora qualquer alteracdo relativa ao seu estatuto de residentes ou ndo residentes. Chama-se

a atengdo dos acionistas ndo residentes para o facto de Ihes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu local de residéncia e da sua situagdo pessoal. O tratamento fiscal
depende da situacdo individual de cada acionista e € suscetivel de modificagdo posterior.

5. Tributacdo na esfera do Fundo: o Fundo esta sujeito ao regime previsto no artigo 239.° do Cédigo Geral do Imposto francés. O Fundo ndo é sujeito ao imposto sobre pessoas coletivas em Franca.
Assim, os seus acionistas sdo taxados, na sua esfera pessoal, sobre o rendimento tributdvel apurado pelo Fundo, na proporc¢do das acdes detidas.

O rendimento do Fundo corresponde, essencialmente, a rendimentos prediais, sendo que o excesso de liquidez disponivel € investido no curto prazo, em instrumentos liquidos, até poder ser utilizado em
novos investimentos imobiliarios.

Vida social

Os estatutos, o prospeto, o documento de informacédo fundamental, bem como o Ultimo boletim trimestral de informacéo e o iltimo relatdrio anual da sociedade, encontram-se disponiveis gratuitamente no
site: www.corum.pt.

Devera registar qualquer alteracdo de morada, dados bancdrios ou opcdes no nosso site, através do espago reservado aos acionistas, o mais rapidamente possivel. O registo de alteragdes deve ser
acompanhado pelos respetivos comprovativos.

Qualquer alteragdo de estatuto fiscal ou alteracdes de outra natureza devem ser comunicadas a Sociedade Gestora CORUM Asset Management, o mais rapidamente possivel, até ao final do més,
acompanhadas pelos comprovativos necessarios.

GLOSSARIO

Prazo de frui¢do: Intervalo entre a data de aquisicdo das agdes e aquela em que estas ddo direito a
dividendos. Deve ser tido em conta pelo subscritor, nomeadamente no caso de aquisi¢do de agdes
com financiamento a crédito, que pode existir desfasamento entre os reembolsos do empréstimo e
o pagamento dos seus primeiros dividendos.

Capitalizagdo: Corresponde ao niimero total de agdes CORUM XL multiplicado pelo preco da agdo
a 31 de dezembro de 2022: 8.516.662 acdes * 195 € = 1,661 mil milhdes de euros.

Capital nominal: Corresponde ao nimero total de acdes CORUM XL multiplicado pelo montante
nominal de uma acdo: 8.029.496 acdes * 150 € = 1,204 mil milhdes de euros.

Preco de revenda: Corresponde ao preco de subscricdo da acdo em vigor subtraido da comissao
de subscrigdo paga a Sociedade Gestora.

Rentabilidade inicial: Corresponde a rentabilidade imobilidria no momento da aquisigdo,
consistindo na relagdo entre a renda anual bruta e o preco de aquisicdo do imdvel na escritura,
ou seja, incluindo taxas de registo e honorarios de comercializagdo. A rentabilidade inicial dos iméveis
nao tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.
Rentabilidade: Taxa de distribuicdo, definida como o dividendo bruto, antes de deducdes
fiscais francesas e estrangeiras (pagas pelo fundo em nome do acionista), pago relativamente
ao ano N (incluindo os dividendos antecipados extraordindrios e a participacdo nas mais-valias

distribuidas, 0,12% em 2022), dividido pelo preco de subscricdo no dia 1 de janeiro do ano N da
acao. Este indicador permite avaliar a performance financeira anual do fundo CORUM XL. Taxa
interna de rentabilidade (TIR): Mede a rentabilidade do investimento durante um determinado
periodo. Tem em conta a evolugdo do valor da agdo e os dividendos distribuidos durante o
periodo, bem como as comissdes de subscricdo e gestao suportadas pelo investidor. Taxa de
Ocupacao Financeira (TOFin): Rendas faturadas e faturdveis, bem como instalagdes sob caréncia
de arrendamento. Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.

Taxa de Ocupacéo Fisica (TOFis): Area total das instalacdes ocupadas a dividir pela &rea total
das instalacdes detidas. Chama-se a atencdo para o facto de as modalidades de célculo da taxa
de ocupacdo fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora, o que impede a comparacdo
entre fundos imobilidrios.

Valor de realizagdo: Corresponde ao valor pelo qual os imdveis poderdo ser vendidos nas
condi¢Bes atuais de mercado, acrescido do valor de outros ativos (por exemplo, a caixa) e apos a
deducao de quaisquer dividas.

Valor de reconstituigdo: Corresponde ao valor de realizagdo acrescido das despesas necessarias
para reconstituir o patriménio ao seu estado original (emolumentos notariais, taxas de registo,
comissoes).

CORUM orR®EmRe

CORUM Origin, sede social: 1 rue Euler - 75008 Paris - Inscrita no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 749 907 507
no dia 28 de fevereiro de 2012 - Capital social inicial: 950.786 € - Capital social em 31 de margo de 2022: 1.818.963.076 €
Visto AMF SCPI sobre a nota informativa: n.° 12-17 datado de 24 de julho de 2012. Sociedade Gestora: CORUM Asset Management
aprovada pela AMF no dia 14 de abril de 2011 sob o nimero GP-11000012, aprovada no ambito da diretiva AIFM

CORUM Asset Management — Av. Liberdade, 240, 1250-148 Lisboa — Tel.: (+351) 210 900 001 - informacao@corum-am.com.
www.corum.pt




