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Adquirir agdes do fundo imobilidrio CORUM Origin é efetuar um investimento imobilidrio a longo prazo cuja liquidez é limitada. A duracdo
recomendada do investimento corresponde a 10 anos. Este investimento implica riscos, incluindo o risco de perda de capital. Além disso,
a performance e os rendimentos ndo sdo garantidos e dependem da evolucdo do mercado imobilidrio. O resgate de a¢des ndo é garantido.
Em suma, tal como sucede com qualquer investimento, as rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

O ESSENCIAL

MONTANTE DAS RENDAS

l_ PERFORMANCE _l COBRADAS DIVIDENDO TRIMESTRAL
6,88 % 7,06 % 45 M€ 75,01 €
9 o 9 o -
Rentabilidade 2022* Taxa interna de rentabilidade* no 4.° trimestre de 2022 por agdo

(taxa de distribuicdo) a 10 anos

Recordamos que o objetivo de rentabilidade anual corresponde a 6% (ndo garantido).

A PERFORMANCE REAL DO SEU FUNDO IMOBILIARIO CORUM ORIGIN

Objetivos de rentabilidade anual alcancados desde 2012, a data de criagdo do fundo CORUM Orrigin.
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Rentabilidade (taxa de distribuicdo) Aumento do preco da acdo Fonte: CORUM

As rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.
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EDITORIAL

I \

Por Frédéric Puzin,
Fundador CORUM

Antes de mais, voltemos um pouco atrds. Em 2021, o fundo imobilidrio alcan-
cou um valor recorde de mais-valias anuais com a realizacdo de nove vendas,
gracas as quais foi possivel distribuir 275 milhdes de euros aos acionistas
a titulo de ganhos obtidos com a revenda de imdveis. Em 2022, o fundo
CORUM Origin manteve a trajetdria, efetuando trés vendas que permitiram
obter mais de 31 milh&es de euros de mais-valias, que foram integralmente
pagas aos acionistas. Doze anos apods o seu langamento, o fundo imobilidrio
continua a dar vida ao seu patriménio e a tirar partido das oportunidades que
se apresentam. A venda de um imdvel em Frankfurt durante este trimestre
estabeleceu um novo recorde que ilustra 0 sucesso da nossa estratégia.
A mais-valia obtida, proxima dos 24 milhdes de euros, € a maior mais-valia
alguma vez registada pela CORUM com a venda de um sé imével.

Mais-valia recorde para um sé imével

Reconhecemos que, em 2015, a aquisicdo deste edificio suscitou algum ceti-
cismo junto dos especialistas do mercado dos fundos imobiliarios. Por um
lado, o seu arrendatario, o Deutsche Bank, tinha acabado de sofrer uma enor-
me perda em resultado da crise financeira na Grécia. Por outro lado, este
imovel passou a representar 15,8% do patrimonio do fundo imobilidrio (em
comparagao com 3,6% no final de 2021). Assim sendo, a compra podia pare-
cer arriscada, mas os gestores da CORUM tinham uma opinido bem diferente.
A rentabilidade no momento da compra' de 74%, as possibilidades de valo-
rizacdo do imdvel e as perspetivas oferecidas pelo principal banco aleméo
convenceram-nos de que esta seria uma excelente oportunidade de com-
pra. Quando nos depardmos com uma situagdo em que éramos 0s Unicos
compradores perante o vendedor, foi possivel negociar o preco de compra
nas melhores condicdes possiveis, de modo a garantir uma revenda extre-
mamente lucrativa alguns anos mais tarde. Os factos vieram dar-nos razdo.

Convém igualmente referir que o imovel permitiu obter cerca de 45 milhdes
de euros em rendas durante os sete anos em que foi detido pelo fundo,
0 que corresponde a uma rentabilidade média? de 11,25% por ano durante
esse periodo. Como sabemos, € o arrendatdrio que cria o valor de um imovel.
Enquanto preparavam a revenda do imdvel, os gestores chegaram a conclu-
sdo de que seria mais vantajoso ceder o imével a um investidor especializado
na drea dos «data centers» (empresas que prestam servigos de armazenamen-
to e gestdo de dados informaticos) do que a um investidor imobilidrio tradicio-
nal. Embora o fundo tenha sido o tnico comprador interessado no momento
da compra, os gestores certificaram-se de que a revenda seria efetuada em
condicoes diferentes, com uma forte competicao entre varios operadores do
setor. Ndo € uma estratégia genial, € apenas uma forma simples de obter o
melhor preco possivel. A venda acabaria por ser efetuada a uma empresa
americana por 95 milhdes de euros, dando origem a uma mais-valia de quase
24 milhdes de euros para o fundo CORUM Origin. Apods a deducado de todos
0s encargos, 18,5 milhdes de euros foram distribuidos aos acionistas, para
aumentar os seus dividendos e terminar o ano com chave de ouro. Uma boa
venda comecga com uma boa compra. As possibilidades de obter mais-valias
sdo escassas quando o imovel € adquirido a um preco demasiado elevado.

UMA PERFORMANCE EM LINHA COM O OBJETIVO DE 6%.

Em 2022, o fundo CORUM Origin obteve uma rentabilidade de 6,88%, voltando
a ultrapassar o objetivo de 6% que mantemos hd 11 anos. Adicionalmente existiu
um aumento de 4,1% do preco da acdo, realizado no passado dia 1 de abril,
a rentabilidade real do fundo imobilidrio ultrapassa os 11%.

Em 2022, o fundo soube igualmente tirar partido das oportunidades de com-
pra com a entrada de 22 novos imdveis no seu patrimonio. A Ultima compra
efetuada até a data diz respeito a um imoével no centro da cidade de Bruxe-
las, arrendado ao governo flamengo. Com um preco de compra superior a 1770
milhdes de euros, esta operagdo de grande envergadura € a mais importante
da histdria do fundo CORUM Origin e ilustra a nossa forca no mercado europeu,
num momento em que 0s compradores sdo cada vez mais raros e, portanto,
em que oportunidades interessantes sdo mais numerosas. A subida das taxas
de juro e a reducdo dos financiamentos bancarios ndo sdo totalmente alheios
a esta situacdo. Qual € a vantagem do fundo CORUM Origin neste contexto?
Podemos contar com a vitalidade dos nossos investimentos.

Rentabilidade de 6,88%

No que se refere exclusivamente a inflacdo, a responsabilidade da CORUM
consiste em garantir que os investimentos efetuados continuam a ser rentaveis.
A boa noticia € que este ano conseguimos reunir as condicdes necessarias
para alcangar os niveis de performance habituais do fundo imobilidrio. Para além
da obtenc&o de mais-valias, o fundo CORUM Origin pagou todos os meses aos
acionistas as rendas obtidas através dos seus imoveis. Com uma rentabilida-
de de 6,88% em 2022, o objetivo de 6% estabelecido pelo fundo ha quase
doze anos foi uma vez mais ultrapassado. Esta continuidade € explicada pela
estratégia baseada num apurado sentido de oportunidade do fundo CORUM
Origin, que seleciona cuidadosamente imdveis de toda a zona euro e que,
acima de tudo, escolhe arrendatarios com capacidade para pagar as rendas.
Adicionalmente, no passado dia 1 de abril, o fundo CORUM Origin procedeu
a um aumento do preco da acao de 4,1%, em consonancia com a subida do
valor do seu patrimonio. Este aumento prova a qualidade dos imoveis detidos.
Prova igualmente que os gestores da CORUM estdo confiantes, apesar do
contexto econémico, apos dois anos de pandemia, durante os quais preferi-
ram jogar pelo seguro e ndo atualizaram o preco da acdo, embora o valor dos
imoéveis tenha aumentado segundo a opinido dos especialistas independentes
encarregados da sua avaliacao.

Rendas pagas + mais-valias distribuidas + valorizagdo do patriménio através
da reavaliagcdo do preco da acdo do fundo imobiliario. Tudo isso € importante,
mas aquilo que realmente pretendemos € fazer chegar ao seu bolso, de uma
forma concreta, toda a criacdo de valor alcangada pelo seu investimento. Isso
€ aquilo a que chamamos «rentabilidade real», que ndo deve ser confundida
com o indice de rentabilidade global estabelecido por alguns fundos imobi-
lidrios, que inclui a subida do valor dos imdveis, mesmo que nao seja efetiva-
mente repercutida entre os investidores através de um aumento do precgo da
acdo. Atualmente, o seu fundo imobiliario oferece uma rentabilidade real de
1% para 2022, que corresponde aos resultados verdadeiramente obtidos pelo
seu investimento durante o ano. Queremos continuar nesta direcdo durante
0 ano que vem, gracas a si e aos restantes 100.000 investidores que confiaram
em nos.

Eu e toda a equipa CORUM desejamos-lhe um bom ano de 2023.

' A rentabilidade inicial dos imdveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.

2 TIR: taxa interna de rentabilidade

> BOLETIM TRIMESTRAL DE INFORMAGAO N.° 43 - OBTENHA INFORMAGOES ATUALIZADAS SOBRE O SEU INVESTIMENTO EM WWW.CORUM.PT E NAS NOSSAS REDES SOCIAIS



A PERFORMANCE

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rentabilidades futuras do fundo CORUM
Origin. Como em qualquer investimento imobilidrio, o capital ndo € garantido e o valor da acdo do fundo CORUM Origin bem como os
rendimentos que Ihe estdo associados podem variar tanto positiva como negativamente.

DIVIDENDO POR ACAO"

8,20 €

Dividendos decorrentes
da venda de iméveis

Dividendo liquido recebido no \
4.° trimestre de 2022 em 3 parcelas:

4,33 € em 10 de novembro de 2022

4,66 € em 12 de dezembro de 2022

5,21 € em 11 de janeiro de 2023

Dividendo
2 ,16 € o O pagamento do proximo dividendo terd

P
Impostos estrangeiros retidos do 4.° trimestre lugar a partir de dia 10 de fevereiro de 2022.

na fonte sobre rendas, pagos pelo
fundo CORUM Origin? !4 56 €
?
bruto por acdo @ 68 1 o €
> )

bruto por acdo
Dividendo previsto para 20, calculado com base no obje/

14,20 €

Dividendo liquido recebido
no 4.° trimestre de 2022

tivo de rentabilidade anual ndo garantido de 6%

6.88% PERFORMANCE 2022

5,67% Liquido de impostos estrangeiros
Nota: Impostos pagos em Franga sdo recuperdveis

EVOLUGAO DO SEU FUNDO IMOBILIARIO

Este trimestre

45256 ..1913 |80340 6618 1265 O

090 0
ionist passaram a fazer parte do grupo novas acdes que acdes alienadas acdes alienadas acoes a aguardar
aclonistas de acionistas do fundo CORUM aumentaram o capital e compensadas por entre investidores resgate
em 31/12/2022 Origin durante este trimestre novos acionistas

EVOLUGCAO DO CAPITAL VALORES DE REFERENCIA
A 31 DE DEZEMBRO DE 2021
Data 31/12/2022 31/12/2021
Capitalizac8o* (a preco de subscric8o) 2590 ME 2214 ME Valor de realizagao” (por agdo) 962,66 €
Capital nominal* 1967 ME 1751 ME Valor de reconstituicdo® (por acdo) 117743 €
Numero de agdes 2281547 2030869
NU d jonist 45 256 39 020 =
Hmere de acionisias PRECO DE REVENDA POR ACAO DESDE
1 DE ABRIL DE 2022
PREQO DE SUBSCRIQAO DESDE 1 DE ABRIL DE 2022 Corresponde ao preco de subscricao da agao em vigor 999,21 €
subtraido da comisséo de subscricdo paga a Sociedade Gestora.
Uma acédo (despesas e comissdo de subscricdo incluidas) 1135,00 €
Valor nominal 862,00 € inici ica %k .
o o Data de inicio de fruicao Obter mais
Prémio de emissao 273,00 € v inf ~
incluindo a comissao de subscricdo relativa a: 1.° DIA n ormagoes
- despesas de angariacdo de fundos 12217 € DO 6.° MES Podera consultar todas
- despesas de pesquisa de imdveis e de investimento 13,62 € apos a subscricdo e respetivo as deflnlg?jes no f.::lf)ssam') .
das quais despesas relacionadas com a aquisi¢do dos imdveis 13721 € pagamento integral. apresentado na uitima pagina.

1. O montante dos rendimentos distribuidos € igual ao montante do dividendo antecipado bruto, multiplicado pelo nimero de acdes detidas, e entende-se para acionistas
no gozo das suas agdes no 1.° dia do trimestre.
2. Montante de impostos retidos ao fundo sobre as rendas pagas fora de Franca. Imposto nao recuperavel de acordo com a legislacdo portuguesa.
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PERFIL DO PATRIMONIO

RESUMO DO PATRIMONIO

(em 31 de dezembro de 2022)

1 |I_c:\
mjinn ] ]

"l

152 331 6,38 ue 1452 468.

Numero Nidmero Duracdo média dos contratos Area total
de iméveis de arrendatarios de arrendamento até ao prazo fixo (area por arrendar: 67.709 m?)
ndo canceldvel

REPARTICAO GEOGRAFICA

(em 31 de dezembro de 2022, % do valor venal)

26 %

3

16 %
10 % 10 %
99 8
5% 49 49 3
* 2% 2%

Paises Baixos Italia Finlandia Bélgica Irlanda Espanha Alemanha Franca Lituania Eslovénia Portugal Estonia Letonia
REPARTICAO POR TIPO TAXA DE OCUPACAO
(em 31 de dezembro de 2022, % do valor venal) (no 4.° trimestre de 2022)

*kkk TAXA DE OCUPACAO TAXA DE OCUPAGAO
FINANCEIRA (TOFin) FiSICA (TOFis)
11 vwe ] ]
N P} ‘ﬂ_ 96,66 % 95,51 %
v v

A 4
o, o, o,
49 % 32 % 9 % Gll» cGEEEEEE
ESCRITORIOS LOJAS HOTELARIA [
@® Dos quais 0,04 % sob caréncia de arrendamento
@ 3,34 % a procura de arrendatdrios

® 'l\ A Instalagdes por arrendar: (29 instalagdes)
« 3em Amnéville (468 m?) « 1em Val Plaza (4 077 m?) « 1em Nieuwegein (5 368 m?)
@ <& @ -> —W - 1em Lieusaint (2438 m?) - 1em Dublin Classon (83 m?) - 3 em Neu-Isenburg (4 300 m?)
K-/ ¢ \ll \J « 1em Torcy (350 m?) « 1em Braga (2 1770 m?) + 2 em Parc Faraday (377 m?)
« 3 em Hambourg (4 119m? . 1em Rotterdam - BAM (228 m?) « 1em Hoofdorp, no edificio Red
v v v « 3em Yecla (31687 m?) « 1em Juvignac (4 400 m?) Office (684 m?)
« 1em Vilvoorde (280 m?)  « 1em Delft (530 m?) « 1Villadecans Brasil (77 m?)
5 % 4 % 1 % « 2 em Zaandam (3 240 m?) « 1em Rome Caterina (335 m?)
INDUSTRIA LOGISTICA SAUDE

Uma venda durante o 4.° trimestre de 2022
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AQUISI

IRLANDA
MULTIPLOS ARRENDATARIOS
TULLAMORE

ADQUIRIDO EM: 15 DE DEZEMBRO DE 2022

Area: 15700 m?
Tipologia: Lojas

Preco de aquisicdo: 20 M€
Rentabilidade inicial: 8,3%

Este centro comercial esta situado na cidade de Tullamore, no centro
da Irlanda, a 100 km a oeste de Dublin. Esta cidade conta com cerca
de 15.000 habitantes e é considerada como a capital administrativa da
regido. Este conjunto imobilidrio concentra dez marcas e é conhecido
como «Tullamore Retail Park». Foi construido em 2004 e é composto
por 15.700 m?, oferecendo aos seus visitantes uma ampla escolha de
artigos para o lar, produtos de jardinagem e equipamentos elétricos
e desportivos. Os espacos estdo integralmente arrendados a 10 empresas
no ambito de um contrato «triple net», no qual todas as obras e despesas
serdo suportadas pelos arrendatdrios.

PAISES BAIXOS (

POLICIA NACIONAL g;

NEERLANDESA
ROTERDAO

ADQUIRIDO EM: 19 DE DEZEMBRO DE 2022

Area: 16.392 m?
Tipologia: Escritdrios

Preco de aquisicdo: 43 ME
Rentabilidade inicial: 7,4%

Este imdvel situa-se no bairro de Alexander, 8 km a norte do centro da
cidade de Roterddo, a segunda maior cidade dos Paises Baixos, superada
apenas por Amesterddo. Esta cidade é sobretudo conhecida por ter
o maior porto da Europa, que € igualmente um dos maiores do mundo.
Este imovel foi construido em 1987 e os espagos que o compdem foram
completamente renovados em 2016. A Policia Nacional Neerlandesa
€ o unico ocupante.

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM Origin ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidades futuras.
A rentabilidade inicial dos imdveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.

Periodo restante do contrato: 6,4 anos
Arrendatario: Woodies, Brand Max...

Entre os dez arrendatdrios, os dois principais sdo a Woodies, o principal
retalhista de bricolage da Irlanda, e a Brand Max, uma cadeia de lojas
«outlet» de renome na Irlanda. Outro dos arrendatdrios é a célebre
cadeia americana de «fast-food» Burger King, cujo servico de «drive-thru»
contribui para o aumento do tréfego no centro comercial. Os restantes
ocupantes sdo marcas nacionais, com um alcance cada vez maior a escala
internacional, entre as quais se destacam a Homesavers, que oferece
uma vasta gama de produtos para a casa, e a Argos, que comercializa
varios tipos de produtos, desde artigos de jardim até videojogos
e produtos eletronicos.

e [ -

Periodo restante do contrato: 3,6 anos
Arrendatdrio: Policia Nacional Neerlandesa

Esta entidade tem uma ligacdo direta ao Ministério da Seguranca e da
Justica Neerlandés e emprega 65.000 pessoas, entre as quais 51.000
sdo agentes e 14.000 sdo funciondrios administrativos. Este imdvel faz
parte de um conjunto de trés instalagdes «multiservicos» da Policia
Nacional dos Paises Baixos. Cerca de 1.000 funciondrios trabalham
neste local, que acolhe principalmente o servico dedicado a gestao de
recursos humanos.
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AQUISI

BELGICA

ESTADO BELGA
(COMUNIDADE FLAMENGA)

BRUXELAS

ADQUIRIDO EM: 28 DE DEZEMBRO DE 2022

Area: 46.000 m?
Tipologia: Escritdrios

Rentabilidade inicial: 8%

Preco de aquisicdo: 173 M€ ‘

A compra deste imdvel representa uma nova etapa no desenvolvimento
do fundo CORUM Origin. Trata-se do primeiro investimento superior
a 100 milhdes de euros. Esta transacdo demonstra a maturidade do
fundo imobilidrio e a sua capacidade para realizar aquisicdes de grande
envergadura com uma rentabilidade que permite atingir o objetivo de
rentabilidade de 6% do fundo imobilidrio. Este imdvel, conhecido como
«Hendrik Conscience», esta situado na zona Norte de Bruxelas, a 300 m
da Gare de Bruxelas-Norte, uma das gares mais movimentadas da Bélgica.
Esta localizagdo é conhecida por acolher uma das principais zonas de
escritérios do pais, composta por cerca de 1,5 milhdes de m? de espacos
de trabalho.

VENDAS

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM Origin ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidades futuras.
A rentabilidade inicial dos imdveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.

Periodo restante do contrato: 9,3 anos
Arrendatdrio: Comunidade Flamenga

Varias empresas internacionais e edificios governamentais estdo presentes
neste local, entre os quais se destacam a Allianz, a Engie e a Comissdo
Europeia. Este imdvel foi construido em 1999 para dar resposta as
necessidades da Comunidade Flamenga, cujos escritdrios estdo situados
neste imovel desde a sua construgdo. O edificio foi totalmente remodelado
entre 2017 e 2021, de modo a adaptar-se aos requisitos modernos de
qualidade de vida e trabalho, nomeadamente, através da obtencdo de uma
certificacdo ambiental BREEAM com a classificagdo «Excellent Renovation».
A Comunidade Flamenga, uma das trés comunidades constitucionais da
Bélgica, ocupa o imdvel desde a sua construcdo em 1999 e € o Unico
arrendatdrio. Varios servicos do municipio estdo instalados neste local.

As vendas realizadas pelo fundo CORUM Origin ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidades futuras.

ALEMANHA
FEUROPARK
FRANKFURT

VENDIDO EM: 20 DE DEZEMBRO DE 2022

Adquirido em: 25 de outubro de 2015
Preco de aquisi¢do: 71 M€

Preco de venda: 95 M€
Mais-valia: 24 M€

O fundo CORUM Origin vendeu um imével em Frankfurt por um montante
liquido a receber de 95 milhdes de euros. Esta operacdo permitiu
gerar uma mais-valia recorde de 24 milhdes de euros, dos quais 18,5
milhdes de euros sdo liquidos de encargos. Esse valor foi integralmente
distribuido pelos investidores de acordo com o respetivo nimero de
acgoes que detém no fundo CORUM Origin. Arrendado ha sete anos pelo
Deutsche Bank, este edificio de escritdrios faz parte do patrimdénio do
fundo imobilidrio desde 2015. A sua aquisi¢do suscitou algum ceticismo
no mercado. Por um lado, o banco tinha acabado de sofrer uma enorme
perda como resultado da crise financeira na Grécia e, por outro lado, este

Arrendatario: Europark b

imovel de 71 milhdes de euros tinha um peso significativo no patriménio
do fundo imobilidrio. Contudo, os gestores da CORUM confiaram no
principal banco da Alemanha, que apresentava alicerces sdlidos e tinha
tomado as medidas necessdrias para restabelecer a sua rentabilidade.
Para a sua revenda, os gestores tiveram a oportunidade de colocar em
competicdo diferentes sociedades especializadas no alojamento de «data
centers» (centros de dados). A venda acabaria por ser efetuada a um
investidor americano. Esta venda teve igualmente como objetivo eliminar
antecipadamente um futuro risco, visto que o contrato de arrendamento
com o Deutsche Bank ird chegar ao fim num prazo de dois anos.
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COMISSOES RELATIVAS A

GESTAO DO SEU INVESTIMENTO

(a 31/12/2022)
Ndo poupamos esforgos para gerir e rentabilizar os investimentos que nos foram confiados pelos nossos clientes. E porque
todo o trabalho deve ser compensado, as comissdes apresentadas em seguida constituem a contrapartida pelo trabalho
que realizamos diariamente ao servico do seu investimento. O investimento num fundo imobilidrio, como qualquer outro
investimento, implica algumas comissdes. Por conseguinte, recomendamos que detenha as suas a¢des por um prazo minimo
de 8 a 10 anos, de modo a poder amortizar as comissdes de subscri¢cdo e gestdo.

Né&o se esqueca de que os dividendos (ndo garantidos) que recebe mensalmente sdo liquidos de todos estes encargos.
Os objetivos de rentabilidade do seu fundo imobilidrio sdo igualmente liquidos de comissdes e sdo calculados sobre 100% do
montante que nos confiou.

COMISSOES DE ENTRADA
Deduzidas ao montante investido

COMISSOES DE SAIDA
Deduzidas ao montante investido

Comissdes @ Comissées
L. 11,964% do preco da acdo, TII' sobre a cessdo 0€
de subscricao @ A
de acoes

Remuneram:

. A pesquisa de imoveis.

. A angariacdo dos fundos que permitem poér em préatica
o programa de investimentos.

O fundo CORUM Origin ndo aplica comissdes de cessdo ou
transferéncia de agdes.

@ Comissoes
de resgate

@ antecipado

O fundo CORUM Origin ndo aplica comissdes de resgate
antecipado de agdes.

Comparagdo com o investimento imobilidrio direto:

. Despesas notariais como Imposto Municipal sobre
Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT) e Imposto Selo (IS)
(1,87% a 8,3% do montante de aquisigdo?).

. Comissdes de agéncia (4% a 8% + IVA do preco de venda?)
pagas quando efetua um investimento imobilidrio direto e
despesas notariais.

0% do preco de revenda
por acdo

COMISSOES RELACIONADAS COM A GESTAO DO SEU INVESTIMENTO
Deduzidas diretamente das rendas recebidas

ﬁ\‘.ﬁ] Comissoes 13,2% das rendas gomlssoes 1% do montante
@ de gestdo cobradas, incluindo e a'comptilnhamento das obras realizadas,
todos os impostos e orientacdo de obras excluindo impostos
Remuneram: Remuneram:
. A gestdo dos arrendatdrios. . A realizacdo e o acompanhamento de grandes obras.
. A manutencdo e valorizagdo do patrimdnio. . A coordenacdo com arquitetos.

. O recebimento das rendas e a sua redistribuicdo sob
a forma de dividendos, etc.

Comparagdo com o investimento imobilidrio direto:

. Comissoes de agéncia (4% a 7% das rendas para imoéveis
n&o mobilados e 7% a 15% para imdveis mobilados?).

. Impostos e despesas.

. Subscricdo de diferentes seguros, etc.

|n i Comissoes

ﬁ‘? de aquisicdo

O fundo CORUM Origin ndo aplica comissdes de aquisicdo.

0% do preco liquido
de venda efetivo

Remuneram:
. A pesquisa de imoveis.
. A negociacdo de contratos de arrendamento, etc.

. Os honordrios de gabinetes de estudos, etc.

Comparacdo com o investimento imobilidrio direto:
. Comissdes de mestre-de-obras.
. Comissdes de gestores de propriedades (1,5% a 4%°).

Comissées Comissao de 5% TII' do preco
o sobre a cessio liquido de venda efetivo
I: o vt quando a mais-valia for superior

a 5% (do preco de venda)

Remuneram:
. A definicdo da estratégia de cessé&o.
. A gestdo e negociagao da venda, etc.

O fundo CORUM Origin ndo aplica comissdes relacionadas com o seu papel de agente imobilidrio no &mbito das atividades de aquisicao
e cessdo de imdveis (por outras palavras, ndo aplica comissdes de corretagem).

1. Todos os impostos incluidos 2. Fonte: Autoridade Tributdria 3. Fonte: agéncias e prestadores destes servicos.
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Adverténcias
Adquirir agées do fundo imobilidrio CORUM Origin é efetuar um investimento imobilidrio. Como qualquer investimento imobilidrio, trat. de umii a longo prazo cuja liquidez é
limitada. Recomendamos um prazo de investimento de 10 anos. Ao contrério dos depésitos a prazo, por este i plica riscos. Em primeiro lugar, existe risco de perdas
de capital. Além disso, os ndosdog i edep da lugdo do imobilidrio. Salientamos que a CORUM Asset néo o resgate das suas

agoes. Em suma, tal como sucede com qualquer investimento, as rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

Condicdes de subscricdo de aumentos de capital

A Sociedade Gestora recebe do fundo imobilidrio, aquando dos aumentos de capital, uma comissdo de subscricdo de 11,964% do preco de subscri¢cdo (todos os impostos incluidos), deduzida do prémio
de emissédo. As subscricdes sdo aceites até ao limite do capital estatutdrio fixado em 3.000.000.000 €. S6 s&o aceites subscri¢des para compensar os pedidos de resgate apds o capital estatutario ter
sido atingido.

Condicées de resgate dos acionistas

Visto que o fundo imobilidrio € uma sociedade com capital varidvel, qualquer acionista goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente. Quando a Sociedade Gestora recebe
pedidos de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso e existirem pedidos de subscricdo num montante equivalente ou superior, o reembolso é efetuado com base no prego de subscricdo em
vigor subtraido da comiss&o de subscricio paga a Sociedade Gestora, correspondendo a 999,21 € por acéo desde 1 de abril de 2022. E mantido na sede da sociedade um registo onde s&o inscritos,
por ordem cronoldgica de rececéo, os pedidos de resgate notificados a Sociedade Gestora. Os acionistas que se desejem retirar devem enderecar a sua notificacdo nesse sentido a Sociedade Gestora,
por correio normal, fazendo acompanhar a sua carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de acao(Ges). As agdes serdo anuladas.

Condicdes de cessdo

1. Cessao direta (em mercado livre). A cessdo € acordada livremente entre as partes. Os acionistas que desejem alienar as suas agdes também dispdem da opcéo de as vender diretamente a outros
acionistas ou a terceiros. Nesse caso, compete-lhes encontrar um adquirente sem a ajuda da Sociedade Gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as formalidades da cessdo. A Sociedade
Gestora s6 intervém para inscrever a transferéncia no registo de acionistas. Qualquer cess&o de acdes considera-se realizada na data da sua inscricdo no registo de transferéncias.

2. Fruicdo das agdes e aprovagdo. As acdes alienadas deixam de participar nas distribuicdes de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde o ltimo dia do més anterior a
data em que se verificar a transmissdo. O comprador tem direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cessado. As cessdes de acdes ndo estdo sujeitas a aprovacao.

3. Comissdes de cessdo de agdes. A Sociedade Gestora ndo fatura quaisquer comissdes de cessdo de agdes. As taxas de registo a cargo do comprador devem ser pagas ao erario publico.

Tributacdo

A CORUM alerta para o facto de a interpretacdo do regime fiscal abreviadamente descrito poder ndo coincidir com a interpretacdo realizada por outras entidades, nomeadamente com a interpretacdo
adotada pela Autoridade Tributdria.

1. Pessoas Singulares

a) Tributagéo em Franga

Os investidores portugueses ficam obrigados a entregar declaracdes anuais de rendimentos e a pagar imposto em Franca, sobre os rendimentos prediais obtidos, ao nivel do Fundo, naquele pais. Estes
rendimentos deverdo ser reportados na secgdo dos rendimentos prediais daquela declaracdo fiscal e estardo sujeitos as taxas progressivas previstas na legislagédo francesa. Nao obstante, o imposto
pago em Franga, relacionado com bens imdveis sitos naquele pais, ndo devera ser inferior a 20% do seu rendimento liquido. Sdo também aplicaveis contribuicdes sociais relativas aos rendimentos
prediais. As mais-valias obtidas ao nivel do Fundo s&o sujeitas a retengdo na fonte em Franca (por conta do imposto devido pelos investidores), a taxa de 34,5%. Esta taxa inclui imposto sobre o
rendimento e contribuicdes para a seguranca social. Ndo obstante o supraexposto, os investidores deverdo analisar em maior detalhe as suas responsabilidades tributdrias em Franca.

b) Tributagdo em Portugal

Considerando que se trata de um fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrario, ndo ha
lugar a retencdo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, independentemente de terem sido sujeitos a retencéo na fonte, bem como as mais-valias
apuradas aquando do resgate ou da transmissao das a¢des, encontram-se sujeitos a impostos a taxa de 28% (salvo opc¢do pelo respetivo englobamento). Ndo obstante, o imposto pago no estrangeiro
sobre rendimentos prediais referentes a iméveis em Franca pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal. Os investidores portugueses que se encontrem registados como “residentes ndo
habituais” ndo sdo tributados em Portugal relativamente aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ou as mais-valias resultantes do resgate ou da transmissdo onerosa das agdes.

2. Pessoas Colectivas

a) Tributagdo em Franga

As pessoas coletivas que participem no Fundo estdo sujeitas ao imposto sobre as pessoas coletivas em Franga, na proporcao da sua participacdo, sobre os rendimentos prediais apurados pelo Fundo.
As mais-valias obtidas estdo sujeitas a retencdo na fonte em Franga, a taxa de 33,33%. Este imposto tem a natureza de imposto por conta do imposto devido a final, em Franca, pelo investidor.

b) Tributagéo em Portugal

Considerando que se trata de um Fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencao na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrdrio, ndo ha
lugar a retencdo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. As mais-valias realizadas na venda ou remissdo das agdes ndo estdo sujeitas a retencdo na fonte. Os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, bem como as mais-valias decorrentes do resgate ou da transmissdo onerosa das agdes, sdo tributdveis nos termos gerais do Codigo do IRC. Ndo obstante, o imposto pago no estrangeiro sobre
os rendimentos prediais referentes a iméveis em Franga pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal.

3. Declaragdo de i a Sociedade Gestora CORUM Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos que necessita para a declaracdo dos seus rendimentos referentes ao fundo
CORUM Orrigin e relativos ao ano anterior.

4. Acionistas ndo residentes: solicita-se aos acionistas que comuniquem imediatamente a Sociedade Gestora qualquer alteragdo relativa ao seu estatuto de residentes ou ndo residentes. Chama-
-se a atencdo dos acionistas ndo residentes para o facto de lhes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu local de residéncia e da sua situacdo pessoal. O tratamento
fiscal depende da situacdo individual de cada acionista e é suscetivel de modificacdo posterior.

5. Tributacdo na esfera do Fundo: o Fundo esta sujeito ao regime previsto no artigo 239.° do Cédigo Geral do Imposto francés. O Fundo ndo € sujeito ao imposto sobre pessoas coletivas em Franca.
Assim, os seus acionistas sdo taxados, na sua esfera pessoal, sobre o rendimento tributavel apurado pelo Fundo, na propor¢do das agdes detidas.

O rendimento do Fundo corresponde, essencialmente, a rendimentos prediais, sendo que o excesso de liquidez disponivel é investido no curto prazo, em instrumentos liquidos, até poder ser utilizado
em novos investimentos imobilidrios.

Vida social

Os estatutos, o prospeto, o documento de informacao fundamental, bem como o Ultimo boletim trimestral de informagé&o e o Ultimo relatdrio anual da sociedade, encontram-se disponiveis gratuitamente
no site: www.corum.pt.

Devera registar qualquer alteracao de morada, dados bancérios ou opgdes no nosso site, através do espago reservado aos acionistas, o mais rapidamente possivel. O registo de alteragdes deve ser
acompanhado pelos respetivos comprovativos.

Qualquer alteragdo de estatuto fiscal ou alteragcdes de outra natureza devem ser comunicadas a Sociedade Gestora CORUM Asset Management, o mais rapidamente possivel, até ao final do més,
acompanhadas pelos comprovativos necessarios.

GLOSSARIO

Prazo de fruigdo: Intervalo entre a data de aquisicdo das agdes e aquela em que estas ddo
direito a dividendos. Deve ser tido em conta pelo subscritor, nomeadamente no caso de
aquisicdo de acdes com financiamento a crédito, que pode existir desfasamento entre os
reembolsos do empréstimo e o pagamento dos seus primeiros dividendos.

Capitalizagdo: Corresponde ao nimero total de acdes CORUM Origin multiplicado pelo preco
da acdo a 31de dezembro de 2022: 2.281.547 acdes * 1135 € = 2,590 mil milhdes de euros.
Capital nominal: Corresponde ao niimero total de agdes CORUM Origin multiplicado pelo
montante nominal de uma acdo: 2.207.825 acdes * 862 = 1,903 mil milhdes de euros.
Preco de revenda: Corresponde ao prego de subscri¢do da agdo em vigor subtraido da
comissdo de subscricdo paga a Sociedade Gestora.

Rentabilidade inicial: Corresponde a rentabilidade imobilidria no momento da aquisicdo,
consistindo na relagdo entre a renda anual bruta e o prego de aquisi¢do do imével na escritura,
ou seja, incluindo taxas de registo e honorarios de comercializacdo. A rentabilidade inicial dos
imoveis nao tem em conta as comissoes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade
anual.

Rentabilidade: Taxa de distribuicdo, definida como o dividendo bruto, antes de deducées
fiscais francesas e estrangeiras (pagas pelo fundo em nome do acionista), pago relativamente
ao ano N (incluindo os dividendos antecipados extraordinarios e a participagdo nas mais-
-valias distribuidas, 0,94% para o CORUM Origin em 2022), dividido pelo preco de subscricdo

no dia 1de janeiro do ano N da acdo. Este indicador permite avaliar a performance financeira
anual do fundo CORUM Origin.

Taxa interna de rentabilidade (TIR): Mede a rentabilidade do investimento durante
um determinado periodo. Tem em conta a evolugdo do valor da acdo e os dividendos
distribuidos durante o periodo, bem como as comissdes de subscricdo e gestdo suportadas
pelo investidor.

Taxa de Ocupacdo Financeira (TOFin): Rendas faturadas e faturdveis, bem como
instalacdes sob caréncia de arrendamento. Esta taxa avalia a performance financeira do
arrendamento.

Taxa de Ocupagao Fisica (TOFis): Area total das instalacdes ocupadas a dividir pela area
total das instalagdes detidas. Chama-se a atengé&o para o facto de as modalidades de célculo
da taxa de ocupagcao fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora, o que impede
a comparacdo entre fundos imobilidrios.

Valor de realizagao: Corresponde ao valor pelo qual os iméveis poderdo ser vendidos nas
condicoes atuais de mercado, acrescido do valor de outros ativos (por exemplo, a caixa)
e ap6s a dedugédo de quaisquer dividas.

Valor de reconstituigdo: Corresponde ao valor de realizagdo acrescido das despesas
necessarias para reconstituir o patriménio ao seu estado original (emolumentos notariais,
taxas de registo, comissdes).

CORUM

QE®

CORUM Origin, sede social: 1 rue Euler - 75008 Paris - Inscrita no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 749 907 507
no dia 28 de fevereiro de 2012 - Capital social inicial: 950.786 € - Capital social em 31 de margo de 2022: 1.818.963.076 €
Visto AMF SCPI sobre a nota informativa: n.° 12-17 datado de 24 de julho de 2012. Sociedade Gestora: CORUM Asset Management
aprovada pela AMF no dia 14 de abril de 2011 sob o nimero GP-11000012, aprovada no ambito da diretiva AIFM
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