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Adquirir acées do fundo imobilidrio
CORUM Oirigin é efetuar um investimento B
imobiliario. Como qualquer investimento .
imobilidrio, trata-se de um investimento
a longo prazo cuja liquidez é limitada.
Recomendamos um prazo de investimento
de 10 anos. Ao contrdrio dos depdsitos
a prazo, por exemplo, este investimento
implica riscos. Em primeiro lugar, existe
risco de perda de capital. Além disso,
os rendimentos ndo sao garantidos
e dependem da evolucao do mercado
imobilidrio. Salientamos que a CORUM
Asset Management ndo garante o resgate
das suas acdes. Em suma, tal como
sucede com qualquer investimento, as
rentabilidades passadas ndo garantem
rentabilidades futuras.

factt

A imprensa SRS Wl
fala sobre nos Jeadn | {

capital 13 JANEIRO 2022

“Investimento imobilidrio:

a rentabilidade-padrdo oferecida

pelo fundo imobilidrio CORUM Origin
em 2021. A CORUM L’Epargne, que
anunciou na passada quinta-feira, dia
13 de janeiro, a performance dos seus
fundos imobilidrios [...], apresentou
uma subida muito significativa para
as rentabilidades do fundo CORUM
Origin.”

BOURSIER .COM 13 saNEIRO 2022

“Num contexto de mercado delicado,

o fundo imobilidrio histérico do grupo,

o CORUM Origin, conseguiu superar

um periodo arriscado com um resultado euwegein - Palses Baixo
de +7,03%.”
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CORUM Oirrigin:
dez anos de objetivos

alcancados pelo seu
investimento

O objetivo de rentabilidade de 6%

M e n s a g e m foi alcancado pelo décimo ano

consecutivo. E 2021 destaca-se como
um ano de excelente crescimento

do fu ndadcr do valor do fundo.

Considero que um dos métodos mais eficazes para
aumentar a performance dos investimentos consiste
em manter-nos focados na economia real e pensar
a longo prazo, visto que € preciso tempo para criar
valor. Contudo, também temos de olhar para o
«velocimetro» de vez em quando. E o velocimetro do
fundo CORUM Origin apresenta um valor de 7,03%
em 2021. A CORUM estd extremamente orgulhosa
de ter alcancado o objetivo de 6%, pelo décimo ano
consecutivo, para o seu fundo imobilidrio.

Um contexto incerto com convicgoes
reforcadas

Agora que ja demos uma vista de olhos ao

«velocimetro», vejamos aquilo que nos rodeia e o

que temos pela frente. A situacdo atual na Ucrania
/L /L . : e as suas repercussoes internacionais sdo uma fonte
de inquietacdo para todos, tanto para os governos
como para os cidaddos. Apds a reacdo inicial de
estupefacdo perante uma guerra as portas da Europa
(apenas 1.300 km separam as fronteiras da Franca
e da Ucrania), passdmos a preocupar-nos com as
consequéncias deste conflito para o nosso futuro
€ 0S Nossos investimentos.

Recordo que o fundo CORUM Origin possui 137
imoveis localizados em 13 paises da Unido Europeia,
sendo que esta diversificacdo € a sua principal
protecao contra riscos de qualquer natureza.
E importante referir, caso existam duvidas, que o
seu fundo imobilidrio ndo possui qualquer imovel
situado na Russia ou na Ucrania. As 226 empresas
arrendatdrias do fundo CORUM Origin podem, em
certa medida, vir a ser afetadas por esta guerra,
no entanto, conforme verificdmos durante a crise

Frédéric PUZIN
Fundador
do grupo CORUM




de saude publica de 2020, sdo grupos maioritariamente
internacionais, sdlidos e diversificados. Estes arrendatdrios
assumiram compromissos a longo prazo com os imdéveis
do fundo CORUM Origin, o que nos oferece excelentes
perspetivas no que diz respeito ao pagamento das rendas.
Perante uma situacdo tensa e que evolui rapidamente, iremos
permanecer atentos e fiéis a nossa estratégia.

Olhemos agora, rapidamente, para o «retrovisor». No inicio
de 2021, continudvamos presos nas areias movedicas
de 2020, devido as vagas sucessivas da COVID-19. Para
inUmeras empresas, as restricdes ainda em vigor na Europa
nao facilitaram a retoma ou continuidade da sua atividade.
As equipas de gestdao CORUM tiveram assim de lidar com
os pedidos de alguns arrendatdrios do seu fundo imobilidrio.
Porém, ao contrdrio do que sucedeu em 2020, ja ndo se tratava
de uma situagdo nova. Uma vez mais, o didlogo permitiu mitigar
o impacto sobre a rentabilidade. A solidez dos arrendatdrios
que pagam rendas ao fundo CORUM Origin explica a robustez
do seu fundo imobilidrio. O arrendatdrio € o principal criador
de valor no mercado imobilidrio €, como nunca me canso de
dizer, € um dos pilares da nossa estratégia.

Como parte do seu processo de desenvolvimento, o fundo
CORUM Oirrigin realizou oito investimentos durante o ano,
colocando sempre a escolha do arrendatdrio no centro das
suas decisdes. Marcas de bricolage e decorac¢do (que lucraram
com a febre da «renovacgdo» resultante dos confinamentos),
gabinetes de consultoria, uma empresa de gestdo de residuos:
0s novos arrendatdrios sdo verdadeiramente diversificados.
Nd&o nos restringimos ao setor da industria, tendo sobretudo
em conta a solidez dos arrendatarios.

Esta I6gica € igualmente aplicavel aos tipos de imdveis e,
como sabe, ndo gostamos de colocar todos os ovos ho mesmo
cesto. Desde a sua criacdo, o fundo CORUM Origin continua
a ser orientado pela convicgdo de que devemos investir em
contraciclo com o mercado. Ndo o fazemos porque gostamos
de ser diferentes, mas sim porque queremos defender os
seus interesses. Os precos sobem e descem em fungao de
comportamentos de «rebanho» ou como resultado de modas
ou certezas passageiras. E quando um setor estd na moda

QUION GROEP B.V.
Capelle aan den ljssel - Paises Baixos
Adquirido em 15 de junho de 2020

ja é demasiado tarde. Para nao termos de nos submeter as
mudancgas de humor do mercado, tentamos adquirir a bom
preco aquilo que os restantes investidores vendem e ceder-
-Ihes aquilo que querem comprar.

E preciso antecipar e saber escolher o momento mais propicio.
Chegdmos ao valor mais elevado possivel para vender ou ao
mais baixo para comprar? Por vezes, o 6timo € inimigo do bom
e, na verdade, tomar decisbes nestas condi¢cdes nado é tao
simples quanto parece. E a nossa tarefa e esforcamo-nos por
fazer sempre o melhor possivel pelo seu investimento.

Oportunidades comprovadas

Em periodos de crise, as fontes de apreensdo sdo tao
numerosas como as certezas. Aquilo que tinha valor pode
deixar de o ter e vice-versa. As cartas em jogo podem mudar
ao sabor do vento. Os setores da salde e da logistica vao
de vento em popa, ao passo que os setores do comércio
e dos escritérios enfrentam ventos contrdrios, se acreditarmos
naquilo que nos dizem as tendéncias. Existe apenas um
problema: a agitagao criada pelos compradores faz explodir
0s precos dos setores que se encontram em voga, sem que as
rendas sigam o mesmo caminho. A descida da rentabilidade
decorrente desta situacdo ndo € algo que agrade aos
investidores quando descobrem quais sdo os seus dividendos.
Contudo, se os investidores quiserem adquiririmdveis a pregos
elevados em setores concorridos, o fundo CORUM Origin tem
todo o prazer em vendé-los, obtendo lucros para 0s nossos
investidores como resultado dessas vendas. Foi desta forma
que, em 2021, realizdmos nove vendas e redistribuimos 27,5
milhGes de euros em mais-valias. Saber que o valor de um
imdvel aumentou é sempre positivo, mas ver esse valor na sua
conta bancéria é ainda melhor.

Para desenvolver esta estratégia de contraciclo, o tempo é um
fator crucial com o qual temos de saber contar. Como jd afirmei
vdrias vezes, o seu investimento foi-nos confiado a longo prazo,
0 que nos permite procurar oportunidades que se adequem as
nossas convicgdes, para que possa julgar-nos mais tarde com
base nos nossos resultados. Gostariamos de Ihe agradecer por
esta primeira década de confianga. Esperamos poder voltar
a contar consigo nos préoximos 10 anos.




| 1 .
Desdea TG primeira
subscricdo, em 2016, que:
estou plenamente satisfé
com as rentabilidades obt

e a politica de gestdo
do fundo CORUM Origin.

\ JULIEN P.
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O fundo CORUM
Origin celebra 10 anos

de existéncia e continua
a tirar partido

das oportunidades

do mercado

\ 4

O essencial do ano

Desde a sua criacao,
o CORUM Orrigin investiu

em 3 pal'ses na zona euro

O CORUM Origin foi o primeiro fundo imobiliario francés
a investir fora de Franca. Com presenca em 13 paises, este
fundo dispde de um patrimoénio extremamente diversificado.
Apds 10 anos de existéncia, o seu fundo imobiliario continua
a crescer e a evoluir. Todos os anos, as nossas equipas
de especialistas percorrem a Europa a procura de novas
oportunidades de investimento.

-

39 02 O investidores

Quase 40.000 investidores juntaram-se ao fundo CORUM
Origin desde o seu lancamento, em 2012. Agradecemos
a confianga que depositou em nds. Poderd sempre contar
connosco para tirar o maximo partido do seu investimento.

L[] o ~N

Capitalizacao de 2,2 m |I mi I hoeS
de euros

Corresponde ao nimero de agdes existentes em 31
de dezembro de 2021, multiplicado pelo preco de subscricdo
das agcdes nessa mesma data. A capitalizagdo permite
calcular a dimensdo do fundo imobilidrio. Por outras palavras,
a capitalizacdo é também o montante do investimento que
nos confiou desde a criagdo do fundo imobilidrio.
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Novamente eleito melhor fundo imobilidrio
diversificado pela revista Le Particulier

Pelo quinto ano consecutivo, o CORUM Origin recebeu
o prémio Victoire d’Or na categoria de «fundos imobilidrios
diversificados». Esta distingdo surge como reconhecimento
das suas numerosas vantagens, entre as quais se encontram
a sua performance, a sua diversificacdo em toda a zona euro
e as suas taxas de ocupacgao de imdveis préximas dos 100%.
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QUION GROEP B.V. LeParticulier
Capelle aan den ljssel - Paises Baixos = ’
iri i VICTOIRE D'OR : CORUM L'Epargne
Adquirido em 15 de junho de 2020 2 pargn:

Medalha de Ouro do Grande Prémio
do Juri de 2021

O fundo imobilidrio CORUM Origin obteve, pela segunda vez,
a medalha de ouro do «Grande Prémio do Juri», atribuida pelo
site ToutSurMesfinances.com, que premeia todos os anos os
melhores fundos imobilidrios com base na sua rentabilidade.
E a segunda vez que o fundo CORUM Origin recebe este
prémio desde 2019. O juri sublinha que este fundo imobilidrio
conseguiu distinguir-se gragas a sua diversificagdo geogréfica
baseada num apurado sentido de oportunidade.

o

P,Q

W
Y,

Grang

SCPl

N
r 4
| s Tiversifivns

Subida ao pddio no Grande Prémio
dos fundos imobilidrios de 2021

Redistribuigéo de 27’5 M€ Pelo terceiro ano consecutivo, o fundo CORUM Origin

correspondentes a mais-valias alcangou o podio no Grande Prémio da performance
) o financeira dos fundos imobilidrios de 2020, atribuido pela
Durante o0 3.° e 0 4.° trimestres de 2021, os acionistas

o . . revista Mieux Vivre Votre Argent.
elegiveis receberam trés dividendos na sequéncia da
venda de 9 imdveis. Estas vendas ilustram a forma como
o fundo CORUM Origin consegue criar valor para os seus
acionistas através da venda de imdveis em setores que se
tornaram mais apelativos ao longo dos ultimos anos, tais
como os setores da salide e logistica.

Podera consultar todas as informacdes relativas as diferentes classificagdes
obtidas em www.corum.pt.

A referéncia a um prego ou notacao ndo garante rentabilidades futuras.
Para obter mais informagdes sobre as metodologias de classificagado,

consulte a respetiva organizacao.
Informacdes disponiveis em 31de dezembro de 2021.



Os fundos imobiliarios

CORUM sao premiados

pelos especialistas

do mercado desde

a sua criacao

v

Todas as distincoes

A referéncia a um prémio ou notagao ndo garante rentabilidades futuras.

Para obter mais informacdes sobre as metodologias de classificacdo, consulte a respetiva organizacao.

INSTITUT
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IMMOBILIERE
& FONCIERE
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201712018 12019 |
202012021

Os fundos imobiliarios
CORUM subiram ao poédio
das classificacoes atribuidas
pelo IEIF* aos fundos
imobiliarios com capital
varidvel.

Poderd consultar
todas as informacdes
relativas as diferentes
classificagcdes obtidas
em www.corum.pt.
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CORUM Origin

- Melhor fundo imobilidrio
diversificado de 2017 e 2021
- Melhor fundo imobilidrio
de 2018, 2019 e 2020

CORUM XL

- Medalha de bronze de melhor fundo
imobilidrio diversificado de 2021

- Fundo imobilidrio mais promissor
de 2018, 2019 e 2020

2018 1201912020 | 2021

Os nossos fundos imobilidrios
sao regularmente premiados
pela revista Gestion de Fortune.

CORUM Origin

- Melhor fundo imobilidrio com capital
varidvel superior a 5 anos de 2018
e 2020

- Melhor fundo imobilidrio internacional
de 2019

- Prémio de inovagdo de 2018

CORUM XL

- Melhor fundo imobilidrio internacional
de 2021

- Fundo imobilidrio inferior a 5 anos
mais promissor de 2019

CORUM ASSET

MANAGEMENT

« Melhor servico prestado aos
investidores de 2020

- Prémio de inovacado de 2018

10
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201912020 | 2021

O fundo CORUM Oirrigin
subiu ao pdédio do Grande
Prémio dos fundos
imobiliarios de 2019, 2020
e 2021 atribuido pela revista
Mieux Vivre Votre Argent.

A

© INVESTISSEMENT

* CONSEILS

201512016 1201712018 |
201912020 | 2021

O fundo CORUM Oirrigin
ganhou o prémio de fundo
imobilidrio diversificado
com a maior rentabilidade
pelo 7.° ano consecutivo,
atribuido pela revista
Investissement Conseils.

A

TROPHEE D'OR 2015

T s
L
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2015

O CORUM Orrigin
conquistou o troféu de
ouro SIATI para fundos
nao cotados na categoria
«melhor estratégia de
expansao internacional».
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Adquirido em 30 de novembro de 2021
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Os nossos fundos imobilidrios
foram destacados pelo juri
de ToutSurMesFinances.com.

CORUM Origin

» Medalha de Ouro de melhor fundo
imobilidrio diversificado de 2021

« Medalha de Prata de melhor boletim
de informacdo (Destaques) de 2020

- Medalha de Ouro do Grande Prémio
do Juri de 2019

« Melhor fundo imobilidrio internacional
de 2019

« Prémio de inovacdo de 2018

« Melhor fundo imobilidrio com menos
de 10 anos de 2018

CORUM XL
- Medalha de Prata de melhor boletim

de informacgdo (Destaques) de 2019 e 2020
« Prémio da redacao

CORUM Eurion

- Medalha de Ouro de melhor inovacao
de 2020

- Medalha de Prata de melhor boletim
de informacdo (Destaques) de 2020

1



10 anos
de promessas

cumpridas
pelo fundo
CORUM Oirrigin

A performance

Evolucao da rentabilidade e do preco da acao do fundo
CORUM Origin desde o seu lancamento

O,
2% 7,33% 2,03%

Objetivo . .
6,38%  635% 6,36% ©51%  645% 6,28%

de rentabilidade anual 7%
nado garantido do
fundo CORUM Origin

6,01%

1090€ 1090€ 1090€

5% 1075€
1060€ 1060€
4% 1020€ 1030€ 1045€
3% 1000€
2%
1%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

— Rentabilidade anual (taxa de distribuicdo) do fundo CORUM Origin. A rentabilidade de 2012 foi anualizada.
®® Preco da acdo do fundo CORUM Origin.

Ao longo destes 10 anos, o objetivo de rentabilidade de 6% foi alcancado e ultrapassado, ano apds
ano. A politica de investimento responsdvel pelo sucesso do fundo CORUM Origin continuara a ser
sempre a mesma: manter-nos atentos as oportunidades que surgem nos mercados imobilidrios, utilizar
os mercados em vez de nos submetermos aos mesmos, limitar a angariagao de fundos a montantes
que somos capazes de investir para atingir o objetivo de 6% e colocar os arrendatdrios que pagam
as rendas no centro da criagao de valor.

As rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

12



76,62€

Dividendo anual bruto por acdo em 2021

Os acionistas do fundo CORUM Origin em periodo de ndo
fruicdo no ano de 2021 receberam um dividendo de 76,62 €
por agao.

6,60%

Taxa interna de rentabilidade (TIR)
a 10 anos

A
&

O que é a TIR de uma agao?

Consiste na taxa interna de rentabilidade de uma acdo do fundo

imobilidrio.

Trata-se de um indicador que avalia a rentabilidade de uma

acdo adquirida durante determinado periodo (10 anos), tendo

em conta:

- a evolugdo do preco unitdrio da agao (preco de compra
no inicio do periodo e preco de resgate no final do mesmo);

- 0 conjunto dos dividendos recebidos;

- bem como as comissdes de subscricdo e gestdo suportadas
pelos investidores.

O resgate da acdo € feito com base no seu prec¢o no final
do periodo, apds a deducdo da comissdo de subscricdo (preco
de resgate).

COUM

MOMENTOS IMPORTANTES DO ANO ORIGIN

KYOCERA DOCUMENT
SOLUFHONS.EUROPE

Hoofddorp-- Paises Baixos
Adquifidorem:30.de junho de 2026

7,03%

Rentabilidade (taxa de distribuicao)
do fundo CORUM Origin em 2021

Esta taxa divide-se da seguinte forma:

« 5,78% correspondem as rendas pagas pelos nossos
arrendatdrios;

« 1,25% sdo provenientes das mais-valias realizadas com
a venda dos nossos imdveis neste ano. Para obter mais
informacdes sobre as vendas efetuadas, consulte a pagina
27 do presente relatorio.

Em que consiste a taxa de distribuicdo?

Desde o dia 1 de janeiro de 2022, a taxa de distribuicdo
substituiu a TDVM (taxa de distribuicdo sobre o valor do
mercado), passando a ser a nova referéncia no mercado dos
fundos imobilidrios. E definida como o dividendo bruto, antes
de deducgdes fiscais francesas e estrangeiras (pagas pelo fundo
em nome do acionista), pago relativamente ao ano N (incluindo
os dividendos antecipados extraordinarios e a participagdo nas
mais-valias distribuidas, 1,25% em 2021), dividido pelo preco
de subscricao no dia 1 de janeiro do ano N da acdo. Este
indicador permite avaliar e comparar a performance financeira
dos fundos imobilidrios, quer realizem investimentos em Franca
quer no estrangeiro.

Informacdes disponiveis em 31 de dezembro de 2021.
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Analise

do mercado
imobiliario

Philippe CERVESI
Diretor
de imobilidrio

Para alcancar o objetivo de rentabilidade
que estabelecemos, a nossa politica de
investimentos apoia-se naquilo que cria
valor para o fundo e para os investidores:
o arrendatdrio. Quanto mais sélido for o
arrendatario, maiores serao as perspetivas
de pagamento das rendas que criam valor
para os investidores. Nao hesitamos em
sair dos caminhos mais percorridos para
procurar empresas robustas e contratos
de arrendamento longos. Seguir os
outros significa correr o risco de chegar
demasiado tarde.

Aquilo que importa para nés ndo € a bandeira do pais ou o setor
de atividade, e sim o potencial de rentabilidade. Podemos ilustrar
esta convicgdo através de dois exemplos de investimentos
realizados pelo seu fundo imobilidrio durante este ano. Com o
fecho intermitente das lojas desde 2020, muitos investidores
deixaram de olhar para o setor do comércio, tanto no centro
da cidade como em zonas especializadas nos arredores das
cidades. As nossas escolhas ndo sao efetuadas com base no
setor de atividade ou pais e algumas oportunidades, tais como
aquelas que surgiram este verdo em Espanha e nos Paises
Baixos, ndo podem ser recusadas. Adquirimos um parque
comercial em Malaga, na Bahia Azul, arrendado a 10 grandes
nomes do comércio de mobilidrio e artigos de decoragao,
obtendo uma rentabilidade superior a 8%. Adquirimos
igualmente o Mosae Forum, um centro comercial situado
no coracdo da cidade de Maastricht, arrendado a marcas de
renome internacional, que apresenta uma rentabilidade inicial
superior a 7%. Em ambos os casos, e por todos estes fatores,
consideramos que sao duas boas razdes para investir. Ndo
importa que os investidores prefiram olhar noutras dire¢des; na
verdade, isso funciona a nosso favor, visto que beneficiamos da
reducdo da pressdo num setor atualmente esquecido, o que nos
permite comprar sob condi¢des mais favoraveis. Relativamente
ao Mosae Forum, existe mais um motivo que justifica a sua
compra; este imével adquirido por 61 milhdes de euros tinha

16



um valor estimado de 72 milhdes de euros antes da crise da
COVID-19. Contamos assim com uma potencial margem de
valorizacdo, caso decidamos vendé-lo no futuro.

Esta perspetiva de valorizagcdo é essencial, jd que a revenda
é parte integrante da estratégia imobilidria do seu fundo.
Conforme é evidenciado pelas nove vendas realizadas em 2021,
o fundo CORUM Origin quis tirar partido do impeto sentido em
alguns setores, tais como o setor da salide e o setor logistica.
Os dividendos decorrentes das mais-valias foram pagos aos
investidores. Contudo, na nossa opinido, 0s mesmos ndo tém
nada de «excecional», sdo o fruto da nossa politica ativa, que
tira partido das oportunidades, tal como todos os dividendos
decorrentes das rendas. Para o fundo CORUM Origin, quisemos
construir um patriménio que oferecesse, simultaneamente,
rentabilidade e perspetivas de revenda significativas. Aquilo
que pode ser considerado como bastante excecional € o ritmo
das vendas em 2021.

Gostaria de terminar com uma nota relacionada com a
atualidade no inicio de 2022 e o conflito na Ucrania. O seu
fundo imobilidrio investiu apenas em paises da Unido Europeia,
como tal, ndo temos qualquer investimento na Ucrénia ou
na Russia. Nas fronteiras a leste da Europa, o fundo possui 7
imoveis nos paises balticos, que correspondem a 5,2% do
patrimdnio e 8,3% das rendas. Os paises bélticos séo membros
da Unido Europeia, bem como membros da NATO desde
2004. Este ultimo fator confere-lhes uma atencdo e um apoio
particularmente relevantes no contexto atual. Assim sendo, ndo
temos qualquer receio em relacdo a esses paises. No que diz
respeito a rentabilidade, o maior arrendatdrio do fundo CORUM
Origin nesses paises € a Depo, uma cadeia de bricolage
origindria da Letdnia, que assegura 5,2% do total das rendas.
Este arrendatdrio sdélido ndo exerce uma atividade que possa
ser afetada pelo conflito.

Iremos permanecer atentos a situagdo local, embora, de um
modo geral, estejamos confiantes de que o fundo imobilidrio
serd capaz de manter a sua performance ao longo do tempo,
gragas a diversidade dos seus arrendatdrios e do seu patrimoénio.

OBSERVAR O MERCADO IMOBILIARIO

» Aquisicoes e vendas em 2021
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®m» Montante das aquisicées (M€).
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Mestre - Itdlia
Adquirido em 29 de outubro de 2018

Novembro

94

Dezembro

®m» Montante das vendas (M€).

» Reparticdo geogrdfica e tipologia
dos investimentos em 2021
(% do volume de aquisicoes)

35%

Escritérios

Tipos

de ativos
(investimentos
em 2021)

Industria

L

— 53%
Paises Baixos

— 26%
Lituania

R
1%

10%
Espanha

Italia




Ndo existe um fundo
imobiliario melhor
(performance, rentabilidade,
tributagdo e inovacao),

€ eu sei do que estou a falar.

FREDERIC B.
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MULTIPLOS"ARRENDATARIOS
Delft:- Paises Baixos
dquirido em 15 de novembro de 2019

Reparticao geografica
(% do valor venal)

Perfil
do patrimonio ’

— 27% Paises Baixos
— 14% ltdlia

12% Finlandia
10% Alemanha

imobiliario 'Q

em 31 de dezembro de 2021 ~— 7% Espanha

» ‘f,(
S

— 6% Franca
.7 5% Lituania
— 3% Eslovénia
— 3% Portugal
2% Bélgica

‘2% Estdnia
1% Letonia

Taxa de ocupacdo fisica (TOFis)!" e financeira (TOFin)2

Instalagdes ocupadas
® 96,34% (das quais 0,17% sob caréncia de arrendamento)

Instalagdes por arrendar (39 instalacdes)
3,66% em busca de arrendatarios:

94,72%

TAXA TAXA
DE OCUPACAO

96,34%

DE OCUPACAO
FISICA (TOFis) FINANCEIRA (TOFin)

« 3 em Amnéville (468 m?)

. 1em Lieusaint (2.438 m?)

«1em Torcy (350 m?)

« 4 em Hamburgo (4.583 m?)

« 3 no Technoparc (675 m?)

. 3 em Yecla (38.245 m?)

« 4 no edificio Joyce’s Court (474 m?)

- 2 em Hoofdorp - no edificio Red Office

(933 m?)

- 1em Vilvoorde (200 m?)
. 2 em Zaandam (4.940 m?)

« 1 no edificio Val Plaza (4.077 m?)
« 3 em Dublin - no edificio Classon (491 m?)
« 1 em Saint-Nazaire (7.092 m?)
«1em Braga (2170 m?)

« 1em Roterd&o - BAM (221 m?)

« 1em Juvignac (4.400 m?)

« 1em Delft (619 m?)

« 2 no Parc Faraday (377 m?)
«1em Roma - Caterina (335 m?)

. 2 em Bolonha (1.865 m?)

« 1em Nieuwegein (5.368 m?)

[11 Média das TOFis trimestrais (superficie total das instalagdes ocupadas/superficie total das instalacdes detidas). Cada sociedade gestora tem modalidades
de calculo da taxa de ocupacdo fisica especificas, o que impede a comparacdo entre fundos imobilidrios.

[2] Total das TOFin trimestrais (rendas faturadas/rendas faturaveis).
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Resumo

do pat

rimoénio

em 31 de dezembro de 2021

137

NUMERO

DE IMOVEIS SUPERFICIE TOTAL

292

NUMERO

DE ARRENDATARIOS Duracéo média dos contratos

Reparticao por tipo

(% do valor venal)

41%
ESCRITORIOS

Kk kK
]|

Cle=
12%

HOTELARIA

fth

1,32

MILHOES DE M2

(superficie por arrendar: 80.321 m?)

6,79

de arrendamento até ao prazo
fixo ndo canceldvel

v
(o)
6%
INDUSTRIA LOGISTICA

: gein - Paises Baixos
) de novembro de 2021
- "
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Uma presenca
em 13 paises
da zona euro

@ NUMERO DE INVESTIMENTOS REALIZADOS EM 2021
@ NUMERO DE INVESTIMENTOS REALIZADOS ANTES
DE 2021 (EXCLUINDO VENDAS)
@ NUMERO DE VENDAS REALIZADAS EM 2021
B PRESENCA CORUM ORIGIN
PAISES DA ZONA EURO SEM INVESTIMENTOS
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Imoveis adquiridos em 2021

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM Origin no decurso do ano ndo garantem rentabilidades futuras.
A rentabilidade inicial corresponde a renda anual em relagdo ao preco de aquisicao do edificio.

MULTIPLOS ARRENDATARIOS
Malaga

ADQUIRIDO EM 30 DE JUNHO DE 2021

v

O Bahia Azul Comercial Parque é um
parque comercial composto, principalmente,
por lojas especializadas em mobilidrio e
artigos de decoracdo. Situado em Malaga,
a sexta maior cidade de Espanha, beneficia
de uma posicao estratégica, a oeste do
centro da cidade, junto ao aeroporto
e a entrada da regido turistica da Costa
del Sol. Um orcamento de 325.000 €,
a cargo do vendedor, foi negociado para
a realizacdo de obras significativas durante
0s préximos anos. Dez arrendatdrios ocupam
0 parque, entre os quais se destacam
marcas internacionais como a Conforama
(correspondente a 50% do montante das
rendas), a Maisons du Monde (10%) e a Jysk
(10%), bem como marcas espanholas como
a Mubak (11%) ou a Muebles Boom (7%).

ESPANHA

e

Preco de aquisicdo: 23,28 M€
Rentabilidade inicial: 8,1%

® Periodo restante do contrato: 6,07 anos

Arrendatarios: Conforama, Maisons du
Monde...
Area: 13784 m?

, Tipologia: Lojas

DEPO | Vilnius e Klaipeda
ADQUIRIDO EM 29 DE JANEIRO DE 2021

v

A primeira loja situa-se na capital, Vilnius,
numa zona comercial a 8 km de distancia
do centro da cidade. A segunda encontra-se
em Klaipeda, a terceira maior cidade do pais,
situada na costa do mar Béltico. O contrato de
arrendamento de 30 anos inclui uma opgdo de
saida no final do 15.° ano. Esta transacdo inclui
igualmente uma clausula especifica, segundo
a qual o arrendatdrio poderd adquirir o imével
por um preco previamente estabelecido, sendo
que, caso ndo exerca esse direito, teremos a
possibilidade de Ihe impor essa obrigacao,
alguns anos mais tarde. Criada em 2004 na
Letdénia, num momento em que o pais entrava
oficialmente na Unido Europeia, a Depo tornou-
-se lider do mercado da bricolage nos paises
bélticos. Durante os Ultimos anos, esta empresa
assistiu a um crescimento muito significativo
e 0 seu volume de negdcios continua a aumentar
apesar do contexto atual.

LITUANIA

Preco de aquisicao: 58 M€
Rentabilidade inicial: 7,4%
Periodo restante do contrato: 15 anos
Arrendatario: Depo

Area: 52.461 m?

Tipologia: Lojas
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MULTIPLOS ARRENDATARIOS
Roma

ADQUIRIDO EM 27 DE OUTUBRO DE 2021
v

Este imdvel, situado numa drea suburbana a
sul de Roma, estd arrendado a 4 empresas
de diferentes setores. A Findus, uma das
maiores marcas da industria de produtos
congelados no continente europeu, € o
principal arrendatdrio. Partilha o espaco
com a Avaya, um dos lideres mundiais de
solugdes de comunicagdo para as empresas,
a Rockwell Automation, um fornecedor
mundial de solu¢gdes de automacgdo
industrial, e a Chiquita, um dos lideres
mundiais de producdo de bananas, que
foi o ultimo arrendatdrio a ocupar o imével.
Estes 4 arrendatérios cobrem cerca de 90%
dos encargos de locacdo, os restantes 10%
sdo assegurados por uma garantia em vigor
durante os préximos 3 anos. Encontram-se
previstas obras de remodelacdo, sendo que
uma grande parte das mesmas (301.000 €)
ficara a cargo do antigo proprietdrio.

ITALIA

Preco de aquisicdo: 7 M€
Rentabilidade inicial: 9,5%
Periodo restante do contrato: 3,9 anos
Arrendatarios: Findus, Rockwell
Automation...

Area: 3.343 m?

Tipologia: Escritdrios

MULTIPLOS ARRENDATARIOS
Bolonha

ADQUIRIDO EM 30 DE NOVEMBRO DE 2021

Este imével com cerca de 10.000 m? foi
construido em 1999 e é composto por 3
edificios. Esta situado numa drea empresarial
de facil acesso na zona este da cidade de
Bolonha e é atualmente ocupado por 7
arrendatdrios. Os 3 principais arrendatdrios
sdo a Ralph Lauren, uma marca americana
de pronto-a-vestir de gama alta (representa
23% das rendas), a Accenture, um dos lideres
mundiais de consultoria (13% das rendas)
e a Jaguar Land Rover, um fabricante de
automaoveis de luxo britanico (12% das rendas).
A ocupacdo do imével encontra-se atualmente
nos 80%. No entanto, as restantes rendas sdo
cobertas por uma garantia fornecida pelo
vendedor durante 4 anos, assegurando assim
uma taxa de ocupacao financeira de 100%.
A remodelacdo das instalacdes vagas e a
procura de novos arrendatarios encontram-se
igualmente a cargo do vendedor.

24

Preco de aquisicdo: 17 M€
Rentabilidade inicial: 8,3%

Periodo restante do contrato: 5,1 anos
Arrendatarios: Ralph Lauren, Accenture...
Area: 9.261 m?

Tipologia: Escritdrios e Lojas



MULTIPLOS ARRENDATARIOS
Roterdao
ADQUIRIDO EM 10 DE FEVEREIRO DE 2021

v

Este imdvel situa-se no norte da cidade de
Roterddo e faz parte de um parque industrial
e de escritdrios. A zona a que pertence,
conhecida como «North-West», acolhe
cerca de 400 empresas e encontra-se a 10
minutos de distancia de automdvel do centro
da cidade de Roterddo. O imdvel tem dois
arrendatdrios, o grupo Royal BAM e o grupo
Veolia. O Royal BAM € um grupo holandés,
lider de mercado no setor da construcdo
civil e obras publicas nos Paises Baixos. Em
2020, apresentou um volume de negdcios
de, aproximadamente, 7 mil milhdes de euros
e tinha quase 20.000 funciondrios. O Veolia
€ um grupo francés que oferece solu¢des de
gestdo e valorizagdo dos recursos hidricos,
dos residuos e da energia, tanto a entidades
publicas como privadas. O seu volume de
negocios em 2020 ascendeu a mais de 26
mil milhdes de euros e conta com cerca de
180.000 colaboradores em todo o mundo.

PAISES BAIXOS

COUM
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Preco de aquisicdo: 8 ME
Rentabilidade inicial: 7,5%

Periodo restante do contrato: 7,4 anos
Arrendatdrios: Royal BAM, Veolia
Area: 7400 m?

Tipologia: Escritdrios

DALCO FOOD | Oosterhout
ADQUIRIDO EM 30 DE ABRIL DE 2021

v

Este imdvel, construido em 2002, € acessivel
através da autoestrada, a partir de Breda
e Roterddo. Esta aquisicdo foi efetuada com
0 objetivo de realizar um projeto de ampliacdo
com o arrendatdrio Dalco Food, que ocupa
o edificio adjacente, adquirido em 2017 pelo
fundo CORUM Origin. A Dalco Food e o
fundo CORUM Origin celebraram um contrato
de construgao para uma nova unidade de
producdo, com 2.000 m?, ligada aos dois
edificios existentes. O imdvel, adquirido
em 2021, serd igualmente renovado com
0 objetivo de dar resposta as normas técnicas
aplicaveis a producdo alimentar. O contrato
de arrendamento atual do arrendatdrio serd
rescindido até ao final do ano (o acordo de
rescisdo ja foi celebrado). A Dalco Food
ird celebrar um contrato de arrendamento
com um prazo irrevogdvel de 15 anos, com
despesas e impostos a cargo do arrendatdrio,
relativo aos dois edificios existentes e a nova
unidade de producgao (construgdo prevista
para 2022).

A Dalco Food desenvolve e produz pratos
e aperitivos vegetarianos e veganos. Desde
2019, a Dalco Food faz parte de uma joint
venture com o grupo Hilton Food Group, cuja
sede € no Reino Unido.

Preco de aquisicdo: 2,8 M€
Rentabilidade inicial: 71%
Periodo restante do contrato: 15 anos
Arrendatdrio: Dalco Food

Area: 5477 m?

Tipologia: Armazém e Logistica
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MULTIPLOS ARRENDATARIOS
Maastricht

ADQUIRIDO EM 30 DE JULHO DE 2021

v

O centro comercial Mosae Forum conta
com 17 arrendatdrios. O edificio encontra-se
ocupado na sua totalidade, sendo que 70%
dos arrendatdrios estao presentes desde a
sua construcdo em 2006. Os arrendatdrios
incluem gigantes do comércio na drea do
vestudrio, restauragdo e decoragdo de
interiores, tais como a H&M, Subway, Casa
e Esprit. Apesar da crise da COVID-19, que
afetou vdrios estabelecimentos comerciais
e levou a negociacdo das suas rendas,
foram celebrados acordos que permitiram
uma ocupacdo sdlida a longo prazo. Este
centro comercial estd situado no coragao
de Maastricht, uma das cidades com mais
espagos comerciais e estudantes dos
Paises Baixos. Encontra-se igualmente
préxima da fronteira, beneficiando assim
de uma forte afluéncia de clientes belgas.
A infraestrutura é espacosa e moderna,
o edificio € maioritariamente coberto
e conta com um parque de estacionamento
subterraneo de grandes dimensdes.

Preco de aquisi¢do: 61 M€
Rentabilidade inicial: 7,3%
Periodo restante do contrato: 5,7 anos
Arrendatdrios: H&M, Subway...

Area: 14.000 m?

Tipologia: Lojas

MULTIPLOS ARRENDATARIOS
Nieuwegein

ADQUIRIDO EM 30 DE NOVEMBRO DE 2021

v

Este imdvel situa-se em Utrecht, a quarta
maior cidade dos Paises Baixos, onde
se prevé um crescimento populacional
superior a 40% até 2040. O imdvel conta
com 7 arrendatdrios de diferentes setores,
que asseguram uma taxa de ocupacdo de
80%. Os restantes 20%, correspondentes a
instalacOes atualmente vagas, irdo permitir
obter rendas adicionais quando os espagos
forem novamente arrendados.
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Preco de aquisicdo: 48 M€
Rentabilidade inicial: 7,5%
Arrendatario: Multiplos arrendatarios
Tipologia: Escritérios
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Imoveis vendidos em 2021

As vendas realizadas pelo fundo CORUM Origin no decurso do ano nao garantem rentabilidades futuras.

BELGICA

BRIDGESTONE | Bruxelas
VENDIDO A 13 DE JANEIRO DE 2021

v

Este imdvel, ocupado pela Bridgestone e situado junto ao
centro da cidade de Bruxelas, foi adquirido por 13,6 M€. A este
montante acrescem 1,3 M€ de despesas relacionadas com os
direitos de transmissao, incluindo taxas de registo e a inscricdo
no registo predial, que tém de ser pagos quando um bem
imobilidrio muda de proprietdrio (10% do pregco de compra).
Por outro lado, o contrato de arrendamento estava prestes a
chegar ao fim, sendo que o arrendatdrio ndo pretendia renovar
0 seu compromisso. Para evitar que o imdvel ficasse por
arrendar num espaco de 3 anos e visto que o imdvel ja tinha
gerado uma rentabilidade de 7,5% durante 6 anos, preferimos
vender o imodvel apesar da menos-valia de um milhdo de
euros, que pode ser explicada, em grande parte, por custos
de transmissdo extremamente elevados.

LLLLLLVAVAAN

Adquirido em: 29 de julho de 2014
Preco de venda: 14 M€
Menos-valia: 1 M€

Arrendatario: Bridgestone

Area: 7.573 m?

Tipologia: Escritorios

ESPANHA
HIPERDINO | El Puente o
VENDIDO A 16 DE MARGO DE 2021

v

Apds ter adquirido estes 4 supermercados nas llhas Candrias
em 2004, o fundo CORUM Origin negociou em 2016
o prolongamento da durag¢do do contrato de arrendamento,
bem como a obrigacdo de compra pelo arrendatdrio destes
imdveis antes de 2022. A venda dos imdveis foi efetuada em
quatro fases. A primeira venda foi efetuada em junho de 2019,
a segunda teve lugar em outubro de 2019 e a terceira ocorreu em
janeiro de 2020. Esta quarta e Ultima venda, realizada em margo
de 2021, permitiu obter uma nova mais-valia de 900.000 €.
O saldo da venda completa dos supermercados Hiperdino
permitiu gerar uma rentabilidade global superior a 10%.

Adquirido em: 26 de junho de 2014
Preco de venda: 7 M€

Mais-valia: 900 K€

9% Arrendatario: Hiperdino

Area: 3.500 m?

Tipologia: Lojas

B&B HOTELS

VENDIDOS A 17 DE DEZEMBRO DE 2021

v

Adquiridos entre 2017 e 2018 por 36,9 M€, estes oito hotéis
foram vendidos por um total de 49,3 M€, o que nos permitiu
obter uma mais-valia de 12,4 M€. A venda foi efetuada em duas
fases. A primeira venda de 4 hotéis foi realizada no dia 17 de
dezembro de 2021. A segunda venda, relativa aos restantes 4
hotéis, ocorreu em maio de 2022, de modo a respeitar o prazo
minimo de propriedade estabelecido por lei correspondente a
5 anos. A CORUM demonstrou assim que o mercado imobilidrio
da hotelaria, considerado como moribundo durante os Ultimos
2 anos, continua a oferecer excelentes oportunidades,
inclusivamente no momento da venda.

Fr

Adquirido em: 11 de maio de 2017
Preco de venda: 15,5 M€
Mais-valia: 3,7 M€

Arrendatario: B&B Hotels

Area: 2.230 m?

Tipologia: Hotelaria
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CAMPUS ACADEMY | Nantes
VENDIDO A 30 DE SETEMBRO DE 2021

v

Localizado em Nantes, este imdvel foi originalmente
construido em 2014 para a Audencia, uma escola de comércio
de renome situada em Nantes. Apds a saida da Audencia em
2020, celebrdmos um novo contrato de arrendamento com
uma universidade privada conhecida como Campus Academy.
Pouco tempo depois, a Midi 2i (grupo BPCE) contactou-
-nos com a intengdo de adquirir o imoével. Apds um ano de
negociacdes e tramites legais, vendemos-lhes o imoével por
47 M€, gerando uma mais-valia de 0,2 M€.

FRANCA

Adquirido em: 19 de dezembro de 2013
Preco de venda: 4,7 ME
Mais-valia: 200 K€

% Arrendatdrio: Campus Academy

Area: 2160 m?
Tipologia: Escritérios e Escolas

GIE TELEAD | Valenciennes
VENDIDO A 20 DE OUTUBRO DE 2021

v

Este imovel foi uma das primeiras aquisicdes do fundo
imobilidrio CORUM Origin. O seu arrendatario é o GIE Telead,
um grupo especializado na formacdo privada a distancia,
que exerce a sua atividade em dreas extremamente variadas,
desde atividades paramédicas ao setor das vendas. O imdvel
situa-se no Forgeval, um complexo comercial a entrada
do centro da cidade de Valenciennes. Estas instalagdes
necessitam de obras, que estariam a nosso cargo, e alguns
dos contratos de arrendamento estavam prestes a terminar.
Assim sendo, esta venda ndo podia ocorrer num momento
mais oportuno.

Adquirido em: 23 de maio de 2016
Preco de venda: 2,7 ME
Mais-valia: 169 K€

Arrendatdrio: GIE Telead

Area: 6.687 m?

Tipologia: Escritorios

BOULPAT | Vendres e Sainte-Luce
VENDIDOS A 21 DE OUTUBRO DE 2021

v

A renda destes dois armazéns, estabelecida num contrato de
arrendamento irrevogavel de 12 anos, era amplamente superior
a média do mercado. Assim sendo, a renegociacdo no final
do contrato era expectdvel, com um potencial impacto sobre
a rentabilidade. Por outro lado, os contratos de arrendamento
celebrados em 2013 protegiam o proprietdrio contra obras
estruturais que viessem a ser necessdrias, o que deixaria
de acontecer caso fosse celebrado um novo contrato de
arrendamento devido a promulgagado da lei Pinel em 2014.
O entusiasmo atual dos investidores pelo setor da logistica
beneficiou igualmente estes dois imdveis.

28

Adquiridos em: 28 de junho
e 19 de novembro de 2013
Preco de venda: 14 M€
Mais-valia: 762 K€
Arrendatdrio: Boul'Pat
Area: 2.629 m?

Tipologia: Logistica



MULTIPLOS ARRENDATARIOS | Marignane
VENDIDO A 28 DE DEZEMBRO DE 2021

v

Este imdvel, ocupado pelas maiores empresas aeronduticas
da regidao (Airbus, Daker Aerospace, Akka...), tem uma
localizagdo privilegiada, tanto ao nivel econédmico como
geogréfico, visto que se encontra muito proximo do aeroporto
internacional de Marseille Provence. Este imdvel beneficiou
do interesse dos investidores pelo setor industrial. Além disso,
o periodo restante do contrato correspondia a apenas 2,5
anos. Previa-se assim um potencial risco de instalagdes por
arrendar, o que torna a venda ainda mais oportuna.
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Adquirido em: 30 de julho de 2015
Preco de venda: 6 M€

Mais-valia: 800 KE

Arrendatdrio: Airbus, Daker Aerospace...
Area: 4.223 m?

Tipologia: Escritérios e Industria

MULTIPLOS ARRENDATARIOS
Monselice e Vimercate

VENDIDOS A 29 DE DEZEMBRO DE 2021

v

Este imdvel, situado em Monselice, é um edificio industrial.
Adquirido em dezembro de 2016 por 24 M€, este imdvel foi
vendido por 32 M€. Faltam ainda 7 anos para o final do contrato
de arrendamento, o que permitiu consolidar o compromisso
do comprador. O imével situado em Vimercate, adquirido em
2017 por 17,6 M€, foi vendido por 19,5 M€. Estes escritdrios,
com mais de 8.000 m?, fazem parte de um centro cientifico e
estdo arrendados a empresas do setor da saude. O periodo
restante do contrato € ligeiramente inferior a 3 anos e o imdvel
necessita de obras. Assim sendo, a venda neste momento
permitiu-nos evitar o risco de instalacdes por arrendar, bem
como as despesas associadas a obras de remodelacdo. Estes
dois imdveis beneficiaram do entusiasmo atual pelos setores
da industria e saude, que foram muito valorizados durante este
periodo, suscitando o interesse dos investidores.

ITALIA

i Adquiridos em: maio de 2016
e dezembro de 2017

Preco de venda: 32 M€ e 195 ME
Mais-valia: 10 ME

Arrendatarios: GIMI e Ecolab
Area: 48.272 m? e 8120 m?
Tipologia: Logistica e Saude

MULTIPLOS ARRENDATARIOS | Leiden
VENDIDOS A 30 DE JULHO E 17 DE DEZEMBRO DE 2021

v

Estes 2 edificios de escritérios e laboratdrios cientificos,
situados no Bio Science Park de Leiden, nos Paises Baixos,
pertenciam ao fundo imobilidrio desde 2016. Gragas a sua
localizacdo no seio do maior centro de atividades farmacéuticas
da Europa, este conjunto de imdveis beneficiou do entusiasmo
p6s-COVID-19 verificado neste setor, que se refletiu numa
subida brusca dos precos nesta drea e na multiplicagdo dos
investidores interessados. A venda foi efetuada em duas fases.
O primeiro imével, adquirido por 13 M€, foi vendido no més de
julho por 20 M€. O segundo imdvel, adquirido por 16 M€, foi
vendido no més de dezembro por 21 M€. Esta mais-valia de
12 M€ foi diretamente paga aos acionistas do fundo imobiliario
presentes no momento da venda.

PAISES BAIXOS

Adquirido em: 30 de marco de 2016
Preco de venda: 41 M€

Mais-valia: 12 M€

Arrendatdrios: Galapagos, Dr. Reddy’s...
Area: 4.942 m?

Tipologia: Escritdrios e Laboratdrios
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Recomendo a CORUM

a0S meus amigos

€ familiares devido a sua
performance economica.
Gostaria igg@%mte de realcar
0 enormegprofissionalismo

€ a disponibilidade domeu
consultor.

\ GUILLAIN D.M.




COUM

ORIGIN

31



Recordamos que as rentabilidades
divulgadas representam dados

passados, ndo constituindo garantia
de rentabilidades futuras do fundo
CORUM Origin

Mercado
de acoes

» Evolucao do capital

Data de criagdo: 6 de fevereiro de 2012

Data de abertura ao publico: 6 de abril de 2012
Preco de subscrigdo da agdo em 01/01/2021: 1.090 €
Preco de subscri¢do da agdo em 31/12/2021: 1.090 €
Valor nominal da acdo: 862 €

A Sociedade Gestora ndo garante a revenda das agoes.

- con 220 20w 2018 2017]

Montante do capital nominala 3112 em milharesde€ 1750614 1576288 1476906 1186 729 912 164
Numero de agdes a 31/12 2030869 1828633 1713342 1376716 1058195
Numero de acionistas a 31/12 39020 33010 30165 23284 17 557
Remuneracdo excluindo impostos da Sociedade

Gestora aquando das subscricdes no decurso 29 055 17 586 45 093 41355 35021
do ano em milhares de €

Preco de entrada a 3112 em € 1090 1090 1090 1075 1060

' Preco pago pelo subscritor.

» Evolucdo do preco da acao

2o 220 20w 208 207

Preco de subscricdo a 01/01 1090 € 1090 € 1075 € 1060 € 1060 €
Preco de subscricdo apds o dia 1de junho 1090 € 1090 € 1090 € 1075 € 1060 €
Dividendo bruto pago relativo ao ano " 76,62 € 65,40 € 67,88 € 7768 € 68,35 €
Eif‘;’égg";:?ﬁggg“ acumulados 0,01€ 0,00 € 0,00 € 0,01€ 464€
gif:’égg"ssugzgjgados acumulados 001€ 0,00€ 0,00 € 001€ ane
Taxa interna de rentabilidade @ 6,60% 5,77% 5,65% 5,57% 5,53%
Taxa distribuicdo ! 7,03% 6,00% 6,28% 7,33% 6,45%
Variagdo do preco da agédo ¥ 0,00% 0,58% 1,40% 0,73% 0,67%

["Montante por acdo do dividendo bruto de um acionista em ndo fruicdo no dia 1 de janeiro do ano.
@ Taxa interna de rentabilidade calculada a 10 anos em 2021 e a 5 anos para os anos precedentes. Mede a rentabilidade do
investimento durante um determinado periodo. Tem em conta a evolucdo do valor da agdo e os dividendos distribuidos durante
o periodo, bem como as comissées de subscri¢cdo e gestdo suportadas pelo investidor.
Bl Taxa de distribuicdo, definida como o dividendo bruto, antes de dedugdes fiscais francesas e estrangeiras (pagas pelo fundo em
nome do acionista), pago relativamente ao ano N (incluindo os dividendos antecipados extraordindrios e a participagdo nas mais-
-valias distribuidas, 1,25% em 2021), dividido pelo prego de subscri¢do no dia 1 de janeiro do ano N da agdo. Este indicador permite
avaliar a performance financeira anual do fundo CORUM Origin (novo método de calculo implementado no dia 1 de janeiro de

2022, aplicado ao histérico).

' Variagdo do preco médio de aquisi¢do da acdo ao longo do ano, que corresponde a diferenca entre o preco médio de aquisi¢cdo
do ano N e o preco médio de aquisicdo do ano N-1, dividida pelo preco médio de aquisicdo do ano N-1.
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Dados

ELEMENTOS FINANCEIROS

financeiros

» Numeros importantes

1- DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS [

Total
(em milhares de €)

Por agdo
(em €)

Total
(em milhares de €)

COUM

ORIGIN

Por acdo
(em €)

Receitas da atividade imobilidria 178 348 97,67 166 309 98,19
Excedente bruto de exploracdo 140 924 7717 131447 77,61
Resultado do exercicio 115 021 62,99 107 322 63,36
2 - VALORES DE BALANGO @

Capital social 1750 614 862,00 1576 288 862,00
Total do capital préprio 1830 110 901,15 1625 965 889,17
Imobilizagdes para arrendamento 1863 604 917,64 1774 536 970,42
Titulos, participagdes e agdes das entidades controladas 170 665 84,04 170 665 93,33
Total da demonstragao patrimonial 1830 110 901,15 1625 965 889,17
3 - OUTRAS INFORMAGOES

Resultados distribuiveis 115 021 62,99 107 322 63,36
Dividendos & 142 409 77,99 110 883 65,40
4 - PATRIMONIO

Valor venal dos imdveis 2142 241 1054,84 1986 651 1086,41
Valor contabilistico 1830 110 901,15 1625 965 889,17
Valor de realizagdo 1955 042 962,66 1681882 919,75
Valor de reconstituicdo 2391207 117743 2042768 111710

' Os montantes por a¢do sdo em funcédo do nimero de a¢des em fruicdo no final do exercicio.
12]0s montantes por a¢do sdo em funcéo do nimero de agdes subscritas no final do exercicio.

B0 dividendo por acéo distribuido é composto pelo dividendo de exploracéo (62,98 €) e pelo dividendo extraordindrio relativo a distribuicdo das mais-valias
resultantes das vendas que tiveram lugar durante o ano de 2021 (15,01 €).
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Evolucao dos resultados financeiros por acao (em €)

% do % do % do % do % do
total de total de total de total de total de
receitas receitas receitas receitas receitas

Receitas brutas de locagdo 8417 99,11% 84,21 98,95% 88,55 99,06% 91,89 98,97% 88,20 98,03%
Receitas financeiras [ - 0,00% - 0,00% - 0,00% - 0,00% 0,02 0,02%
Receitas diversas 0,75 0,89% 0,89 1,05% 0,84 0,94% 0,96 1,03% 1,76 1,95%
Reclassificacbes de despesas - 0,00% - 0,00% - 0,00% - 0,00% - 0,00%
TOTAL DAS RECEITAS @ 84,92 100,00% 8510 100,00% 89,34 100,00% 92,85 100,00% 89,97 100,00%
Comissdo de gestao 10,44 12,29% 10,44 12,27% 11,03 12,34% 10,28 11,07% 10,94 12,16%
Outras despesas de gestao 1,26 1,48% 1,45 1,70% 217 2,43% 2,25 2,42% 1,95 216%
Manutencdo do patrimdnio 0,56 0,66% 1,07 1,25% 1,36 1,52% 0,59 0,63% 0,50 0,56%
Despesas financeiras 2,85 3,36% 2,29 2,69% 2,24 2,50% 2,87 3,09% 1,57 1,75%
Despesas de locacéio 436 513% 394  463% 355  398% 241  259% 272  3,02%
ndo recuperdveis

e as 19,46  22,91% 1919 22,55% 2035 2277% 1839 19.81% 17,68  19,65%
Amortizacdes liquidas B - - - - - - - - - -
ProvisGes liquidas ¥ 2,50 2,95% 2,55 2,99% 3,79 4,24% 1,31 1,41% 2,25 2,50%
SUBTOTAL 250 295% 2,55 299% 379  424% 131  141% 225  2,50%

DAS DESPESAS INTERNAS

TOTAL DAS DESPESAS 25,86% 25,54% 21,22% 2216%
RESULTADO CORRENTE 7414% 74,46% 78,78% 77,84%
Resultado extraordindrio 0,03 0,03% - 0,00% - - - 0,00% -0,02 -0,02%
Variacdo em relaco 001 -0,01% - 001% - - - 000% 000  -167%
aos resultados transitados

Rendimentos distribuidos antes ¢, g3 74469, 6336 7445% 6525 73,00% 7315 7878% 6835 75,97%
de contribuigdes fiscais e sociais

Rendimentos distribuidos depois ¢, o5 74469, 6336 7445% 6525 73,00% 7315 7878% 6835 75.97%

de contribui¢des fiscais e sociais

' Antes de contribuicdes fiscais e sociais.

121 Fora contribui¢cdes subtraidas do prémio de emissé&o.

Bl Dotagdo do exercicio apds subtracdo das reversoes.

“Fora amortizagdes, taxas e comissdes de subscricdo cobradas sobre o prémio de emissé&o.

» Utilizacao dos fundos (em K€)

2020 Variaciol ___2021

+ Fundos captados 1939 246 223119 2162 364
+ Empréstimos 365111 -21442 343 668
- Custqs de aquisicéo e IVA nao recuperaveis dos investimentos 77 846 9748 87594
deduzidos do prémio de emissao

- Desp.esgs de constituicdo e aumento de capital deduzidas do prémio 235 766 29055 264 821
de emissdo

- Compras/alienac¢des de imdveis e obras registadas como imobilizacdes 1945 201 89 067 2 034 269
+ Mais-valias realizadas na alienacdo de ativos [ 4 19 815 19 820

MONTANTES RESTANTES PARA INVESTIR

139 168

' As mais-valias das aliena¢des do ano foram totalmente distribuidas.
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» Mapa de origens e aplicacoes de fundos (em K€)

Em complemento do mapa de utilizagdo dos fundos acima, a Sociedade Gestora apresenta-lhe o mapa de origens e aplicagdes
de fundos, que apresenta a demonstragdo dos fluxos de tesouraria da utilizacdo dos fundos e dos recursos libertados.

SALDO NO INICIO DO EXERCICIO 51049 60 046

ORIGENS DO EXERCICIO

Resultado liquido do exercicio 15 021 107 322
Alienagdo de ativos [" 27 403 3569
Aumento de capital (prémio de emisséao liquido) 184 315 102 600
Variagdo do passivo fora do saldo sobre os dividendos 18 929 99 295
Dotacdes para provisdes 11185 11648
TOTAL DE ORIGENS 356 853 324 433

APLICACOES DO EXERCICIO

Variagdo dos valores de realizacao 42 002 28771
Aquisicbes de imoveis 89 067 187 073
Saldo dos dividendos do exercicio anterior 7985 8734
Dividendos antecipados pagos no exercicio 11621 102 898
Reversdo de amortizacbes e provisées 5855 5954
TOTAL DAS APLICACOES 256 530 333430
SALDO NO FINAL DO EXERCICIO 151372 51049

1 Mais-valias sobre aliena¢des de ativos, liquidas dos honorérios da Sociedade Gestora.
12 Dividendos antecipados de 2021 e mais-valias sobre alienagdes de 2021.

Nieuwegein - Paises Baixos
Adquirido em 30 de novembro de 2021
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Contas
anuais

» Demonstracao patrimonial (em K€)
2021 2020

Valores de balang¢o | Valores calculados | Valores de balanco | Valores calculados

Imobilizagdes para arrendamento - incluindo

as despesas de aquisicio 1863 585 1965 623 1774 518 1814 833
Imobilizagdes em curso 18 18 18 18
Titulos de participacdo 170 665 176 600 170 665 171800
Encargos diferidos - - - -
Provisdes relacionadas com os investimentos imobilidrios -16 959 - -14 467 -
TOTAL DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS 2 017 309 2142 241 1930 734 1986 651
Imobilizagdes - - - -
Arrendatarios e contas relacionadas 47 040 47 040 35685 35685
Outros créditos 89 230 89 230 58 054 58 054
Investimentos e disponibilidades 151372 151372 51049 51049
Provisbes para riscos e encargos -4 447 -4 447 - -
Dividas financeiras -350 220 -350 220 -369 344 -369 344
Dividas de exploracdo -121520 -121520 -82164 -82 164
E‘ELA;PES&&?S = ATIVOS EPASSIVOS -188 545 -188 545 -306 721 -306 721
TOTAL DAS CONTAS DE REGULARIZACAO 1346 1346 1951 1951

DO ATIVO E DO PASSIVO

CAPITAL PROPRIO CONTABILISTICO 1830 110 - 1625 965 -

VALOR CALCULADO DO PATRIMONIO - 1955 042 - 1681882

1 Valor de realizacdo definido no artigo L. 214-109 do Cédigo Monetario e Financeiro (anteriormente artigo 11 da lei n.° 701300 de 31 de dezembro de 1970)
e no artigo 14 do decreto n.° 71524 de 01/07/1971

» Demonstracao de alteracoes no capital préprio (em K€)

Abertura a Movimentos Fecho a

01/01/2021 2021 31/12/2021
CAPITAL 1576 288 174 327 1750 614
Capital subscrito 1576 288 174 327 1750 614
PREMIO DE EMISSAO LIQUIDO 49 665 9988 59 652
Prémio de emisséo 362 958 48 792 411750
Deducdo sobre o prémio de emissdo -313 293 -38 804 -352 097
DESVIOS DE AVALIACAO 4 19 815 19 820
RESERVAS E RESULTADOS TRANSITADOS 1 8 8
RESULTADO DO EXERCICIO - - -
Resultado a 31/12/2020 107 322 -107 322 -
Dividendos antecipados a 31/12/2020 -107 314 107 314 -
Resultado a 31/12/2021 - 15 021 15 021
Dividendos antecipados a titulo do exercicio de 2021 - -115 006 -115 006
TOTAL DO CAPITAL PROPRIO 1625 965 204145 1830 110
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» Compromissos extrapatrimoniais (em K€)

31/12/2021 31/12/2020

Dividas garantidas 574 507 714 512

Compromissos assumidos sobre os investimentos imobilidrios 879 -

Compromissos assumidos/recebidos sobre instrumentos financeiros - -

Garantias concedidas - -

Garantias recebidas -186 739 -987 483

Avales, caugdes - -

TOTAL DOS COMPROMISSOS ASSUMIDOS (+) / RECEBIDOS (-) 388 647 -272 971

» Demonstracao de resultados (em K€)

RECEITAS DA ATIVIDADE IMOBILIARIA
Rendas 153 694 142 629
Encargos faturados 12 515 12 327

Receitas das participagdes controladas - -

Outras receitas 1373 1514
Reversdo de provisdes 1017 1807
Reclassificacdes de despesas imobilidrias 9748 8033
TOTAL I: RECEITAS IMOBILIARIAS 178 348 166 309

DESPESAS DA ATIVIDADE IMOBILIARIA

Despesas com contrapartida em receitas 12 515 12 327

Grandes obras de manutencéo - -

Despesas de manutengdo do patrimodnio para arrendamento 1017 1807

Dotacgdo para provisdes para grandes obras de manutengao 5636 5166

Dotacdo para amortizagdes e provisdes das aplicacdes imobilidrias - -

Outras despesas imobilidrias (entre as quais, despesas financeiras) 8458 7 451
Despesas de aquisicbes realizadas 9748 8034
Despesas de aquisicées ndo realizadas 50 78

Depreciacdo de titulos de participagdes controladas - -
TOTAL Il: DESPESAS IMOBILIARIAS 37424 34 862
EXCEDENTE BRUTO DE EXPLORAGAO A = (I-I) 140 924 131447

RECEITAS DE EXPLORAGAO

Reversdo de amortizagdes de exploracdo - -

Reversdo de provisdes de exploragdo - -

Reclassificacdes de despesas de exploragdo!! 29 055 17 587
Reversdes de provisdes para créditos de cobranca duvidosa 783 443
TOTAL I: RECEITAS DE EXPLORA(}AO 29 839 18 030
DESPESAS DE EXPLORACAO

Comiss&es da Sociedade Gestora? 48 114 35273
Outras despesas de exploragdo 2295 2 450

Dotac¢8es para amortizacdes de exploracéo - -

Dotacdes para provisdes de exploracdo - -

Depreciacgdo de créditos de cobranca duvidosa 734 1398
TOTAL Il: DESPESAS DE EXPLORAGAO 51143 39121
RESULTADO DE EXPLORAGAO DIFERENTE DA ATIVIDADE IMOBILIARIA B = (I-I) -21305 -21 091

' As reclassificacdes dos encargos correntes de exploragdo correspondem as comissdes de subscricdo.
121 Das quais, comissées de subscri¢do no valor de 29.055 K€.
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» Demonstracao de resultados (em K€) (continuacéo)

RECEITAS FINANCEIRAS

Dividendos de participagdes ndo controladas

Receitas de juros de contas-correntes

QOutras receitas financeiras

Reversdes de provisdes para encargos financeiros
TOTAL I: RECEITAS FINANCEIRAS
DESPESAS FINANCEIRAS

Encargos de juros dos empréstimos

Encargos de juros de contas-correntes

Outras despesas financeiras

Depreciagdes
TOTAL IIl: DESPESAS FINANCEIRAS
RESULTADO FINANCEIRO C = (I-II)

RECEITAS EXTRAORDINARIAS

Receitas extraordindrias

4 653
-4 653

54

3034
-3034

Reversdes de provisdes extraordindrias
TOTAL I: RECEITAS EXTRAORDINARIAS
DESPESAS EXTRAORDINARIAS

Despesas extraordindrias

54

DotagGes para amortizagdes e provisdes extraordindrias
TOTAL Il: DESPESAS EXTRAORDINARIAS
RESULTADO EXTRAORDINARIO D = (I-1)

54

RESULTADO LIQUIDO (A+B+C+D)

115 021

107 322
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/ Mdlaga - Espanha
Adquirido em 30 de junho de 2021
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Zaltbommel - Paises Baixos
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Anexo as contas anuais

O anexo apresentado em seguida faz parte integrante das

contas anuais estabelecidas em conformidade com:

- as disposicdes do regulamento ANC N.° 2014-03 de 5 de
junho de 2014, revisto, referente ao plano de contabilidade
geral, nomeadamente no que respeita aos principios da
prudéncia, da continuidade da exploracdo, da manutencao
dos métodos e da independéncia dos exercicios;

- as normas especificas aplicaveis aos Fundos Imobilidrios
(SCPI) visados no ponto 2.° do artigo L. 214-1 e nos artigos L.
214-86 a 214-120 do Cddigo Monetdrio e Financeiro francés,
com as adaptagdes previstas pelo regulamento ANC
n.° 2016-03 de 15 de abril de 2016, homologado por decreto
de 7 de julho de 2016.

De acordo com as disposi¢cdes do artigo 121-1 do regulamento
ANC N.° 2016-03, as demonstra¢des financeiras anuais dos
Fundos Imobilidrios (SCPI) sdo constituidas por:

- uma demonstracdo patrimonial;

- uma demonstracdo de alteracdes no capital préprio;

- um mapa dos compromissos extrapatrimoniais;

- uma demonstracdo de resultados;

+ um anexo.

Derrogacoes

- as normas gerais de elaboragdo e apresentagao das contas
anuais: nenhuma;

» a0s pressupostos em que se baseiam as contas anuais:
nenhuma;

- a0 método do custo histérico na coluna «valores de balango»
da demonstrag¢do patrimonial: nenhuma.

Esclarecimentos fornecidos
sobre os métodos de avaliacao

Principais normas de avaliacdo de imobilizacoes

para arrendamento

Os imoveis para arrendamento sdo inseridos na coluna
“valores de balanco” da demonstragdo patrimonial pelo seu
custo de aquisi¢cdo, agravado, se a isso houver lugar, do
montante de grandes obras realizadas para promover o seu
arrendamento, ao abrigo do artigo 213-8 do regulamento ANC
N.° 2014-03.

Valor venal dos iméveis

Em virtude da legislagao aplicavel ao fundo CORUM Origin,
a coluna «valores calculados» da demonstracdo patrimonial
apresenta o valor venal dos imdéveis para arrendamento,
assim como o valor liquido dos outros ativos do Fundo
Imobilidrio (SCPI).

O valor assim obtido corresponde ao valor de realizagao
definido nos artigos L. 214-106 e R. 214-157-1 do Cédigo
Monetério Financeiro.

As avaliacbes e atualizacdes sdo elaboradas em
conformidade com as regras estabelecidas pela carta
profissional dos avaliadores imobilidrios, de acordo com a
recomendacdo conjunta da AMF e do Conselho Nacional de
Contabilidade francés, de outubro de 1995.

O avaliador imobilidrio determina o valor de uma propriedade

para arrendamento, implementando dois métodos:

- 0 método de comparacdo direta do valor relativamente
a transacoOes recentes comparaveis;

- 0 método de capitalizacao de receitas brutas, que consiste
em aplicar-lhe uma taxa de capitalizagdo que resulta num
valor sem direitos e sem despesas.

Valorizacao dos titulos de participacdo detidos

Os titulos de participacdo de sociedades controladas incluidos
na demonstracdo patrimonial, coluna «valores de balango»,
sdo inscritos pelo seu custo de aquisi¢do (preco de compra
das agOes e despesas acessorias).

O valor calculado dos titulos de participagao de sociedades
controladas resulta dos mesmos métodos de célculo
utilizados pelo avaliador imobilidrio para efetuar a avaliagdo
do conjunto do patriménio imobilidrio.

Amortizacoes e deducoes

sobre o prémio de emissao

As despesas de aquisicdo sdo deduzidas do prémio de emissdo.
As comissdes de subscricdo pagas a Sociedade Gestora sdo
deduzidas do prémio de emissdes em conformidade com as
disposicdes estatutdrias.
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Informacoes relativas a demonstracao
patrimonial e aos capitais proprios

» Informacoes relativas as imobilizacoes (em K€)

Valores brutos Valores brutos

a 01/01/2021 Aumento Diminuicdo a 31/12/2021
Terrenos e construgdes para arrendamento 1751144 213 478 124 455 1840167
Imobilizagdes em curso 18 18 18 18
Despesas de aquisicao 23373 1496 1451 23 418
Titulos de participacdo 170 665 0 - 170 665

1945 201 214 992 125 924 2034 268

» Detalhe das imobilizacdes em curso (em K€)

2021
Valores contabilisticos Valores calculados
Lemp&ald 18 18
Outras 0 0

» Declaracao das provisoes para grandes obras de manutencao (em K€)

Dotacao Reversao
Provisao T = o = Provisao
em 01/01/2021 Imdveis Patrimdnio Imdveis Patrimdnio em 31/12/2021
adquiridos existente cedidos existente

Montante 11263 301 5636 784 1017 15 399
Despesas previsionais em N+1 01/01/22 13173
Despesas previsionais em N+2 01/01/23 1564
Despesas previsionais em N+3 01/01/24 549
Despesas previsionais em N+4 01/01/25 14
Despesas previsionais em N+5 01/01/26 0

» Imobilizacdes financeiras (em K€)

Os titulos de participagdes detidos " tém a seguinte composi¢do a 31 de dezembro de 2021.

Data Valor Valor Resultado Capltal Quota-| parte
Sociedade detida de aquisicdo | contabilistico capital | ge 2021

Koy Inari Saariseléntie 7 28/06/2018 8988 9200 1183 100%
Koy Kemi Hahtisaarenkatu 3 28/06/2018 14 383 13 900 2,5 - 1508 100%
Koy Kuusamo Kylpylatie 5 28/06/2018 16 389 16 600 2,5 - 868 100%
Koy Rauma Aittakarinkatu 9 28/06/2018 6171 7 400 2,5 - 1505 100%
Koy Sotkamo Katinkullantie 15 28/06/2018 121 10 900 2,5 - 415 100%
Koy Turku Eerikinkatu 28 28/06/2018 14 420 16 400 2,5 - 1608 100%
Skanska HQ 10/07/2018 37901 40100 17 963 - 18374 100%
Emerald Oulu 19/06/2019 7706 8 000 473 - 4122 100%
Helsinki2 21/02/2020 46 479 46 800 2,5 - 14 266 100%
Lempaala 09/11/2020 7016 7 300 10 - 5 216 100%

170 665

176 600

1 Controlados na aceg¢do do regulamento ANC 2016-03.
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» Outras imobilizagoes financeiras (em K€)

Pagamentos a gestores | Reembolsos de gestores
de propriedades de propriedades
- - 732

Depésitos e garantias 732

» Dividas financeiras (em K€)
As dividas financeiras correspondem a 350.709 K€ e sdo constituidas por dividas bancdrias (incluindo os juros vencidos)
para 343.668 K€ e depdsitos de garantia para 7.041 KE.

Reparticdo das rubricas do balanco 2021 m

Empréstimos 343 668 365 060

Empréstimos bancdrios obtidos - -

TOTAL DE DIVIDAS PARA COM INSTITUICOES DE CREDITO 343 668 365 060

TOTAL DE DEPOSITOS DE GARANTIA RECEBIDOS 7 041 4284

» Detalhe dos empréstimos (em K€)

850 (0] - 850

EMPRESTIMOS COM TAXA FIXA

Empréstimos amortizaveis 850 - - 850

Empréstimos com prazo definido - - - -

EMPRESTIMOS COM TAXA VARIAVEL 60 000 282 818 - 342 818
Empréstimos amortizaveis - 92 818 - 92 818
Empréstimos com prazo definido 60 000 190 000 - 250 000

282 818 343 668

» Racio de endividamento

Empréstimos bancarios 343 668 KE 365 060 KE
Compromissos imobilidrios 0O K€ 0 K€
Valor de realizagao 1955 042 KE 1681882 KE
Récio de endividamento 18% 22%

Informacoes relativas aos capitais proprios

» Mais ou menos-valias realizadas na alienacao de ativos (em K€)

31/12/2021 31/12/2020

+ Mais ou menos-valias realizadas na alienacdo de ativos [ 27 830 3753
- Tributacdo previamente paga por conta das pessoas singulares 2 490 1438
- ProvisGes/honorarios da Sociedade Gestora 391 177
- Distribuicdo das mais-valias resultantes da alienagao de ativos 5132 2138

= MAIS OU MENOS-VALIAS REALIZADAS NA ALIENAGAO DE ATIVOS

» Resultado do exercicio (em K€)

31/12/2021

RESULTADO DO EXERCICIO 115 021
Resultados transitados utilizados 0
Distribuicdo dos adiantamentos sobre os dividendos de janeiro a dezembro 15 006

TOTAL DOS RESULTADOS TRANSITADOS

' As mais ou menos-valias realizadas na alienacdo de terrenos e constru¢des para arrendamento tém a natureza de ganhos ou perdas de capital e sdo
contabilizadas numa conta de reservas. O resultado gerado através das alienacdes € igual a diferencga entre as receitas de alienacdes liquidas de terrenos
e construcdes para arrendamento liquidas do valor contabilistico liquido dos mesmos e dos custos incorridos, tendo em conta a reversao da provisdo para
grandes obras de manutenc¢do anteriormente constituida sobre o ativo alienado ou as subvencoes recebidas.
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» Valores da sociedade
a 31 de dezembro de 2021
De acordo com as disposi¢cdes em vigor, procedeu-se, no
encerramento do exercicio, a determinacdo dos seguintes
valores:
- contabilistico, ou seja, o valor resultante da demonstracao
patrimonial;
- de realizacdo, ou seja, o valor venal do patrimonio resultante

das peritagens realizadas, acrescido do valor liquido dos
outros ativos;

- de reconstituicao, ou seja, o valor de realizacdo acrescido dos
custos inerentes a uma reconstituicdo do patriménio.

Estes valores foram estabelecidos (em K€) para umas

2.030.869 acdes a 31 de dezembro de 2021.

por acao (em K€) por acdao
Investimentos imobilidrios 2 017 309 1930 734
QOutros ativos liquidos " -187 199 - -304 769 -
VALOR CONTABILISTICO 1830 110 901,15 € 1625 965 889,17 €
Valor venal dos imdveis para arrendamento 2142 241 - 1986 651 -
QOutros ativos liquidos ™ -187 199 - -304 769 -

VALOR DE REALIZACAO

1955 042

962,66 € 1681881,81

Despesas necessarias a aquisicdo do patriménio do Fundo
Imobilidrio (SCPI) a data de encerramento do exercicio @

150 081 -

142 604 -

Comissdes de subscricdo no momento
da reconstituicdo

VALOR DE RECONSTITUIGAO

286 084 -

2391207

218 282 -

117743 € 204276784 111710 €

' Os outros ativos liquidos correspondem ao ativo circulante liquido mediante deducéo das provisdes para riscos e encargos e das dividas. A baixa dos «outros

ativos» estd ligada ao sobreinvestimento dos fundos.

2 As despesas notariais baseiam-se nos valores de avaliagdo recebidos em 31 de dezembro de 2021.

Eventos apos a data de fecho do balanco

A Sociedade Gestora continua a acompanhar a evolucdo da crise atual na Ucrania, que até a data ndo teve um impacto

significativo no fundo imobilidrio.

Informacoes relativas aos ativos e passivos

de exploracao

» Detalhe dos créditos

Reparticdo das rubricas do balanco (em K€) 2021 2020
A RECEBER DE ARRENDATARIOS

A receber de arrendatarios 41759 320M
Créditos de cobranca duvidosa 9 354 7796
Depreciagdo dos créditos sobre arrendatdrios -4 074 -4123
TOTAL 47 040 35685
OUTROS CREDITOS

Fornecedores de imobilizages - adiantamentos - -
Fornecedores de exploragéo - devedor - -
Juros ou dividendos a receber - -
Estado e outras entidades publicas 86 713 56 455
Gestores de propriedades 2 517 1598

Acionistas devedores

Créditos sobre distribuicdo

TOTAL

TOTAL DE ARRENDATARIOS, CONTAS RELACIONADAS E OUTROS CREDITOS

a4

89 230
136 270




COUM

ELEMENTOS FINANCEIROS ORIGIN

» Detalhe das dividas

Reparticdo das rubricas do balanco (em K€) 2021 m

Empréstimos 343 668 365 060
Empréstimos bancarios obtidos - -
TOTAL DE DIVIDAS PARA COM INSTITUIC}()ES DE CREDITO 343 668 365 060
TOTAL DE DEPOSITOS DE GARANTIA RECEBIDOS 7 041 4 285
Arrendatdrios credores 7189 7718
Fornecedores e contas relacionadas 4 491 3986
Estado e outras entidades publicas 87 549 51898
Gestores de propriedades 4 890 491
Acionistas credores 7 660 6933
Dividas de distribuicdo 9 740 6718

121520

Informacoes relativas a demonstracao
de resultados

» Receitas da atividade imobilidria (em K€)
Rendas 153 694

Encargos faturados 12 515

Receitas das participacdes controladas -

Outras receitas 1373
Reversdo de provisées 1017
Reclassificacdes de despesas imobilidrias 9748

TOTAL I: RECEITAS IMOBILIARIAS 178 348

As rendas e as despesas faturadas representam 93% das receitas relativas a atividade.
As reclassificacdes de despesas imobilidrias correspondem aos impostos de registo.

» Despesas da atividade imobilidria (em K€)

Despesas com contrapartida em receitas 12 515

Grandes obras de manutencao -

Despesas de manutencdo do patrimonio para arrendamento 1017

Dotacdo para provisdes para grandes obras de manutencao 5636

Dotacdo para amortizacdes e provisdes das aplicacdes imobilidrias -

Outras despesas imobilidrias (entre as quais despesas financeiras) 8458
Despesas de aquisi¢des realizadas 9748
Despesas de aquisi¢des ndo realizadas 50

Depreciacao de titulos de participagdes controladas -

TOTAL IIl: DESPESAS IMOBILIARIAS

As despesas da atividade imobilidria tém a seguinte composicao: As restantes despesas imobilidrias de 8.458 KE correspondem
- as despesas, com contrapartida em receitas de 12.515 K€, sdo as despesas ndo recuperadas e aos encargos com juros
compostas por despesas refaturadas; associados a atividade.

- as dotagdes para provisdes para grandes obras de manutencdo
representam 5.636 K€ e devem ser correlacionadas com as
reversdes de provisdes para grandes obras de manutencao
correspondentes a 1.017 KE.
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Receitas de exploracao

As receitas de exploracdo, no montante de 29.839 K€, sdo

compostas por:

- reclassificagdes dos encargos correntes de exploragdo com
um montante de 29.055 K€, correspondentes as comissoes
de subscricdo;

- reservas de reversao de provisOes para créditos de
cobranga duvidosa com um montante de 783 K€E.

Despesas de exploracao

Em conformidade com os estatutos do Fundo Imobilidrio

(SCPI), a Sociedade Gestora recebeu, a titulo do exercicio de

2021, 48114 K€, distribuidos da seguinte forma:

+12,4% (excluindo impostos) das receitas de arrendamento
auferidas, excluindo impostos, pela Sociedade Gestora a
titulo de honorarios no montante de 19.059 K€;

« 11,976% (excluindo impostos) do preco de subscricdo no
montante de 29.055 K€.

As restantes despesas de exploracdo com um total de 2.295 K€
sdo compostas por:

- honordrios e outras despesas, correspondentes a 1.387 KE;
« impostos e taxas, correspondentes a 908 KE.

Outras informacoes

» Compromissos extrapatrimoniais

Dividas garantidas (em K€)

Resultado financeiro
O resultado financeiro foi estabelecido em -4.653 K€
e é composto por juros de empréstimos.

Resultado extraordinario

O resultado extraordindrio ascendeu aos 54 K€.

No ambito dos empréstimos contraidos para o financiamento parcial das aquisicdes do exercicio contabilistico, foram concedidas
garantias reais aos credores («privilege de préteur de deniers» [privilégio de credor] ou hipotecas) sobre os ativos financeiros.

Linha de crédito Tipo de garantias Ativos ‘Montante‘das
garantias concedidas

Hipoteca inscrita 5% /

Crédit Agricole - 2014 Hipoteca ndo inscrita 95% Lognes 10 000
BPI France - 2014 Hipoteca inscrita Lieusaint / Denain / Les Ulis 35 340
Bayern LB - 2015 Hipoteca inscrita Neu-Isenburg 25300
BPVF - 2017 Hipoteca inscrita Meudon / Novotel Schipol 68 340
Brétigny / Beaune / Amiens / Parc de la Conterie /
. . Saint-Nazaire / Thermes de Foncaude /
Palatine - 2017 Promessa de hipoteca Hambourg / Vianen / La Haye (KPN) / 149 562
Eindhoven (Van Gansewikel) / Venlo (Trends & Trade)
Zoetermeer (Rontgenlaan) / Hoofddorp
(Taurusavenue) / Nijmegen (Nieuwe
ING - 2018 Hipoteca inscrita Dukenburgseweg 11) / Rosmalen (Graafsebaan 67) / 120 340
LEIDERDORP (Simon Smitweg 14-16) /
LEIDERDORP_O (Simon Smitweg 18)
AIB - 2020 Hipoteca inscrita Cork / Galway / JOY_A&B / CORK_VOX/ 165 625

Gorey / Kilmainham / Classon

574 507
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Compromissos assumidos/recebidos sobre instrumentos financeiros

Disponibilizagdo de instrumentos de cobertura em 2 linhas de crédito.

Empréstimo | Valor nominal Taxa

Instrumentos de cobertura Data de inicio ) » Strike
associado em M€ varidvel

Operacdo de garantia - taxa mdxima - CAP Cobertura 26/09/2018 Palatine 120  Euribor 3M 1%

Operacdo de garantia - taxa médxima - CAP Cobertura 01/01/2016  Crédit Agricole 5  Euribor 3M 1%

Caucdes/garantias recebidas dos arrendatarios

As garantias recebidas correspondem aos compromissos assumidos pelos nossos arrendatdrios em caso
de falta de pagamento.

Estes compromissos sao de diferentes tipos, a saber:

- caucdo da empresa-mae;

- garantia bancédria relativa a 6 meses de rendas;

- garantia bancédria relativa a 8 meses de rendas;

- garantia bancédria relativa a 9 meses de rendas;

- garantia bancdria relativa a 12 meses de rendas.

Informacoes relativas as operacoes
com empresas associadas

Nenhuma.

Informacoes relativas ao patrimonio

» Tabela de composicao do patriménio (em K€)

2021 2020

Valores contabilisticos Valores calculados | Valores contabilisticos Valores calculados
TERRENOS E CONSTRUGOES PARA ARRENDAMENTO
Escritérios 775 863 855 831 766 964 821798
Industria 120 592 110 990 162 309 153 362
Lojas 768 897 805 645 638 781 648 203
Logistica 101027 104 825 98 327 96 900
Saude 9990 7 680 9990 10 300
Hotel 234 096 257 252 245 033 256 070

2 010 466 2142 223 1921406 1986 633
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» Inventadrio detalhado

Preco Direitos, Estimativa
x . ) Data rrec taxas e custos Preco
Regido Tipologia de aquisicdo Gt L P de aquisicdo de custo Aok
emK€ em KE em K€
FRANCA
ESCRITORIOS
Parc Faraday, Batiment 2,
1avenue Christian 775 24/07/2012 1780 90 1690 1700

Doppler, 77700 Serris
Lognes, 3/5 allée du

Haras, ZAC Le Mandinet 4484 11/12/2013 10 098 754 9 345 10 000
77185 Lognes

Les Ulis

1avenue du Pacifique 17 620 20/06/2014 18 889 1308 17 581 19 700
91940 Les Ulis

Meudon

. 26/01/2016
5-7 rue Jeanne Braconnier 6 446 31012017 12 389 1119 1269 12 300

92360 Meudon

Technoparc de I'Aubiniere
Batiment V

11 av des Améthystes
44300 Nantes

Parc de la Conterie 2
12 rue Léo Lagrange 1304 15/11/2013 2228 93 2135 2300
35131 Chartres-de-Bretagne

675 30/11/2012 1171 7 1100 740

04/06/2014

Val Plaza
ZAC du Val d'Orson 9306 10/06/2015 15 519 1005 14 514 13700

; 30/11/2015
35770 Vern-sur-Seiche 23/06/2016

Denain
4/6 allée du 24 juillet 1712 1770 07/06/2013 3629 79 3550 3040
59220 Denain

LIMAY - Zone Industrielle
Les Grands Vals - 15/09/2017 12 853 255 12 597 18 200
78520 Limay

ESCRITORIOS/LOJAS

Lieusaint, rue de la Mixité
77127 Lieusaint

INDUSTRIA

Saint—NazaireA
ZAC de Brais llot 7 7 092 25/06/2014 7 415 266 7150 6 500
44600 Saint-Nazaire

SAUDE

5568 23/12/2014 13177 901 12 276 12 600

Thermes de Foncaude
34990 Juvignac

HOTEL

Brétigny
7 route des champcueils 1018 25/06/2014 1875 146 1729 1790
91220 Brétigny

Beaune
1rue André Ampert 1181 25/06/2014 1565 125 1441 1512
21200 Beaune

Amiens, ZAC de I'Arc
80330 Longueau

LOJAS

Amnéville

Centre Commercial

Le Marché des Thermes
57360 Amnéville

Torcy,
bd du Huit mai 71210 Torcy

4 401 20/09/2013 10 517 527 9990 7 680

1186 25/06/2014 2892 212 2681 2930

468 31/10/2012 1156 - 1156 470

1738 22/03/2013 1960 89 1872 1900
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» Inventdrio detalhado (continuacso)

Regido

PORTUGAL

Tipologia

ESCRITORIOS

Data
de aquisicdo

ELEMENTOS FINANCEIROS

Direitos,
taxas e custos Preco
de aquisicdo de custo
em K€

Preco
de aquisicdo
emK€

COUM

ORIGIN

Estimativa
plopl|
em K€

SAO LAZARO
Rua Augusto Veloso, 140
Braga

8 600

09/02/2018

4740 349 4392

4700

GAVETO
PORTO - Largo Mompilher,
22-24 - Porto

2338

09/02/2018

5127 368 4759

5000

LOJAS

Avenida da Liberdade,
n.° 678-7121 Braga

2170

11/04/2014

4530 380 4150

4900

Gandra, Mazedo parish,
Mongao council Mongéo

Estrada Municipal 627,
Molelos 3460 - 482
Tondela

Av. Mesquita Gaviao,
n.° 206 - Lugar Da Torre
4730-010 Vila Verde

Pia dos neves - Freguesia
de S. Joao, 4815 Vizela

Vila Nova de Cerveira
council

22607

19/12/2014

31148 2 447 28700

35700

Rua da Boavista, n. 292
Lugar de Barrancas

6 934

05/04/2019

8 519 589 7930

8700

PAISES BAIXOS

ESCRITORIOS

Rontgenlaan 75

2719 DX Zoetermeer 16 295 01/09/2015 32222 2222 30 000 27105
Simon Smitweg 14-16

2353 GA Leiderdorp 1935 25/04/2016 5486 386 5100 5385
Ingenieur DS

Tuijnmanweg 1d-3-5 6 687 23/05/2016 8805 605 8200 7 670
4131 PN Vianen

Manplein 55

2516 CK La Haye 19 559 23/09/2016 40 435 2 635 37 800 43 895
Laan op Zuid 391-469

3072 Rotterdam 24 270 07/12/2016 51395 3395 48 000 50 830
Olympus, Simon Smitweg

18, 2353GA Leiderdorp 2721 20/01/2017 7 564 94 7 470 7570
Eindhoven

Flight Forum 240 8 740 14/04/2017 17 206 1031 16 175 14 075
5657 DH

Hoofdorp, Taurusavenue

1112132 LS, Hoofdorp 17 257 20/06/2017 51127 3527 47 600 57775
Rosmalen - Heijmans

Graafsebaan 67 8209 02/03/2018 14734 984 13 750 15120
5248 JT Rosmalen

Hoofddorp - The Red

Office - Wegalaan 30-46 3890 01/06/2018 6295 395 5900 5720
2132 JC- Hoofddorp

Fascinatio Boulevard 1302 g 54 15/06/2020 16 212 976 15 236 16 500
Capelle A/D ljssel

Hogeweg 123 Zaltbommel 5231 15/06/2020 7 930 479 7 452 7 680
Bloemlaan 4 - Hoofddorp 3674 30/06/2020 8 536 601 7935 7 710
Vareseweg 105-109 6663 10/02/2021 8212 662 7550 7535
Rotterdam

Ringwade 1-49 26 465 01/12/2021 47 653 3653 44000 48 005
Nieuwegein
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» Inventdrio detalhado (continuacgo)

Area Data

em m?

Tipologia de aquisicdo

LOJAS

Preco PLEIES, Estimativa
TR taxas e custos Preco 2021
de aquisicdo de custo

emK€

em K€

em K€

Nieuwe Dukenburgseweg

1 6435 AD . Nimogen 6210 28/04/2015 7168 468 6700 7385
\F/':r:fo'aa” 31-5928 RD 20027 12/01/2016 15 953 953 15 000 18 210
Breda - Steenakker

Grenssteen 1-19 - 4815 PP 20757 18/06/2018 20133 1377 18 756 20825
Breda

Capelle aan den ljssel

Hoofdweg 46 - 2908 LC 9599 28/12/2018 12 042 682 11360 11840
Capelle aan den ljssel

Bergschenhoek

Leeuwenhoekweg 2 8914 28/12/2018 10 536 596 9940 10 000
2661 CZ - Bergschenhoek

gaefftt'aansf"e'” 12 854 15/11/2019 40 842 2392 38450 35 740
Hermitage - Zaandam 1-140 12 771 23/12/2019 27907 1657 26 250 29 035
HOTEL

12 Taurus Avenue 17 554 24/06/2015 46 494 682 45 813 56 040
2132LS Hoofddorp

La Haye Indigo 2 580 10/11/2016 9922 922 9000 11380
INDUSTRIA

Oosterhout Everdenberg

50, 4905 TT. Oosterhout 6828 29/12/2017 5 494 344 5150 5000
LOGISTICA

Oosterhout Everdenberg 5385 29/01/2021 2915 215 2700 3425

14 - Oosterhout
ALEMANHA

LOJAS

Kapuzinerstrasse
3-11-41061
Monchengladbach

10 948 13/05/2015

13325 1075 12 250 7 400

Friedrich Ebert Damm

124134, 22047, Hambourg 22/09/2015

23887

46 681 2617 44 064 43 000

ESCRITORIOS

Siemenstrasse 10

63263 Neu Isenburg 17/10/2014

8 400

19 214 1314 17 900 25300

EUROPARK, Wilhelm Fay
Strasse 31-37, 65936
Francfort

47 950 30/07/2015

75 869 5378 70 491 85 000

HOTEL

Moxy Frankfurt Airport,

Am Weiher 1, Kelsterbach 5254

29/03/2019

22024 1762 20262 20200

Bonner straBe 59 4721 31/01/2019

ESLOVENIA

20 445 1745 18 700 18 100

LOJAS

Nemcavci 66,9000

Murska Sobota 11/09/2015

6 547

7 250 200 7 050 6151

LOGISTICA

Ljubjana (Logistica

e escritorios)

Zgornji Brnik 130F
4210 - Brnik Aerodrom

37136 01/11/2018

57 263 194 57 069 58 200

Zgornji Brnik 301

Brnik Aerodrom 12/02/2020

7731

6 076 73 6003 6100

IRLANDA
LOJAS
Old Kinsale Road 4100 04/04/2016 8480 305 8175 7500
Co. Cork
Tesco Retail Store 8109 20/09/2019 22123 1373 20750 21100
Kilbarry Road Junction
Outer Ring Road 10376 20/11/2020 5305 405 4900 5000

Waterford
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» Inventdrio detalhado (continuacso)

Direitos,
taxas e custos Preco
de aquisicdo de custo
em K€

Estimativa

Preco
de aquisicao
emK€

Area Data

a2 s s 2021
em m de aquisicao

em K€

Tipologia

ESCRITORIOS

Voxpro, Loughmaton
Technology Park Mahon 11387 26/05/2017 17 916 566 17 350 17725
T12 TD93, Cork

Joyce Court block A&B
Talbot Street, DO1FV59 6 097 31/10/2017 14 770 1020 13750 17 400
Dublin

Galway - HPE - Ballybane
Road - NE2 2003 - Galway

One Kilmainham Square 6 680 18/12/2019 36748 2748 34 000 35900
Classon House 7062 18/12/2019 31642 2392 29 250 28 800
EDUCACAO

The Steelworks Block B
Dublin

8327 29/09/2017 21503 1503 20 000 24 000

2 251 10/01/2020 9101 751 8 350 8 200

ESTONIA

LOJAS

Kangelaste Prospekt 29
20607 Narva

LOGISTICA
Puusepa tee 4 28164 04/01/2019 28 946 53 28 893 29800

13 542 21/06/2017 16 770 70 16 700 15 500

LETONIA

ESCRITORIOS

Riga (Escritérios / Lojas /
Logistica)

Toma lela 4 - 76614
Harju Maakond

9350 17112/2018 14 595 145 14 450 15 000

LITUANIA
LOJAS
Ukmerges ste, 373 21671 30/08/2019 25 663 18 25 645 26 900
Vakarinis aplinkkelis 8 21821 22/11/2019 22 462 62 22 400 24 000
Silutes Highway 28 21669 28/01/2021 21859 20 21839 22900
Klaipeda
Maksimiskiu str. 5 - Vilnius 30 762 28/01/2021 3591 21 35 890 37200
ITALIA
LOJAS
Castel, Via Salecito 1
40013 Castel Maggiore 17 402 06/10/2017 20554 423 20130 21100
Curtatone, Via Donatori di 3605 06/10/2017 3581 90 3491 3400

Sangue 2, 46010 Levata

Misterbianco Corso
Karl Marx 13 10 567 06/10/2017 15 985 333 15 652 16 000
95045 Misterbianco

Modena Via Virgilio 51

s ey 1964 06/10/2017 10 971 235 10736 1700
Osimo via dell industria 4248 06/10/2017 5513 128 5385 5500
27, 60027 Osimo

Parma Largo Ambra 10 017 06/10/2017 9914 214 9700 10 200
Cacciari 7a, 43122 Parma

Rimini Via Tolemaide 130

PR 5228 06/10/2017 5596 130 5 466 5500
Surbo Via Francia 23

o et 1641 06/10/2017 10 478 225 10 252 10 500
Vent Via S Rocco - Fraz

Bevern. 19056 ventimiala 5297 06/10/2017 8322 134 8188 8 800
Via Giordano Bruno

Vg 6693 08/05/2019 9086 488 8598 10 900
(Z)‘I’;Z Industriale, Strada 12138 08/05/2019 16 170 867 15 303 18 600
Via Pinerolo n° 15 5066 08/05/2019 6786 374 6 412 6 900
Via della Tollegna snc 4054 18/05/2020 4498 282 4215 4600

Vigliano Biellese (BI)
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» Inventdrio detalhado (continuacgo)

Tipologia

ESCRITORIOS

Area
em m?

Data

de aquisicdo

Preco
de aquisicao
emK€

Direitos,
taxas e custos
de aquisicdo
em K€

Preco
de custo

Estimativa

2021
em K€

Venise - Via Terraglio 17
30174 - Venezia

22100

29/10/2018

19 506

1006

18 500

22 500

Strada, 5

13136

28/06/2019

19131

386

18 745

21200

Via dei Boccadelli 19-21
Roma

13423

16/12/2020

16 567

567

16 000

17 900

Casalecchio di Reno
Via Isonzo 55 - Bologna

9275

30/11/2021

16 806

406

16 400

19700

Via Caterina Troiani
n°®71/75 - Roma

3273

27/10/2021

7342

492

6 850

9700

ESCRITORIOS/INDUSTRIA

Viale Europa 2
24040 Stezzano

33826

08/11/2016

63 873

2 846

61028

66 200

LOGISTICA

Strada Della Bandita SNC

11400

20/12/2019

6 534

170

6 363

7 300

FINLANDIA

LOJAS

Pori Horninkatu 1, 28100 Pori

6142

27/11/2017

9872

492

9380

9900

Forum, Raahe
Rakentajankatu 6
92130 Raahe

4820

05/12/2017

5361

231

5130

5300

Forum, Loviisa
Porvoonkatu 2
07900 Loviisa

2520

05/12/2017

3416

146

327

3400

Forum, Orivesi Kaajantie 1
35300 Orivesi

2508

05/12/2017

3416

146

3271

3400

Forum, Kauhava
Kauppatie 86
62200 Kauhava

4928

05/12/2017

5499

230

5269

5500

Lahti Kartanonkatu
2 - Jalkarannantie 1
Lahdenkatu 2 - 15110 Lahti

1760

19/12/2017

4281

221

4060

4600

H&émeensaarentie 7

10 289

23/05/2019

21501

851

20 650

22200

Kauppakatu 10

9 836

23/05/2019

16 660

660

16 000

16 700

Alasintie 8

4072

19/06/2019

7754

48

7706

8 000

Tyynenmerenkatu 11
Helsinki

17 556

21/02/2020

47 450

971

46 479

46 800

RealPark, Realparkinkatu 3
Lempaala

5725

09/11/2020

7 256

240

7 016

7 300

ESCRITORIOS

Lahti - BW Tower
Askonkatu 2 - 15100 Lahti

7776

20/06/2018

22 077

1102

20974

19 000

Helsinki - Skanska HQ
Nauvontie 18 - 280 - Helsinki*

9129

10/07/2018

37948

47

37901

40100

HOTEL

Capman - Kemi
Hahtisaarenkatu 3
94100 Kemi*

5495

28/06/2018

14 444

60

14 383

13 900

Capman - Rauma
Aittakarinkatu 9
26100 Rauma*

4 000

28/06/2018

6 231

60

6171

7 400

Capman - Turku
Eerikinkatu 28-30
20100 Turku*

7200

28/06/2018

14 481

60

14 420

16 400

Capman - Katinkulta
Katinkullantie 15
88610 Vuokatti*

4723

28/06/2018

1271

60

121

10 900

Capman - Kuusamen
Kylpylantie 5
93600 - Kuusamo*

12100

28/06/2018

16 449

60

16 389

16 600

Capman - Saariselke
Saariselantie 7
99830 - Saariselka*

10 001

28/06/2018

9109

121

8988

9200
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» Inventdrio detalhado (continuacso)

Pre Direitos, Estimativ:
x . ) Data TTECO | taxas e custos Preco stimativa
Regido Tipologia s . de aquisicao s 2021
de aquisicao de aquisicao de custo
emK€ em K€
em K€
BELGICA
ESCRITORIOS
Medialaan 50 - Vilvoorde 18 868 09/12/2020 28 345 2 660 25 685 30 000
HOTEL
Pelikanstraat 10-16 6 580 02/06/2016 17 016 2319 14 697 18 900
2000 Anvers
HOTEL
Mollet, av. Rabassaires 46
08100 Mollet del Valles 2048 11/05/2017 4 451 39 4412 5300
Granollers, Calle
Valldoriolf 1 3009 11/05/2017 3538 38 3500 4700
08520 Granollers
Viladecans
Avenida Olof Palme 3000 11/05/2017 13 551 48 13 503 15 000
24 08840 Viladecans
Fuenlabrada, Calle
de Valparaiso 6 5143 11/05/2017 4 347 50 4297 5500
28944 Fuenlabrada
Urb Playa Serena 26 166 07/02/2020 23136 636 22 500 21500
INDUSTRIA
Route de Villena Km 8 23904 10/05/2016 25 067 844 24223 15 400
30510 Yecla
Yecla 2 - Calle Ctra.
de Villena, 8 - 30510 Yecla 14 341 05/06/2018 14 712 582 14130 9200
LOJAS
Ribadeo - N-634, KM 555
27710 Ribadeo 7719 09/03/2018 9439 212 9227 11840
Carretera de Valencia 220 10 883 13/09/2019 7734 234 7 500 8200
Calle Valencia 24 29 041 27/03/2020 4801 106 4695 5330
Avenida Del Litoral, 4 7 445 27/03/2020 4352 95 4257 4 370
Carretera de Madrid 15 389 27/03/2020 8216 212 8004 8 410
Cartagena 130
N. 8142 of the Land 5520 27/03/2020 3546 80 3466 3630
Registry n. 1 of Moncada
Av. Textil 56 6723 27/03/2020 4 400 97 4303 4 400
Ctra. Valencia-Barcelona 46 7 491 27/03/2020 3489 78 341 3800
Carretera N-340, Allosa 8518 27/03/2020 4973 108 4865 5 170
de Ranes 27
Bahia Azul - Avenida
Monserrat Caballé 62 020 30/06/2021 23089 733 22 357 24 500
Malaga

1377 510 2109 087 98621 2010466 2142 223

* Titulos de participa¢des controlados.

» Despesas de gestao

Despesas de gestdo Taxa Base Montantes 2021

Preco de subscri¢do aquando

dos aumentos de capital 29 055Ke

Comissdo de subscricdo 11,96% incluindo todos os impostos

Rendas (excluindo
Comissédo de gestdo na Zona Euro 12,4% excluindo impostos impostos) e receitas 19 059 K€
financeiras liquidas

Montante fixo para

Comisséio de cesséo de participacdo 240 € N NS
qualquer cessao

Comissao de arbitragem sobre Preco de venda <5 M€: 1% incluindo todos os impostos Prsfeotitgu;?f;:zr;da 391Ke

ativos imobilidrios Preco de venda > 5 M€: 0,75% incluindo todos os impostos

realizagdo de mais-valia

Comissao de acompanhamento

) . . 1% HT Montante das obras O K€
e orientacdo da realizacdo de obras
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Nenhum fundo imobilidrio
consegue oferecer o que
vocés oferecem.

MICHEL M.

> SKANSKA

. ¢ ~ Helsinquia - Finlandia
Adquirido em 10 de julho de 2018
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\"4
Relatorios

Relatorio da Sociedade Gestora

Caracteristicas principais
a 31 de dezembro de 2021

- Capital nominal 1751 M€
- Distribuicao 2021 (por agdo) 76,62 €
- Valor IFI 2021* (por acdo) 959,59 €

* Este valor corresponde ao montante que pode ser fixado para os acionistas
sujeitos a imposto sobre fortuna imobiliaria (IFl).

- Capitalizacdo (a preco de subscricdo) 2214 M€
- Numero de acdes 2 030 869
- NUmero de acionistas 37271
- Distribuicdo prevista para 2022 (por acao) 65,40 €

Apresentacdo dos trabalhos de avaliacao do patriménio
imobilidrio realizados pelo avaliador imobilidrio

Cada imovel adquirido foi alvo de avaliagcdo durante o més
de dezembro de 2021.

Esta avaliacdo resulta de uma andlise no local de cada ativo
imobilidrio, de um estudo do mercado imobilidrio comparavel
e de um exame da documentacdo juridica do edificio
(contratos de arrendamento, documentos técnicos, etc.).
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O método adotado pelo avaliador € o chamado «de
capitalizacdo», sendo a coeréncia dos valores obtidos
posteriormente controlada face a transagdes comparaveis.
Esta avaliagao sera atualizada durante os préximos quatro
anos.

Evolucao das receitas e despesas
de arrendamento

Representam mais de 100% das receitas globais do fundo

imobilidrio a 31 de dezembro de 2021.

As despesas sdo essencialmente compostas por:

- honorarios de gestdo;

- outras despesas de gestdo, nomeadamente, honordrios do
revisor de contas, agente depositdrio e avaliador imobilidrio;

- provisdo para grandes obras de manutencao.

O conjunto das despesas liquidas representa 26% das rendas
recebidas pelo fundo CORUM Oirigin.

Nieuwegein - Paises Baixos
Adgquirido em 30 de novembro de 2021
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» Ocupacao dos imoveis

(TS 31112/2021 | 31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2018 | 31/12/2017

no arrendamento
Area total (m?) 1324 640 1297138 1146 609 992 538 786 247
Area por arrendar (m?) 80 321 53 816 16 158 2 875 3898
Taxa de ocupacéo fisica (TOFis)!" 94.72% 96,4% 99,3% 99,7% 99,61%
Taxa de ocupacéo financeira (TOFin) 2 96,34% 97,3% 98,9% 99,5% 99,58%

' Média das TOFis trimestrais (drea total das instalagdes ocupadas/area total das instalagdes detidas). Chama-se a atencéo para o facto de as modalidades
de célculo da taxa de ocupacao fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora, o que impede a comparacao entre fundos imobilidrios.

12 Total das TOFin trimestrais (rendas faturadas/rendas faturdveis).

As instalagdes por arrendar verificadas a 31 de dezembro de 2021 sdo as seguintes (todas em busca de arrendatarios)

- 3 instalagdes comerciais em Amnéville com uma drea total
de 468 m*

-1 instalacdo comercial em Lieusaint com uma &rea total
de 2.438 m?

- Tinstalagdo comercial em Torcy com uma drea total de 350 m

- 4 instalagdes em Hamburgo com uma area total de 4.583 m?

- 3instalagdes no Technoparc com uma rea total de 675 m?

- 3 instalagdes comerciais em Yecla com uma drea total
de 38.245m?

- 4 instalagdes em Dublin, no edificio Joyce’s Court, com uma
drea total de 474 m?

- 2 instalagdes em Hoofddorp, no edificio Red Office, com uma
drea total de 933 m?

-1 instalacdo comercial em Vilvoorde com uma drea total
de 200 m?

2

. 2 instalacdes em Zaandam com uma drea total de 4.940 m?

« 1instalacdo em Val Plaza com uma &rea total de 4.077 m?

- 3 instalagdes comerciais em Dublin, no edificio Classon House,
com uma &rea total de 491 m?

« 1instalacdo em Saint-Nazaire com uma &rea total de 7.092 m?

- 1instalacdo em Braga com uma drea total de 2170 m?

- 1instalagdo em Roterd&o (BAM) com uma &rea total de 221 m?

- 1instalago em Juvignac com uma &rea total de 4.400 m?

- 1instalagdo em Delft com uma area total de 619 m?

- 2 instalagdes no Parc Faraday com uma &rea total de 377 m?

- 1instalagdo em Roma Caterina com uma drea total de 335 m?

- 2 instalagdes em Bolonha com uma area total de 1.865 m?

- linstalacdo em Nieuwegein com uma &rea total de 5.368 m?

» Composicao do patrimonio imobiliario: valor venal dos iméveis em % do total

0 2 1 0 (0] 6

Franca 3

Europa 38 35

5 0 4 12 94

» Composicao do patrimoénio imobilidrio: areas em % do total

0 2 0 1 0] 6

Franca 3

Europa 29 43

8 0 5 9 94
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Relatorio do Conselho Fiscal

Senhoras e Senhores,

De acordo com as disposicdes legais e com os estatutos da
nossa sociedade, temos o prazer de Ihes apresentar o nosso
relatdrio sobre a auditoria das contas e da gestdo da nossa
sociedade, para o exercicio findo a 31 de dezembro de 2021.

A Sociedade Gestora apresentou-nos as demonstragdes
financeiras da nossa sociedade, bem como os documentos
anexos necessarios a realizacdo da nossa missdo.

Apresentou-nos igualmente o projeto do seu relatdrio, de que
tomaram conhecimento hoje.

A 7 de marco de 2022, o Conselho Fiscal reuniu-se a fim
de examinar a atividade da nossa sociedade, assim como
as contas que |he sdo apresentadas, nomeadamente, os
honordrios pagos a Sociedade Gestora.

Em 2021, o fundo CORUM Origin angariou 243 milhdes
de euros, um montante em conformidade com as suas
capacidades de investimento. A 31 de dezembro de 2021, a
capitalizacdo do fundo CORUM Origin ascendeu a 2,214 mil
milhdes de euros, sendo que o fundo imobilidrio conta com
37.271 acionistas.

No exercicio de 2021, as comissdes de subscricdo pagas
pelos acionistas e transferidas para a Sociedade Gestora
ascenderam a 29.055 milhdes de euros. Os honorarios de
gestdo ascenderam aos 19.059 milhdes de euros.

Ndo temos observac¢des a formular quanto as contas anuais
auditadas apds a audicdo do relatério dos Revisores de
Contas, que se comprometem a certificar sem reservas as
contas da nossa sociedade.

Ao longo do ano de 2021, realizdmos varios investimentos,
essencialmente no estrangeiro, com oito ativos imobilidrios
adquiridos por um total de 225 milhdes de euros, incluindo
taxas de registo e honordrios de comercializagdo. Os imdveis
adquiridos em 2021 sdo utilizados para lojas (64%), escritdrios
(35%), e industria (11%). A rendibilidade inicial média para
estes investimentos foi de 7,7%, incluindo taxas de registo
e honordrios de comercializacdo. O periodo restante médio
dos contratos dos novos arrendatdrios corresponde a
uma duragdo irrevogdvel de 8 anos. Nove imdveis foram
igualmente vendidos em 2021, dando origem a uma mais-valia
de 27,5 milhdes de euros que foi distribuida pelos acionistas.
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A 31de dezembro de 2021, o patriménio do fundo imobilidrio
estd distribuido por treze paises da zona euro: 27% nos Paises
Baixos, 14% na Itdlia, 12% na Finlandia, 10% na Alemanha, 8%
na Irlanda, 7% em Espanha, 6% na Franca, 5% na Lituania, 3%
na Eslovénia, 3% em Portugal, 2% na Bélgica, 2% na Estdnia
e 1% na Letdnia. Como um todo, os imdveis que compdem o
patrimonio tém um valor de 2,142 mil milhdes de euros.

A estratégia de investimento implementada desde a criagdo
do seu fundo imobilidrio permite obter uma diversificacdo
considerdvel, tanto em termos de localizagdo geogréfica
como de tipologia imobilidria dos ativos. E importante
salientar que este patriménio encontra-se amplamente
arrendado com uma taxa de ocupacdo fisica de 94,72%
(média das TOFis trimestrais [drea total das instalagdes
ocupadas/drea total das instala¢des detidas]) e uma taxa de
ocupacdo financeira de 96,34% (total das TOFin trimestrais
[rendas faturadas/rendas faturdveis)).

O seu fundo imobilidrio continua a tirar partido das
oportunidades de investimento em todos os mercados
europeus. O forte crescimento da capitalizagdo do fundo
CORUM Origin é sempre controlado por uma angariacdo de
fundos, da qual 99 milhdes de euros ndo foram investidos até
31de dezembro de 2021.

Para além das propostas de deliberacdo submetidas a
Assembleia-geral Ordindria relativas ao fecho das contas
anuais, propde-se a Assembleia-geral extraordindria:

. 0 aumento do capital estatutdrio maximo do fundo CORUM
Origin para trés mil milhdes de euros;

- a atualizagdo dos estatutos do fundo CORUM Origin
em conformidade com a regulamentacdo aplicdvel,
nomeadamente no que diz respeito ao formalismo da
notificacdo de penhores (em aplicagdo da reforma do direito
das garantias realizada em setembro de 2021 e que entrou
em vigor no dia 1 de janeiro de 2022).

Nao temos qualquer observagao a fazer relativamente as
deliberacdes que sdo propostas pela Sociedade Gestora
aos acionistas e convidamos-vos, portanto, a adota-las,
uma vez que sao necessarias ao bom funcionamento e
desenvolvimento do fundo imobilidrio.

Agradecemos-vos a vossa atengdo e a confianca que
depositam no vosso Conselho.

O CONSELHO FISCAL
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Relatorio dos revisores de contas sobre
as contas anuais relativas ao exercicio
findo a 31 de dezembro de 2021

Aos acionistas,

Parecer

No cumprimento da missdo que nos foi confiada pela vossa
Assembleia-geral, efetuamos a auditoria das contas anuais
do fundo imobilidrio CORUM Origin relativas ao exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2021, conforme anexadas
ao presente relatorio.

Podemos certificar que as contas anuais sado, a luz das
normas e dos principios contabilisticos franceses, legitimas
e francas e transmitem uma imagem fiel do resultado
das operacdes do exercicio findo, bem como da situacdo
financeira e dos ativos da sociedade no final desse exercicio.

Fundamentacao do parecer

Normas de auditoria

Realizdmos a nossa auditoria de acordo com as normas
profissionais aplicdveis em Franca. Consideramos que os
elementos que recolhemos sdo suficientes e adequados para
fundamentarmos o nosso parecer.

As responsabilidades de que estamos incumbidos
ao abrigo dessas normas estdo indicadas na secgdo
«Responsabilidades dos revisores de contas relativas a
auditoria das contas anuais» do presente relatdrio.

Independéncia

Realizdmos a nossa missdo de auditoria em conformidade
com as regras de independéncia previstas pelo Cédigo
Comercial francés e pelo Cédigo Deontoldgico Profissional
dos revisores de contas, aplicdveis entre 1 de janeiro de 2021
e a data de emissdo do nosso relatério.

Justificacao das apreciacoes

A crise mundial associada a pandemia da COVID-19 criou
condicGes particulares para a elaboracdo e auditoria das
contas deste exercicio. Esta crise e as medidas de excegao
tomadas no ambito do estado de emergéncia de salude
publica tiveram mdiltiplas consequéncias para os fundos
imobilidrios, os seus investimentos e a avaliacdo dos ativos
e passivos correspondentes.

Foi neste contexto complexo e em constante evolucdo que,
de acordo com o disposto nos artigos L. 823-9 e R. 823-7
do Cddigo Comercial francés, relativos a justificacdo das
nossas apreciacoes, podemos informar que as apreciacoes
mais importantes que efetuamos, de acordo com o nosso

juizo profissional, foram relativas ao cardter adequado dos

principios contabilisticos aplicados, ao cardter razodvel das

estimativas significativas elaboradas e a apresentagao do
conjunto das contas, nomeadamente, no que se refere:

- ao cumprimento dos principios gerais de avaliagdo seguidos
para a elaboragao das contas anuais, apresentados na
primeira parte do anexo;

- a0 cumprimento dos principios e politicas contabilisticos
aplicdveis aos fundos imobilidrios, conforme foram
definidos, nomeadamente, no decreto de 26 de abril de
1995, alterado pelo decreto de 14 de dezembro de 1999,
que homologou o regulamento CRC 99-06 de 23 de junho
de 1999;

. ao cumprimento dos principios e politicas contabilisticos
aplicdveis aos fundos imobilidrios, conforme foram
definidos, nomeadamente, no regulamento ANC 2016-03,
homologado pelo decreto de 7 de julho de 2016;

- @aos montantes indicados na coluna «valores calculados» da
demonstracdo patrimonial e, mais precisamente, os valores
dos investimentos imobilidrios: o nosso trabalho consistiu
em tomar conhecimento dos procedimentos aplicados pela
Sociedade Gestora e na apreciacdo do cardter razodvel das
abordagens adotadas para determinar os valores atuais.

As apreciagOes apresentadas foram consideradas no
contexto da nossa auditoria das contas anuais como um todo,
de acordo com as condicdes previamente mencionadas, e na
formacdo da nossa opinido adiante expressa. Nao emitimos
pareceres sobre elementos isolados destas contas anuais.

Verificacao do relatorio da Sociedade
Gestora e dos restantes documentos
enderecados aos acionistas do fundo
imobiliario

Realizémos igualmente, de acordo com as normas
profissionais aplicaveis em Franca, as verificacSes especificas
exigidas pela lei.

Nado temos comentdrios a fazer quanto a sinceridade e a
correspondéncia com as demonstragdes financeiras das
informacdes constantes do relatério de gestdo do Presidente
e dos outros documentos enderegados aos acionistas sobre
a situacao financeira e as contas anuais.

Certificamos a sinceridade e a correspondéncia com as
demonstracdes financeiras das informacgdes relativas aos
prazos de pagamento mencionados no artigo D. 441-4 do
Cédigo Comercial francés.
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Responsabilidade da direcao e dos
encarregados da governacao pelas contas
anuais

A Sociedade Gestora € responsdvel pela preparacdo e
apresentacdo apropriadas das contas anuais de acordo com
as normas e os principios contabilisticos franceses aplicaveis
aos fundos imobilidrios, bem como pelo controlo interno que
a mesma determine ser necessdrio para permitir a preparacao
de contas anuais isentas de distor¢cdo material devido a
fraude ou erro.

Quando prepara as contas anuais, a Sociedade Gestora é
responsdvel por avaliar se o fundo imobilidrio tem capacidade
para dar continuidade a sua exploragao, devendo divulgar
nessas mesmas contas, quando aplicdvel, as informagdes
necessdrias relativas a continuidade de exploracdo, aplicando
o pressuposto da continuidade, a menos que exista a intencdo
de liquidar o fundo imobilidrio ou de cessar a sua atividade.

As contas anuais foram elaboradas pela Sociedade Gestora.

Responsabilidades do revisor de contas
pela auditoria das contas anuais

Compete-nos elaborar um relatério sobre as contas anuais.
O nosso objetivo consiste em obter uma seguranca razodvel
de que as contas anuais como um todo estdo isentas de
distor¢des materiais. Seguranca razodvel € um nivel elevado
de seguranca, mas ndo € uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as normas internacionais de
auditoria (ISA) detetara sempre uma distor¢cdo material quando
exista. As distor¢des podem ter origem em fraude ou erro e
sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente,
se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes
econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas
contas anuais.

Conforme determinado pelo artigo L. 823-10-1 do Cdédigo
Comercial francés, a nossa missdo de certificacdo das contas
ndo consiste em assegurar a viabilidade ou a qualidade da
gestdo do fundo imobilidrio.
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No quadro de uma auditoria realizada de acordo com as
normas profissionais aplicdveis em Franga, o revisor de contas
exerce julgamento profissional ao longo da auditoria. Além
disso, as responsabilidades do revisor de contas sdo:

- identificar e avaliar os riscos de distorcdo material das
contas anuais devido a fraude ou a erro, conceber e
executar procedimentos de auditoria para responder a esses
riscos e obter prova de auditoria suficiente e apropriada
que proporcione uma base para o parecer. O risco de ndo
ser detetada uma distorcao material devido a fraude é
maior do que se for devido a erro, dado que a fraude pode
envolver conluio, falsificacdo, omissdes intencionais, falsas
declaracdes ou derrogacado do controlo interno;

obter conhecimento do controlo interno relevante para a
auditoria a fim de conceber procedimentos de auditoria
que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo com
a finalidade de expressar uma opinido sobre a eficdcia do
controlo interno da entidade;

avaliar a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a
razoabilidade das estimativas contabilisticas apresentadas
pela gestdo e das divulgacdes relacionadas presentes nas
contas anuais;

avaliar a adequacdo da aplicacao, pela gestdo, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de

auditoria obtida, se existe uma incerteza material relacionada
com acontecimentos ou condi¢gdes que possam por em
duvida a capacidade do fundo imobilidrio em continuar as
suas operagdes. As conclusdes do revisor de contas sdo
baseadas nos elementos recolhidos até a data do seu
relatdrio, porém, futuros acontecimentos ou condi¢des
podem fazer com que a entidade descontinue as operacdes.
Se o revisor de contas concluir que existe uma incerteza
material, deve chamar a atencdo no seu relatério para as
divulgacoes relacionadas incluidas nas contas anuais ou,
caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas ou ndo sejam
fornecidas, deve emitir uma certificacdo com reservas ou um
aviso de recusa de certificacao;

- avaliar a apresentacdo global das contas anuais e se as
contas anuais representam as subjacentes transacdes
e acontecimentos, de forma a atingir uma apresentacdo
apropriada.

Paris, 16 de marco de 2022

Revisores de contas
Cailliau Dedouit et associés

Stéphane LIPSKI
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Relatorio especial do revisor de contas
sobre as transacoes regulamentadas,
relativo ao exercicio findo

a 31 de dezembro de 2021

Senhoras e Senhores,

Na qualidade de revisor de contas da vossa sociedade,
apresentamos o nosso relatério sobre as transagoes
regulamentadas previstas pelo artigo L. 214-106 do Cddigo
Monetdrio e Financeiro francés.

Ao abrigo do artigo L. 214-106 do Cdédigo Monetdrio e
Financeiro francés, fomos informados das transacdes
que foram alvo de autorizacao prévia por parte da vossa
Assembleia-geral.

N&o nos compete investigar a existéncia de transacoes.
A nossa responsabilidade consiste em comunicar-vos,
com base nas informacdes que nos foram fornecidas, as
caracteristicas e os termos essenciais das transa¢des que nos
foram comunicadas, sem termos de nos pronunciar sobre a
sua utilidade ou oportunidade. Compete-vos, nos termos do
artigo L. 214-106 suprarreferido, avaliar o interesse inerente a
conclusdo de tais transacdes tendo em vista a sua aprovacao.

Implementdmos todas as diligéncias que considerdmos
necessdrias face a doutrina profissional da Compagnie
Nationale des Commissaires aux Comptes relativamente
a esta missdo. Essas diligéncias consistiram em verificar a
correspondéncia das informacdes que nos foram fornecidas
com os documentos de base de que sdo oriundas.

Ao abrigo do artigo L. 214-106 suprarreferido, fomos informados
das seguintes transagdes que tiveram lugar durante o exercicio
passado. Estas transagdes estdo sujeitas a aprovacdo da
Assembleia-geral:

- Comissdo de gestdo. Esta comissdo baseia-se numa
percentagem (13,2%, incluindo todos os impostos) das
rendas (excluindo impostos) auferidas e das receitas liquidas
do periodo. A 31 de dezembro de 2021, a comissdo de
gestdo ascendeu aos 19.058.625,41 €;

« Comissdo de subscricdo. Esta comissdo baseia-se numa
percentagem (11,976%, incluindo todos os impostos) de
cada nova subscricao auferida. A 31 de dezembro de 2021,
a comissdo de subscricdo ascendeu aos 29.055.463,02 €;

- Comissdo de arbitragem. Esta comissdo baseia-se numa
percentagem (0,75%, incluindo todos os impostos) do preco
liquido de venda efetivo se o mesmo for igual ou superior a
5 M€ e numa percentagem (1%, incluindo todos os impostos)
do preco liquido de venda efetivo se o mesmo for inferior a
5 ME. A 31de dezembro de 2021, a comissdo de arbitragem
ascendeu aos 390.512,50 €.

Paris, 16 de marco de 2022
Revisores de contas

Cailliau Dedouit et associés
Stéphane LIPSKI

MULTIPLOS ARRENDATARIOS
Nieuwegein - Paises Baixos
Adquirido em 30 de novembro de 2021
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Relatorio de conformidade

e auditoria interna

Organizacao dos mecanismos
de conformidade e controlo interno
da CORUM Asset Management

A conformidade e o controlo interno da CORUM Asset
Management sdo assegurados pela Responsdvel de
Conformidade e Controlo Interno (RCCI), bem como pela sua
equipa composta por pessoas dedicadas a conformidade, ao
controlo interno ou ainda a auditoria.

Ao abrigo das disposicdes estabelecidas pelo Regulamento

Geral da Autoridade dos Mercados Financeiros, a CORUM Asset

Management estd dotada de um mecanismo de controlo interno e

conformidade articulado em torno dos principios que se seguem:

-um programa de atividades, um conjunto de regras e
procedimentos formais;

- um sistema de informacdo e ferramentas fiaveis;

- Uma separacdo efetiva das funcdes operacionais e de controlo;

« Um mecanismo de controlo e acompanhamento dos riscos;

- uma cobertura total das atividades e dos riscos da sociedade;

- um acompanhamento e controlo dos prestadores de servicos.

Esta equipa garante a implementacao operacional das restricdes
regulamentares, a verificacdo do seu cumprimento e a gestdo do
risco.

Gestdo dos riscos

O mecanismo de gestdo dos riscos tem uma dupla funcdo. Por
um lado, deve prestar aconselhamento e apoio as unidades
operacionais e aos 6rgdos dirigentes e, por outro lado, deve
garantir a solidez e a aplicacdo correta dos mecanismos
implementados. Esta dupla missdo depende da realizacao
periddica do mapa de riscos da Sociedade Gestora, de modo
a realizar quaisquer adaptacdes necessdrias no mecanismo de
gestao dos riscos existente. O seu objetivo consiste em descrever
e explicar as medidas e os procedimentos utilizados pela
Sociedade Gestora para a gestdo dos riscos a que se encontra
exposta na execucdo da totalidade dos compromissos assumidos
no dmbito das suas atividades.

Organizac¢do do controlo interno

De acordo com as disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis, a CORUM Asset Management estabelece e mantém
uma funcgao de controlo distinta e independente das restantes
atividades da Sociedade Gestora. A Sociedade Gestora CORUM
Asset Management é responsével pela implementacdo de um
mecanismo de controlo permanente e periddico.

O mecanismo de controlo implementado € composto por trés

niveis:

- 0s controlos operacionais de 1.° nivel realizados pelos
colaboradores das direcdes operacionais;

- 0s controlos permanentes de 2.° nivel realizados pela equipa
de Controlo Interno, o ponto central do mecanismo de
conformidade e controlo interno, que é responsavel pela relacdo
com a autoridade de controlo (a Autoridade dos Mercados
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Financeiros) e que da regularmente conta do seu trabalho e das
suas recomendagdes aos dirigentes e drgdos de governagao;

« 0s controlos periddicos de 3.° nivel, distintos e independentes
do controlo permanente, cobrem a totalidade das atividades e
dos riscos da Sociedade Gestora e dos fundos, que sao geridos
através de um plano de auditoria plurianual. A Comissdo de
Auditoria apresenta igualmente o seu trabalho e as suas
recomendacdes aos dirigentes e érgdos de governagdo, garante
a recolha regular dos resultados das missdes de auditoria,
efetua o acompanhamento dos processos relacionados com a
gestdo dos fundos e emite um parecer independente relativo a
exposicao aos riscos da Sociedade Gestora.

Os controlos sdo efetuados de acordo com o plano anual de
controlo e podem ser adaptados ou reforcados em funcao da
evolugdo da atividade e das alteragdes legislativas. O plano de
controlo de 2021 inclui ainda novas restricdes regulamentares,
nomeadamente, entre outras, as exigéncias referentes ao
Regulamento (UE) 2019/2088 Sustainable Finance Disclosure
(SFDR) [Divulgacdo de Informac¢des Relacionadas com a
Sustentabilidade no Setor dos Servigos Financeiros] que entrou
em vigor no dia 10 de marco de 2021.

A CORUM Asset Management dispde de uma organizacao
e de procedimentos formais. Essa organizacdo traduz-se na
implementacdo de:

- um regulamento interno, de acordo com o disposto no direito do
trabalho e na regulamentacao aplicavel em matéria de gestdo
de ativos de terceiros;

- um cédigo deontoldgico no qual sdo descritas as principais
obriga¢cdes da Sociedade Gestora, dos dirigentes e dos
colaboradores;

- um conjunto de procedimentos relativos a conformidade e ao
controlo interno que abrangem a totalidade das atividades e
obrigacdes da Sociedade Gestora e dos fundos geridos pela
mesma.

Os principais objetivos atribuidos ao controlo interno sado, tanto

para a CORUM Asset Management como para os fundos cuja

gestdo € assegurada pela mesma:

- a salvaguarda dos ativos;

- a protecdo dos clientes;

- a transparéncia da informacdo, que devera ser clara, exata e ndo
enganadora;

- garantir a segurancga das transag¢des imobilidrias;

- 0 respeito pelas regras e pela estratégia de gestdo de acordo
com a documentacdo juridica e regulamentar aplicavel;

- a prevencdo de qualquer situagdo de conflito de interesses.

A equipa de Controlo Interno, responsdvel por este mecanismo,
controla e avalia a adequacao e eficdcia dos sistemas e politicas
em vigor. Assegura a aplicagdo e o acompanhamento dos
procedimentos operacionais, devendo formular recomendacées
para os controlos realizados e monitorizar a implementacdo das
mesmas.



RELATORIOS E PROJETOS DE DELIBERACAO PARA A ASSEMBLEIA-GERAL

Organizacao da Conformidade

A equipa de Conformidade associada a RCCl tem como fung¢édo
garantir a adequacado dos produtos, processos e procedimentos
da CORUM Asset Management em relacao as restricoes locais,
europeias e internacionais.

Para esse efeito, o departamento de conformidade deve dispor de
um mecanismo de zelo regulamentar, que |he permita estar atento
a alteragdes regulamentares ou mudangas na jurisprudéncia para
defender os interesses da Sociedade Gestora e dos clientes.

Todos os documentos contratuais, bem como todos os
documentos promocionais ou com cardter informativo, devem ser
sujeitos a um controlo obrigatério. A andlise da documentagdo
do fundo CORUM Origin deve ser guardada num software que
permita criar um histdrico dos casos de aceitacdo ou rejeicdo por
parte da equipa de Conformidade.

Adicionalmente, a equipa de Conformidade estd dotada de um
mecanismo de tratamento de reclamacgdes que permite efetuar
um acompanhamento individualizado das exigéncias dos
nossos clientes. Por outro lado, as fraudes externas que afetem
0S N0ssos potenciais clientes sdo igualmente sujeitas a um
acompanhamento dedicado. A CORUM visa sensibilizar os seus
acionistas e potenciais acionistas para as boas praticas e para os
reflexos que devem ter, de modo a evitar o risco de fraude. Além
disso, no &mbito da sua missdo de protecdo dos investidores, a
Autoridade dos Mercados Financeiros atualiza regularmente a
lista negra de websites ndo autorizados e fraudulentos. A mesma
publica igualmente uma adverténcia dirigida aos investidores e
um comunicado sobre burlas, para além de disponibilizar uma
ferramenta de detecdo, no website AMF - PROTECT EPARGNE.

Por Ultimo, de acordo com os suprarreferidos procedimentos, as
operagoes relativas aos investimentos, relocagdes e cessdes sdo
igualmente analisadas de forma sistematica.

Acompanhamento regulamentar das equipas operacionais

De modo a garantir o cumprimento da regulamentagdo em vigor
e sensibilizar todos os intervenientes para que adotem esses
mesmos valores, a RCCl e a sua equipa aconselham e prestam
apoio aos colaboradores no &mbito das suas atividades, para que
0S mesmos respeitem todas as suas obrigacdes profissionais.

O plano de formagao implementado estabelece que todos os
colaboradores que passem a desempenhar fungdes especificas
irdo beneficiar de uma formacgado deontoldgica personalizada
assim que comecam a desempenhar funcdes. Por outro lado,
todos os colaboradores recebem formacao e informagdes
sobre o exercicio de 2021, nomeadamente durante a formacdo
anual relativa a luta contra o branqueamento de capitais e o
financiamento do terrorismo.

A equipa de Conformidade assegura-se ainda da transparéncia e
clareza das informagdes comunicadas aos acionistas, classificados
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como clientes ndo profissionais, o que lhes proporciona o mais
elevado nivel de protecdo e informacao.

A CORUM Asset Management gere o fundo CORUM Origin sem
qualquer delegacdo (a gestdo dos ativos imobilirios e financeiros,
bem como a gestdo de passivos sdo internas).

Garante um tratamento equitativo dos investidores e atua no mais
estrito interesse dos mesmos. A CORUM Asset Management
implementa uma comunicacgdo transparente com os seus
acionistas, enviando-lhes as informacdes e todos os indicadores-
-chave do fundo CORUM Origin através, nomeadamente, dos
“Destaques” trimestrais.

Neste dominio, as politicas internas da Sociedade Gestora,
nomeadamente na drea da gestdo de conflitos de interesses
ou tratamento das reclamacgdes, estdo disponiveis no site
www.corum.pt ou mediante simples pedido.

A Sociedade Gestora ndo integra critérios ESG na gestdo do
fundo no &mbito do regulamento SFDR. Contudo, a CORUM
Asset Management tem em conta, aquando da selecdo de
novos investimentos para o fundo imobilidrio, varios critérios
que considera pertinentes em matéria de sustentabilidade, sem
que essas consideracdes relativas aos critérios Ambientais,
Sociais e de Governagao (Critérios “ESG”) constituam um
compromisso por parte da Sociedade Gestora.

Desafios de 2022

Na era digital, a CORUM Asset Management continua a
desenvolver ferramentas que permitam automatizar o seu
mecanismo, nomeadamente, os controlos de primeiro e segundo
niveis. Uma ferramenta de controlo interno foi implementada
para a campanha de controlos de 2022, de modo a documentar
de forma uniforme os planos de controlo de todas as entidades,
manter uma pista de auditoria e poder acompanhar em tempo
real a taxa de concretizacdo dos controlos.

Alteracoes regulamentares

A CORUM Asset Management transpde os requisitos
regulamentares relativos a gestdo de liquidez, as obrigagdes
de prestacdo de contas, a politica de remuneracao, ao nivel dos
fundos préprios e a avaliagdo independente dos ativos detidos.
A CORUM Asset Management assegurou-se ao longo de todo
0 ano da aplicagdo e do respeito pela regulamentagdo em vigor,
nomeadamente de todos os requisitos relativos a Diretiva Europeia
AIFM, bem como de toda a nova legislacdo que foi introduzida.

O ano de 2021 foi igualmente marcado pela implementacao
operacional da 5.2 Diretiva Europeia relativa a luta contra o
branqueamento de capitais e o financiamento do terrorismo,
que reforcou a abordagem baseada nos riscos desde o inicio da
relagcdo com o cliente ou arrendatario, bem como no ambito das
transac¢des imobiliarias.

O Regulamento Geral sobre a Prote¢ao de Dados também afetou
de forma significativa o mecanismo em 2021, com o reforco da
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segurancga informatica no contexto do teletrabalho e através de
uma acentuada automatizagdo dos processos e da nossa relagdo
com terceiros. O dever de informagao dos acionistas e a prote¢ao
de dados pessoais estdo no centro das nossas preocupacdes
quotidianas, tal como a seguranca dos dados dos nossos clientes.
Por todos estes motivos, a CORUM Asset Management possui
uma ferramenta de monitorizagao da conformidade com o RGPD.
Além disso, a politica de protecdo de dados é regularmente revista
e encontra-se disponivel no nosso website.

Informacodes extrafinanceiras

(Regulamento SFDR e Taxonomia)

O fundo imobiliario CORUM Origin ndo tem em conta, em
simultaneo, os critérios sociais, ambientais e de qualidade de
governacdo. Os investimentos subjacentes a este produto
financeiro ndo tém em conta os critérios da Unido Europeia em
matéria de atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista
ambiental.

Gestdao da liquidez e do endividamento

No sentido de monitorizar a liquidez do fundo imobilidrio e
de antecipar quaisquer riscos de falta de liquidez, a CORUM
Asset Management realiza regularmente testes de stress para
avaliar os impactos de qualquer desfasamento temporal entre a
data de vencimento do passivo e a falta de liquidez relativa do
ativo em virtude da sua componente imobilidria. A dificuldade
de satisfacdo de pedidos de resgate, ou a crise de liquidez
que disso poderia resultar, sdo assim regularmente avaliadas
e testadas. Estes testes de stress sdo realizados com uma
frequéncia adequada a natureza e as especificidades do fundo
CORUM Oirigin, a sua estratégia de investimento, ao seu pefrfil
de liquidez, a sua tipologia de investidores e a sua politica de
reembolso.

A Assembleia-geral mista de 7 de abril de 2016 fixou em 690 M€
0 montante mdximo dos empréstimos ou descobertos bancdrios
que poderdo ser contraidos pela Sociedade Gestora em
nome da sociedade, e autoriza-a a prestar todas as garantias,
nomeadamente hipotecarias, e todos os instrumentos de
cobertura necessdrios para a obtencdo desses empréstimos,
até ao limite de 40% do valor da avaliacdo dos ativos imobilidrios
acrescido dos fundos angariados liquidos de encargos e ainda
nao investidos. A taxa de endividamento do fundo CORUM Origin
a 31de dezembro de 2021 correspondeu a 17%.

Gestdao dos fundos préprios

A diretiva AIFM introduziu o reforco do capital préprio
regulamentar, que deve ser atingido através de fundos préprios
complementares ou mediante um seguro de responsabilidade
civil. Consequentemente, a CORUM Asset Management reforgou
os seus fundos préprios regulamentares, tendo em conta a sua
atividade e o aumento do valor total do seu balanco, e assegura-
-se anualmente de que a percentagem de fundos préprios
complementares é suficiente, nomeadamente, face ao seu mapa
de riscos.

Avaliacao independente

Foi introduzido o recurso a um avaliador independente, no sentido
de avaliar de forma independente o valor dos ativos dos fundos
imobilidrios. Em primeiro lugar, o fundo CORUM Origin recorre
a um avaliador imobilidrio que corresponde a todas as exigéncias
e apresenta todas as garantias profissionais.
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Este avalia a cada cinco anos os ativos imobilidrios detidos
no patrimdnio e atualiza estes valores durante os quatro anos
seguintes. Posteriormente, os ativos imobilidrios e financeiros
(em montante extremamente reduzido) sao alvo de uma
avaliacdo independente, que cumpre os critérios exigidos
pela regulamentacdo e que é realizada pela CORUM Asset
Management de forma independente dos seus quadros de gestao.

Dever de informacao dos acionistas

Oferecer todas as informagdes necessarias aos acionistas € a
nossa prioridade. Além disso, os documentos de informagdo que
sdo enviados aos acionistas ao longo de todo o ano (Destaques,
Relatério Anual, etc.) sdo enriquecidos com indicadores-chave
que permitem acompanhar a situacdo atual e o desenvolvimento
do fundo CORUM Origin com toda a transparéncia. E também
disponibilizado aos acionistas um Documento de Informacao
Fundamental, atualizado todos os anos com toda a documentacdo
legal.

Politica de remuneracoes

Relativamente as suas politicas, a CORUM Asset Management
definiu uma politica de remuneracdes de todos os seus
colaboradores com base em critérios quantitativos e qualitativos,
individuais e coletivos, tendo em conta a sua organizagdo, a sua
atividade e os ativos por si geridos, a qual ndo promove a tomada
de riscos, em conformidade com a regulamentacao aplicavel.
Esta politica € monitorizada e revista anualmente.
Nos termos do artigo 22.° da Diretiva AIFM 2011/61/UE, indica-
-se que a politica de remuneracdes da Sociedade Gestora é
composta por uma parte fixa e uma parte varidvel. Para cada
beneficidrio, a remuneracdo varidvel bruta resulta de critérios
objetivos e cumulativos e é atribuida anualmente com base em
critérios especificos e em objetivos individuais resultantes de
critérios financeiros e ndo financeiros e baseados nos objetivos
definidos nas avaliacdes anualizadas:

- para os gerentes, dirigentes e diretores: rentabilidade dos fundos
geridos, rentabilidade das atividades complementares, gestdo,
motivagdo;

- para a equipa comercial e de marketing: informacao e explicagdo
da oferta, acompanhamento e monitorizagdo da montagem
financeira e do processo de subscri¢do e fidelizagdo dos nossos
clientes;

- para a equipa de Conformidade e Controlo Interno: resultado de
controlos efetuados ou supervisionados por ela prépria e/ou com
um prestador de servigos externo independente, ndo repeticdo
das anomalias detetadas;

- para os restantes diretores: desempenho e eficiéncia,
concretizagdo dos objetivos fixados no que diz respeito aos
resultados alcancados pela Sociedade Gestora.

O montante total das remuneragdes brutas da totalidade dos
funcionarios da Sociedade Gestora ascende a 5.664 K€ para
56 profissionais ETI (equivalentes a tempo inteiro) no exercicio.
Este montante € constituido por remuneragdes fixas correspondentes
a 78% e remuneragdes varidveis correspondentes a 22% do total.

O montante agregado das remuneragdes brutas dos funciondrios
identificados para os efeitos da diretiva AIFM 2011/61/UE (gerentes,
dirigentes, quadros superiores, tomadores de riscos) ascendeu
aos 693 KE€ (937 KE em 2020), dos quais 25% dizem respeito a
colaboradores cujas atividades tém incidéncia no perfil de risco
do fundo imobilidrio CORUM Origin.



RELATORIOS E PROJETOS DE DELIBERACAO PARA A ASSEMBLEIA-GERAL
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Projetos de deliberacao

para a Assembleia-geral
mista de 19 de abril de 2022

Todas as deliberagdes propostas foram aprovadas pela
Sociedade Gestora e receberam um parecer favoravel do
Conselho Fiscal.

Da competéncia da Assembleia-geral
Ordinaria

Primeira deliberacdo

A Assembleia-geral Ordindria, tendo ouvido os relatérios
da Sociedade Gestora, do Conselho Fiscal e do Revisor
de Contas, aprova esses relatérios na integra, bem como
as contas anuais do exercicio findo a 31 de dezembro
de 2021, tal como sdo apresentadas, indicando um lucro
liquido de 115.021.030,38 € e um capital social nominal de
1.750.614.495,26 €.

A Assembleia-geral Ordindria dé quitacdo a Sociedade
Gestora e ao Conselho Fiscal pelas respetivas missdes.

Segunda deliberacao
A Assembleia-geral Ordindria decide afetar os lucros do
exercicio no montante de:

Resultado liquido em 31 de dezembro de 2021 115 021 030,38 €

Resultados transitados 819445 €

Resultado distribuivel 15 029 224,83 €

Dividendos 115 005 949,20 €

Resultados transitados apds afetacdo 23 275,63 €

Terceira deliberacdo

A Assembleia-geral Ordindria aprova o valor contabilistico,
o valor de realizacdo e o valor de reconstituicdo conforme
apresentados, a saber:

Valor global Valor

para o fundo imobilidrio por acao

Valor contabilistico 1830109762,82 € 90115 €
Valor de realizagao 1955 041924,00 € 962,66 €
Valor de reconstituicdo 2391206 889,45 € 117743 €

Quarta deliberacao

A Assembleia-Geral Ordindria, apds a audicdo do relatoério
especial do revisor de contas sobre as transacdes
regulamentadas mencionadas no artigo L. 214-106 do
Cédigo Monetdrio e Financeiro francés, toma conhecimento
do referido relatdrio e aprova o respetivo conteldo.

Quinta deliberacdo

A Assembleia-geral decide a distribui¢cdo do saldo positivo da
conta «mais ou menos-valias realizadas na alienacdo de ativos»
com um montante bruto de 27.402.817,00 €, correspondente
a um montante liquido de impostos de 20.878.259,68 €, pago
em trés dividendos antecipados pela Sociedade Gestora, de
acordo com as disposigdes do artigo 34 dos estatutos, com
base no nimero de agdes subscritas no dia 31 de julho de
2021, 31de outubro de 2021 e 31 de dezembro de 2021 e pago
aos acionistas proprietdrios dessas mesmas acdes.

Sexta deliberacdo

A compensacao dos membros do Conselho Fiscal permanece
inalterada.

De acordo com o artigo 18.° dos estatutos, a Assembleia-
-geral Ordindria estabelece, sob proposta da Sociedade
Gestora, em 4.000 € a remuneracao a atribuir globalmente
ao Conselho Fiscal relativamente a atividade dos seus
membros para o ano de 2022. Cada membro do Conselho
Fiscal receberd senhas de presenca, cujo orcamento anual é
determinado pela Assembleia-geral e que serdo distribuidas
entre esses membros proporcionalmente em func¢do da sua
participacdo nas reunides. Os membros do Conselho Fiscal
terdo igualmente direito ao reembolso das despesas de
deslocagao por siincorridas no exercicio das suas fungdes,
mediante a apresentagao de documentos comprovativos.

Sétima deliberacao

Sob reserva da aprovacao pela Assembleia-geral Extraordindria
da deliberacdo que estabelece um capital estatutario maximo de
3.000.000.000,00 €, a Assembleia-geral estabelece o montante
de 1.200.000.000 € como montante maximo para empréstimos
ou descobertos bancdrios que a Sociedade Gestora venha a
contrair em nome do fundo CORUM Oirigin e autoriza a mesma
a conceder todas as garantias, nomeadamente garantias
hipotecadrias, e instrumentos de cobertura necessdrios para a
subscricdo desses mesmos empréstimos.

O montante dos empréstimos ndo podera ultrapassar 40% do
valor da avaliagdo dos ativos imobilidrios, acrescido dos fundos
angariados liquidos de encargos e ainda nao investidos.

Oitava deliberacao

A Assembleia-geral Ordindria concede todos os poderes
ao portador do original, de um extrato ou de uma cépia do
presente documento privado comprovando as decisdes da
mesma para efeitos de realizacdo de todas as formalidades e
divulgagoes previstas pela lei e pelos regulamentos em vigor
que sejam necessarias.
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Da competéncia da Assembleia-geral
Extraordinaria

Nona deliberacao

Referéncia a regulamentacdo aplicavel ao objeto do fundo
imobilidrio sem alteracdes para o objeto do fundo imobilidrio
ou a sua gestao

A Assembleia-geral Extraordindria propde fazer referéncia ao
artigo L. 214-114 do Cédigo Monetdrio e Financeiro francés, no
qual sdo indicadas as operacdes que podem ser efetuadas
pelos fundos imobilidrios no @mbito da gestdo de um patriménio
constituido por imdéveis destinados ao arrendamento.
A Assembleia-geral Extraordindria propde modificar o artigo 2.°
dos estatutos, o qual passou a ter a seguinte redacgdo:

ARTIGO 2.°- OBJETO SOCIAL
A Sociedade tem por objeto a aquisicéo e a gestdo de
um patrimonio constituido por imoveis destinados ao
arrendamento em Franca e na Zona Euro. Para efeitos da
referida gestéo, pode proceder as operagbes previstas
no artigo L. 214-114 do Codigo Monetdrio e Financeiro
francés, ou seja, proceder a obras de qualquer natureza
nos imoveis, nomeadamente, operag¢des relacionadas com
a sua construgdo, renovacdo, manutencdo, reabilitacdo,
melhoramento, ampliagéo, reconstru¢do ou adaptagcdo as
normas ambientais ou energéticas e adquirir equipamentos
ou instalagbes necessdrias & utilizagéo dos imoveis. Pode,
por outro lado, alienar elementos de patrimonio imobilidrio,
desde que ndo os tenha adquirido tendo em vista a sua
revenda e que tais aliena¢bes ndo se revistam de cardter
habitual. Pode igualmente adquirir participag¢oes:

- em sociedades de pessoas que ndo sejam admitidas &
negocia¢do no mercado regulamentado no émbito do artigo
4, pardgrafo 1, alinea 21 da Diretiva 2014/65/UE e que néo
estejam incluidas num mercado reconhecido, aberto ao
publico e com funcionamento regular (“mercado organizado”)
e cujos acionistas respondam pelo passivo para além das
suas contribui¢cbées, cujos ativos sejam principalmente
constituidos por edificios adquiridos ou construidos tendo
em vista o seu arrendamento, e cujos outros ativos sejam
liquidos;

- em sociedades civis de investimento imobilidrio, em ag¢bes
ou agbes de organismos de investimento coletivo imobilidrio
(OPCI) ou organismos equivalentes de direito estrangeiro.”

A Assembleia-geral Extraordindria propde, por outro lado,
especificar os produtos financeiros (depdsitos, ativos
liquidos e contratos que constituam instrumentos financeiros
a prazo) nos quais o fundo CORUM Origin pode investir
e adicionar uma nova alinea ao artigo 2, conforme ¢é indicado
em seguida:

“A sociedade pode igualmente investir em depdsitos e ativos
liquidos, bem como em contratos que constituam instrumentos
financeiros a prazo, com vista a prote¢do dos seus ativos, sob
reserva de que esses contratos digam respeito a operagbes
de cobertura.”

O conteldo restante do artigo permanece inalterado.
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Décima deliberacao
Aumento do capital estatutdrio méximo

A Assembleia-geral Extraordindria, deliberando com
os requisitos de qudérum e de maioria exigiveis, decide
aumentar o capital estatutdrio maximo, o qual ird passar de
2.000.000.332 € para 3.000.000.000 €. Por conseguinte,
decide igualmente modificar o artigo 6.2 dos estatutos, o qual
passa a ter a seguinte redacdo:

“6.2 Capital social estatutdrio

O capital social estatutdrio mdximo € fixado em trés mil
milhées de euros (3.000.000.000 €). A Sociedade Gestora
encontra-se estatutariamente autorizada a aumentar o
capital social até que ele corresponda ao montante mdximo
de trés mil milhées de euros (3.000.000.000 €) atraves da
criagdo de novas acgoes, sem que, contudo, Ihe seja atribuida
qualquer obrigag¢do de atingir esse montante dentro de um
prazo especificado.”

O conteudo restante do artigo permanece inalterado.

Décima primeira deliberacao
Flexibilizacao da forma do certificado de detencao de agdes

A Assembleia-geral Extraordindria propde a flexibilizagcdo das
modalidades relativas ao certificado de inscricdo no registo
dos acionistas da Sociedade Gestora e a consequente
modificagdo do artigo 9.° dos estatutos, o qual passa a ter
a seguinte redacdo:

ARTIGO 9.°- ACOES

[...] A cada acionista, € emitido pela Sociedade Gestora um
certificado que comprova a sua inscricdo nesse registo. Esses
certificados nédo constituem titulos negocidveis. No caso
de perda, roubo, destruicdo ou ndo recegéo do certificado,
o acionista deverd apresentar a Sociedade Gestora uma
declaragdo de perda.”

O conteudo restante do artigo permanece inalterado.

Décima segunda deliberacao
Especificacdo da data de determinacdo da atribuicdo de
responsabilidade a cada acionista, a qual permanece
limitada a sua parte no capital

A Assembleia-geral Extraordindria propde clarificar que
os limites da responsabilidade de cada acionista perante
terceiros sao determinados com base no dia da invocagao
de responsabilidade e ndo no dia da subscri¢do inicial no
fundo CORUM Origin. Por conseguinte, a Assembleia-geral
Extraordindria propde modificar o artigo 10.° dos estatutos,
o qual passa a ter a seguinte redacgdo:

“ARTIGO 10.° - DIREITOS E OBRIGACOES INERENTES AS
ACOES

[...] 2. A responsabilidade dos acionistas so pode ser
invocada se a sociedade tiver sido anteriormente alvo de
acgdo judicial sem resultados.
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Cada acionista so serd responsdvel perante terceiros até ao limite
da sua parte no capital & data da invocagéio da responsabilidade,
de acordo com as disposicées do artigo L. 214-89 do Codigo
Monetdrio e Financeiro francés e em derrogagdo das disposicoes
do artigo 1857.° do Codigo Civil francés.”

O conteldo restante do artigo permanece inalterado.

Décima terceira deliberacao
Simplificacdo das modalidades de penhora das acdes para
0s acionistas que financiam as mesmas a crédito

A Assembleia-geral Extraordindria, deliberando com os
requisitos de quérum e de maioria exigiveis, propde modificar
as disposicdes relativas as formalidades de notificacdo de
penhores, de acordo com o disposto na regulamentacao
aplicavel, e modificar o artigo 13.° dos estatutos, o qual passa
a ter a seguinte redacao:

“ARTIGO 13.° - PENHOR DE ACOES

De acordo com as disposicées do artigo 1866 do Codigo Civil
francés: «As acbes podem ser objeto de penhor nas condi¢bes
previstas na ultima alinea do artigo 2355 do Codigo Civil».”

Décima quarta deliberacdo
Simplificacdo das modalidades de resgate de a¢des

A Assembleia-geral Extraordindria propde alinhar as
modalidades de resgate de agdes do fundo CORUM Origin
com as dos restantes fundos imobiliarios geridos pela
Sociedade Gestora e modificar o artigo 14.° dos estatutos,
o qual passa a ter a seguinte redagao:

“ARTIGO 14.° - RESGATE DE ACOES

[...] Documentos a enviar & sociedade

Os detentores de ag¢bes que desejem retirar-se devem
enderecar a sua notificacéio nesse sentido a Sociedade Gestora
mediante carta ou qualquer outro meio com aviso de rece¢do.
As agoes serdo anuladas.”

O conteldo restante do artigo permanece inalterado.

Décima quinta deliberacdo
EspecificacGes relativas as atribuicbes e poderes da Sociedade
Gestora no ambito da gestdo do fundo imobilidrio

A Assembleia-geral Extraordinaria propde adaptar as
atribuicdes e poderes da Sociedade Gestora as praticas de
mercado e modificar o artigo 16.° dos estatutos, o qual passa
a ter a seguinte redacao:

“ARTIGO 16.° - PODERES E ATRIBUICOES DA SOCIEDADE

GESTORA

[...] A Sociedade Gestora tem nomeadamente (sem que a lista

seguinte seja exaustiva) os seguintes poderes:

- administrar a Sociedade e representd-la perante terceiros
e perante quaisquer entidades governamentais;

- preparar e organizar a variabilidade do capital nas condi¢bes
previstas nos artigos 6.° e 7.° e, nomeadamente, estabelecer as
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modalidades de inicio de fruicGo das novas agées, bem como
o0 montante do prémio de emissdo e as condi¢bes de quitagdio;

- adquirir quaisquer imdveis no émbito do objeto da sociedade,
assinar os documentos de compra, obrigar a sociedade na
execucgdo de todos os encargos e condicées estipulados
nesses documentos, pagar o respetivo preco, mandar
proceder a todas as formalidades de registo de propriedade
e, em geral, fazer tudo o que for necessdrio, bem como
garantir a execugdo correta dos programas de investimento;

- organizar a cessdo dos bens;

- estabelecer quaisquer contratos de arrendamento, pelo
prazo e com os pregos, encargos e condicées que julgue
adequados;

- encaixar todos os valores devidos & sociedade e pagar todos
aqueles que ela deva liquidar e gerir todas as contas com
credores e devedores, emitindo todas as quitagées e recibos;

- celebrar quaisquer contratos de seguro;

- agir em quaisquer agdes judiciais, tanto na qualidade de
autora ou demandante como de demandada;

. decidir e fazer executar todas as obras de manutencdo,
de reparac¢do, de melhoramento, de ampliagédo e de
reconstrucdo de edificios da sociedade e promover, para
esse efeito, quaisquer orcamentos e concursos;

- mandar abrir quaisquer contas bancdrias e de cheques
postais e fazé-las funcionar;

- dar ordens de congelamento ou descongelamento de fundos
no banco: emitir, assinar, aceitar, endossar e liquidar cheques
e ordens de transferéncia para o funcionamento das contas
e, em geral, proceder & gestéo da tesouraria da sociedade;

- emitir e receber toda a correspondéncia da sociedade e
levantar junto dos Correios quaisquer cartas ou encomendas
registadas;

- fechar as contas e submeté-las a Assembleia-geral de
acionistas;

- convocar e presidir as Assembleias-gerais de acionistas por
si convocadas, determinar a ordem de trabalhos e executar
as respetivas decisées;

- eleger o domicilio onde for necessdrio.”

O conteudo restante do artigo permanece inalterado.

Décima sexta deliberacao

Supressao da comissdo de cessdo de agdes de 240,00 €.
Modificacdo da comissdo paga aquando da cessao de um
imdvel. A comissdo da Sociedade Gestora passa a ser 5%
do preco de venda, apenas caso seja obtida uma mais-valia
minima de 5%

A Assembleia-geral Extraordindria propde modificar os

elementos que se seguem no artigo 17.° dos estatutos:

- 0 titulo passa a ser “Encargos” em vez de “Remuneracdo da
Sociedade Gestora”;

- aditamento dos subtitulos “a) Comissdo de gestdo” e “b)
Outras despesas” a secgdo 2, a qual passa a chamar-se
“Comissdo de gestdo e outras despesas”;

. aditamento da natureza das “outras despesas” ndo incluidas
na comissdo de gestdo e, em particular, da reparticao entre as
despesas assumidas pelo fundo CORUM Origin, por um lado, e
as despesas assumidas pela Sociedade Gestora, por outro lado;
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- supressao da comissdo de cessdo de acgdes de 240,00 €;

- fixacdo da comissdo de arbitragem sobre ativos imobilidrios
para 5% do preco de venda, apenas caso seja obtida uma
mais-valia superior a 5%, de modo a melhorar a coeréncia
entre a comissdo de arbitragem sobre ativos imobilidrios
e os interesses dos investidores. Recordamos que,
atualmente, esta comissdo corresponde a 0,75% (para
todas as vendas superiores a 5 milhdes de euros), desde
o primeiro euro de mais-valia.

Face ao acima exposto, a Assembleia-geral propde modificar
o artigo 17.° dos estatutos, o qual passa a ter a seguinte
redacao:

ARTIGO 17.°- ENCARGOS

[...] 2. Comisséo de gestdo e outras despesas
a) Comissdéo de gestdo

[pardgrafo inalterado]

b) Outras despesas

Caso a legislacdo aplicdvel ou uma autoridade de controlo

competente assim o exija, o montante dos encargos serd

indicado nos documentos comerciais utilizados nos paises
de distribuicdo relevantes.

Caso seja necessdrio, o montante dos custos serd indicado

nas condi¢bes contratuais que venham a ser estabelecidas

para a distribuicdo nos diferentes paises.

- Todas as despesas indicadas em seguida sGo assumidas
pelo fundo imobilidrio, que paga diretamente:

- 0s custos relativos & aquisicdo dos bens e dos direitos
imobilidrios e com o seu arrendamento, incluindo os
relativos ao registo, aos impostos e as taxas cobrados
por ocasido das aquisicées de imoveis, os emolumentos
notariais e de elaborag¢do de documentos juridicos;

-0 montante das obras de remodelac¢éo, incluindo os
honordrios dos arquitetos ou gabinetes de projeto, bem
como outras despesas eventuais;

- as despesas de administra¢do técnica, de manutencdo, de
reparacéo ou de modificagdo dos imoveis;

- 0S seguros, impostos e taxas, consumos de dgua ou de
eletricidade e, em geral, todas as despesas inerentes aos
edificios;

-as despesas de convocacgdo e de realizac@o de
Assembleias-gerais e do Conselho Fiscal e de informagdo
aos acionistas neste dmbito;

- 0s honordrios dos membros do Conselho Fiscal;

- 0s honordrios dos revisores de contas;

- as despesas de peritagem (avaliador externo) e de
contencioso;

- 0s honordrios do agente depositdrio;

- as despesas de publicidade, de impresséo e de envio dos
documentos de informacéo destinados aos acionistas;

- as contribui¢ées, adesbes ou quotizagdes para os orgdos
da tutela e associagbes profissionais;

- Os honordrios do regulador sdo suportados pela
Sociedade Gestora.
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3. Comisséo de cessdo

No caso das cessbes de acbes, bem como no das transmissées
a titulo gratuito (doagbes/sucessées), a Sociedade Gestora ndo
recebe qualquer comissdo.

Contudo, as cessbes de acbes a titulo oneroso ficam
sujeitas, no dominio fiscal, a uma taxa de registo de 5%
sobre o preco de compra a pagar pelo adquirente, ou
correspondente a 3% caso 50% ou mais dos ativos da
sociedade estejam situados fora de Franga.”

4. Comiss@o de arbitragem sobre ativos imobilidrios

Serd cobrada pela Sociedade Gestora uma comisséo de
arbitragem, apenas em caso de realizagdo de mais-valias.
A comisséo ird corresponder a 5% (todos os impostos
incluidos) do preco liquido de venda efetivo quando a mais-
-valia for superior a 5% do prego de venda.

Esta comisséo, exonerada de impostos ao abrigo do artigo
135.°, pardgrafo 1, alinea g da Diretiva 2006/112/CE do
Conselho, de 28 de novembro de 2006, serd cobrada no
dia da assinatura do documento definitivo.”

O conteudo restante do artigo permanece inalterado.

Décima sétima deliberacao
Adaptacdo dos estatutos a regulamentacdo aplicavel

A Assembleia-geral Extraordindria propde retirar dos estatutos
as referéncias obsoletas a regulamentagao aplicavel aos
revisores de contas e modificar o artigo 23.° dos estatutos,
o qual passa a ter a seguinte redacdo:

“ARTIGO 23.° - PODERES E ATRIBUICOES

Os revisores de contas certificam a regularidade e a
sinceridade do inventdrio e das contas da sociedade.
Tém como missdo permanente a verificacdo dos livros e
dos valores da sociedade, o controlo da regularidade e
da sinceridade das informages fornecidas aos acionistas
e garantir o respeito da igualdade entre estes. Em
qualquer altura do ano, os revisores de contas, juntos ou
separadamente, realizam todas as verificagées e todos
os controlos que julgarem oportunos e podem requisitar
no local todos os documentos que julguem uteis para o
exercicio da sua misséo.

Séo convocados para a reunido durante a qual a Sociedade
Gestora fecha as contas do exercicio findo, bem como todas
as Assembleias-gerais.

Disp6em, para a prossecu¢do da sua missdo, das
prerrogativas estabelecidas pelo artigo L. 234-2 do Codigo
Comercial francés.

Ndéo pode ser efetuada qualquer reavaliagdo de ativos
sem a apresentacdo e aprovacdo previa pela Assembleia-
-geral de um relatdrio especial efetuado pelos revisores de
contas.”
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Décima oitava deliberacdo
Aditamento de um novo titulo e de um novo artigo
relativos a missdo do agente depositario

De acordo com o disposto na regulamentacdo aplicavel e para
efeitos de harmonizacao, a Assembleia-geral Extraordinaria
propde adicionar um novo artigo com a seguinte redacdo:

“TITULO VI — AGENTE DEPOSITARIO

ARTIGO 25.° - MISSAO DO AGENTE DEPOSITARIO

O agente depositdrio assegura a regularidade das decisées
do fundo imobilidrio e da Sociedade Gestora. Deve,
conforme aplicdvel, tomar quaisquer medidas cautelares
que considere uteis.”

Todos os titulos e artigos que surgem apds o artigo
suprarreferido sdo consequentemente renumerados.

Décima nona deliberacdo

A Assembleia-geral Extraordindria concede todos os
poderes ao portador do original de um extrato ou de uma
copia do presente documento privado, comprovando as
decisbes da mesma para efeitos de realizagdo de todas
as formalidades e divulgacoes previstas pela lei e pelos
regulamentos em vigor que sejam necessarias.
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CORUM Origin

CORUM Origin, Sociedade Civil de Investimento Imobilidrio
com capital varidvel, criada a 6 de fevereiro de 2012 e aberta
ao publico a 6 de abril de 2012.

Composicao do Conselho Fiscal

- Sr. Stéphane TORTAJADA - Presidente

- Sra. Alizée BLIN - Vogal

- Sr. Daniel DAUDE - Vogal

- Sr. Olivier DAVY - Vogal

« Sr. Paul GUADAGNIN - Vogal

« Sr. José MACHADO - Vogal

« Sr. Gabriel ROSNOBLET - Vogal

« SCl Immobiliere de I’'Aqueduc representada pela Sra.
Elisabeth CLASQUIN - Vogal

Os mandatos de trés anos dos membros do Conselho Fiscal
expiram na sequéncia da Assembleia-geral de aprovacdo de
contas anuais do exercicio de 2023.

CORUM Orrigin

RCS Paris 749 907 507

1rue Euler

75008 Paris

Visto AMF SCPI n.° 12-17 datado de 24 de julho de 2012

Avaliador imobiliario

BNP PARIBAS REAL ESTATE VALUATION FRANCE
167 quai de la Bataille de Stalingrad
92867 Issy-les-Moulineaux cedex

O respetivo mandato expira apds a Assembleia-geral de
aprovacdo das contas do exercicio findo a 31 de dezembro
de 2025.

Sociedade Gestora

CORUM Asset Management aprovada pela AMF em 14 de
abril de 2011 sob o n.° GP-11000012 e aprovada no ambito da
diretiva AIFM, com sede em 1 rue Euler, 75008 Paris. SAS com
capital social de 600.000 €, inscrita no Registo do Comércio
e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 531636 546.

Revisores de contas

Titular

CAILLIAU DEDOUIT ET ASSOCIES
19 rue Clément Marot

75008 Paris

Suplente

Rémi SAVOURNIN

19 rue Clément Marot
75008 Paris

Os respetivos mandatos expiram na sequéncia da Assembleia-
-geral de aprovacdo de contas do exercicio de 2023.

Agente depositario
CACEIS Bank France

1-3 place Valhubert
75013 Paris

ODYSSEY HOTEL GROUR
Frankfurt - Alemanha
Adquirido em 23 de marco de 2019

Concecdo, elaboracdo e impressdo:  ZAGENCEZEBRACOM

" ] PEFC 10-31-1291 / Certifié PEFC / pefc-france.org
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2022,

O regresso
as competicoes
em solitdrio

\ 4
CORUM

e a vela

Porqué a vela?

Para o grupo CORUM, a vela representa os valores da
performance, do compromisso, da autenticidade e da
gestdo do risco. Estes valores estdo presentes em todas
as nossas equipas, na Franca e em todo o mundo.
«Este projeto iniciado em 2018 é emblematico da
forma como encaramos o investimento. Ndo existe
performance sem investimento a longo prazo. E esta
a ideia que pretendemos partilhar com o publico em
geral.»

Frédéric PUZIN
Fundador do grupo CORUM

70 —

Regresso em 2021

Em 2021, o IMOCA CORUM LEpargne e o seu skipper Nicolas
Troussel participaram numa temporada em dupla e em equipa.
Sébastien Josse, um navegador experiente e com provas
dadas, que esteve envolvido na preparagdo para a competicao
Vendée Globe 2020, tornou-se no co-skipper da equipa
para este ano. Juntos, Nicolas e Sébastien conquistaram a
primeira etapa da competicdao The Ocean Race Europe (com
0 apoio de Marie Riou e Benjamin Schwartz) e terminaram
em 8.° lugar a competicdo Transat Jacques Vabre, a primeira
viagem transatlantica da embarcacdo, apds uma recuperagao
excecional. O ano foi igualmente marcado pela instalagdo de
novos foils de Ultima geragdo, uma inovagao tecnoldgica através
da qual a embarcagao ganhou uma velocidade considerdvel.
No inicio do ano, a embarcacdo encontra-se em estaleiro para
a realizagdo de melhorias a pensar nas competicdes vindouras,
tendo voltado a dgua em abril de 2022.

Uma equipa dedicada a fiabilidade e otimizacao

Desde setembro de 2021, a equipa de vela constituiu um
gabinete de estudos liderado por Armand de Jacquelot, com
o objetivo de estabelecer um plano para aumentar a fiabilidade
e o desempenho da embarcagdo. Apoiado por uma equipa
técnica parcialmente renovada, podera tirar partido das milhas
percorridas e das competicdes nas quais a CORUM LEpargne
participou para continuar a desenvolver a embarcacao, de
modo a alcancar a melhor performance possivel e estarem
prontos para a Vendée Globe 2024.

Programa de 2022

MAIO: Bermudes 1000 Race

JUNHO: Vendée - Artico - Les Sables-d’Olonne

13 A 18 DE SETEMBRO: Défi Azimut - Lorient Agglomération
6 DE NOVEMBRO: Route du Rhum
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