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1.° TRIMESTRE DE 2022 VALIDO DE 1 DE ABRIL A 3¢ DE JUNHO DE 2022
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Cork
Irlanda
Adquirido em 20 de maio de 2021

* Obter mais informacgoes

Poderd consultar todas as definiges no
glossdrio apresentado na Ultima pdgina.

Adquirir agoes do fundo imobilidrio CORUM XL é efetuar um investimento imobilidrio a longo prazo cuja liquidez € limitada. A duracdo
recomendada do investimento corresponde a 10 anos. Este investimento implica riscos, incluindo o risco de perda de capital. Além
disso, a performance e os rendimentos ndo sao garantidos e dependem da evolugao do mercado imobilidrio e das taxas de cambio.
O resgate de acbes ndo é garantido. Em suma, tal como sucede com qualquer investimento, as rentabilidades passadas ndo garantem
rentabilidades futuras.

O ESSENCIAL

MONTANTE DAS RENDAS

l_ PERFORMANCE _l COBRADAS DIVIDENDO TRIMESTRAL
% 9 21 M€ 2,65 €
5,84% 10% ]
Rentabilidade 2021 Objetivo de rentabilidade a 10 anos no 1.° trimestre de 2022 por acdo
(taxa de distribuicdo) (taxa interna de rentabilidade* ndo garantida)

Recordamos que o objetivo de rentabilidade anual corresponde a 5% (ndo garantido).

FUNDO IMOBILIARIO CORUM XL NO TOP 10 DA CLASSIFICACAO IEIF**

Objetivos de rentabilidade anual alcancados desde 2017, a data de criacdo do fundo CORUM XL, e performance superior a média de mercado
de 4,45% (média do IEIF).
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*|EIF: Institut de 'Epargne Immobiliere et Fonciere, classificacdo relativa a rentabilidade dos fundos imobilidrios com capital varidvel
Fonte: CORUM

Para obter mais informagdes sobre as metodologias de classificacdo, consulte a respetiva organizacdo. A referéncia a uma classificacdo ndo garante
rentabilidades futuras.
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EDITORIAL

I \

Por Frédéric Puzin,

COMPRAR EM CONTRACICLO

«O fundo CORUM XL diversificou o seu patrimonio atraves da compra
de 4 residéncias sénior no Reino Unido. Estas transacées tiraram
partido das vantagens do mercado britdnico e do mercado imobilidrio
do setor da saude, onde as regras do jogo mudaram desde o inicio
da polémica do grupo Orpea. Foi uma operag¢do contraciclo? Sim,
e vamos explicar porqué.»

Fundador do grupo CORUM

Investir implica ter em conta a atualidade internacional.
Durante os primeiros dias do conflito na Ucrania ficdmos
estupefactos. Agora temos uma maior consciéncia das
consequéncias desta situacdo para 0 nosso futuro durante os
proximos meses e anos. Sabemos que estdo preocupados,
entre outras questdes, com o impacto imediato desta crise
sobre o vosso investimento. E uma duvida perfeitamente
natural.

Nesse sentido, gostaria de os tranquilizar dizendo que
nenhum dos 62 imdveis detidos pelo fundo CORUM XL esta
situado na Ucrania ou na Russia. Os imoveis estao distribuidos
por 12 paises. Esta diversificacdo € uma forma eficaz de
mitigar os riscos a que estamos expostos. Como € evidente,
alguns dos 135 arrendatarios do fundo imobiliario poderao vir
aserindiretamente afetados pelas consequéncias do conflito.
Contudo, a maioria dos arrendatarios € composta por grupos
internacionais, sdlidos e extremamente diversificados, que
tém capacidade para absorver as repercussdes desta crise.
Além disso, os arrendatarios assumiram compromissos a
longo prazo com o fundo CORUM XL, o que nos oferece
excelentes perspetivas no que diz respeito ao pagamento
das rendas e, consequentemente, ao pagamento de
potenciais dividendos aos investidores.

E O MOMENTO CERTO PARA INVESTIR NA SAUDE

Mais proximos de nds, sdo os escandalos dos grupos
Korian e Orpéa que fazem as manchetes da atualidade,
manchando a reputacdo de todo o setor. Precisamente
ha dois anos, os jornalistas perguntavam-me porque €
que ndo investiamos no mercado imobilidrio da saude.
A resposta € simples. Dei-lhes duas explicagdes. Por um
lado, num contexto marcado pela epidemia da COVID-19,
todos os investidores correram para este nicho de
mercado. Para cada imdvel a venda passaram a existir
vinte compradores. Como resultado, os precos subiram
em flecha, o que levou a um aumento do risco. Por outro
lado, o risco reputacional dos imdveis no setor da salide €
amplamente subestimado. A rentabilidade deste modelo
depende da vida de pessoas frageis. Trata-se de um risco
suplementar bastante significativo. As atuais revelacdes
de maus-tratos em alguns estabelecimentos relembram-
nos da realidade deste risco muitas vezes ignorado. As
recentes denuncias funcionaram como um balde de dgua
fria para os investidores e desencadearam uma correcao
dos precos. Esta onda de choque ultrapassou as fronteiras
da Franca, fazendo-se também sentir na Bélgica, onde
foram iniciadas varias investigacdes.

Foi neste contexto, e como consequéncia légica do mesmo,
que adquirimos uma carteira de quatro residéncias sénior no
Reino Unido durante este trimestre. Passo a explicar. A nossa
estratégia baseada num apurado sentido de oportunidade
nunca nos impediu de investir em qualquer setor, tendo
sempre em vista 0s interesses dos nossos investidores.
Agora que foi abandonado por uma parte dos investidores,
o setor da saldde voltou a trazer boas oportunidades de
negocio, gragas a descida dos precos. Resta apenas garantir
que os idosos que residem nestes estabelecimentos sao
corretamente tratados, de modo a atenuar o risco reputacional.
Os britanicos sdo pragmaticos, como tal, implementaram ha
muito tempo um sistema de classificacdo das residéncias
sénior composto por quatro categorias: "Outstanding", "Good",
"Requires Improvement" e "Inadequate". A classificacdo pode
ser consultada por todos, o que significa que os interesses das
entidades que exploram os estabelecimentos encontram-se
em linha com os interesses dos residentes. Assim sendo, a
carteira de imdveis de acabamos de adquirir foi auditada pela
Care Quality Commission (a entidade reguladora independente
dasaude nalnglaterra), que atribuiu a classificacao "Good" atrés
dos quatro estabelecimentos. O quarto estabelecimento, que
implica uma maior complexidade de notacdo devido ao seu
estatuto hibrido (metade casa de repouso/metade instituicdo
de salde), recebeu a avaliagdo "Requires Improvement", sem
que isso afete a confianca que depositamos neste imovel. A
suprarreferida comissao ndo revela falhas na qualidade dos
cuidados prestados, mas sugere algumas areas de melhoria
no que diz respeito a logistica e a recolha de informacdes.
Podera obter mais informacdes sobre este investimento no
presente documento.

TIRAR PARTIDO DA TAXA DE CAMBIO DA LIBRA

Esta aquisicao ilustra igualmente a nossa capacidade de
investir no momento certo, de modo a tirarmos partido ndo
s6 da taxa de cambio de uma moeda estrangeira face ao
euro como dos ciclos do mercado imobilidrio. Adquirimos
esta nova carteira de imdveis quando a taxa de cambio da
libra atingiu os 1,18 €. E certo que a moeda britanica estd mais
cara do que ha um ano, o que € positivo para os imoveis que
adquirimos no passado com uma libra mais barata, mas ndo
deixa de ser uma taxa de cdmbio interessante para a compra
de imdveis. Ndo nos esquecamos de que a taxa de cambio
da libra atingiu os 1,39 € a 31 de marco de 2015, alguns
meses antes do referendo sobre o Brexit. Consideramos
que a moeda britanica esta a caminho da sua "redencdo" e
ainda vai valorizar mais.
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A PERFORMANCE

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rentabilidades futuras do fundo CORUM
XL. Como em qualquer investimento imobilidrio, o capital ndo € garantido e o valor da agao do fundo CORUM XL, bem como os
rendimentos que |lhe estao associados, podem variar tanto positiva como negativamente.

DIVIDENDO POR AGAO'

Dividendo liquido recebido no 1.° \

0’51 € _— trimestre de 2022 em.3 parcelas:
I . . 0,74 € a 10 de fevereiro de 2022
mpostos estrangeiros retidos na

fonte sobre rendas, pagos pelo fundo 0,69 € a 10 de marco de 2022
CORUM XL? . . 0,71 € a 11 de abril de 2022
Dividendo
0 st O pagamento do préximo dividendo
do 1.° trimestre terd lugar no dia: 10 de maio de 2022.
214 € —

Dividendo liquido de impostos
estrangeiros recebido
no 1.° trimestre de 2022 bruto por acdo € 9 4 5 €
9
@ bruto por acdo

Dividendo previsto para 2022, calculado com base no
objetivo de rentabilidade anual ndo garantido de 5% /

5,84% PERFORMANCE 2021

4,7% Liquido de impostos estrangeiros

EVOLUGAO DO SEU FUNDO IMOBILIARIO

999 32 596 aconsms | 494 666 8 578 2 534 O

dos quais 2 860 passaram a fazer parte

do grupo de acionistas do fundo CORUM XL acdes que aumentaram acOes alienadas acOes alienadas  ac8es a aguardar
o capital e compensadas por entre investidores resgate
durante este trimestre. novos acionistas
EVOLUCAO DO CAPITAL VALORES DE REFERENCIA
A 31 DE DEZEMBRO DE 2021

Data 31/03/2022 31/12/2021
Capitalizag&o* (a preco de subscric&o) 1301ME 1209 ME Valor de realizacdo” (por acao) 163,63 €
Capital nominal* 1032 ME 959 ME Valor de reconstituicdo* (por agdo) 199,25 €
Ndmero de acées 6882142 6396 054 Valor IFI” (por acéo) 166,32 €
Nu d jonist. 32 596 29736 -

umero de acionistas PRECO DE REVENDA POR ACAO
PREQO DE SUBSCngAO DESDE 1 DE ABRIL DE 2018 Corresponde ao preco de subscricdo da acdo em vigor 166,32 €
Subscri¢do a partir de uma agdo para cada novo acionista. subtraido da comiss&o de subscricdo paga a Sociedade Gestora.
Uma acédo (despesas e comisséo de subscri¢do incluidas) 189,00 € ;
Vi . 150,00 € Data de inicio de fruicdo * .

alornomina : v Obter mais
Prémio d issé 39,00 € . ~
rremio de emissao o _ : 1.° DIA informacoes
incluindo a comissdo de subscri¢do relativa a: DO 6.° MES Poder4 consultar todas

- despesas de angariacdo de fundos 2041 € : as definicdes no glossario

apos a subscrigdo e respetivo

- despesas de pesquisa de imdveis e de investimento, 2,27 € .
pagamento integral.

apresentado na Ultima pagina.
das quais despesas relacionadas com a aquisigdo dos imoveis 16,32 €

1. O montante dos rendimentos distribuidos € igual ao montante do dividendo antecipado bruto, multiplicado pelo nimero de agdes detidas, e entende-se para acionistas
no gozo das suas ag¢des no 1.° dia do trimestre.
2. Montante de impostos retidos ao fundo sobre as rendas pagas fora de Franca. Imposto nédo recuperdvel de acordo com a legislacédo portuguesa.
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PERFIL DO PATRIMONIO

RESUMO DO PATRIMONIO

(a 31 de marco de 2022)

TIEIT Elﬁ'jﬁ‘fh
62 135 7,04 snos 496 676 .-

Numero Nimero Duracdo média dos contratos Area total
de iméveis de arrendatérios de arrendamento até ao prazo fixo (drea por arrendar: 11703 m?)
nao canceldvel

REPARTICAO GEOGRAFICA

(a 31 de marco de 2022, % do valor venal)

51%

44
2% 2% 2%
- ; ° 1% 1% 1% 1% 1%
! ] |
Reino Unido Poldnia Irlanda Noruega Bélgica Espanha Italia Canada Paises Baixos Portugal Finléandia Alemanha
REPARTICAO POR TIPO TAXA DE OCUPACAO
(a 31 de marco de 2022, % do valor venal) (no 1.° trimestre de 2022)

TAXA DE OCUPACAO TAXA DE OCUPAGAO
FINANCEIRA (TOFin) FISICA (TOFis)

Fl'p] Ll 99,31% 97,64%

A 4 v A 4
o, 40
72% 207 i [ =y 000
ESCRITORIOS LOJAS INDUSTRIA

@® 0,05% sob caréncia de arrendamento
@ 0,69 % em busca de arrendatérios

N ~ . ~
R | b ] Instalagdes por arrendar: (10 instalacdes)
P @ > . Varsévia LBP (1.210 m?) . Cork (3100 m?)
v . Varsévia F2 (3.885 m?) . Barcelona (506 m?)
¢ Y . 2 . 2
\l, Cracdvia (320 m?) . Reading (257 m?)
v v Cracdvia, Kapelenka (106 m?)' . 2 em Maastricht (350 m?)'
. Belfast (1.969 m?)
o, 1 O,
3 /o /o Nenhuma venda durante
SAUDE LOGISTICA o0 1.° trimestre de 2022 1. Com desocupacdo no 1.° trimestre de 2022
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AQUISI

REINO UNIDO
DOOSAN POWER SYSTEMS

CRAWLEY

ADQUIRIDO EM 19 DE JANEIRO DE 2022

Preco de aquisi¢do: 38 M€

Area: 12.680 m?
Rentabilidade inicial: 7,05%

Tipologia: Escritdrios

Este imovel situa-se no norte da cidade de Crawley, no condado
de Sussex, em Inglaterra. A proximidade em relacdo ao aeroporto
de Gatwick, o segundo maior aeroporto do Reino Unido, encoraja
o crescimento industrial e comercial da cidade. O imdvel, localizado
a 65 km de Londres, tem bons acessos a autoestrada. Pertence a zona
empresarial de Manor Royal, onde se encontram vdrias empresas
internacionais, tais como a Nestlé, a Jaguar Land Rover, a Boeing,
a Virgin ou a Thales. A drea comercial de Country Oak esta igualmente
préxima. O lote € composto por dois edificios construidos em 1992,
o Doosan House e o Park House, com uma &rea total de 12.680 m2.

REINO UNIDO
INTEGRUM CARE GROUP LTD

SAINT LEONARDS-ON-SEA /
HYTHE

ADQUIRIDO EM 31 DE MARCO DE 2022

Area: 7.870 m?
Tipologia: Satide

Preco de aquisicdo: 38 ME
Rentabilidade inicial: 6,8%

O fundo CORUM XL investiu no Reino Unido num conjunto de 4
imdveis concebidos para receberem pessoas idosas. A primeira
propriedade, a Mulberry House, situa-se em Saint Leonards-on-Sea,
uma cidade balnear nos sublrbios de Hastings, pertencente ao
condado de Sussex. A cidade € uma drea residencial com uma zona
costeira longa e agraddvel que oferece vdrias comodidades a curta
distdncia do imdvel, tais como cafés, restaurantes, uma farmacia e
supermercados. Esta casa de repouso, com cuidados continuados, de
2742 m? existe hd vérios anos, tendo iniciado a sua atividade atual em
2002. As trés restantes propriedades, Hythe View, Balgowan House
e Saltwood Care Centre, estdo situadas em Hythe, na cidade de Kent,

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM XL ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidades futuras.
A rentabilidade inicial dos iméveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.

Periodo restante do contrato: 11,8 anos
Arrendatdrio: Doosan Power Systems

O imdvel estd totalmente ocupado pela sede social britanica da Doosan
Power Systems SA, uma filial do conglomerado coreano Doosan Group,
e mais concretamente pela Doosan Heavy Industries & Construction.
Este grupo dedica-se aos setores da energia e da construgdo, onde
desenvolve projetos de transicdo energética. A filial local assumiu
compromissos consideraveis no mercado do Reino Unido. Celebrou
varios contratos com o governo britanico, com uma duracdo de
20 anos, no ambito dos quais ird ajudar a reduzir as emissées de
carbono de uma zona industrial costeira e ird construir uma central
elétrica que utiliza tecnologias de captacéo de didxido de carbono.

Periodo restante do contrato: 25 anos
Arrendatario: Integrum Care Group Ltd

no sudeste da Inglaterra. Trata-se igualmente de uma cidade balnear.
Esta drea maioritariamente residencial € muito apreciada pelos turistas
britdnicos, bem como pelos reformados. O arrendatario destes quatro
estabelecimentos € o seu anterior proprietario, a Integrum Care Group
Ltd., um grupo criado em setembro de 2018 aquando da compra
do imdvel Mulberry House. O grupo decidiu expandir-se em 2019
investindo nos 3 restantes estabelecimentos. Hoje em dia, ocupa-se
da gestdo das 4 residéncias sénior suprarreferidas e prevé alargar a
sua atividade através da aquisicdo de 10 novos estabelecimentos no
sudeste da Inglaterra, uma regido que, atualmente, ndo conta com
qualquer operador de residéncias sénior institucional.
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CONSTITUA UMA POUPAN

AO SEU RITMO

Adquirir agdes do fundo de investimento CORUM Origin é efetuar um investimento imobilidrio. Como qualquer investimento
imobilidrio, trata-se de um investimento a longo prazo cuja liquidez é limitada. Recomendamos um prazo de investimento
de 10 anos. Ao contrdrio dos depdsitos a prazo, por exemplo, este investimento implica riscos. Em primeiro lugar, existe
risco de perdas do capital investido. Além disso, os rendimentos ndo sdo garantidos e dependem da evolucdo do mercado
imobilidrio. Salientamos que a CORUM Asset Management ndo garante o resgate das suas acoes. Tal como sucede com
qualquer investimento, as rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras. Antes de qualquer investimento,
deve verificar se o mesmo é adequado a sua situagao patrimonial.

3 OPCOES NA SUBSCRICAO DO FUNDO IMOBILIARIO CORUM XL

O pagamento dos potenciais rendimentos do fundo de investimento CORUM XL é realizado mensalmente,
na sua conta bancaria.

Desta forma, podera tirar partido das vantagens do investimento em imdveis para arrendamento, sem se preocupar com
os constrangimentos da gestdo (servico incluido nas comissoes de gestdo).

O fundo CORUM XL permite programar um investimento automatico desde 50 €/més, a partir de uma acao
subscrita.

Com o Plano de Investimento Imobilidrio (Pll) poderd adaptar o montante investido e a frequéncia dos pagamentos em
funcdo das suas capacidades (mensal, trimestral, semestral ou anual).

O CORUM XL oferece-lhe a possibilidade de reinvestir os seus dividendos.

Apés o prazo de fruicdo (a partir do 6.° més apds a subscricdo), poderd optar por reinvestir todos ou parte dos potenciais
dividendos mensais, de modo a constituir e acumular um patriménio ao longo dos meses.

Tesla | Sandnes
Noruega
do em 20/06/2020

PARA OBTER MAIS INFORMACOES, VISITE WWW.CORUM.PT
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COMISSOES RELATIVAS A

GESTAO DO SEU INVESTIMENTO

(a 31/03/2022)

N&ao poupamos esforcos para gerir e rentabilizar os investimentos que nos foram confiados pelos nossos clientes. E porque todo o
trabalho deve ser compensado, as comissdes apresentadas em seguida constituem a contrapartida pelo trabalho que realizamos
diariamente ao servico do seu investimento. O investimento num fundo imobilidrio, como qualquer outro investimento, implica
algumas comissodes. Por conseguinte, recomendamos que detenha as suas agdes por um prazo minimo de 8 a 10 anos, de modo
a poder amortizar as comissdes de subscricdo e gestdo. Ndo se esqueca de que os dividendos (ndo garantidos) que recebe
mensalmente sdo liquidos de todos estes encargos. Os objetivos de rentabilidade do seu fundo imobilidrio sdo igualmente liquidos

Comissoes
de subscricao

Comissoes
de gestao

Comissoes sobre
a cessao de
acoes

Comissoes sobre
a cessao dos
imoveis

Comissoes de
acompanhamento
e orientacdo da
realizacdo de
obras

1. Todos os impostos incluidos

de comissdes e sdo calculados sobre 100% do montante que nos confiou.

12% do preco da agédo, TII'

Estas comissdes sdo incluidas no preco de compra e remuneram, nomeadamente,
o servigo prestado pela Sociedade Gestora para a pesquisa de imoéveis e angariacdo
dos fundos que permitem por em prética o programa de investimentos.

Estas comissGes de subscricdo sdo comparaveis as "despesas notariais" como Imposto Municipal sobre Transmissoes
Onerosas de Imdveis (IMT) e Imposto Selo (IS) (1,87% a 8,3% do montante de aquisicdo?), e as comissdes de agéncia
(4% a 8% + IVA do preco de venda?) pagas quando efetua um investimento imobilidrio direto e despesas notariais.

13,2% das rendas cobradas,
incluindo todos os impostos
(na zona euro)

16,8% das rendas cobradas,
incluindo todos os impostos
(fora da zona euro)

Estas comissdes sdo diretamente deduzidas das rendas pela Sociedade Gestora e
servem para remunerar a mesma pelas suas diferentes funcdes: gestdo dos arrendatarios
(essencial durante o periodo COVID), gestdo dos imdveis e valorizagdo do patriménio,
emisséo de recibos, recebimento das rendas e distribuicdo sob a forma de dividendos, etc.
Estas comissOes apenas sdo aplicdveis quando as rendas sdo recebidas, o que significa
que 0s Nossos interesses coincidem com os seus.

Quando é efetuado um investimento direto, estas comissées podem ser comparadas com as comissdes associadas
a gestdo de um imdvel: comissdes de agéncia (entre 4% e 7% das rendas para imdveis ndo mobilados e 7% a 15% para
imdveis mobilados?), subscricdo de diferentes seguros, despesas de copropriedade (caso sejam aplicaveis), impostos,

etc.

O fundo imobilidrio CORUM XL ndo aplica comissoes relativas a venda de acdes.

Comissédo de 5% TII'
do preco liquido de venda
efetivo quando a mais-valia
for superior a 5%
do preco de venda)

Estas comissGes sdo cobradas apenas quando sdo obtidas mais-valias e sdo aplicadas
sobre o preco de venda do imdvel. Estas comissdes permitem remunerar a boa gestdo
do patriménio imobilidrio, o que significa que os nossos interesses coincidem com
oS seus.

1% do montante
das obras realizadas,
excluindo impostos

Estas comissdes correspondem a acdes especificas levadas a cabo pela Sociedade
Gestora para garantir a realizagdo e o acompanhamento de grandes obras. Incluem,
nomeadamente, a coordenacdo com os arquitetos, os honordarios dos gabinetes de
estudos técnicos, etc.

No quadro de um investimento imobilidrio direto, estas comissdes sdo compardveis as comissdes de um
mestre de obras ou as comissdes de gestores de propriedades (entre 1,5% e 4%°) quando s&o realizadas obras.

2. Fonte: Autoridade Tributdria

3. Fonte: agéncias e prestadores destes servigos

GLOSSARIO

Prazo de fruigdo: Intervalo entre a data de aquisicdo das agdes e aquela em que estas ddo direito
a dividendos. Deve ser tido em conta pelo subscritor, nomeadamente no caso de aquisicdo de
agdes com financiamento a crédito, que pode existir desfasamento entre os reembolsos do
empréstimo e o pagamento dos seus primeiros dividendos.

Capitalizagdo: Corresponde ao niimero total de acdes CORUM XL multiplicado pelo prego da
acdo: 6.882.142 acdes * 189 € =1,301 mil milhdes de euros.

Capital nominal: Corresponde ao nimero total de agdes CORUM XL multiplicado pelo montante
nominal de uma acdo: 6.882.142 ac¢des * 150 € = 1,032 mil milhdes de euros.

Preco de revenda: Corresponde ao preco de subscricdo da agdo em vigor subtraido da comissao
de subscri¢do paga a Sociedade Gestora.

Rentabilidade inicial: Corresponde a rentabilidade imobilidria no momento da aquisicdo,
consistindo na relagdo entre a renda anual bruta e o preco de aquisicdo do imével na escritura,
ou seja, incluindo taxas de registo e honordrios de comercializagdo. A rentabilidade inicial dos
imdveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade
anual.

Rentabilidade: Taxa de distribuicdo, definida como o dividendo bruto, antes de dedugdes fiscais
francesas e estrangeiras (pagas pelo fundo em nome do acionista), pago relativamente ao ano N
(incluindo os dividendos antecipados extraordindrios e a participagédo nas mais-valias distribuidas,
0,10% em 2021), dividido pelo preco de subscrigdo no dia 1de janeiro do ano N da ag&o.

Este indicador permite avaliar a performance financeira anual do fundo CORUM XL.

Taxa interna de rentabilidade (TIR): Mede a rentabilidade do investimento durante um
determinado periodo. Tem em conta a evolucdo do valor da agdo e os dividendos distribuidos
durante o periodo, bem como as comissdes de subscri¢do e gestdo suportadas pelo investidor.
Taxa de Ocupacao Financeira (TOFin): Rendas faturadas e faturdveis, bem como instalagdes sob
caréncia de arrendamento. Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.

Taxa de Ocupacao Fisica (TOFis): Area total das instalagdes ocupadas a dividir pela &rea total
das instalagdes detidas. Chama-se a atencao para o facto de as modalidades de célculo da taxa
de ocupacao fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora, o que impede a comparacdo
entre fundos imobilidrios.

Valor de realizagdo: Corresponde ao valor pelo qual os imdveis poderdo ser vendidos nas
condigdes atuais de mercado, acrescido do valor de outros ativos (por exemplo, a caixa) e apds a
deducdo de quaisquer dividas.

Valor de reconstituicdo: Corresponde ao valor de realizagdo acrescido das despesas necessarias
para reconstituir o patriménio ao seu estado original (emolumentos notariais, taxas de registo,
comissoes).

Valor IFI (Imposto sobre Fortunas Imobilidrias): Corresponde ao valor declarado no ambito da
tributagdo do IFI. Trata-se do preco de resgate, ao qual € aplicado um coeficiente (que representa
a acdo do imdvel no valor de realizacdo do fundo imobilidrio).
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Adverténcias

Adquirir agdes do fundo imobilidrio CORUM XL é efetuar um investimento imobilidrio. Como qualquer investimento imobilidrio, trata-se de um investimento a longo prazo cuja liquidez
é limitada. Recomendamos um prazo de investimento de 10 anos. Ao contrario dos depésitos a prazo, por plo, este i i implica riscos. Em primeiro lugar, existe risco
de perdas de capital. Além disso, os rendimentos nio sdo garantidos e dependem da evolugdo do mercado imobilidrio. Salientamos que a CORUM Asset Management ndo garante
o resgate das suas agées. Em suma, tal como de com qt i i as rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

Condig¢oes de subscricdo de aumentos de capital

A Sociedade Gestora recebe do fundo imobilidrio CORUM XL, aquando dos aumentos de capital, uma comiss&o de subscricdo de 12% do prego de subscricdo (impostos incluidos), deduzida do prémio
de emissao. As subscricdes sdo aceites até ao limite do capital estatutario fixado em 2.000.000.000 €. S¢S sdo aceites subscricdes para compensar os pedidos de resgate apds o capital estatutdrio ter
sido atingido.

Condigdes de resgate dos acionistas

Como o fundo de investimento € uma sociedade com capital varidvel, qualquer investidor goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente. Quando a Sociedade Gestora recebe
pedidos de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso e existirem pedidos de subscricdo num montante equivalente ou superior, o reembolso é efetuado com base no prego de subscricdo em
vigor subtraido da comissdo de subscricdo paga a Sociedade Gestora, correspondendo a 166,32 € por acéo desde 1de abril de 2018. E mantido na sede da Sociedade um registo onde sdo inscritos por
ordem cronoldgica de recegéo os pedidos de resgate notificados a Sociedade Gestora. Os acionistas que se desejem retirar devem enderecar a sua notificacdo nesse sentido a Sociedade Gestora por
correio normal, fazendo acompanhar a carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de acdo(des). As agdes serdo anuladas.

Condicoes de cessao

1. Cesséo direta (em mercado livre). A cess&o € acordada livremente entre as partes. Os investidores que desejem alienar as suas acdes também dispdem da opcédo de as vender diretamente a outros
acionistas ou a terceiros. Compete-lhes nesse caso encontrar um adquirente sem a ajuda da Sociedade Gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as formalidades da cessdo. A Sociedade Gestora
s6 intervém para inscrever a transferéncia no registo de acionistas. Qualquer cessao de a¢des considera-se realizada na data da sua inscri¢cdo no registo de transferéncias.

2. Fruicdo das agdes e aprovacdo. As acdes alienadas deixam de participar nas distribuicdes de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde o tiltimo dia do més anterior a data
em que se verificar a transmissao. O comprador tem direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cessédo. As cessdes de acdes nao estdo sujeitas a aprovacao.

3. Taxas de registo OTC (em mercado livre). As despesas de transacéo ficam a cargo do comprador e incluem nomeadamente a taxa de registo em vigor, a pagar ao Tesouro Francés.

Tributacao

A CORUM alerta para o facto de a interpretacdo do regime fiscal abreviadamente descrito poder ndo coincidir com a interpretacdo realizada por outras entidades, nomeadamente com a interpretacdo
adotada pela Autoridade Tributdria.

1. Pessoas Singulares:

a) Tributacdo em Franca

Os investidores portugueses ficam obrigados a entregar declaracdes anuais de rendimentos e a pagar imposto em Franca, sobre os rendimentos prediais obtidos, ao nivel do Fundo, naquele pais.
Estes rendimentos deverdo ser reportados na secc¢do dos rendimentos prediais daquela declaragéo fiscal e estardo sujeitos as taxas progressivas previstas na legislacdo francesa. Ndo obstante,
o imposto pago em Franga, relacionado com bens imdveis sitos naquele pais, ndo devera ser inferior a 20% do seu rendimento liquido. Sao também aplicaveis contribuicdes sociais relativas aos
rendimentos prediais.

As mais-valias obtidas ao nivel do Fundo séo sujeitas a retencdo na fonte em Franca (por conta do imposto devido pelos investidores), a taxa de 34,5%. Esta taxa inclui imposto sobre o rendimento
e contribuicdes para a seguranga social. Ndo obstante o supraexposto, os investidores deverdo analisar em maior detalhe as suas responsabilidades tributarias em Franca.

b) Tributacdo em Portugal

Considerando que se trata de um fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estaréo sujeitos a retengéo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrario, ndo hd lugar
aretencdo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, independentemente de terem sido sujeitos a retencéo na fonte, bem como as mais-valias apuradas
aquando do resgate ou da transmissao das agdes, encontram-se sujeitos a impostos a taxa de 28% (salvo opg¢&o pelo respetivo englobamento). Nao obstante, o imposto pago no estrangeiro sobre
rendimentos prediais referentes a iméveis em Franca pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal. Os investidores portugueses que se encontrem registados como “residentes nao habituais”
ndo sao tributados em Portugal relativamente aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ou as mais-valias resultantes do resgate ou da transmissdo onerosa das agoes.

2. Pessoas Coletivas:

a) Tributacdo em Franca

As pessoas coletivas que participem no Fundo estdo sujeitas ao imposto sobre as pessoas coletivas em Franga, na proporcdo da sua participacao, sobre os rendimentos prediais apurados pelo Fundo.
As mais-valias obtidas estdo sujeitas a retencdo na fonte em Franga, a taxa de 33,33%. Este imposto tem a natureza de imposto por conta do imposto devido a final, em Franga, pelo investidor.

b) Tributacdo em Portugal

Considerando que se trata de um Fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrdrio, ndo ha
lugar a retencéo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. As mais-valias realizadas na venda ou remissao das acoes ndo estdo sujeitas a retencdo na fonte. Os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, bem como as mais-valias decorrentes do resgate ou da transmissé&o onerosa das agdes, séo tributdveis nos termos gerais do Cédigo do IRC. Nao obstante, o imposto pago no estrangeiro sobre
os rendimentos prediais referentes a iméveis em Franga pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal.

3. Declaracdo de rendimentos: a Sociedade Gestora CORUM Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos de que necessita para a declaracdo dos seus rendimentos referentes ao fundo
CORUM XL e relativos ao ano anterior.

4. Acionistas ndo residentes. solicita-se aos acionistas que comuniquem imediatamente a Sociedade Gestora qualquer alteracdo relativa ao seu estatuto de residentes ou ndo residentes. Chama-se

a atencdo dos acionistas ndo residentes para o facto de lhes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu local de residéncia e da sua situacédo pessoal. O tratamento fiscal
depende da situagdo individual de cada acionista e é suscetivel de modificagdo posterior.

5. Tributacdo na esfera do Fundo: o Fundo estd sujeito ao regime previsto no artigo 239.° do Cédigo Geral do Imposto francés. O Fundo ndo € sujeito ao imposto sobre pessoas coletivas em Franca.
Assim, os seus acionistas sao taxados, na sua esfera pessoal, sobre o rendimento tributdvel apurado pelo Fundo, na proporcéo das acoes detidas.

O rendimento do Fundo corresponde, essencialmente, a rendimentos prediais, sendo que o excesso de liquidez disponivel é investido no curto prazo, em instrumentos liquidos, até poder ser utilizado
em novos investimentos imobilidrios.

Vida social

Os estatutos, o prospeto, o documento de informagdo fundamental, bem como o diltimo boletim trimestral de informacdo e o Ultimo relatério anual da sua sociedade, encontram-se disponiveis
gratuitamente no site: www.corum.pt.

Qualquer alteracdo de morada, de dados bancdrios, de opcdo ou de estatuto fiscal ou outra, deve ser comunicada a Sociedade Gestora CORUM Asset Management o mais depressa possivel e até ao
fim do més, acompanhada dos documentos comprovativos necessarios. A Assembleia-geral do CORUM XL realizou-se a 19 de abril de 2022 e todas as resolugdes foram adotadas.

TENHA BONS REFLEXOS

perante tentativas de fraude de investimento e siga
os nossos conselhos
Neste periodo propicio aos abusos, a CORUM gostaria de sensibilizar os seus

clientes para as boas praticas a adotar e para os reflexos necessdrios antes
de qualquer investimento, de modo a evitar este tipo de tentativas de fraude.

. N&o comunique os seus dados pessoais ou bancarios a interlocutores
ou em formuldrios que ndo possam ser verificados.

. Né&o acredite em tudo o que Ihe dizem ao telefone, o seu interlocutor
pode ndo ser quem afirma ser.

. Né&o ceda a pressado de qualquer interlocutor e reflita o tempo
necessario antes de tomar uma decisdo.

FRAUDE: MANTENHA‘SE ATENTO . Desconfie dos precos baixos e das promessas de rentabilidade

elevada, répida e sem riscos.

CO=UM

CORUM Orrigin, sede social: 1 rue Euler - 75008 Paris - Inscrita no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 749 907 507
no dia 28 de fevereiro de 2012 - Capital social inicial: 950.786 € - Capital social em 31 de margo de 2022: 1.818.963.076 €
Visto AMF SCPI sobre a nota informativa: n.° 12-17 datado de 24 de julho de 2012. Sociedade Gestora: CORUM Asset Management
aprovada pela AMF no dia 14 de abril de 2011 sob o nimero GP-11000012, aprovada no ambito da diretiva AIFM
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