* Obter mais informagoes

Podera consultar todas as definicdes no
glossario apresentado na iltima pagina.

Adquirir agdes do fundo imobilidrio CORUM Origin é efetuar um investimento imobilidrio a longo prazo cuja liquidez é limitada. A duragdo
recomendada do investimento corresponde a 10 anos. Este investimento implica riscos, incluindo o risco de perda de capital. Além disso,
a performance e os rendimentos ndo sdo garantidos e dependem da evolugcdo do mercado imobilidrio. O resgate de acdes ndo é garantido.
Em suma, tal como sucede com qualquer investimento, as rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

O ESSENCIAL

MONTANTE DAS RENDAS

PERFORMANCE COBRADAS DIVIDENDO TRIMESTRAL
[ ]
7,03% 6,60% 35 M€ 17,03 €
’ ° ’ ° ’
Rentabilidade 2021* Taxa interna de rentabilidade* no 1.° trimestre de 2022 por acdo
a 10 anos

(Taxa de distribuicdo)

Recordamos que o objetivo de rentabilidade anual corresponde a 6% (n&o garantido).

O FUNDO IMOBILIARIO CORUM ORIGIN SUBIU AO PODIO DA CLASSIFICACAO IEIF*
EM 2021

Objetivos de rentabilidade anual alcangados desde 2012, a data da criacdo do fundo CORUM Origin, e performance superior a média de mercado
de 4,45% (média do IEIF).
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® CORUM Origin ¥ Classificacdo

*|EIF: Institut de 'Epargne Immobiliere et Fonciere, classificacdo relativa a rentabilidade dos fundos imobilidrios com capital varidvel

Fonte: CORUM

Para obter mais informagdes sobre as metodologias de classificacdo, consulte a respetiva organizacdo. A referéncia a uma classificacdo ndo garante
rentabilidades futuras.
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EDITORIAL

I \

Por Frédéric Puzin,

-/

Estamos a atravessar um periodo fora do comum. Num
momento em que a crise da COVID-19 ainda paira sobre
nos, deparamo-nos subitamente com a guerra na Ucrania,
as portas da Europa. A gestdo das consequéncias
concretas das crises e do seu encadeamento faz parte do
quotidiano da CORUM. Temos também o dever de informar
regularmente 0s nossos investidores.

Nesse sentido, gostaria de os tranquilizar dizendo que
nenhum dos 142 imdveis detidos pelo fundo CORUM
Origin esta situado na Ucrania ou na Russia. Os imdveis
estdo distribuidos por 13 paises da Unido Europeia. Esta
diversificacdo € uma forma eficaz de mitigar os riscos a
que estamos expostos. Como € evidente, alguns dos 299
arrendatarios do fundo imobiliario CORUM Origin poderao vir
aserindiretamente afetados pelas consequéncias do conflito.
Contudo, a maioria dos arrendatarios € composta por grupos
internacionais, sdlidos e extremamente diversificados, que
tém capacidade para absorver as repercussdes desta crise.
Além disso, os arrendatarios assumiram COMpPromissos a
longo prazo com o fundo CORUM Origin. A combinac¢do
destes fatores oferece-nos excelentes perspetivas no que
diz respeito ao pagamento das rendas e, consequentemente,
ao pagamento de dividendos.

TRES AQUISICOES POR 85 M€

Este tipo de transacdes €& importante para alcancar o
objetivo de rentabilidade (ndo garantido) de 6% do fundo
CORUM Origin. Um objetivo que foi sempre alcancado, ou
até mesmo ultrapassado, pelo seu fundo imobiliario durante
0s seus 10 anos de existéncia. Como sabe, os dividendos
pagos pelo fundo sdo provenientes das rendas pagas pelos
arrendatarios, mas ndo sé. Quando vendemos um imovel,
caso sejam obtidos ganhos, os investidores recebem
todos ou parte dos mesmos sob a forma de dividendos.
Esta distribuicdo de mais-valias esta no centro da nossa
estratégia e permite materializar diretamente no seu bolso
a criacdo de valor do seu investimento.

Reconheco que nem todas as vendas sdo coroadas de
éxito, apesar de todos 0s nossos esforcos. Por melhor que
seja 0 maestro, pode sempre escapar uma nota desafinada.
A boa noticia € que, durante este trimestre, a partitura foi
tocada sem qualquer nota em falso pelo fundo CORUM

UMA BOA VENDA COMECA COM UMA BOA COMPRA.

"Para fazer uma boa venda € necessdrio ter feito uma boa compra.
Esta condicdo € essencial para obter mais-valias e distribuir dividendos
extraordindrios pelos investidores sempre que for aplicdvel. Contudo,
uma boa venda apenas faz sentido se podermos reinvestir bem, com
perspetivas favordveis em futuras vendas."”

Fundador do grupo CORUM

Origin. Conseguimos gerir 0s riscos e alcancar os objetivos
de rentabilidade e valorizacdo geral do patriménio.

Aolongodoanode2021,vendemosnoveimadveis pertencentes
ao fundo. Essas transagdes permitiram-nos anunciar uma mais-
-valia de 27,5 milhdes de euros aos investidores. Em seguida,
foi necessdrio reinvestir rapidamente o capital proveniente
dessas vendas. Ja que sem rendas ndo existem dividendos e
a rentabilidade do seu investimento poderia ser afetada.

Por esse motivo, quando preparamos uma venda planeamos
simultaneamente a reafetacdo dos fundos com a maior
brevidade possivel. Esta abordagem permitiu-nos efetuar
trés aquisicbes durante o primeiro trimestre de 2022,
nomeadamente uma carteira de agéncias bancarias em lItalia
por um montante total de 29 M€, um imdvel em Cork (Irlanda)
ocupado pelo Bank of Ireland, que foi adquirido por 13 M€,
e dois edificios de escritdrios em Amersfoort (Paises Baixos)
comprados por 43 M€.

AUMENTO DO PRECO DA ACAO: +4,1%

No dia 1 de abril de 2022, decidimos aumentar o preco da
acdo do fundo imobilidrio em 4,1%, o qual passou de 1.090 €
para 1135 €. Trata-se da sétima subida em dez anos para o
fundo CORUM Origin desde o seu lancamento em 2012 com
um valor de 1.000 €, o que corresponde a um aumento de
13,5% em 10 anos.

Este aumento do preco da acdo reflete a valorizacdo do
patrimonio do fundo imobiliario. Como é evidente, ndo se trata de
um beneficio tdo concreto como uma distribuicdo de mais-valias,
que pode observar imediatamente na sua conta bancaria. Em
caso de revalorizacdo do preco da acdo, € necessario vender as
suas agdes para tirar partido desta subida de valor. Assim sendo,
quando temos escolha, preferimos vender os imoveis e distribuir
os ganhos. Contudo, nem sempre € possivel vender, uma vez
que, tal como referi anteriormente, € necessario reinvestir bem
para ndo comprometer a performance.

A boa noticia € que o inicio deste ano foi extremamente
positivo para o fundo CORUM Origin. Conseguimos
simultaneamente distribuir mais-valias e aumentar o preco da
acdo. E um resultado que nos deixa muito orgulhosos. Este
duplo sucesso nao acontece todos os trimestres, por isso,
devemos saborear este momento.
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A PERFORMANCE

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rentabilidades futuras do fundo CORUM
Origin. Como em qualquer investimento imobilidrio, o capital ndo é garantido e o valor da a¢do do fundo CORUM Origin, bem como
os rendimentos que lhe estdo associados, podem variar tanto positiva como negativamente.

Dividendo liquido recebido no \
1.0 trimestre de 2022 em 3 parcelas:
3,89 € a 13 de fevereiro de 2022
3,98 € a 13 de marco de 2022

.. 6,33 € a 12 de abril de 2022

Dividendo
0 #pt O pagamento do préximo dividendo
do 1.° trimestre terd lugar a partir do dia: 10 maio 2022.

2 65,40€

bruto por acao
Dividendo previsto para 2022, calculado com base no /

DIVIDENDO POR AGAO'

2,83 €

Impostos estrangeiros retidos na
fonte sobre rendas, pagos pelo
fundo CORUM Origin?

14,20 € —

Dividendo liquido de impostos
estrangeiros recebido
no 1.° trimestre de 2022

bruto por acdo

objetivo de rentabilidade anual ndo garantido de 6%

7,03% PERFORMANCE 2021

5,8% Liquido de impostos estrangeiros
Nota: Impostos pagos em Franga sdo recuperaveis

EVOLUGCAO DO SEU FUNDO IMOBILIARIO

090 40 818 ACIONISTAS

dos quais 1798 passaram a fazer parte do

34019 b 228 2534 O

grupo de acionistas do fundo CORUM Origin
durante este trimestre.

EVOLUGAO DO CAPITAL

Data 31/03/2022 31/12/2021
Capitalizagdo* (a preco de subscrigdo) 2 395 M€ 2 214 M€
Capital nominal* 1819 ME 1751 M€
Nimero de acdes 2110159 2030 869
Numero de acionistas 40 818 39 020

PRECO DE SUBSCRICAO DESDE 1 DE ABRIL DE 2022

Subscrigdo a partir de uma acdo para cada novo acionista.

acBes que aumentaram

Uma acédo (despesas e comisséo de subscri¢do incluidas) 1135,00 €
Valor nominal 862,00 €
Prémio de emissédo 273,00 €
incluindo a comissao de subscrigao relativa a:
- despesas de angariagdo de fundos 12217 €
- despesas de pesquisa de imdveis e de investimento, 13,62 €
das quais despesas relacionadas com a aquisigdo dos imoveis 13721 €

acoes alienadas acdes alienadas acdes a aguardar

o capital e compensadas por entre investidores resgate
novos acionistas
VALORES DE REFERENCIA
A 31 DE DEZEMBRO DE 2021
Valor de realizacdo* (por acéo) 962,66 €
Valor de reconstituicdo* (por agdo) 117743 €

PRECO DE REVENDA POR ACAO DESDE
1 DE ABRIL DE 2022

Corresponde ao prego de subscri¢do da agdo em vigor 999,21 €

subtraido da comiss&o de subscri¢gdo paga a Sociedade Gestora.

Data de inicio de fruicdo

v * Obter mais
1.° DIA informagées
DO 6.° MES Podera consultar todas

apos a subscricdo e respetivo
pagamento integral.

as definicdes no glossario
apresentado na ultima pdgina.

1. O montante dos rendimentos distribuidos € igual ao montante do dividendo antecipado bruto, multiplicado pelo nimero de a¢des detidas, e entende-se para acionistas

em fruicdo das suas acdes no 1.° dia do trimestre.

2. Montante de impostos retidos ao fundo sobre as rendas pagas fora de Franca. Imposto nédo recuperdvel de acordo com a legislacédo portuguesa.
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PERFIL DO

RESUMO DO PATRIMONIO

(a 31 de marco de 2022)

PATRIMONIO

1l :: 11 |||I_°I‘O
I
142 299

Numero Numero
de imoveis de arrendatarios

REPARTICAO GEOGRAFICA

(a 31 de marco de 2022, % do valor venal)

1361 810..

Area total
(drea por arrendar: 74.268 m?)

6,73 ANOS

Duracao média dos contratos
de arrendamento até ao prazo fixo
ndo canceldvel

28%

159%

I 12%
Paises Baixos Italia Finlandia Alemanha Irlanda
REPARTICAO POR TIPO
(a 31 de marco de 2022, % do valor venal)
%* % %%

i

11%

i f

43% 34%

ESCRITORIOS LOJAS HOTELARIA
0
R A
@ o> (K
b Ky
v v v
6% 5% 1%
INDUSTRIA LOGISTICA SAUDE

5%

99
Ss 7%
5%
3% 3% 2% 2%
| T T

Espanha Franga Litudnia Eslovénia Portugal Bélgica Estonia Letonia
TAXA DE OCUPACAO
(no 1.° trimestre de 2022)
TAXA DE OCUPAGCAO TAXA DE OCUPACAO

FISICA (TOFis)

94,55%

FINANCEIRA (TOFin)

95,87%

Instalacdes por arrendar: (39 instalagdes)
© 413% em busca de arrendatérios:

« 3 em Amnéville (468 m?)

« 1em Lieusaint (2.438 m?)

« 1em Torcy (350 m?)

« 4 em Hamburgo (4.583 m?)
« 3 no Technoparc (675 m?)

« 3em Yecla (38.245 m?

« 2 em Hoofdorp, « 1em Roterddo (BAM) (221 m?)
no edificio Red Office (933 m?) « 1em Juvignac (4.400 m?)

« 1em Vilvoorde (280 m?) « 1em Delft (619 m?)

« 2 em Zaandam (5.302 m?) « 2 no Parc Faraday (377 m?)

« 1no edificio Val Plaza (4077 m? « 1em Roma Caterina (335 m?

«+ 4 em Dublin, no edificio « 2 em Bolonha (2.351m?

« 4 no edificio Joyce's Court Classon (602 m?! « 1em Nieuwegein (5.368 m?)
(474 m?) « 1em Braga (2170 m?)

Nenhuma venda durante

0 1.° trimestre de 2022 1. Com desocupacao no 1.° trimestre de 2022
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AQUISI

PAISES BAIXOS

ROYAL HASKONINGDHV
AMERSFOORT

ADQUIRIDO EM 31 DE MARCO DE 2022

Area: 26166 m?2
Tipologia: Escritdrios

Preco de aquisi¢cdo: 43 ME

Rentabilidade inicial: 7,7%

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM Origin ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidades futuras.
A rentabilidade inicial dos imdveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.

Periodo restante do contrato: 7,2 anos
Arrendatdrio: Royal HaskoningDHV

Este imdvel situa-se no sul da cidade de Amersfoort, a apenas 10
minutos de distancia do centro da cidade de Utreque. Este conjunto
imobilidrio € composto por dois edificios diferentes com uma ligacéo
subterranea entre os dois. O edificio ABC é o mais antigo e oferece
uma area de 18.007 m?. O edificio D adjacente foi construido em 1999
e conta com uma area total de 8148 m® Desde a sua construgéo,
o conjunto imobilidrio estd totalmente arrendado a Royal HaskoningDHYV,
uma empresa independente de consultoria em engenharia holandesa,
lider de mercado no setor do desenvolvimento sustentével e da
inovacao, que instalou a sua sede mundial neste imdvel. Este gabinete
de consultoria conta com 6.000 colaboradores em 30 paises. A Royal
HaskoningDHYV, especialista em projetos publicos e privados a escala

> Amersfoort - adquirido em 31 de marco de 2022

internacional, desenvolve a sua atividade, nomeadamente nos setores
da aviagdo, construcdo, energia, industria, ordenamento do territério
e planeamento urbano.

Em 2011, o arrendatdrio investiu 9 M€ em obras de renovagao que
permitiram melhorar a sua classificacao de desempenho energético de
G para A. Esta igualmente a preparar um programa de investimento
suplementar com o objetivo de modernizar o edificio para dar resposta
a exigéncias futuras. Tratando-se de uma sociedade de engenharia
com grandes ambicSes em matéria de desenvolvimento sustentdvel,
o Grupo pretende que 0s seus escritdrios sejam um mostrudrio daquilo
que conseguem fazer. Estas obras demonstram que o arrendatdrio
pretende permanecer neste imdvel a longo prazo.
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AQUISI

ITALIA
INTESA SANPAOLO

VICENZA / TREVISO / PESCARA

ADQUIRIDO EM 11 DE MARCO DE 2022

Area: 12.330 m?
Tipologia: Escritdrios

Preco de aquisigcao: 29 M€

Rentabilidade inicial: 8,5%

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM Origin ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidades futuras.
A rentabilidade inicial dos iméveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.

Periodo restante do contrato: 6,8 anos
Arrendatdrio: Intesa Sanpaolo

Estes 3 imodveis estdo situados nas zonas norte e centro de Itdlia. Fazem
parte de um conjunto imobilidrio de 10 propriedades, todas em Itdlia,
que o fundo CORUM Origin se comprometeu a comprar em 2022.
O primeiro edificio estd localizado no centro histérico de Vicenza.
Construido em 1942 e sujeito a obras de renovagdo em 2018, este
edificio oferece uma area total de 5180 m?, maioritariamente ocupada
por uma agéncia bancéria no rés-do-chdo e vdrios escritérios nos
5 andares superiores. O segundo edificio situa-se no centro histérico
de Treviso. Esta propriedade, construida em 1948, tem uma drea total
de 5.290 m?, distribuidos por 8 andares. Seguindo um modelo idéntico
ao edificio situado em Vicenza, este imdvel conta com uma agéncia
no rés-do-chdo e varios escritérios e anexos nos andares superiores
e subterraneos. O terceiro edificio situa-se na zona de Pescara, numa
drea central de renome.

IRLANDA

BANK OF IRELAND
CORK

ADQUIRIDO EM 21 DE MARCO DE 2022

Area: 2.450 m?
Tipologia: Escritérios

Preco de aquisicdo: 13 ME

Rentabilidade inicial: 6,8%

Foi construido em 1961 e é composto por uma drea de 1.860 m? ocupada
por uma agéncia no piso térreo e vdrios escritérios nos andares
superiores. Este conjunto de imdveis tem um Unico arrendatdrio,
o Intesa Sanpaolo. Este grupo bancdério internacional italiano foi um
dos primeiros grupos bancarios europeus, tendo sido fundado em
2007 na sequéncia da fusdo dos trés principais bancos italianos.
Trata-se do maior banco do pais no que diz respeito ao nimero de
sucursais (5.200 agéncias, das quais 4.200 estdo situadas em Itdlia)
e funcionarios (98.000, dos quais 75.000 trabalham em ltdlia), bem
como no que diz respeito aos recursos financeiros e patrimoniais
(48 mil milhdes de euros). A sede do grupo situa-se em Turim. O Intesa
Sanpaolo acompanha mais de 20,6 milhdes de clientes (13,5 milhdes
em ltdlia) na Europa central, na Europa de Leste, no Médio Oriente
e no Norte de Africa.

Periodo restante do contrato: 9,9 anos
Arrendatario: Bank of Ireland

Este imdvel situa-se em Cork, a segunda maior cidade da Irlanda,
que conta com 415.000 habitantes. Faz parte da zona empresarial
central de Cork, em South Mall, e estd localizado junto a rua
St. Patrick Street, a principal artéria comercial da cidade, a qual
é possivel aceder facilmente a pé. Esta drea acolhe, nomeadamente,
empresas internacionais da industria farmacéutica, tal como a Pfizer,
bem como do setor das tecnologias, tais como a Dell, a Qualcomm
ou a Apple. Construido em 1960 e integralmente sujeito a obras de
renovagdo em 2008, o imdvel possui 5 andares com uma drea total
de 2.450 m?. Encontra-se totalmente arrendado ao Bank of Ireland,

um banco irlandés fundado em 1783, que exerce a sua atividade na
Irlanda, no Reino Unido e na América do Norte.

O seu acionista maioritdrio € o Estado irlandés. O imdvel acolhe
a sede da empresa para a regido de Munster, da qual faz parte a
cidade de Cork. O Bank of Ireland instalou uma agéncia bancéria
no rés-do-chdo e escritérios nos andares superiores. O banco
tomou a decisdo de encerrar varias agéncias locais e reunir os
seus colaboradores em agéncias regionais, como aconteceu neste
imovel. O banco anunciou igualmente um investimento de 12 M€
nas suas agéncias bancarias em 2022.

» BOLETIM TRIMESTRAL DE INFORMAGAO N.° 40 - OBTENHA INFORMAGOES ATUALIZADAS SOBRE O SEU INVESTIMENTO EM WWW.CORUM.PT



COMISSOES RELATIVAS A
GESTAO DO SEU INVESTIMENTO

(a 31/03/2022)

Ndo poupamos esforcos para gerir e rentabilizar os investimentos que nos foram confiados pelos nossos clientes. E porque
todo o trabalho deve ser compensado, as comissdes apresentadas em seguida constituem a contrapartida pelo trabalho que
realizamos diariamente ao servi¢o do seu investimento. O investimento num fundo imobilidrio, como qualquer outro investimento,
implica algumas comissdes. Por conseguinte, recomendamos que detenha as suas agdes por um prazo minimo de 8 a 10 anos,
de modo a poder amortizar as comissdes de subscricdo e gestdo. Ndo se esqueca de que os dividendos (ndo garantidos)
que recebe mensalmente sdo liquidos de todos estes encargos. Os objetivos de rentabilidade do seu fundo imobilidrio sdo

Comissoes
de subscricao

Comissoes
de gestao

Comissoes
sobre a cessdo
de acoes

Comissoes
sobre a cessdao
dos iméveis

Comissoes

de acompanhamento
e orientacdo da
realizacdo de obras

1. Todos os impostos incluidos

igualmente liquidos de comissdes e sdo calculados sobre 100% do montante que nos confiou.

11,964% do preco da agdo, TII'

Estas comissdes sdo incluidas no preco de compra e remuneram, nomeadamente,
o servico prestado pela Sociedade Gestora para a pesquisa de imdveis e angariagdo
dos fundos que permitem pdr em prética o programa de investimentos.

Estas comissdes de subscricdo sdo compardveis as "despesas notariais" como Imposto Municipal sobre Transmissées
Onerosas de Iméveis (IMT) e Imposto Selo (IS) (1,87% a 8,3% do montante de aquisicdo?), e as comissées de agéncia
(4% a 8% + IVA do preco de venda?) pagas quando efetua um investimento imobilidrio direto e despesas notariais.

13,2% das rendas cobradas,
incluindo todos os impostos

Estas comissdes sdo diretamente deduzidas das rendas pela Sociedade Gestora
e servem para remunerar a mesma pelas suas diferentes fungdes: gestdo dos
arrendatarios (essencial durante o periodo COVID), gestdo dos imdveis e valorizacdo
do patrimdnio, emissdo de recibos, recebimento das rendas e distribuicdo sob a forma
de dividendos, etc. Estas comissGes apenas sao aplicaveis quando as rendas sdo
recebidas, o que significa que os Nossos interesses coincidem com os seus.

Quando é efetuado um investimento direto, estas comissées podem ser comparadas com as comissdes associadas
a gestdo de um imdvel: comissdes de agéncia (entre 4% e 7% das rendas para iméveis ndo mobilados e 7% a 15% para
imdveis mobilados?), subscricdo de diferentes seguros, despesas de copropriedade (caso sejam aplicaveis), impostos, etc.

240 €

Trata-se de um montante fixo a cargo do comprador, correspondente as despesas
administrativas. Este montante apenas € aplicdvel no quadro de uma transferéncia de
acdes (mercado livre, doagdes, etc.) e permite gerir a cessao de agdes, independentemente
do seu ndmero. Estas comissdes ndo sdo aplicaveis no quadro de um resgate de acoes.

Preco liquido de venda efetivo
<5ME: 1% TII
Preco liquido de venda efetivo
<5 M€:0,75% TII
(sobre o preco liquido de venda
efetivo do imdvel)

Estas comissGes sdo cobradas apenas quando sdo obtidas mais-valias e sdo
aplicadas sobre o preco de venda do imdvel. Estas comissées permitem remunerar
a boa gestdo do patrimoénio imobilidrio, o que significa que os nossos interesses
coincidem com os seus.

1% do montante das obras
realizadas, excluindo impostos

Estas comissdes correspondem a agdes especificas levadas a cabo pela Sociedade
Gestora para garantir a realizagcdo e o acompanhamento de grandes obras. Incluem,
nomeadamente, a coordenacdo com os arquitetos, os honorarios dos gabinetes de
estudos técnicos, etc.

2. Fonte: Autoridade Tributdria

No quadro de um investimento imobilidrio direto, estas comissdes sdo comparaveis as comissdes de um
mestre de obras ou as comissdes de gestores de propriedades (entre 1,5% e 4%°) quando sdo realizadas obras.

3. Fonte: agéncias e prestadores destes servicos

GLOSSARIO

Prazo de fruigdo: Intervalo entre a data de aquisicdo das acdes e aquela em que estas ddo
direito a dividendos. Deve ser tido em conta pelo subscritor, nomeadamente no caso de
aquisicdo de acdes com financiamento a crédito, que pode existir desfasamento entre os
reembolsos do empréstimo e o pagamento dos seus primeiros dividendos.

Capitalizagdo: Corresponde ao nimero total de agdes CORUM Origin multiplicado pelo
preco da acdo: 2110159 ac¢des * 1135 € = 2,395 mil milhdes de euros.

Capital nominal: Corresponde ao nimero total de agdes CORUM Origin multiplicado pelo
montante nominal de uma ag&o: 2.110.159 acdes * 862 € = 1,819 mil milhdes de euros.

Preco de revenda: Corresponde ao prego de subscricdo da agdo em vigor subtraido da
comissao de subscricdo paga a Sociedade Gestora.

Rentabilidade inicial: Corresponde a rentabilidade imobilidria no momento da aquisicéo,
consistindo na relagdo entre a renda anual bruta e o preco de aquisicdo do imdvel na
escritura, ou seja, incluindo taxas de registo e honorarios de comercializagdo. A rentabilidade
inicial dos imdveis ndo tem em conta as comissoes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua
rentabilidade anual.

Rentabilidade: Taxa de distribui¢do, definida como o dividendo bruto, antes de deducdes
fiscais francesas e estrangeiras (pagas pelo fundo em nome do acionista), pago relativamente
ao ano N (incluindo os dividendos antecipados extraordinarios e a participacdo nas mais-
-valias distribuidas, 1,25% em 2021), dividido pelo preco de subscri¢do no dia 1 de janeiro do
ano N da acdo.

Este indicador permite avaliar a performance financeira anual do fundo CORUM Origin.
Taxa interna de rentabilidade (TIR): Mede a rentabilidade do investimento durante
um determinado periodo. Tem em conta a evolucdo do valor da acdo e os dividendos
distribuidos durante o periodo, bem como as comisses de subscrigao e gestdo suportadas
pelo investidor.

Taxa de Ocupacéo Financeira (TOFin): Rendas faturadas e faturdveis, bem como instalagdes
sob caréncia de arrendamento. Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.
Taxa de Ocupagéo Fisica (TOFis): Area total das instalagdes ocupadas a dividir pela drea
total das instalagdes detidas. Chama-se a atencéo para o facto de as modalidades de célculo
da taxa de ocupacdo fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora, o que impede
a comparagédo entre fundos imobilidrios.

Valor de realizagdo: Corresponde ao valor pelo qual os iméveis poderdo ser vendidos nas
condicdes atuais de mercado, acrescido do valor de outros ativos (por exemplo, a caixa)
e apos a deducdo de quaisquer dividas.

Valor de reconstituicdo: Corresponde ao valor de realizagdo acrescido das despesas
necessarias para reconstituir o patriménio ao seu estado original (emolumentos notariais,
taxas de registo, comissdes).

Valor IFI (Imposto sobre Fortunas Imobilidrias): Corresponde ao valor declarado no ambito
da tributacdo do IFI. Trata-se do preco de resgate, ao qual € aplicado um coeficiente (que
representa a acdo do imdvel no valor de realizacdo do fundo imobilidrio).
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Adverténcias

Adquirir agdes do fundo imobilidrio CORUM Origin é efetuar um investimento imobilidrio. Como qualquer investimento imobiliario, trat de um i i a longo prazo cuja
liquidez é limitada. R | um prazo de investimento de 10 anos. Ao contrdrio dos depésitos a prazo, por lo, este i i riscos. Em primeiro lugar, existe
risco de perdas de capital. Além disso, os i néo sio garanti e da cdo do do imobilidrio. Salientamos que a CORUM Asset Management ndo garante

o resgate das suas agées. Em suma, tal como com as rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

Condicoes de subscricdo de aumentos de capital

A Sociedade Gestora recebe do fundo imobilidrio, aquando dos aumentos de capital, uma comissdo de subscricdo de 11,96% do preco de subscri¢do (impostos incluidos), deduzida do prémio de
emissdo. As subscricdes sdo aceites até ao limite do capital estatutdrio fixado em 2.000.000.332 €. S6 sdo aceites subscricdes para compensar os pedidos de resgate apos o capital estatutario ter
sido atingido.

Condicdes de resgate dos acionistas

Como o fundo de investimento € uma sociedade com capital varidvel, qualquer investidor goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente. Quando a Sociedade Gestora recebe
pedidos de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso e existirem pedidos de subscri¢do num montante equivalente ou superior, o reembolso é efetuado com base no preco de subscricdo em
vigor subtraido da comiss&o de subscricdo paga a Sociedade Gestora, correspondendo a 999,21 € por acdo desde 1 de abril de 2022. E mantido na sede da Sociedade um registo onde s&o inscritos
por ordem cronoldgica de rececéo os pedidos de resgate notificados a Sociedade Gestora. Os acionistas que se desejem retirar devem enderecar a sua notificagdo nesse sentido a Sociedade Gestora
por correio normal, fazendo acompanhar a carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de acdo(des). As acdes serdo anuladas.

Condicoes de cessdo

1. Cesséo direta (em mercado livre). A cessdo € acordada livremente entre as partes. Os investidores que desejem alienar as suas agdes também dispdem da opgdo de as vender diretamente a outros
acionistas ou a terceiros. Compete-lhes, nesse caso, encontrar um adquirente sem a ajuda da Sociedade Gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as formalidades da cessdo. A Sociedade
Gestora s6 intervém para inscrever a transferéncia no registo de acionistas. Qualquer cessdo de ag¢des considera-se realizada na data da sua inscricdo no registo de transferéncias.

2. Fruicdo das acdes e aprovacao. As acdes alienadas deixam de participar nas distribuicdes de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde o Ultimo dia do més anterior
a data em que se verificar a transmissdo. O comprador tem direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cessdo. As cessOes de agdes ndo estdo sujeitas a aprovacao.

3. Taxas de registo OTC (em mercado livre). As despesas de transagdo ficam a cargo do comprador e incluem nomeadamente a taxa de registo em Franca e as despesas processuais fixas de 240 €,
impostos incluidos, salvo os casos de transmissédo gratuita.

Tributacdo

A CORUM alerta para o facto de a interpretacdo do regime fiscal abreviadamente descrito poder ndo coincidir com a interpretacéo realizada por outras entidades, nomeadamente com a interpretacdo
adotada pela Autoridade Tributdria.

1. Pessoas Singulares:

a) Tributacdo em Franca

Os investidores portugueses ficam obrigados a entregar declaracdes anuais de rendimentos e a pagar imposto em Franca, sobre os rendimentos prediais obtidos, ao nivel do Fundo, naquele pais. Estes
rendimentos deverdo ser reportados na secgdo dos rendimentos prediais daquela declaragdo fiscal e estarao sujeitos as taxas progressivas previstas na legislagéo francesa. N&o obstante, o imposto
pago em Franca, relacionado com bens imdveis sitos naquele pais, ndo deverd ser inferior a 20% do seu rendimento liquido. Sdo também aplicaveis contribui¢des sociais relativas aos rendimentos
prediais.

As mais-valias obtidas ao nivel do Fundo s&o sujeitas a retencdo na fonte em Franca (por conta do imposto devido pelos investidores), a taxa de 34,5%. Esta taxa inclui imposto sobre o rendimento
e contribui¢des para a seguranca social. Ndo obstante o supraexposto, os investidores deverdo analisar em maior detalhe as suas responsabilidades tributdrias em Franca.

b) Tributacdo em Portugal

Considerando que se trata de um fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrério, ndo ha
lugar a retencéo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, independentemente de terem sido sujeitos a retencao na fonte, bem como as mais-valias
apuradas aquando do resgate ou da transmiss&o das a¢des, encontram-se sujeitos a impostos a taxa de 28% (salvo opgéo pelo respetivo englobamento). Nao obstante, o imposto pago no estrangeiro
sobre rendimentos prediais referentes a iméveis em Franga pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal. Os investidores portugueses que se encontrem registados como “residentes ndo
habituais” ndo sdo tributados em Portugal relativamente aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ou as mais-valias resultantes do resgate ou da transmissao onerosa das acdes.

2. Pessoas Coletivas:

a) Tributagdo em Franca

As pessoas coletivas que participem no Fundo estéo sujeitas ao imposto sobre as pessoas coletivas em Franca, na proporcéo da sua participagdo, sobre os rendimentos prediais apurados pelo Fundo.
As mais-valias obtidas estdo sujeitas a retencdo na fonte em Franga, a taxa de 33,33%. Este imposto tem a natureza de imposto por conta do imposto devido a final, em Franga, pelo investidor.

b) Tributacdo em Portugal

Considerando que se trata de um Fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estarao sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrario, ndo ha
lugar a retengéo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. As mais-valias realizadas na venda ou remiss&o das agdes ndo estdo sujeitas a retencdo na fonte. Os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, bem como as mais-valias decorrentes do resgate ou da transmiss@o onerosa das agdes, sdo tributdveis nos termos gerais do Codigo do IRC. Nao obstante, o imposto pago no estrangeiro sobre
os rendimentos prediais referentes a iméveis em Franca pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal.

3. Decl do de di a Sociedade Gestora CORUM Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos que necessita para a declaragdo dos seus rendimentos referentes ao fundo
CORUM Origin e relativos ao ano anterior.

4. Acionistas ndo residentes: solicita-se aos acionistas que comuniquem imediatamente a Sociedade Gestora qualquer alterag&o relativa ao seu estatuto de residentes ou néo residentes. Chama-se
a atencdo dos acionistas ndo residentes para o facto de Ihes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu local de residéncia e da sua situacdo pessoal. O tratamento fiscal
depende da situagéo individual de cada acionista e é suscetivel de modificagdo posterior.

5. Tributagdo na esfera do Fundo: o Fundo estd sujeito ao regime previsto no artigo 239.° do Cédigo Geral do Imposto francés. O Fundo ndo € sujeito ao imposto sobre pessoas coletivas em Franca.
Assim, os seus acionistas sdo taxados, na sua esfera pessoal, sobre o rendimento tributavel apurado pelo Fundo, na proporcdo das acdes detidas.

O rendimento do Fundo corresponde, essencialmente, a rendimentos prediais, sendo que o excesso de liquidez disponivel € investido no curto prazo, em instrumentos liquidos, até poder ser utilizado
em novos investimentos imobilidrios.

Vida social

Os estatutos, o prospeto, o documento de informagdo fundamental, bem como o dltimo boletim trimestral de informag&o e o Ultimo relatdrio anual da sua sociedade, encontram-se disponiveis
gratuitamente no site: www.corum.pt.

Qualquer alteracdo de morada, de dados bancérios, de opgéo ou de estatuto fiscal ou outra, deve ser comunicada a Sociedade Gestora CORUM Asset Management o mais depressa possivel e até ao
fim do més, acompanhada dos documentos comprovativos necessarios. A Assembleia-geral do CORUM Origin realizou-se a 20 de abril de 2021 e todas as resolugdes foram adotadas.

TENHA BONS REFLEXOS

perante tentativas de fraude de investimento e siga
os nossos conselhos
Neste periodo propicio aos abusos, a CORUM gostaria de sensibilizar os seus

clientes para as boas praticas a adotar e para os reflexos necessdrios antes
de qualquer investimento, de modo a evitar este tipo de tentativas de fraude.

. N&o comunique os seus dados pessoais ou bancarios a interlocutores
ou em formuldrios que ndo possam ser verificados.

. Né&o acredite em tudo o que Ihe dizem ao telefone, o seu interlocutor
pode ndo ser quem afirma ser.

. N&o ceda a pressdo de qualquer interlocutor e reflita o tempo
necessario antes de tomar uma decisdo.

FRAUDE: MANTENHA‘SE ATENTO . Desconfie dos precos baixos e das promessas de rentabilidade

elevada, répida e sem riscos.

CORUM

CORUM Oirigin, sede social: 1 rue Euler - 75008 Paris - Inscrita no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 749 907 507
no dia 28 de fevereiro de 2012 - Capital social inicial: 950.786 € - Capital social em 31 de margo de 2022: 1.818.963.076 €
Visto AMF SCPI sobre a nota informativa: n.° 12-17 datado de 24 de julho de 2012. Sociedade Gestora: CORUM Asset Management
aprovada pela AMF no dia 14 de abril de 2011 sob o nimero GP-11000012, aprovada no ambito da diretiva AIFM

CORUM Asset Management — Av. Liberdade, 240, 1250-148 Lisboa — Tel.: (+351) 210 900 001 - informacao@corum-am.com.
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