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A imprensa fala
sobre nos

Vamos sair da crise ainda mais fortes, visto que poderemos
tirar partido das novas circunstancias de mercado e marcar
a nossa posicao nas classes de ativos deixadas para tras [...].

FREDERIC PUZIN, PRESIDENTE

DA CORUM INVESTMENTS, NUMA
ENTREVISTA CONCEDIDA AO
FIGARO EM OUTUBRO DE 2020

Em 2020, Thibault Le Coail, consultor na La Centrale des
SCPI, recomendou a realizacdo de investimentos no fundo de
investimento imobilidario CORUM XL, gerido pela Sociedade
Gestora CORUM Asset Management: «A diversificacdo
deste fundo de investimento imobilidrio europeu e a sua
rentabilidade competitiva fazem com que seja o meu fundo
de investimento imobilidrio favorito.»

ARTIGO PUBLICADO NO JORNAL
CNEWS EM FEVEREIRO DE 2020
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5,66% de rendimento
para o fundo CORUM
XL: um objetivo
ultrapassado,

apesar da crise.

FREDERIC PUZIN
PRESIDENTE

DA CORUM
INVESTMENTS

No final de 2019, cheguei a conclusdo de que, quando o
suspense do Brexit terminasse, a saida oficial da Europa iria
travar as oportunidades de investimento no Reino Unido. O
Brexit teve efetivamente lugar no dia 31 de janeiro de 2020.
Contudo, a saida do Reino Unido da Europa, que ocupava

um lugar de destaque nos meios de comunicacdo social ha
quatro anos, passou quase despercebida. A culpa foi do
pangolim, um pequeno mamifero proveniente da China. E,
de uma crise de saude publica que, de um momento para
o outro, colocou em isolamento parte da humanidade e
deixou a economia mundial em ponto-morto. Desde entdo,
passamos por periodos alternados de confinamento e
reabertura, sem existir um fim a vista para a crise. Por todos
estes motivos, 2020 foi um ano marcado pela ansiedade,
no qual colocdmos em causa muitas das nossas certezas,
no que diz respeito as nossas atividades e ao nosso futuro.

Ao lado dos investidores

e dos arrendatdrios

Face a esta crise de salde publica inesperada, as nossas
equipas em toda a Europa tiveram de reagir muito
rapidamente. A nossa prioridade a curto prazo consistiu em
manté-lo informado e acompanhar os nossos arrendatarios.
Desde o més de marco, envidmos-lhe vdrios comunicados
sobre as medidas tomadas perante os arrendatdrios e
sobre as consequéncias para o0 seu investimento. Fomos
transparentes e tentdmos ser prudentes em tudo o que
anunciamos, partilhando consigo, quase em tempo real, um
cendrio que, embora fosse pessimista, era absolutamente
possivel. Esta abordagem teve como objetivo dar-lhe a
oportunidade de substituir o seu investimento CORUM XL no
contexto geral das bolsas de valores que se encontravam em
queda e dos investimentos sem risco, embora sejam menos
rentdveis. O nosso célculo foi simples, admitindo a hipdtese
de que 30% dos arrendatarios deixariam de conseguir
pagar as suas rendas durante um ano, o rendimento de
2019 correspondente a 6,26% passaria automaticamente
para 4,4%. A nossa preocupacdo resultava de uma vaga de
pedidos de diferimento e anulacdo das rendas por parte dos
nossos arrendatdrios. Comegdmos por fazer uma triagem.
Tentdmos acompanhar os arrendatdrios que necessitavam
realmente de apoio, para que pudessem ultrapassar esta
crise e retomar a sua atividade nas melhores condicdes
possiveis. Esta ajuda criou uma situacdo vantajosa para
ambas as partes.
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Por outro lado, mantivemo-nos atentos aos arrendatdrios que
tentaram aproveitar-se do contexto. No presente relatdrio anual,
Vincent Dominique, Diretor Geral, ird indicar em maior pormenor
as medidas que colocdmos em pratica junto dos arrendatdrios
do seu fundo de investimento imobilidrio.

Um modelo resiliente

Qual é o balanco que fazemos? O fundo demonstrou ser
resistente. Com um rendimento de 5,66%, CORUM XL voltou a
demonstrar a eficacia do seu modelo ao alcangar um rendimento
superior ao objetivo de 5% pelo quarto ano consecutivo. E
continuou a pagar dividendos todos os meses. Quantos produtos
de investimento podem dizer o mesmo? Acreditamos que é
sempre possivel fazer melhor e que essa é a melhor forma de
cuidarmos do seu investimento. Para isso, € preciso ter alicerces
sdélidos. Quanto a este aspeto, nunca € demais relembrar a
importancia da diversificagdo, que permite diluir o risco e evitar
uma exposicao excessiva a crises verificadas num sector ou pais
em particular. Como diz o ditado, ndo devemos colocar todos
0s ovos no mesmo cesto. O arrendatdrio desempenha assim
um papel fundamental no mercado imobilidrio. Desde a criagdo
da CORUM Investments em 2011, estamos convencidos de que
é a qualidade do arrendatdrio que cria o valor do imével. E por
esse motivo que selecionamos 0s nossos arrendatdrios com
base numa andlise financeira aprofundada e decidimos manter
uma relacdo direta com os mesmos. Esta conviccdo e esta
organizacao foram as nossas melhores aliadas para ultrapassar
a tempestade, e continuardo a sé-lo durante os meses que se
seguem. CORUM XL possui uma base sdlida, gracas a uma
diversificagdo na zona euro e fora dela, que € Unica entre os
fundos de investimento imobilidrio disponiveis no mercado.

Investir com conviccao e auddacia

Relativamente ao patrimdnio, 2020 foi um ano particularmente
ativo para o fundo CORUM XL, tendo sido efetuadas quinze
aquisicoes. Assistimos igualmente a um ponto de viragem: o
epilogo do Brexit. No que diz respeito ao Reino Unido, mencionei
varias vezes a janela favordvel ao investimento que o Brexit nos
ofereceu, resultante da queda dos precos do mercado imobilidrio
e de uma taxa de cambio da libra que atingiu minimos histdricos.

Ja vos tinha dado conta do provavel fim deste «fildo» até ao final
de 2020, no entanto, a crise de salde publica ofereceu-nos um
prolongamento. A COVID-19 e o Brexit uniram esforgos contra
a libra esterlina e nds ficdmos a ganhar. E por este motivo que
54% dos investimentos do seu fundo de investimento imobilidrio
foram realizados no Reino Unido durante este ano, com uma
taxa de cambio média da libra de 1,118 (ndo nos podemos
esquecer de que esta taxa era superior a 1,40 antes do Brexit).
O «deal» alcancado durante a quadra natalicia p6s fim ao
psicodrama a que assistimos durante cinco anos e entrdmos
na segunda parte do nosso percurso britanico. Por outro lado,
desde o inicio de 2021, a libra tem vindo a restabelecer-se com
curvas ascendentes e, em finais de fevereiro de 2021, a sua
taxa de cAmbio rondava os 1,15. De agora em diante, teremos
de ser pacientes e permanecer atentos as oportunidades, de
modo a ndo desperdicarmos o elevado potencial de valorizagdo
do patrimdnio e dos contratos de arrendamento. E mesmo
que ocorram variagdes negativas no curto prazo, esta € uma
estratégia de longo prazo: para guiar numa estrada com curvas,
temos de conduzir olhando diretamente para a estrada através
do péra-brisas e ndo com os olhos fixos no velocimetro.

Outro marco importante foi, evidentemente, a expansado do
perimetro geografico do fundo, que passou a oferecer-lhe um
Natal com neve gracas a aquisicdo de um imével no Canada a
18 de dezembro. Esta aquisicdo faz com que sejamos o primeiro
fundo de investimento imobilidrio francés a investir do outro lado
do Atlantico. O fundo CORUM XL volta assim a dar provas da
sua audacia, ao identificar novas areas de investimento, tendo
sempre como objetivo a criagdo de mais-valias para os seus
acionistas.

Conseguimos ultrapassar com sucesso o ano de 2020. Quanto
aos verdadeiros efeitos econdmicos da crise, irdo certamente
fazer-se sentir em 2021 e nos anos que se seguem. Tendo em
conta estas circunstancias, continuaremos a apoiar-nos no N0sso
modelo. Pensar a longo prazo, tirar partido da nova realidade do
mercado, gerir os arrendatdrios de forma responsavel e intuitiva
e informar os acionistas regularmente, sem nunca perder de vista
0 nosso objetivo de rendimento. Estes sdo os fundamentos que
irdo guiar as nossas acdes nos proximos trimestres.

COXRUM

XL
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66%.
LE REVENU EM JANEIRO DE 2020

CORUM XL obteve
ARTIGO PUBLICADO EM

Le Revenu
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/ ®  MOMENTOS IMPORTANTES DO ANO

O essencial

cdo ano de 2020

CORUM XL permanece fiel aos
seus compromissos e continua
a desenvolver-se, tornando-se o
primeiro fundo de investimento
imobiliario a investir do outro
lado do Atlantico.

Adquirir agées CORUM XL é efetuar um investimento
imobilidrio. Como qualquer investimento imobilidrio,
trata-se de um investimento a longo prazo cuja liquidez

é limitada. Recomendamos um prazo de investimento de
10 anos. Ao contrdrio dos depdsitos a prazo, por exemplo,
este investimento implica riscos. Em primeiro lugar, existe
risco de perdas de capital. Por outro lado, os rendimentos
ndo sdo garantidos e dependem da evolucdo do mercado
imobilidrio e das taxas de cAmbio. Gostariamos de salientar
que a CORUM Asset Management ndo garante o resgate
das suas agoes. Em suma, tal como sucede com qualquer
investimento, as rentabilidades passadas ndo garantem
rentabilidades futuras.

’l paises, 4 dos quais fora
da zona euro: Canada,
Reino Unido, Polénia e Noruega

Desde 2018, o fundo CORUM XL passou a ser o primeiro fundo de
investimento imobilidrio do mercado a investir fora das fronteiras
da zona euro, oferecendo assim aos seus acionistas, através das
diferentes divisas, um vetor de diversificacdo suplementar. Em
2020, o fundo CORUM XL concentrou os seus investimentos no
Reino Unido, um mercado em relacdo ao qual temos conviccdes
fortes devido a enorme qualidade dos imdveis profissionais que
obtivemos a precos competitivos. No final do quarto trimestre,
adquirimos igualmente um imdével no Canada, o que nos permitiu
juntar uma nova divisa ao catalogo do fundo CORUM XL. O fundo
CORUM XL tornou-se assim o primeiro fundo de investimento
imobilidrio francés a investir do outro lado do Atlantico e voltou
a comprovar o sucesso da nossa estratégia de diversificacdo e
expansado baseada num apurado sentido de oportunidade.

Capitalizacdo em 31
de dezembro de 2020

906 M€

Trata-se do nimero de acOes existentes em 31 de dezembro
de 2020 multiplicado pelo preco de subscricdo das agdes
nessa mesma data. A capitalizacdo permite calcular o valor
do fundo CORUM XL.
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22254

090
m acionistas

Atingimos um novo marco e contamos agora com mais de
22.000 acionistas, ou seja, mais 7.000 acionistas do que
no ano anterior durante o mesmo periodo. Agradecemos
a confianga que depositou em nds. Poderd sempre contar
connosco para continuar a obter a médxima rentabilidade do
seu investimento!

T ::ﬂ 50

imoveis

As nossas equipas analisam a saulde financeira e a solidez
dos projetos de vdrias empresas, de modo a selecionarem
arrendatdrios fidveis, que assumem contratos de
arrendamento a longo prazo, a semelhanca do HSBC ou
do grupo Aviva.

Informagdes disponiveis em 31 de dezembro de 2020.

CO=RUM

novamente eleito o fundo de
investimento imobilidrio diversificado
mais promissor pela revista Le Particulier

Uma distincdo que surge como reconhecimento,
pelo terceiro ano consecutivo, dos bons resultados
obtidos durante o ano e da nossa estratégia de
procura de oportunidades na zona euro e fora dela.
Esta classificacdo foi atribuida em setembro de 2020
pela revista Le Particulier com base em trés critérios
(perspetivas de futuro, performance passada e qualidade
intrinseca).

A TEUSEg
&

VICTOIRES
des SCP1
2020

SCPI p‘i,

LéParticuli
VICTOIRE D'OR : CORUM L EPARGNE
e | SC1 CORUMXL

CORUM XL recebe
o “prémio da redacao” dos prémios
TOP d’Argent de 2020
O fundo CORUM XL recebeu pela primeira vez o “prémio
da redacgdo” dos prémios Top d’Argent, uma distin¢cdo
concedida aos fundos de investimento imobilidrio
que respondem as necessidades e expetativas dos
investidores, de acordo com a opinido dos jornalistas da
redacdo da publicacao online ToutSurMesFinances.com.

CORUM XL recebe o “prémio de melhor
boletim trimestral de informacao” dos
prémios TOP d’Argent de 2020

Os fundos CORUM Origin, CORUM XL e EURION
receberam pela primeira vez a medalha de prata de
“melhor boletim de informacao”, que recompensa os
fundos de investimento imobilidrio cujo boletim de
informacdo é considerado como o melhor pelo juri
da publicacdo online ToutSurMesFinances.com. Os
critérios utilizados incluem o design, a transparéncia
e a qualidade da informacdo, bem como a rapidez de
transmissdo aos acionistas.

toutsurmes
finances.com

Podera consultar todos os critérios e a classificacdo obtida
em www.corum.pt.

XL

o COXUM
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Os fundos de investimento imobilidrio
CORUM Investments foram premiados pelos
especialistas do mercado desde a sua criacao.

VICTOIRES VICTOIRES VICTOIRES
PIERRE-PAPIER PIERRE-PAPIER PIERR.E-PAPIER
INSTITUT
IMMOBILIERE / v va
o FONCIERE MEILLEUNSEM: _; i __CORUM UFE__
201712018 1 2019 2018 [ 2019 | 2020
Os fundos de investimento Os nossos fundos de
imobilidrio CORUM Investments investimento imobiliario sao
encontram-se no topo da regularmente premiados pela
classificacao IEIF de todos revista Gestion de Fortune.
os fundos de investimento
imobilidrio analisados. CORUM Origin
- Melhor fundo de investimento imobiliario
com capital varidvel superior a 5 anos de
‘_:\\-.\\:.1'.5 N\".". TEUSEg 2018 e 2020
= P i g“;‘ » Melhor fundo de investimento imobiliario
§  § ;%{rﬁu 5: \e ;'%c"[_ﬁ“ internacional de 2019
7 A I\ « Prémio de inovagéo de 2018
Porticuli Pt
VICTORE &u&g&m&ﬂmm VICTORE wni:éqwiémm CORUM XL
- Fundo de investimento imobiliario inferior
201712018 1 2019 | 2020 a 5 anos mais promissor de 2019
CORUM Orrigin eleito melhor
origin ¢ CORUM
fundo de investimento « Melhor servico prestado aos investidores
imobilidrio de 2017, 2018, de 2020
2019 e 2020 pela revista + Prémio de inovacdo de 2018

Le Particulier.



2019 | 2020

CORUM Origin recebeu
o grande prémio de 2019
e 2020 na categoria de
fundos de investimento
imobilidrio diversificados.

INVESTISSEMENT

CONSEILS

LES PYRAMIDES OF LA GESTION DE PATRIMOINE

201512016 1 2017 1 2018 |
2019 | 2020

CORUM Origin conquistou o
prémio fundo de investimento
imobilidrio diversificado com
melhor performance com
mais de 3 anos.

Y

TROPHEE O'OR 2015

L ]
P BeCRs COTHS 15 LI
ArwmmATOs

2015

CORUM Origin conquistou
o troféu de ouro SIATI
para fundos nao cotados
na categoria «melhor
estratégia de expansao
internacional”.

axion
<~
ey

V/ TOP DE BRONZE
\ 2020
. SCP

2018 12019 | 2020

Os nossos fundos de
investimento imobilidrio
foram destacados pelo juri
de ToutSurMesFinances.
com.

N
5
=
s
=

CORUM Origin

- Medalha de Prata de melhor
boletim de informacao de 2020

« Medalha de Ouro do Grande
Prémio do Juri de 2019

« Melhor fundo de investimento
imobiliario internacional de 2019

« Prémio de inovagao de 2018

« Melhor fundo de investimento
imobiliario com menos de 10 anos
de 2018

CORUM XL

- Medalha de Prata de melhor
boletim de informacdo de 2019 e
2020

« Prémio da redacdo

EURION

- Medalha de Ouro de melhor
inovacdo para EURION em 2020

- Medalha de Prata de melhor
boletim de informacdo de 2020

XL

COUM

-
=Y
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Com um rendimento
de 5,66%, CORUM
XL voltou a
demonstrar o
sucesso do seu
modelo, baseado
numa diversificacao
extremamente
elevada e em
investimentos com
um apurado sentido
de oportunidade.

Evolucao do rendimento e do preco da acao do
fundo CORUM XL desde o seu lancamento

8% 7,91%

7% 6,58% 6,26%
6% 5,66%

5% === A —we—em oo e e

4% - -
185 € 189 € 189 € 189 €
3%
2%
1%
0%
2017 2018 2019 2020

== Rendimento anual do fundo CORUM XL.

== Rendimento anual médio do mercado dos fundos de investimento imobiliario
(fonte IEIF).

M Preco da acgdo do fundo CORUM XL.

Criado em 2017 com a ambicao de tirar partido dos ciclos imobilidrios e
das taxas de cambio, CORUM XL foi o primeiro fundo de investimento
imobilidrio a investir fora da zona euro, nomeadamente no Reino Unido
a partir de 2018, passando agora a investir também no Canada. CORUM
XL continua a procurar e a identificar novos mercados que apresentam
oportunidades interessantes.

As rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.
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10,69 €

Dividendo anual bruto por acdao em 2020

Os acionistas do fundo CORUM XL em fruigdo no ano de
2020 receberam um dividendo de 10,69 € por acao.

Objetivo de taxa interna de rentabilidade
(TIR) de 10% a 10 anos

Consiste na taxa interna de rentabilidade de uma agao do fundo

de investimento imobilidrio. Trata-se de um indicador que avalia

a rentabilidade de uma acdo adquirida durante determinado

periodo (10 anos), tendo em conta:

« a evolugdo do preco unitdrio da acdo (preco de compra no
inicio do periodo e prego de resgate no final do mesmo);

- 0 conjunto dos dividendos recebidos. O resgate da agdo é feito
com base no seu preco no final do periodo, apds deducdo da
comissao de subscri¢do (prego de resgate).

5,66%

Taxa de distribuicao sobre o

A
0ol
valor do mercado (DVM) do

Q fundo CORUM XL em 2020

100% da DVM do fundo CORUM XL é decorrente das rendas
pagas pelos arrendatarios.

Consiste na taxa de distribuicdo sobre o valor do mercado,
ou rendimento de dividendos, definida como o dividendo
bruto, antes de deducdes fiscais francesas e estrangeiras,
pago relativamente ao ano N (incluindo os dividendos
antecipados extraordindrios e a participacdo nas mais-valias
distribuidas [nenhum este ano]), dividido pelo preco médio
de aquisicdo da acdo no ano N. Este indicador permite
avaliar a performance financeira anual do fundo CORUM XL.

Informagdes disponiveis em 31 de dezembro de 2020.

COXRUM

-
w

XL
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Observar o mercado
Imobiliario

O primeiro fundo de investimento imobilidrio francés
a investir do outro lado do Atlantico, no Canada,
continua atento as oportunidades que possam vir a
surgir para ampliar o seu perimetro de investimento.

ARTIGO PUBLICADO

EM LEFIGARO.FR
\ EM JANEIRO DE 2020
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Apesar de todas as
dificuldades que se fizeram
sentir, o ano de 2020
também nos proporcionou
varias oportunidades, como
acontece frequentemente
em momentos de crise.

DIRETOR
DE INVESTIMENTOS

No mercado imobilidrio costuma dizer-se que a regra de ouro é:
«localizagao, localizacdo e localizacdo». Contudo, a CORUM tem
um lema diferente: «o arrendatario, o arrendatdrio e o arrendatario».
Porque € ele que cria o valor do imével ao pagar a sua renda. E
esta crise ilustrou claramente esse principio. Por este motivo, todos
0S Nossos investimentos sado realizados, como ndo poderia deixar
de ser, com o maximo cuidado no que diz respeito a localizagdo,
acessibilidade, qualidade da construcao, etc., mas também, e acima
de tudo, com base numa andlise minuciosa de cada empresa arren-
datdria. Uma equipa dedicada, integrada num polo de investimento,
tem assim como missdo avaliar o arrendatério desde o inicio do
projeto de aquisicdo, de modo a tracar o seu perfil financeiro com
a maior exatiddo possivel. O objetivo consiste em determinar a sua
capacidade de pagar a renda durante toda a vigéncia do contrato
de arrendamento. Em 2020, a importancia do trabalho realizado
ha varios anos por esta equipa tornou-se particularmente evidente.
Vincent Dominique, Diretor Geral e de Gestdo de Ativos, explora
esta questdo em maior pormenor na pdgina 32.

Este ano volto a destacar a importancia da diversificagcdo no fundo,
visto que a tipologia e a localizagdo das aquisi¢des serviram de ala-
vanca para continuarmos a criar valor mesmo em tempos de crise.
Atualmente, o fundo CORUM XL possui investimentos em 12 paises
na Europa (dentro e fora da zona euro) e na América do Norte. Em
2020, realizdmos 15 transacdes em 7 paises, referentes a 3 tipos
de ativos, com um valor total de aproximadamente 400 milhdes de
euros. Esta estratégia permitiu alcancar um nivel elevado de renta-
bilidade nas aquisicoes (média de 6,65% em 2020), sem colocar em
causa as perspetivas a longo prazo dos arrendamentos (contratos
de arrendamento com uma duracao irrevogdvel préxima dos 7 anos
para as aquisicdes efetuadas durante este ano).



Distribuicao dos

investimentos de 2020
em % do volume de
aquisicoes

87% Escritdrios

Tipologia
dos ativos

(investimentos
em 2020)

9% Lojas
4% Industria

Relativamente aos sectores de atividade, 87% dos imdveis adqui-
ridos em 2020 foram escritdrios (em comparagdo com 54% em
2019). Os escritdrios, com o devido respeito pelo profetas do «te-
letrabalho total», continuam a ser uma tipologia fundamental no
tecido econémico e para a organizagdo das empresas. Investimos
igualmente no sector do comércio, embora em menor escala (9%
em comparagao com 36% em 2019). Esta reducdo ndo € surpreen-
dente, tendo em conta que o sector do comércio foi gravemente
afetado pela crise. Contudo, continudmos a tirar partido das opor-
tunidades e, gracas as reducdes de precos que se fizeram sentir
apos a COVID-19, entre outros fatores, adquirimos lojas ocupadas
por arrendatdrios que oferecem perspetivas sélidas de pagamento
das rendas, apesar da crise. Do ponto de vista geogréfico, o segun-
do pais com o maior reforgo de investimento do fundo CORUM XL
(falarei de seguida do primeiro classificado) € a Poldnia, que repre-
senta quase 23% do montante total investido em 2020, correspon-
dente a 90 milhdes de euros. E importante recordar que a Poldnia
representava jd 27% em 2019. A Poldnia ja ndo é o mesmo pais
emergente que entrou na Unido Europeia em 2004. Atualmente, é
um pais desenvolvido com um crescimento econémico estavel e
uma posicao decisiva na Europa Central. Por todos esses motivos,
continua a ser um terreno de investimento favoravel.

O fundo CORUM XL pode investir noutras divisas para além do
euro e acreditamos, desde a criagdo do fundo, que essa aborda-
gem permite-lhe encontrar mercados em ciclo de queda ou mer-
cados que oferecem janelas favordveis ao investimento. O Brexit
foi identificado pelas nossas equipas como uma dessas janelas.
O maior mercado imobilidrio da zona euro e uma das divisas mais
fortes do mundo perderam a sua estabilidade devido a um evento
politico de enormes proporcdes. E, como sabemos, esse tipo de ins-
tabilidade costuma criar oportunidades, as quais foram reforcadas
pela pandemia. Passemos agora ao primeiro classificado. Mais de
54% dos investimentos realizados pelo fundo CORUM XL em 2020
dizem respeito ao Reino Unido, correspondendo a um montante
total superior a 215 milhdes de euros. Este ano foi errdtico para a
moeda e nés soubemos tirar partido disso, continuando a investir de
modo a maximizar o potencial de valoriza¢do a longo prazo deste
patriménio. Tendo em conta que a nossa abordagem € baseada nos
ciclos de mercado, mantivemo-nos ativos e reativos durante este
ano, ao passo que outros investidores ficaram paralisados.

54% Reino Unido

—— 23% Polonia

8% Irlanda
5% Noruega
4% Canada
4% Holanda

2% ltdlia

Por uitimo, no final do ano, assistimos a um ponto de viragem histdri-
co para o fundo CORUM XL, que voltou a demonstrar o seu espirito
pioneiro ao tornar-se o primeiro fundo de investimento imobilidrio a
adquirir um imével no Canada. Esta nova drea de investimento, do
outro lado do Atlantico, foi identificada pela nossa equipa de Estra-
tégia e Performance no seguimento de um estudo que abrangeu
quinze paises. Tendo sempre como objetivo identificar o kmomento
certo» para chegar ao «lugar certo», a equipa optou pelo Canada,
que oferece um alinhamento favordvel entre uma divisa baixa, um
mercado imobilidrio apelativo e um quadro econdmico e politico
estdvel. Assim, 2020 terminou com uma nota particularmente inu-
sitada e positiva para o patriménio do fundo.

Como é evidente, ninguém podia prever que uma crise destas di-
mensdes ia ocorrer este ano. Porém, a estratégia de investimento
do fundo CORUM XL é implementada a longo prazo, sem se deixar
guiar por tendéncias ou turbuléncias, com base numa andlise apro-
fundada dos mercados.

O que é que o ano de 2020 nos ensinou? Que este modelo
funciona. E como devemos agir em 2021? Devemos manter-nos
extremamente atentos durante a nossa avaliagdo preliminar dos
arrendatarios e devemos continuar a seguir as nossas convicgoes,
baseadas num apurado sentido de oportunidade, no que diz res-
peito as aquisi¢des, visto que a crise ainda ndo acabou.

Taxa média das aquisicoes em divisas
095

0,90

0,70
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Crescer e inovar

CORUM XL, o segundo fundo de investimento imobilidrio
lancado pela Sociedade Gestora CORUM AM

(seguindo os passos do fundo CORUM Origin),

obteve uma rentabilidade de 5,66% em 2020.

Esta rentabilidade extraordinaria no contexto atual

da COVID-19 comprova a solidez do seu modelo,

que se baseia, fundamentalmente, num apurado sentido
de oportunidade na escolha dos seus investimentos,
numa diversificacdo acentuada do portefdlio e na
perenidade dos arrendatarios.

Scpl «COIm ARTIGO PUBLICADO EM MEILLEURESCPI.COM
EM FEVEREIRO DE 2021
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Reparticao geografica

(a 31 de dezembro de 2020, % do valor venal)

1% Espanha
1% Portugal

53% Reino Unido

25% Polonia

4% Irlanda
4% Noruega
3% Italia

3% Bélgica
2% Holanda
2% Canada
1% Finlandia

1% Alemanha

\ Zabka Polska, Medicover - Poznan - Polénia - Adquifido a 12 de dezembrg .‘

Taxa de ocupacao fisica e financeira anual

(a 31 de dezembro de 2020, % do valor venal)

TAXA DE OCUPACAO
99,7% FISICA (TOFis)

TAXA DE OCUPACAO
FINANCEIRA (TOFin)

Instalagdes ocupadas
® 99,8% TOFin

%
99,8 (o] Instalagdes por arrendar (2 instalacdes)

@ 0,2% em busca de arrendatarios:

- 1instalacdo em Varsévia (876 m?)
- 1instalagdo em Maastricht (350 m?)




'Reparticéo por tipo
3 e 2020, % do valor venal)

69% 25% . 5% 1%

ESCRITORIOS 0, DUSTRIA ~ HOTEL

Resumo
monio

2020)

asg' W - Reino Unido - Adquirido a 15 de fevereiro de 2019

COXRUM

XL
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Uma presenca
em 12 paises na
Europa e do outro
lado do Atlantico

® INVESTIMENTOS REALIZADOS EM 2020
© INVESTIMENTOS REALIZADOS ANTES DE 2020
B PRESENCA CORUM XL

»

CANADA

\




Imodveis adquiridos em 2020

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM XL no decurso do ano 2020 ndo garantem as suas performances futuras.
A rentabilidade inicial corresponde a renda anual em relagao ao preco de aquisicao do edificio.

Reino Unido

Gilead Sciences Europe Ltd. |
Stockley Park

ADQUIRIDO A 26 DE FEVEREIRO DE 2020

Preco de aquisicdo: 50,7 ME
Rentabilidade inicial: 6,76%

Area: 9.078 m?

Tipologia: Escritérios

Arrendatario: Gilead Sciences Europe Ltd.
Periodo restante do contrato: 4,7 anos

Este imdvel faz parte de um parque empresarial situado na
cidade de Uxbridge, 25 km a oeste de Londres. Com uma
drea superior a 9.000 m? e 323 lugares de estacionamento,
este imdvel possui apenas um arrendatdrio: a Gilead
Sciences Europe Ltd, uma sociedade americana de
biotecnologia. Esta sociedade estd atualmente a
desenvolver tratamentos para a cura da COVID-19. O
periodo restante do contrato € de 4,7 anos, durante os
quais todos os encargos e despesas (obras e manutencdo)
relacionados com o bom funcionamento do imdével estardo
a cargo do arrendatdrio. O montante de investimento
ascendeu aos 50,7 M€ e gerou uma rentabilidade inicial
de 6,76%.

Ideagen Plc | Nottingham
ADQUIRIDO A 30 DE JUNHO DE 2020

Preco de aquisi¢do: 7,3 M€
Rentabilidade inicial: 6,78%

Area: 2.676 m?

Tipologia: Escritérios

Arrendatdrio: Ideagen Plc

Periodo restante do contrato: 14,8 anos

Este edificio de escritérios estd localizado no Reino Unido,
na cidade de Nottingham (mais de 300.000 habitantes), a
cerca de 200 km a norte de Londres, no maior parque de
escritérios nos arredores da cidade: o Ruddington Fields
Business Park. Este (ltimo acolhe mais de 150.000 m? de
escritérios ocupados por grandes arrendatdrios nacionais
e internacionais, tais como: Vision Express, Hyundai,
Experian, Kuehne + Nagel, etc. O edificio, em forma de U
e com dois andares, foi construido em 1993 e totalmente

renovado em 2020 para receber a sede da empresa 2 %

inglesa Ideagen Plc (o arrendatdrio), uma das principais %

empresas mundiais de software. 0
)
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CGl | Leatherhead
ADQUIRIDO A 22 DE JULHO DE 2020

Preco de aquisicdo: 22,5 M€
Rentabilidade inicial: 6,85%

Area: 5.263 m?

Tipologia: Escritérios

Arrendatario: CGI

Periodo restante do contrato: 6,9 anos

Keats House é um edificio de escritdrios situado em
Leatherhead, a cerca de 35 km a sudoeste de Londres.
Facilmente acessivel por comboio a partir do centro de
Londres, esta cidade ocupa uma localizacao estratégica
entre os dois principais aeroportos internacionais do
Reino Unido, Gatwick e Heathrow. Trata-se de uma
drea empresarial bem estabelecida que atrai empresas
de renome, tais como a Unilever, a Exxon Mobil ou a
Novartis. O edificio Keats House foi construido em 2001
e estd arrendado a CGI UK desde essa data. A CGl é uma
empresa canadiana que se encontra entre os lideres
mundiais de consultoria na drea das tecnologias de
informacdo e servicos digitais. Este edificio dd igualmente
resposta aos rigorosos critérios de seguranca aplicaveis
as empresas que detém informagdes confidenciais.
Esta especificidade faz com que o arrendatério esteja
fortemente vinculado ao imdvel.

Xoserve / Phoebus Software | Solihull
ADQUIRIDO A 17 DE AGOSTO DE 2020

Preco de aquisicdo: 22,2 M€
Rentabilidade inicial: 6,51%

Area: 5.667 m?

Tipologia: Escritérios

Arrendatario: Xoserve / Phoebus Software
Periodo restante do contrato: 6,4 anos

Situada a 15 km de Birmingham na diregcao sudeste, a
cidade de Solihull conta com cerca de 200.000 habitantes
e é frequentemente classificada entre as «cidades com
melhor qualidade de vida» do Reino Unido. O edificio
de escritérios Landsdowne Gate tem uma localizacdo
particularmente apelativa no centro da cidade, a curta
distancia da estagdo de comboios e de um centro
comercial. Este imodvel estd inserido num ambiente
diversificado, constituido por varias lojas e escritorios.
Os 5.667 m? que o comp&em foram completamente
renovados em 2015. Landsdowne Gate estéd arrendado na
sua totalidade a duas empresas. O primeiro arrendatdrio
é a Xoserve (representa 73% das rendas recebidas),
uma empresa de relevo no circuito de distribuicdo de
gds do Reino Unido, que ocupa este imével desde 2017.
O segundo arrendatdrio € a Phoebus Software Ltd, uma
empresa que fornece solugdes de software as instituicdes
financeiras, na drea do financiamento e da poupanca.



Electronic Arts Ltd / 25 Moorgate Ltd |
Guildford

ADQUIRIDO A 13 DE OUTUBRO DE 2020

Preco de aquisigdo: 45,1 ME

Rentabilidade inicial: 6,92%

Area: 8.289 m?

Tipologia: Escritérios

Arrendatario: Electronic Arts Ltd / 25 Moorgate Ltd
Periodo restante do contrato: 2,6 anos

O edificio de escritdrios Onslow House situa-se em Guildford,
uma cidade pertencente a drea metropolitana de Londres.
Localizado a 5 minutos da estagao de comboios, este
imdvel foi construido em 1972 e foi sujeito a renovagdes em
2005 e 2017. Oferece vérias comodidades, tais como um
ginasio e um terraco. O edificio Onslow House encontra-se
arrendado a duas empresas. O Electronic Arts, um grupo
internacional de jogos de video cuja subsididria britanica
(350 funciondrios) obteve um volume de negdcios de 160
milhGes de libras em 2019. Os seus escritdrios em Guildford
alojam, nomeadamente, os departamentos de marketing
internacional e recursos humanos. O segundo arrendatdrio
é o gabinete de contabilidade Smith & Williamson, que
conta com mais de 1.800 colaboradores no Reino Unido e
na Irlanda. Em 2020 foi objeto de uma fusdao com o grupo
Tilney, tornando-se a terceira maior sociedade gestora de
patrimoénio do Reino Unido. O imdével é atualmente utilizado
por 117 funciondrios.

HSBC Global Services | Edimburgo
ADQUIRIDO A 2 DE NOVEMBRO DE 2020

Preco de aquisicdo: 13,1 ME
Rentabilidade inicial: 6,55%

Area: 3798 m?

Tipologia: Escritérios

Arrendatario: HSBC Global Services
Periodo restante do contrato: 5 anos

O edificio Oracle House situa-se em South Gyle, a principal
zona de escritérios dos suburbios de Edimburgo, a capital da
Escécia, localizada a 3 km de distancia do aeroporto. A sua
conectividade e localizagdo atrairam vérias empresas nacionais
e internacionais, tais como a J.P. Morgan, a Aegon e a Fujitsu.
Trata-se de um imdvel com quatro andares construido em
1999 e sujeito a renovacdes em 2015, que oferece 3798 m?
de espacos de escritdrio. A sua dimensao e o nivel elevado
de comodidades que oferece fazem com que seja um tipo
de imdével muito procurado na drea onde se encontra. O
banco HSBC é o arrendatdrio do edificio Oracle House
desde a sua renovagdo, onde estdo instalados os escritdrios
do seu departamento de combate ao branqueamento de
capitais. O HSBC € um grupo bancério internacional britanico
com presenca em 84 paises, que conta com 60 milhdes
de clientes. A sua sede social situa-se em Londres. A renda
paga atualmente pelo HSBC é inferior ao valor de mercado
da renda, sendo que uma futura revisdo das rendas podera
permitir aumentar a rentabilidade do imdvel.
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The University of Law Ltd | Leeds
ADQUIRIDO A 13 DE NOVEMBRO DE 2020

Preco de aquisicdo: 9,9 ME
Rentabilidade inicial: 6,35%

Area: 2.266 m?

Tipologia: Ensino

Arrendatario: The University of Law Ltd
Periodo restante do contrato: 8,2 anos

Este imdvel situa-se em Leeds, a terceira maior cidade
do Reino Unido, sendo superada apenas por Londres e
Birmingham. Situa-se em Park Row, no coracao da cidade,
na proximidade de varios meios de transporte e junto a
popular zona de lazer e espacos comerciais do Trinity
Shopping Center. O bairro onde se integra conta com vdrias
empresas do sector financeiro, por exemplo, os bancos
HSBC e Lloyd’s, bem como sociedades de advogados. O
imovel foi construido em 1997 e remodelado em 2014. Por
trés da sua fachada completamente em vidro € composto
por espacos de escritério distribuidos por 2.266 m? e
sete andares. Oferece igualmente um terrago com vista
panoramica sobre a cidade. A Universidade de Direito
de Leeds é o arrendatério deste imodvel. Trata-se de um
dos organismos de formacao juridica especializados mais
antigos do Reino Unido. O campus reproduz o ambiente
de uma sociedade profissional e os seus espagos sao
utilizados como cendrios de simulagdo para futuros
advogados, incluindo, por exemplo, uma sala de audiéncias.

Maersk Line / Seqirus | Maidenhead
ADQUIRIDO A 11 DE DEZEMBRO DE 2020

Preco de aquisicdo: 44,5 ME
Rentabilidade inicial: 6,32%

Area: 7.271 m?

Tipologia: Escritérios

Arrendatario: Maersk Line / Seqirus
Periodo restante do contrato: 4,7 anos

The Point é um edificio de escritdrios situado em
Maidenhead, a cerca de 40 km a oeste de Londres. Esta
cidade, a apenas 30 minutos de distancia de comboio da
capital, encontra-se junto a uma autoestrada que liga as
cidades de Londres e Cardiff. Maidenhead € um mercado
de escritérios bem estabelecido. A sua localizagdo e
acessibilidade fizeram com que véarias empresas se
instalassem nesta cidade, tais como a Aegon, a Suez
Recycling e a Adobe. Este edificio foi construido em 2014,
a menos de um quildmetro da estacdo de comboios, e é
composto por oito andares. A Maersk Line € a principal
subsididria operacional do grupo Maersk, a maior
companhia de transporte maritimo do mundo que obteve
um volume de negdcios superior a 38 mil milhdes de
USD em 2019, e representa 73% das rendas. O segundo
arrendatdrio € a Seqjirus, subsididria da CSL Limited, uma
empresa internacional de biotecnologia que obteve um
volume de negdcios de 8,5 mil milhdes de USD em 2019. A

T A A3 s ey

- - Seqjirus € um dos maiores produtores de vacinas antigripais.
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DSV International Shared Services |
Varsovia

ADQUIRIDO A 16 DE JUNHO DE 2020

Preco de aquisicdo: 61,7 ME

Rentabilidade inicial: 6,26%

Area: 22.245 m?

Tipologia: Escritorios

Arrendatario: DSV International Shared Services
Periodo restante do contrato: 10 anos, irrevogavel

O imodvel estd localizado no bairro de Mokotdw,
atualmente a area de escritérios mais atrativa de
Varsdvia, a cerca de 6 km do centro da cidade. Este
edificio de seis andares em estilo escandinavo moderno
foi concluido em maio de 2020. Cumpre as mais
recentes normas de construcao e design que podemos
encontrar em Mokotéw. A DSV International Shared
Services, uma empresa especializada em transporte
internacional de mercadorias, € o Unico arrendatdrio
e conta com mais de 1.500 funciondrios. Este edificio
alberga os servicos centrais do grupo ao nivel mundial,
incluindo a drea financeira, o departamento juridico, a
equipa de marketing, entre outras.

Mudiltiplos arrendatarios | Cracévia
ADQUIRIDO A 30 DE DEZEMBRO DE 2020

Preco de aquisicdo: 28,9 M€
Rentabilidade inicial: 717%

Area: 13.540 m?2

Tipologia: Escritérios

Arrendatario: Mdltiplos arrendatdrios
Periodo restante do contrato: 5 anos

O edificio de escritdrios Astris situa-se em Cracdvia, a
segunda maior cidade da Poldnia, a 4 km de distancia
do centro histérico. A drea onde este imdvel se
situa ja@ conseguiu atrair vdrias empresas, tais como
a Capgemini, a Google e a Samsung. O imdvel foi
construido em 2017 e possui certificacdo energética.
Oferece 13.540 m? de espacos de escritdrio,
95% dos quais encontram-se arrendados a nove
arrendatdrios. As rendas associadas aos espacos
por arrendar, correspondentes a 5% do edificio, sdo
garantidas durante cinco anos pelo vendedor. Entre
os arrendatarios encontram-se a ARIMR (Agéncia
para a Reestruturagao e Modernizacdo da Agricultura,
concebida como entidade pagadora da Unido Europeia),

o BGK (Banco Estatal de Desenvolvimento) e a 2 %

Intersnack (sociedade alema especializada em snacks #

salgados). 0O
O]
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Italia

Colt Technology Services | Roma
ADQUIRIDO A 5 DE MAIO DE 2020

Preco de aquisicdo: 8,1 M€
Rentabilidade inicial: 8,75%

Area: 2.962 m?

Tipologia: Escritérios

Arrendatario: Colt Technology Services
Periodo restante do contrato: 5,2 anos

Este edificio de escritdrios estd localizado a sul de Roma,
a cerca de 14 km do centro da cidade. Faz parte de um
parque empresarial secundario situado junto a uma estacdo
de metro e acolhe empresas nacionais e internacionais,
tais como a Unilever, a Ricoh, a Cisco. Os escritérios estdo
integralmente arrendados pela Colt Technology Services,
uma multinacional britdnica na drea das telecomunicagdes
com sede em Londres. Construido em 1974, o edificio foi
amplamente renovado em 2016. Para além dos cinquenta
funciondrios que trabalham no edificio, este centro de dados
aloja vérios equipamentos técnicos essenciais para fornecer
uma rede interligada com cerca de 5.000 km em Itdlia.

Noruega

Multiplos arrendatarios | Sandnes
ADQUIRIDO A 23 DE JUNHO DE 2020

Preco de aquisicdo: 18,6 M€
Rentabilidade inicial: 7,71%

Area: 10.044 m?

Tipologia: Escritérios/Lojas
Arrendatario: Mdltiplos arrendatdrios
Periodo restante do contrato: 8,5 anos

Este imdvel de comércio e escritdrios situa-se em
Sandnes, a 8.2 maior cidade da Noruega. Localizado no
bairro de Forus, uma zona comercial de renome, o edificio
possui uma localizagdo ideal e estratégica entre Sandnes
e Stavanger. Nas imediagOes, existem arrendatdrios
como: IKEA, XXL, Jysk, Avis, Ernst & Young e vdrios
concessiondrios automoveis. Este edificio € ocupado a
75% por um dos lideres mundiais de veiculos elétricos, que
renovou recentemente o seu contrato de arrendamento
por um prazo de 10 anos, sem opc¢do de saida. O edificio
acolhe o Unico concessiondrio e centro de assisténcia
do construtor automovel da regido, assegurando a
permanéncia a longo prazo do arrendatdrio neste local. Os
restantes 25% estdo distribuidos entre trés arrendatdrios,
incluindo a Swedol, uma empresa especializada na drea do
vestudrio de trabalho, equipamento de protecdo individual
e outros equipamentos ou servigos conexos destinados a
profissionais.



Holanda

Bershka / Holland & Barrett |
Roterdao e Maastrich

ADQUIRIDO A 31 DE JULHO DE 2020

Preco de aquisicdo: 16,0 ME

Rentabilidade inicial: 5,93%

Area: 1.819 m?

Tipologia: Lojas

Arrendatario: Bershka / Holland & Barrett

Periodo restante do contrato: 1,8 anos, irrevogavel

Estes dois imdveis comerciais tém uma localizagdo
privilegiada em pleno centro da cidade e fazem parte de
artérias comerciais de renome. Em ambos os casos, o
periodo restante do contrato € inferior a 2 anos, contudo, a
procura € constante nestes sectores. Situado em Roterdao,
este edificio construido em 1955 e sujeito a renovagdes
em 2018 ocupa o nimero 52 da rua Lijnbaan, conhecida
por ser a rua principal de um bairro criado em 1953 com
caracteristicas inéditas para a sua época, nomeadamente,
um passeio pedonal, ladeado por lojas e abrigado da chuva.
Possui dois arrendatdrios, entre os quais se encontra a cadeia
de pronto-a-vestir Bershka, que faz parte do grupo espanhol
Inditex (proprietdrio da Zara). Situado em Maastricht, este
imével com fachada em tijolo, construido em 1800, faz parte
da Munstraat, uma rua historicamente dedicada ao comércio
e muito valorizada por cadeias de lojas internacionais. A loja
de produtos naturais Holland & Barrett € o seu arrendatdrio.

Irlanda

Aviva | Dublin
ADQUIRIDO A 16 DE SETEMBRO DE 2020

Preco de aquisi¢do: 30,1 M€
Rentabilidade inicial: 6,02%

Area: 7.378 m?

Tipologia: Escritérios

Arrendatario: Aviva

Periodo restante do contrato: 6,7 anos

O Cherrywood Business Park € uma zona de escritérios
de dimensdes considerdveis situada a sul de Dublin e que
é facilmente acessivel a partir do centro da cidade. Vérias
empresas internacionais, tais como a Dell e a Accenture,
escolheram este local para instalarem os seus colaboradores.
A construcdo deste imoével com cerca de 7.378 m? foi
concluida em 2002 e o imdvel foi parcialmente sujeito a
renovagoes em 2015. Possui infraestruturas de alta qualidade
e oferece um nivel de renda inferior em comparacdo com os
imoveis vizinhos. Existem vérios investimentos em curso no
Cherrywood Business Park com o objetivo de criar igualmente
habitacOes e instalagdes de lazer, sendo que vdrios projetos
imobilidrios tiveram inicio em 2020. A Aviva, uma das maiores
seguradoras do mundo, ocupa este imoével desde que
adquiriu o seu arrendatdrio original. Os escritdrios albergam
as atividades dos servicos de contabilidade e processamento
de pensdes e previdéncia.
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Canada

Mont-Saint-Hilaire
ADQUIRIDO A 16 DE DEZEMBRO DE 2020

Preco de aquisicdo: 16,2 ME

Rentabilidade inicial: 6,85%

Area: 10.500 m?

Tipologia: Inddstria

Periodo restante do contrato: 20 anos, irrevogavel

Este imdvel industrial situa-se na drea metropolitana de Montréal, na
provincia de Québec. Esta zona acolhe vdrias empresas do sector
da logistica e do sector industrial, devido ao seu facil acesso por
via aérea, maritima e rodovidria, tanto a partir do Canada como
a partir dos Estados Unidos (a menos de 100 km de distancia).
A drea metropolitana de Montréal € um mercado extremamente
competitivo, que é muito procurado pelos investidores. O imdvel
situa-se mais precisamente em Mont-Saint-Hilaire. Foi construido
em 1960 e as Ultimas renovagodes a que foi submetido tiveram lugar
em 2016. O arrendatario € uma sociedade farmacéutica canadiana
especializada em tratamentos para patologias femininas. Os seus
produtos sdo vendidos nos Estados Unidos, na Europa e no Canada.
Cerca de cem funciondrios trabalham nas instalagdes desde 2016.
O arrendatario, que é igualmente o vendedor do imdvel, investiu
regularmente montantes significativos em obras estruturais, de
modo a cumprir os regulamentos aplicdveis a indUstria farmacéutica,
e celebrou um contrato de arrendamento irrevogavel de 20 anos.
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O impacto da

Tal como 1929 ou 2008,

o ano de 2020 ficard para a
histéria como um ano

de crise.

A pandemia da COVID-19 imp0s restricoes significativas
que, embora tenham sido implementadas de forma
diferente consoante os paises, deixaram a economia e
os seus intervenientes numa situacao precaria em todo o
mundo. O fundo CORUM XL é um fundo imobilidrio com
fortes ligacdes a vida das empresas e, como resultado,
teve de lidar com uma situacao inédita e delicada. No
balanco anual, apresentado por Vincent Dominique,
podera obter mais informacoes sobre o trabalho realizado
pelas equipas da CORUM Asset Management durante
este ano em particular.

VINCENT DOMINIQUE
DIRETOR GERAL
E DE GESTAO DE ATIVOS

MHilLhaoMANNIL FARL T 1 TN

Receberam pedidos dos arrendatarios relacionados com
dificuldades de pagamento? Quando é que essa situacao
teve inicio e quantos pedidos receberam?

Os primeiros pedidos chegaram rapidamente apds
a declaracdo de situacdo «pandémica» pela Organizacdo
Mundial de Saude, no dia 11 de marco. Recebemos trés
pedidos em 18 de marco, nove no dia 26. Este crescendo
continuou a verificar-se até ao final de abril, altura na qual
o numero de pedidos estabilizou por volta dos vinte e cinco.
No total, analisdmos 29 processos, correspondentes a 40% dos
arrendatdrios, com um montante total de 2 milhdes de euros
(um valor equivalente a 4,2% das rendas anuais).

Evolucao dos pedidos de arrendatarios relativos
ao pagamento das suas rendas em 2020
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Existe alguma correlagdo entre a origem geogréfica

dos arrendatdrios que efetuaram pedidos e o contexto
politico e de saude publica local?

Quais sado as implicagdes para o patrimoénio global?
Existem dois fatores-chave e totalmente Idgicos para a leitura
dos dados. Fomos contactados sobretudo por arrendatarios
de paises onde o fundo CORUM XL possui mais investimentos,
sendo que os casos verificados estavam relacionados com os
sectores de atividade mais afetados pela crise. Assim, o Reino
Unido, que constitui 53% do patrimoénio do fundo, correspondeu
a 48% dos pedidos em numero (37% em montante). A mesma
situagdo verificou-se na Poldnia, que representa 26% do
patrimonio, pais do qual recebemos 31% dos pedidos em
numero (32% em montante). Para além desta constatacdo
muito pouco surpreendente, recebemos evidentemente muitos
pedidos provenientes dos paises que constituiram o epicentro
da epidemia na Europa: 13% do montante correspondeu a
pedidos vindos de ltdlia (embora este pais represente apenas 3%
do patrimonio) e 5% de Espanha (que constitui 1% do patrimdnio).
O segundo fator €, como ndo poderia deixar de ser, o sector
de atividade. Apenas 25% dos investimentos do fundo CORUM
XL pertencem ao sector do comércio, no entanto, representam
62% do numero de pedidos (58% do montante). Ao passo
que os escritdrios, que ndo foram tdo diretamente afetados e
representam 69% do patriménio, constituiram apenas 31% do
ndmero de pedidos. A diversificagcdo do fundo de investimento
imobilidrio foi assim fundamental durante este ano. Gracas a €la,
alguns elos mais fracos foram compensados por outros mais
solidos, o que nos permitiu impedir que a corrente quebrasse.

As equipas da CORUM Asset Management estavam

preparadas para este tipo de situacao?

Mantemos um didlogo didrio com os arrendatarios, esse € um
dos aspetos-chave da nossa gestdo, o que significa que ndo
existem intermedidrios. Esta abordagem permite-nos conhecer
bem os arrendatdrios, antecipar as suas necessidades e avaliar
de forma justa a sua situagdo. Assim, embora ndo fosse possivel
antecipar esta crise, conseguimos passar muito rapidamente a
acdo porgue conheciamos o terreno.

Imaginemos que recebem um pedido de um
arrendatario, o que é que acontece em seguida?
Implementdmos um sistema de gestdo de pedidos. Assim
que recebemos um pedido, enviamos um aviso de rececdo
ao arrendatdrio, acompanhado por um pedido de elementos
financeiros, tanto ao nivel do préprio arrendatdrio como ao nivel
da empresa-mde, se for caso disso. Quando esses elementos
sdo recebidos, analisamos 0os mesmos num prazo de 24 horas.
Todos os dias, uma comissado reline-se para tomar uma decisdo e
dar uma resposta ao arrendatario. Como temos vindo a dizer aos
acionistas ao longo do ano, nas nossas comunicac¢des regulares
relativas aos pedidos dos arrendatdrios e aos seus potenciais
impactos, cada decisdo é tomada caso a caso, de forma cirdrgica,
em func¢do da solidez financeira de cada arrendatdrio. Quando
decidimos acompanhar um arrendatério fragilizado, privilegiamos
o adiamento dos pagamentos (moratdria) em vez da redugdo da
renda. O adiamento permite que o arrendatdrio «respire» no que
diz respeito a sua tesouraria, mas ndo tem qualquer impacto na
rentabilidade do fundo de investimento imobilidrio, desde que o
prazo de adiamento seja respeitado. Contudo, temos de manter-
nos atentos aos arrendatdrios que pretendem tirar partido da
situacdo. Caso um arrendatdrio sdlido atue de ma-fé, temos de
implementar medidas mais pesadas, tais como a execucao da
garantia bancaria ou um processo judicial.

Por ultimo, qual foi o resultado dessas medidas, como é
que esses processos terminaram?

Assistimos a uma verdadeira solidariedade nos dois sentidos.
Os arrendatdrios compreenderam a nossa posicdo. Longe de
sermos os Vvildes da histdria, devemos assumir um papel de
defesa dos interesses dos acionistas do fundo CORUM XL,
que também tém de fazer face a esta crise e que para isso
necessitam do seu potencial de rentabilidade, o dividendo
mensal. Assim, mantivemos um didlogo construtivo, tendo em
conta os interesses de ambas as partes, para chegarmos a
melhor solucdo possivel. No que diz respeito aos arrendatdrios
de maior dimensdo, munidos de um departamento juridico,
sem verdadeiras dificuldades financeiras e com capacidade
para ultrapassarem a crise, a situacdo foi tristemente diferente.
Tivemos varios litigios com este tipo de arrendatdrios, contudo,
os contratos celebrados estavam do nosso lado.

Para concluir esta andlise, qual foi o resultado final, qual

foi o impacto nos recebimentos?

Comecgdmos com pedidos correspondentes a 4,2% das rendas
anuais e acabamos por sofrer uma reducdo equivalente a 1%
das rendas anuais.

As crises sdo normalmente imprevisiveis, sobretudo quando
sdo desencadeadas por um virus. Contudo, podemos preparar-
nos para situacdes de risco de forma estrutural. A diversificagdo
que caracteriza a estratégia do fundo CORUM XL é uma das
abordagens mais eficazes. Por definicdo, € uma fortaleza que
nos protege das tempestades locais.

M 1% REDUCAO DE RENDA

4.2% CONCEDIDA

9y

PARTE DAS RENDAS M 0,8% PEDIDOS
AFETADAS PELOS EM CURSO

PEDIDOS B 2,4% PEDIDOS PROCESSADOS SEM

IMPACTO PARA A RENTABILIDADE

Estado
dos pedidos
em 2020

Balanco de 1 de janeiro
de 2020 a 31 de dezembro
de 2020
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Distribuicao dos pedidos

em comparacgao com
o patriménio global

Por pais

M DISTRIBUICAO DO PATRIMONIO

M DISTRIBUICAO DOS PEDIDOS EM NUMERO
M DISTRIBUICAO DOS PEDIDOS EM MONTANTE
H DISTRIBUICAO DOS LITIGIOS

Por sector
DISTRIBUICAO DO PATRIMONIO

LF@ @ [F‘

9% 25% 5% %

ESCRITORIOS LOJAS INDUSTRIA HOTEL

DISTRIBUICAO DOS PEDIDOS EM NUMERO

LF@ @[F‘

31% 62% 7%

ESCRITORIOS LOJAS HOTEL

DISTRIBUICAO DOS PEDIDOS EM MONTANTE

LF@ @[F‘

37% 58% 5%

ESCRITORIOS LOJAS HOTEL

DISTRIBUICAO DOS LITIGIOS

i Flak

9% 11%

LOJAS HOTEL
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Os elementos
 flnanceliros

Entre os aforradores, «podemos ver claramente
um interesse crescente em diversificar em
fundos imobilidrios diversificados», acrescenta o
presidente dos Melhores Fundos de Investimento
Imobilidrio (SCPI). Ndo &, portanto, por acaso

que os fundos imobilidrios mais bem-sucedidos
sdo os da CORUM.

ARTIGO PUBLICADO EM INVESTIR

LE JOURNAL DES FINANCES
EM ABRIL DE 2020

COXRUM
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Mercado
de acoes

Data de criagdo: Preco de subscricdo de cada
20 de dezembro de 2016 acdo em 01/01/2020: 189 €
Data de abertura ao publico: Preco de subscricdo de cada
3 de abril de 2017 acdo em 31/12/2020: 189 €

Valor nominal da agdo: 150 €

Evolucao do capital

A Sociedade Gestora

ndo garante a revenda

das agoes.

200 209 2018 207

Montante do capital nominal a 31/12 em milhares

719 116 511783 179 478 30622
de €
Numero de a¢bes a 31/12 4794104 3411885 1196523 204146
Numero de acionistas a 31/12 22 254 15 258 5497 926
Remuneracdo incluindo impostos da Sociedade
Gestora aquando das subscricées no decurso do 31678 50 808 22 380 3766
do ano em milhares de €
Preco de entrada”a 31/12 em € 189 189 189 185

[1] Preco pago pelo subscritor

Evolucao do preco da acao

2020/ 201 2018 201]

Preco de subscrigdo a 01/01 189 € 189 € 185 € 185 €
Dividendo bruto pago relativo ao ano 10,69 € 1,83 € 14,85 € 913 €
]Ici;ﬁisguéltoados transitados acumulados por acdo em 0,01€ 0,01€ 0,00 € 0,00 €
Resultados transitados acumulados por agdo subscrita 0,01€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Taxa interna de rentabilidade NA NA NA NA
Rendimento de dividendos & 5,66% 6,26% 7,.91% 6,58%
Variacdo do preco da ac&o® 0,00% 0,00% 1,51% NA

[1] A taxa interna de rentabilidade calculada a 5 anos mede a rentabilidade do investimento durante determinado
periodo. Tem em conta a evolucéo do valor da acdo e os dividendos distribuidos. O fundo de investimento imobilidrio

ainda ndo tem 5 anos de existéncia, como tal, esta informagédo ndo pode ser apresentada

[2] Rendimento de dividendos: permite medir a performance anual. Corresponde a relagao entre o dividendo bruto,
antes de deducdes fiscais francesas e estrangeiras, pago relativamente ao ano N, e o preco médio de aquisicdo da

acdo no ano N (preco de subscricdo)

[3] Variagao do preco médio de aquisi¢cdo da agdo ao longo do ano, que se define como a diferenga entre o prego médio
de aquisicdo do ano N e o preco médio de aquisicdo do ano N-1, dividida pelo preco médio de aquisicdo do ano N-1.



"\ Foot Locker - Utrecht - Holanda- Adquirido a 3 maio de 2017

Dados financeiros

\ Numeros importantes

Total Por agdo Total Por acdo Total Por acdo Total Por agdo
(em K€) (em €) (emK€) (em€) (emKE€) (em€) (emKE€) (em €)

1- DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS!

Receitas imobilidrias 67 341 19,83 31891 23,91 10 968 36,83 535 12,99
Excedente bruto de exploragao 46 894 13,81 19 678 14,75 5166 17,35 1 0,01
Resultado do exercicio 36 038 10,61 15 667 1,74 4 079 13,70 376 9,13

2 - VALORES DE BALANCO®

Capital social 719 116 150,00 511783 150,00 179478 150,00 30622 150,00
Total do capital préprio 764 140 159,39 550 842 161,45 190 856 159,51 32352 158,48
Ativos para arrendamento®® 891283 185,91 507 929 148,87 176 782 14775 24 315 119,10

Titulos, participagdes e acOes das entidades

controladas 9437 1,97 9437 2,77 0 0,00 0 0,00
Total da demonstracéo patrimonial 764140 15939 550 842 161,45 190 856 159,51 32352 158,48
3 - OUTRAS INFORMACOES ™

Resultados distribuiveis 36 054 10,62 15668 175 4079 13,70 376 9,13
Dividendos 36 023 10,61 15 651 173 4078 13,69 376 913
4 - PATRIMONIO®

Valor venal dos iméveis 876986 182,93 531559 15580 174726 146,03 24470 19,87
Valor contabilistico 764140 159,39 550 842 161,45 190 856 159,51 32352 158,48
Valor de realizag8o 734 045 1531 558 552 163,71 188928 15790 32532 159,36
Valor de reconstituicdo 905388 188,85 673364 19736 228867 19128 39231 19217

[1] Os montantes por agdo sdo em funcdo do nimero de agcdes em fruicdo no final do exercicio.
[2] Os montantes por acdo sdo em fungdo do nimero de agdes subscritas no final do exercicio.
[3] Excluindo bens em construcéo.
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Evolucao dos resultados financeiros por acdao (em €)

% do % do % do % do

Total de Total de Total de Total de

Receitas Receitas Receitas Receitas

Receitas brutas de arrendamento 14,09 97,7% 15,09 98,1% 17,89 98,8% 12,75 98,1%
Receitas financeiras!” 0,17 1,2% 0,08 0,5% 0,05 0,3% 0,00 0,0%
Receitas diversas 016 11% 0,21 1,4% 016 0,9% 0,24 1,9%
Reclassificagbes de despesas 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
TOTAL RECEITAS™ 14,42 100,0% 15,38 100,0% 18,1 100,0% 12,99 100,0%
Comissdo de gestdo 2,05 14,2% 2,02 13,1% 2,55 14,1% 1,58 12,1%
Outras despesas de gestao 0,87 6,0% 1,25 81% 1,04 5,7% 0,20 1,6%
Manutencado do patrimdnio 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Despesas financeiras 0,69 4,8% 0,19 1,3% 0,14 0,8% 015 1,2%
Despesas de arrendamento ndo recuperaveis 0,28 1,9% 0,44 2,8% 0,33 1,8% 1,35 10,4%
SUBTOTAL DAS DESPESAS EXTERNAS 3,88 26,9% 3,89 25,3% 4,06 22,4% 3,28 25,3%
Amortizagées liquidast® 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
ProvisGes liquidas®! -0,07 -0,5% -0,25 -1,7% 0,35 1,9% 0,58 4,5%
SUBTOTAL DAS DESPESAS INTERNAS -0,07 -0,5% -0,25 -1,7% 0,35 1,9% 0,58 4,5%
TOTAL DAS DESPESAS™ 3,81 26,4% 3,64 23,6% 4,41 24,4% 3,86 29,7%
RESULTADO CORRENTE 10,61 73,6% 1,74 76,4% 13,70 75,6% 9,13 70,3%
Resultado extraordindrio 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Variacdo em relagao aos resultados transitados 0,00 0,0% -0,01 -0,1% 0,00 0,0% 0,00 0,0%

Rendimentos distribuidos antes de

I o S 10,61 73,6% 1,73 76,3% 13,70 75,6% 9,13 70,3%
contribuicdes fiscais e sociais

Rendimentos distribuidos depois de
contribuicbes
[1] Antes de contribuicdes fiscais e sociais.
[2] Fora contribui¢cdes subtraidas do prémio de emissao.
[3] Dotacédo do exercicio apds subtracdo das reversoes.
[4] Fora amortizacdes, taxas e comissdes de subscricdo cobradas sobre o prémio de emissdo.

10,61 73,6% 11,73 76,3% 13,70 75,6% 913 70,3%

Utilizacdo dos fundos (em K€)

Total em Variacio Total em
31/12/2019 < 31/12/2020

Fundos captados 642 295 261559 903 854
Empréstimos 15 000 148 835 163 835
Custo; c!e aquisigaowe IVA ndo recuperaveis dos investimentos deduzidos 16 929 14185 31114
do prémio de emissao

Despe.saSN de constituicdo e aumento de capital deduzidas do prémio 76 953 31678 108 631
de emissdo

Compras/alienacdes de imoveis e obras registadas como ativos 524 436 383 354 907 790

Mais-valias realizadas na alienacéo de ativos - - -

MONTANTES RESTANTES PARA INVESTIR 38 977 -18 823 20153

OS ELEMENTOS FINANCEIROS
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Mapa de origens e aplicacoes de fundos (em K€)

Em complemento do mapa de utilizagdo dos fundos ao lado, a Sociedade Gestora CORUM Asset Management
apresenta-lhe o mapa de origens e aplicagdes de fundos, que apresenta a demonstragao dos fluxos de tesouraria

da utilizagdo dos fundos e dos recursos libertados.
31/12/2020 31/12/2019

SALDO NO INICIO DO EXERCICIO 35338 12 308

ORIGENS DO EXERCICIO

Resultado liquido do exercicio 36 038 15 667
Alienacdo de ativos 0 0
Aumento de capital (prémio de emisséo liquido) 215 696 357 557
Regularizacdo dos ativos intangiveis 0 0
Variagdo do passivo fora do saldo sobre os dividendos 174 914 387N
Dotagdes para provisdes 2152 945
TOTAL DE ORIGENS 428 799 412 880

APLICACOES DO EXERCICIO

Variagdo dos valores de realizacao 18 956 27 707
Aquisicbes de imoveis 383354 347 654
Saldo dos dividendos do exercicio anterior 2412 765
Dividendos antecipados pagos no exercicio 31785 13 239
Reversdo de amortizacdes e provisées 1015 485
TOTAL DAS APLICAGOES 437 524 389 850
SALDO NO FINAL DO EXERCICIO 26 614 35338

Contas anuais 2020

Demonstracao patrimonial (em K€)

Valores de balanco  Valores estimados Valores de balango Valores estimados

Ativos para arrendamento!” 891283 860 517 507 929 514 889
Ativos em curso 7 070 7 070 7 070 7 070
Titulos de participacédo 9 437 9 400 9 437 9 600

Encargos diferidos - - - _

Provisoes relacionadas com os investimentos

imobiliarios 709 ) 587 )
TOTAL DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS 907 081 876 986 523 849 531559
Ativos - - - -
Arrendatarios 7752 7752 141 141
Outros créditos 33419 33419 31667 31667
Investimentos e disponibilidades 26 614 26 614 35338 35338
Provisdes para riscos e encargos -812 -812 0 0
Dividas financeiras -169 204 -169 204 -17171 -17 171
Dividas de exploracdo -35 303 -35 303 -16 132 -16 132
DE ExXPLORACAD | TTVOS EPASSIVOS 137533 137533 33843 33843
TOTAL DAS CONTAS DE REGULARIZACAO =408 408 e am0 e am0

DO ATIVO E DO PASSIVO

CAPITAL PROPRIO CONTABILISTICO 764 140 550 842

VALOR ESTIMADO DO PATRIMONIO® - 734 045 558 552

[1] Este montante inclui os custos de aquisi¢&o.
[2] Este montante corresponde ao valor de realizagdo definido no artigo L.214-109 do Cédigo Monetdrio e Financeiro (anteriormente artigo 11 da lei n.° 701300
de 31 de dezembro de 1970) e no artigo 14 do decreto n.° 71524 de 01/07/1971.
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Demonstracao de alteracoes no capital préprio (em K€)

Abertura a ) Fecho a
Movimentos
01/01/2020 31/12/2020

CAPITAL 511783 207 333 719 116
Capital subscrito 511783 207 333 719 116
PREMIO DE EMISSAO LIQUIDO 36 630 8363 44 993
Prémio de emissédo (excluindo impostos) 130 512 54 226 184738
Prémio de emissdo em vias de subscricao 0 0 0
Deducdo sobre o prémio de emissdo -93 882 -45 863 -139 745
DESVIOS DE AVALIACAO (0] (0] (0]
RESERVAS E RESULTADOS TRANSITADOS 1 16 17

RESULTADO DO EXERCICIO - = -

Resultado a 31/12/19 15 667 - 15 667
Dividendos antecipados a 31/12/19 -13 239 -2 412 -15 651
Resultado a 31/12/20 - 36 038 36 038
Dividendos antecipados a 31/12/20 - -36 023 -36 023
TOTAL DO CAPITAL PROPRIO 550 842 213 284 764 140

Compromissos extrapatrimoniais (em K€)

31/12/2020 31/12/2019

Dividas garantidas - -

Compromissos assumidos sobre os investimentos imobilidrios - -

Compromissos assumidos/recebidos sobre instrumentos financeiros - -

Garantias concedidas - -

Garantias recebidas 9 383 5797

Avales, caucdes - -




Demonstracao de resultados (em K€)

RECEITAS DA ATIVIDADE IMOBILIARIA

Rendas 47 843 20128
Encargos faturados 4768 1016
Receitas das participagdes controladas - -
Outras receitas 546 279
Reversdo de provisdes - -
Reclassificacdes de despesas imobilidrias 14185 10 468
TOTAL I: RECEITAS IMOBILIARIAS 67 341 31891
DESPESAS DA ATIVIDADE IMOBILIARIA

Despesas com contrapartida em receitas 4768 1016
Grandes obras de manutencao 46 78
Despesas de manutengdo do patrimonio para arrendamento - -
Dotacdo para provisdes para grandes obras de manutengao 560 146
Dotacédo para amortizacdes e provisdes das aplicacdes imobilidrias - -
Outras despesas imobilidrias 14 988 10 843
Despesas de aquisicdes ndo realizadas 86 130
Depreciagdo de titulos de participacdo de controladas - -
TOTAL Il: DESPESAS IMOBILIARIAS 20 447 12 213
EXCEDENTE BRUTO DE EXPLORAGAO A = (I-11) 46 894 19 678
RECEITAS DE EXPLORAGCAO

Reversdes de amortizacdo de exploracdo - -
Reversdes de provisdes de exploracdo 1015 485
Reclassificagdes de despesas de exploragdo” 31678 50 808
Reversdes de provisdes para créditos de cobrancga duvidosa - -
TOTAL I: RECEITAS DE EXPLORAGAO 32693 51293
DESPESAS DE EXPLORACAO

Comiss&es da Sociedade Gestora® 38627 53498
Despesas de exploragdo da sociedade - -
Outras despesas de exploragdo 1563 863
Dotacbes para amortizacdes de exploracéo - -
Dotacdes para provisdes de exploracdo 1388 800
Depreciacgdo de créditos de cobranca duvidosa 203 0
TOTAL II: DESPESAS DE EXPLORAGAO 41781 55 160
RESULTADO DE EXPLORACAO DIFERENTE DA ATIVIDADE IMOBILIARIA B = (I-11) -9 088 -3867

[1] As reclassificacdes dos encargos correntes de exploragdo correspondem as comissdes de subscricdo.
[2]] Das quais, comissdes de subscricdo no valor de 31 678 KE.
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Demonstracao de resultados (em K€) (continuacao)

RECEITAS FINANCEIRAS

Dividendos de participacdes ndo controladas

Receitas de juros de contas correntes

Outras receitas financeiras 583 13
Reversdes de provisdes para encargos financeiros - -
TOTAL I: RECEITAS FINANCEIRAS 583 113
DESPESAS FINANCEIRAS

Encargos com juros dos empréstimos 1613 56
Encargos com juros de contas correntes - -
Outras despesas financeiras 739 201
Depreciagdes - -
TOTAL IIl: DESPESAS FINANCEIRAS 2352 257
RESULTADO FINANCEIRO C = (I-1l) -1768 -144
RECEITAS EXTRAORDINARIAS

Receitas extraordindrias 0 7
Reversdes de provisdes extraordinarias - -
TOTAL I: RECEITAS EXTRAORDINARIAS (0] 7
DESPESAS EXTRAORDINARIAS

Despesas extraordindrias (6] 7
DotacGes para amortizagdes e provisdes extraordindrias - -
TOTAL Il: DESPESAS EXTRAORDINARIAS (0] 7
RESULTADO EXTRAORDINARIO D = (I-11) (]

RESULTADO LIQUIDO (A+B+C+D) 36 038 15 667
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Anexo as contas anuais

O anexo apresentado em seguida faz parte integrante das
contas anuais estabelecidas em conformidade com:

- as disposi¢des do regulamento ANC n.° 2014-03 de 5 de
junho de 2014, revisto, referente ao plano de contabilidade
geral, nomeadamente no que respeita aos principios da
prudéncia, da continuidade da exploragao, da manutencgao
dos métodos e da independéncia dos exercicios;

- as normas especificas aplicdveis as Sociedades Civis de
Investimento Imobilidrio (SCPI) visadas no ponto 2.° do
pardgrafo I. do artigo L.214-1 e nos artigos L.214-86 a 214-120
do Cédigo Monetdrio e Financeiro francés, com as
adaptacoOes previstas pelo regulamento ANC n.° 2016-03
de 15 de abril de 2016, homologado por decreto de 7 de
julho de 2016.

De acordo com as disposi¢cdes do artigo 121-1 do
regulamento ANC n.° 2016-03, as demonstra¢des financeiras
anuais das Sociedades Civis de Investimento Imobiliario
(SCPI) sdo constituidas por:

- uma demonstracdo patrimonial;

- uma demonstracdo de alteracdes no capital préprio;

- um mapa dos compromissos extrapatrimoniais;

- uma demonstracdo de resultados;

« Um anexo.

Derrogacoes

- as normas gerais de elaboragdo e apresentagdo das contas

anuais: nenhuma;

- a0s pressupostos em que se baseiam as contas anuais:

nenhuma;

- a0 método do custo histdrico na coluna “valores de
balanco” da demonstracdo patrimonial: nenhuma.

Esclarecimentos fornecidos sobre
os métodos de avaliacao

PRINCIPAIS NORMAS DE AVALIACAO DE ATIVOS

PARA ARRENDAMENTO

Os imdveis para arrendamento sdo inseridos na coluna
“valores de balanco” da demonstracdo patrimonial pelo
seu custo de aquisicdo, agravado, se a isso houver lugar,
do montante de grandes obras realizadas para promover o
seu arrendamento, ao abrigo do artigo 213-8 do regulamento
ANC n.° 2014-03.

VALOR VENAL DOS IMOVEIS PARA ARRENDAMENTO

Em virtude da legislacdo aplicével ao Corum XL, a coluna
“Valores estimados” da demonstracdo patrimonial apresenta o
valor venal dos imdveis para arrendamento, assim como o valor
liquido dos outros ativos da Sociedade Civil de Investimento
Imobilidrio (SCPI).

O valor assim obtido corresponde ao valor de realizacdo
definido nos artigos L.214-106 e R.214-157-1 do Cédigo
Monetaério e Financeiro.

As avaliacdes e atualizacdes sdao elaboradas em
conformidade com as regras estabelecidas pela carta
profissional dos avaliadores imobiliarios, de acordo com a
recomendacao conjunta da AMF e do Conselho Nacional de
Contabilidade francés, de outubro de 1995.

O avaliador determina o valor de uma propriedade para
arrendamento implementando dois métodos:

. 0 método de comparacdo direta do valor relativamente a
transacdes recentes comparaveis;

- 0 método de capitalizagao de receitas brutas, que consiste
em aplicar-lhe uma taxa de capitalizagdo que resulta num
valor sem direitos e sem despesas.

Amortizacoes e deducdes sobre o prémio
de emissao

As despesas de aquisi¢cdo sdo deduzidas do prémio de
emissdo.

As comissdes de subscri¢do pagas a Sociedade Gestora sdo
deduzidas do prémio de emissdes em conformidade com as
disposicoes estatutdrias.
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Informacoes relativas a demonstracao patrimonial
e aos capitais proprios

Informacoes relativas aos ativos (em K€)

Valores brutos a Aumento Diminuicao Valores brutos a

01/01/2020 31/12/2020

Terrenos e constru¢des para arrendamento 502 091 379 589 0 881680
Ativos em curso 7 070 0 0 7 070
Despesas de aquisicao 5838 3766 0 9 604
Titulos de participacdo 9 437 0 9437

TOTAL 524 436 383 354 907 790

o

Detalhe dos ativos em curso (em K€)

Valores estimados

Valores contabilisticos

Telford - Hortonwood 37 6100 6100
Leeds - 1 City walk 970 970
TOTAL 7 070 7 070

\ Declaracao das provisoes para grandes manutencoes (em K€)

O regulamento n.° 2016-03 sobre regras contabilisticas A provisdo corresponde a avaliacdo, imével por imével, das
de 15 de abril de 2016 especifica que os SCPI devem despesas futuras num horizonte de cinco anos e tendo como
registar as provisdes para grandes manutenc¢des para cada objetivo manter o conjunto dos imdveis em bom estado.
edificio sujeito a programas de manutencao plurianuais.

. Dotacao Reversao .
Provisdo em Provisdo em

011072020 [RNRIAGRS WAy 1112/2020
Montante 195 139 422 - 46 709
Data de Inicio Montante provisdo
Despesas previsionais em N+1 01/01/21
Despesas previsionais em N+2 01/01/22 149
Despesas previsionais em N+3 01/01/23 141
Despesas previsionais em N+4 01/01/24 59
Despesas previsionais em N+5 01/01/25

TOTAL

Ativos financeiros (em K€)

. . Data de Valor ) Capital Quota-parte
Sociedade detida Aquisicdo | contabilistico estimado Capital Resultado proprio detida
Kiinteisté Oy Mansikkalan Jatke 25/06/2019 4021 4050 3 0] 109 100%
Kiinteistd Oy Tornionméaen Jatke 25/06/2019 5417 5350 3 0] 73 100%

TOTAL 9438 9 400 6 (o} 182
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Dividas financeiras (em €)

As dividas financeiras consistem em empréstimos no valor de 164 317 K€ e depdsitos de seguranca recebidos de
arrendatdrios no valor de 4 887 K€E.

Reparticdo das rubricas do balancgo
Empréstimos 164 317 15 000

Empréstimos bancdrios obtidos - -
TOTAL DE DEBITOS PARA COM INSTITUICOES DE CREDITO 164 317
TOTAL DE DEPOSITOS DE GARANTIA RECEBIDOS 4 887

Detalhes sobre empréstimos (em €)

Detalhe por maturidade! Até 1ano [1-5 anos] > 5 anos

EMPRESTIMO A TAXA FIXA 80 000 83 835 (0] 163 835
Empréstimos amortizaveis 0 0 0 0
Empréstimos a prazo 80 000 83 835 0 163 835
EMPRESTIMO A TAXA VARIAVEL 0 0 0 0
Empréstimos amortizaveis 0 0 0] 0
Empréstimos a prazo 0 0 6] 0
TOTAL 80 000 83835 (0] 163 835

[1] Excluindo juros vencidos.

Divida (em K€)

Linha de crédito Tipo de garantias Montantes garantidos

Basingstoke / Belfast /

Cardiff / Coalville /

Exeter / Glasgow /

Kilbride / Leeds / 222 495
Oldbury / Rugby /

Sheffield / Stoke /

Telford

Crédito hipotecario
registado

Standard Life Investments Limited

Informacao sobre o capital social

Mais ou menos-valias realizadas na alienacao de ativos

Nenhuma.

Resultado do exercicio (em K€)

O RESULTADO DO EXERCICIO E DE 36 038
A distribuicdo de adiantamentos sobre os dividendos de janeiro a dezembro ascende a: 36 023
PERMANECE POR DISTRIBUIR 14



\ Valores da sociedade a 31 de dezembro de 2020

De acordo com as disposi¢cdes em vigor, procedeu- se, no - de reconstituicdo, ou seja, o valor de realizagdo acrescido
encerramento do exercicio, a determinacdo dos seguintes dos custos inerentes a uma reconstituicdo do patrimdnio.
valores:

- contabilistico, ou seja, o valor resultante da demonstracao Estes valores foram estabelecidos (em K€) para um ndmero
patrimonial; de 4 794 103 a¢des 31 de dezembro de 2020.

- de realizacdo, ou seja, o valor venal do patrimdnio resultante
das peritagens realizadas, acrescido do valor liquido dos
outros ativos;

2020 2019
Por acdo Por acdo

Investimentos imobilidrios 907 081 523 849

Qutros ativos liquidos!” -142 941 - 26 993 -
VALOR CONTABILISTICO 764 140 159,39 € 550 842 161,45 €
Valor venal dos imoveis para arrendamento 876 986 - 531559 -
Outros ativos liquidos!” -142 941 - 26 993 -
VALOR DE REALIZA(;AO 734 045 15311 € 558 552 163,71 €
Despesas necessadrias a aquisi¢cdo do patriménio

do fundo de investimento imobilidrio (SCPI) a data 62 697 715% 34 009 6,40%

de encerramento do exercicio'?
« Emolumentos notariais e taxas de registo

0y o)
5,70% + taxas de comercializacdo 1,44% 62697 715% 34009 6,40%
Comlssge; ge subscricdo no momento da 108 647 12,.00% 80 804 12,00%
reconstituicao
LY ) p o
12% impostos incluidos (comissdes de 108 647 12,00% 80 804 12.00%

subscricdo + despesas de pesquisa de imdveis)
VALOR DE RECONSTITUIQAO 905 388 188,85 € 673 364 197,36 €
[1] Os outros ativos liquidos correspondem ao ativo circulante liquido mediante deducdo das provisdes para riscos e encargos e das dividas. A baixa dos “outros

ativos liquidos” estd ligada ao sobreinvestimento dos fundos.
[2] As despesas notariais baseiam-se nos valores de avaliacdo recebidos em 31 de dezembro de 2020.

Eventos apds a data de fecho do balanco

O ano fiscal de 2021 comecou num contexto de incerteza 0 que ndo teria qualquer impacto na capacidade da empresa
devido a pandemia de Covid-19, tanto a nivel nacional como de continuar a sua atividade durante os proximos doze
internacional. Ainda é dificil avaliar o impacto desta crise meses.

na atividade do fundo e nas contas do exercicio de 2021,

Informacoes relativas aos ativos e passivos
de exploracao

Detalhe dos créditos

Reparticdo das rubricas do balan¢o (em K€)
A RECEBER DE ARRENDATARIOS

A receber de arrendatarios 7 857 3135
Créditos de cobranca duvidosa 853 (6]
Depreciacdo dos créditos sobre arrendatarios -203 0
TOTAL 8 507 3135

OUTROS CREDITOS

Juros ou dividendos a receber - -

Estado e outras entidades publicas 33027 30916
Gestores de propriedades - -
Créditos de acionistas 4625 751
Outros devedores 1667 0
Despesas antecipadas 1909 (6]
TOTAL 41227 31667
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Detalhe dos débitos

Reparticdo das rubricas do balango (em K€)

Empréstimos 164 317 15 000
Empréstimos bancdérios obtidos - -
TOTAL DE DEBITOS PARA COM INSTITUICOES DE CREDITO 164 317 15 000
TOTAL DE DEPOSITOS DE GARANTIA RECEBIDOS 4 887 2206
Arrendatdrios credores 755 2994
Fornecedores e contas relacionadas 6 464 9803
Estado e outras entidades publicas 28 838 6 329
Acionistas credores - -
Débitos sobre distribuicdo 4232 456
Receitas antecipadas 8984 7 856
TOTAL DE OUTROS DEBITOS 49 273 27 438

Informacoes relativas a demonstracao
de resultados (em K€)

\ Receitas da atividade imobilidria

Rendas 47 843

Encargos faturados 4768

Receitas das participacdes controladas -

QOutras receitas 546

Reversdo de provisées -

Reclassificacdes de despesas imobilidrias 14185

TOTAL I: RECEITAS IMOBILIARIAS 67 341

As rendas e as despesas faturadas representam 78% das receitas relativas a atividade.
As reclassificacOes de despesas imobilidrias correspondem aos impostos de registo.

\ Despesas da atividade imobilidria

Despesas com contrapartida em receitas 4768

Grandes obras de manutencao 46

Despesas de manutengdo do patrimonio para arrendamento -

Dotacédo para provisdes para grandes obras de manutencéo 560

Dotacdo para amortiza¢des e provisdes das aplicacdes imobilidrias -

Outras despesas imobilidrias 14 988

Despesas de aquisi¢des ndo realizadas 86

Depreciacdo de titulos de participagdes controladas -

TOTAL Il: DESPESAS IMOBILIARIAS 20 447

As outras despesas imobilidrias de 14 988 K€ incluem taxas de registo no valor de 14 185 K€.



Receitas de exploracao

As receitas de exploragdo, no valor de 32 693 K€, sdo
constituidas pelas reclassificagdes dos encargos correntes
de exploragdo que incluem as comissdes de subscricdo no
valor de 31678 KE.

Despesas de exploracdo da sociedade

Em conformidade com os estatutos da Sociedade Civil
de Investimento Imobiliario (SCPI), a Sociedade Gestora
CORUM AM recebeu, a titulo do exercicio de 2020,
38 627 K€ distribuidos da seguinte forma:

« 12,4% (excluindo impostos) na zona euro e 15,9% (excluindo
impostos) em paises fora da zona euro das receitas
de arrendamento auferidas, excluindo impostos, pela
Sociedade Gestora a titulo de honorérios de gestdo no
montante de 6 949 K€;

+12% (excluindo impostos) do preco de subscrigcdo no
montante de 31678 KE.

Outras informacoes

Compromissos extrapatrimoniais

Compromissos assumidos/recebidos sobre os investimentos
imobilidrios: as garantias recebidas correspondem aos
compromissos assumidos pelos nossos arrendatdrios em
caso de falta de pagamento.

As despesas de exploragao diversas, no montante total
de 1 563 K€, sdo constituidas por honordrios e outras
despesas.

Resultado financeiro
O resultado financeiro € fixado em -1768 K€ e é constituido
por juros de empréstimos no valor de 1613 K€ e de perdas
cambiais no valor de 156 K€.

Resultado extraordinario

Nenhum.

Estes compromissos sdo de diferentes tipos, a saber:
. garantias bancarias (59% das garantias);
- garantias recebidas do Grupo (41% das garantias).

Informacoes relativas as operacoes
com empresas associadas

Nenhuma.

Informacoes relativas ao patrimonio

Tabela de composicao do patrimonio (em K€)

Valores
contabilisticos

Valores

o Valores estimados
contabilisticos

Valores estimados

TERRENOS E CONSTRUCOES PARA ARRENDAMENTO!!

Escritérios 614 790 601248 279 611 289 833
Industria 33073 36 365 33073 34180
Lojas 238304 227 213 187 397 195 106
Logistica 0 0 0 0
Saude 0] 0 0 0]
Hotel 4950 5090 4 950 5370
TOTAL 891117 869 917 505 031 524 489

[1] Estes valores correspondem aos ativos imobilidrios, excluindo as despesas de aquisicdo e dos ativos em construgao.
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Inventario detalhado

Direitos,
Preco de taxas e Preco | Estimativa
on . . Data de ..
Regidao Tipologia .. aquisicao custos de de custo 2020
aquisicao e
em K€ aquisicao em K€ em K€
em K€
HOLANDA
ESCRITORIOS
Utrecht - 3557 03/05/2017 5365 365 5000 5110
Maarssenbroeksedijk 2
LOJAS
Maastricht - Muntstraat 15 545 31/07/2020 3136 236 2900 2425
Rotterdam Lijnbaan - Lijnbaan 52 1624 31/07/2020 12 938 838 12 100 1280
HOTEL
Cartagena - Calle Marcos 6 499 0112/2017 5194 244 4950 5090
Redondo 3
ALEMANHA
ESCRITORIOS
Oldenburg - Posthalterweg 15 4600 23/12/2017 7539 674 6 865 7200
PORTUGAL
LOJAS
Alcochete - N119 69 1489 10/04/2018 281 66 2745 3027

Sesimbra - E.N. 378,

h . 1470 10/04/2018 2780 25 2755 2774
N6 da Carrasqueira

ESCRITORIOS

gﬂ:{gxgg ddéusiness bark 7378 16/09/2020 30135 2435 27700 27700
INDUSTRIA

Drogheda - Termofeckin Road 8089 22/09/2017 7274 174 7100 7000

POLONIA
ESCRITORIOS

Poznan - Haliny
Konopackiej str. 20

Poznan - Nowy Rynek 11837 12/12/2019 37 367 106 37 261 34 600

13999 11/09/2018 20 410 110 20300 19 400

Varsovie - Lopuzanska

Business Centre 17 965 20/12/2019 35562 207 35355 34 330
Varsovie - ul. Tasmowa 10 22 245 16/06/2020 62 268 281 61987 60 130
Astris - Promienistych 1 13 540 30/12/2020 28 959 122 28 837 28 800
LOJAS

Varsovie - Mangalia 2a 7 884 18/12/2018 21124 607 20 516 19170
Chelm - Rejowiecka 179a 8 464 12/12/2019 8615 18 8597 8500
Lublin - Metgiewska 16 9705 12/12/2019 9 906 93 9 813 9750
Swarzedz - Sienkiewicza 23 7 680 12/12/2019 7 990 17 7973 7 970
LOJAS

Kouvola - Palokankaantie 4 3201 25/06/2019 4129 108 4021 4 050
Imatra - Tietdjankatu 3 4227 25/06/2019 5576 159 5417 5350
ESCRITORIOS

Rome - Via Simone Martini 2962 05/05/2020 8 149 249 7 900 8900
LOJAS

Trieste - Viale XX Settembre 20 5382 05/07/2019 11690 290 11400 14 789

BELGICA

ESCRITORIOS




\ Inventario detalhado (continuacio)

Gent - Technologiepark-

Zofinearde 122 13 608 0110/2019 27388 1763 25626 27020
Direitos,
s Pre'g? c~ie taxas e Preco | Estimativa
Regido Tipologia e aquisicao cust'o.s (~ie de custo 2020
em K€ aquisicao em K€ em K€
em K€
REINO UNIDO
ESCRITORIOS
gt'gi‘éze;yssl’:ﬁ‘g’fﬁﬁ dos”e 10 283 14/05/2018 29 055 1674 27 381 25305
Rugby - 1-2 Bailey Road 3657 17/10/2018 13 583 904 12 678 1813
Sheffield - Riverside East 11093 19/12/2018 28 968 1676 27292 26 039
Glasgow - 45 Roberston street 7154 15/02/2019 23572 1589 25 376 23414
Stoke - Shelton Boulevard 7 514 01/07/2019 12 589 828 13 217 12 970
Leeds - 1 City walk 5933 09/08/2019 21268 1337 19 931 21356
Sale - 1 Dovecote, Old Hall Road 5 861 04/11/2019 17 223 1038 16 185 14 905
E;g’;‘\;fgo dﬁg}?;‘g’:;g?} gggzg 3729 22/11/2019 13 551 818 12733 1707
gtggﬁ'ﬁé’xsg‘;'avenue 9071 26/02/2020 50 818 2689 48128 42768
Nottingham - 1 Mere Way 2673 26/06/2020 7330 453 6877 6952
Leatherhead - Keats House 5263 22/07/2020 22 501 1321 21180 21468
Solihull - Lansdowne Gate 5666 17/08/2020 22222 1308 20914 21301
Guildford - Onslow House 8289 13/10/2020 44 885 2607 42278 42 601
Edinburgh - Lochside Avenue 3798 02/11/2020 13148 822 12 326 12 903
Leeds University - Park Row 2 466 13/11/2020 9962 596 9 366 9 343
Maiodenhead - The Point 7271 112/2020 44579 2486 42 094 43213
LOJAS
Belfast - 40-46 Donegall Place 6 297 11/06/2018 19 885 1167 18 717 13 081
Exeter - 223-226 High Street 2894 30/11/2018 7138 370 6768 5562
Coalville - Retail Park 5034 21/09/2018 12 053 854 11199 7731
Glasgow -
East?(”bri de Retail Park 5487 12/04/2019 13026 882 14 253 12 235
g:f;ﬂglf;ffe - Gaston Wood 12 956 02/07/2019 24046 1397 22 649 22580
ﬁg;‘zg ‘Ti?’ﬁolﬁg'at:s 1:(;3Rgo;2f 6362 27/09/2019 12 751 741 12 010 1045
Leeds - 65-68 Briggate 1688 12/11/2019 12777 752 12 025 10 200
INDUSTRIA
Telford - Hortonwood 37 41922 02/08/2019 27100 1128 25973 29 365
LOJAS
Elverum - Retail Park 12 815 15/11/2019 19 702 778 18 924 18 839
Sandnes - Vestre Svanholmen 13 10 044 23/06/2020 18 611 678 17 933 18 433
ESCRITORIOS
g;’w;jgggﬁ'g 10 483 16/20/20 16128 541 15 588 18 423
TOTAL 393 650 924 777 40 620 891117 869 917

Despesas de gestao

Despesas de gestao Montantes 2020
o o 13,20% incluindo Rendas recebidas (excluindo impostos
Comissao de gestao na zona euro °|. Y ' R I ) (ex .UI P I‘ P ) 978 KE
todos os impostos e receitas financeiras liquidas
- o 16,80% incluindo Rendas recebidas (excluindo impostos
Comissao de gestdo fora da zona euro o R ) ( . P P ) 5971K€E
todos os impostos e receitas financeiras liquidas
Comissao de arbitragem sobre ativos 5% incluindo todos Preco liquido de venda efetivo 0
imobilidrios 0s impostos se a mais-valia for superior a 5%
o . ~ N .
Comissao de acompanhamento e orientacdo 1/c'> excluindo Montante das obras 0
de obras impostos
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Relatorios

Relatorio da Sociedade Gestora

Caracteristicas principais
a 31de dezembro de 2020

« Capital nominal 719 M€
- Distribuigdo 2020 (por agao) 10,69 €
- Valor IFI 2020* (por agdo) 166,32 €

*Este valor corresponde ao montante que pode ser fixado para os acionistas
sujeitos a imposto sobre fortuna imobilidria (IFI).

- Capitalizacdo (a preco de subscri¢do) 906 M€
- Numero de agdes 4794104
- Ndmero de acionistas 22 254
- Distribuicdo prevista para 2021 (por agdo) 9,45 €

APRESENTACAO DOS TRABALHOS DE AVALIACAO DO
PATRIMONIO IMOBILIARIO REALIZADOS PELO AVALIADOR
IMOBILIARIO

Cada imovel adquirido foi alvo de avaliagdo durante o més
de dezembro de 2020.

Esta avaliacao resulta de uma anadlise no local de cada ativo
imobilidrio, de um estudo do mercado imobilidrio comparavel
e de um exame da documentacado juridica do edificio
(contratos de arrendamento, documentos técnicos, etc.).
Os valores dos restantes imodveis foram atualizados em
dezembro de 2020.

Ocupacdao dos imoveis

O método adotado pelo avaliador é o chamado “de
capitalizacdo”, sendo a coeréncia dos valores obtidos
posteriormente controlada face a transagdes comparaveis. Esta
avaliagdo serd atualizada durante os proximos quatro anos.

EVOLUCAO DAS RECEITAS E DESPESAS DE ARRENDAMENTO
As receitas de arrendamento representam mais de 100% das
receitas globais do fundo de investimento imobilidrio a 31 de
dezembro de 2020.

As despesas sdo essencialmente compostas por:

- honordrios de gestdo;

- outras despesas de gestdo, nomeadamente, honordrios do
revisor de contas, agente depositario e avaliador imobilidrio;

- provisdo para grandes operagdes de manutencado.

O conjunto das despesas liquidas representa 25% das rendas
recebidas pelo fundo CORUM XL.

Todas as despesas imobilidrias foram refaturadas aos
arrendatdrios.

Alteracoes no arrendamento 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017
Superficie total (m?) 393 650 280 332 86 845 22 744
Superficie por arrendar (m?) 1226 876 0 0
Taxa de Ocupacdo Fisica (TOFis)" 99,7% 99,9% 100% 100%
Taxa de Ocupacgdo Financeira (TOFin]? 99,8% 100% 100% 100%

[11 Média das TOFis trimestrais (superficie total das instalacdes ocupadas/superficie total das instalagdes detidas).
Chama-se a atencédo para o facto de as modalidades de célculo da taxa de ocupacéo fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora.

[2] Total das TOFin trimestrais (rendas faturadas/rendas faturdveis).

OS LOCAIS POR ARRENDAR VERIFICADOS A 31 DE DEZEMBRO DE 2020 SAO OS SEGUINTES (TODOS EM BUSCA DE

ARRENDATARIOS):

- Tinstalacdo comercial com uma &rea total de 876 m? em Varsdvia
- Tinstalacdo comercial com uma &rea total de 350 m? em Maastricht

)

Composicao do patriménio imobiliario: valor venal dos imdéveis em % do total

Franca
Mundo 69 25 5 0 0 1 100
TOTAL 69 25 5 (0} 0 1 100

\ Composicao do patriménio imobilidrio: area em % do total

Franca -
Mundo 52 32 14 0 0 2 100
TOTAL 52 32 14 (0] (0] p 100



Relatorio do Conselho Fiscal

Senhoras e Senhores,

De acordo com as disposi¢des legais e com os estatutos
da sociedade, temos o prazer de Ihes apresentar o nosso
primeiro relatdrio sobre a auditoria das contas e da gestdo
da nossa Empresa, para o exercicio findo a 31 de dezembro
de 2020.

A Sociedade Gestora apresentou-nos as demonstragdes
financeiras da nossa Empresa, bem como os documentos
anexos necessarios a realizacdo da nossa missao.

Apresentou-nos igualmente o projeto do seu relatdrio, de
que tomaram conhecimento hoje.

A 10 de marco de 2021, o Conselho Fiscal reuniu-se a fim de
examinar a atividade da Sociedade, assim como as contas
que lhe sdo apresentadas.

Em 2020, CORUM XL angariou 264 milhdes de euros, o que
corresponde a uma capitalizagdo de 906 milh8des de euros
para o fundo de investimento imobilidrio.

Ndo temos observagdes a formular quanto as contas anuais
auditadas.

Ao longo do ano de 2020 foram realizados investimentos
exclusivamente no estrangeiro, com ativos imobilidrios
adquiridos por um total de 380 M€, incluindo taxas de
registo e honordrios de comercializagdo. Os imdveis
adquiridos em 2020 (15 aquisicdes) sdo utilizados para
escritdrios (87%), lojas (9%) e industria (4%). A rendibilidade
inicial média para estes investimentos foi de 6,65%,
incluindo taxas de registo e honordrios de comercializagao.
O periodo restante médio dos contratos celebrados pelos
novos arrendatdrios corresponde a uma duragao irrevogével
de 6,7 anos.

O patriménio estad distribuido por doze paises, entre os
quais se encontram trés paises fora da zona euro (Reino
Unido, Polénia e Noruega) e um novo pais do outro lado
do Atlantico (Canadd). Os imdveis sdo utilizados para
escritérios (69%), lojas (25%), industria (5%) e hotéis (1%).
O periodo restante médio dos contratos corresponde a
7,36 anos. A estratégia de investimento implementada
permite obter uma forte diversificacdo, tanto em termos de
localizacdo geografica ou tipologia dos imdveis como ao
nivel das divisas. E importante salientar que este patriménio
encontra-se quase integralmente arrendado com uma taxa
de ocupacdo fisica de 99,7% e uma taxa de ocupagdo
financeira de 99,8%.

No exercicio de 2020, as comissdes de subscricdo pagas
pelos acionistas e transferidas para a Sociedade Gestora
ascenderam a 31.678 K€. Os honorarios de gestdo elevaram-
-se a 6.949 KE.

No que diz respeito ao impacto da crise de salde publica
ao nivel da angariacdo de fundos, o Conselho Fiscal toma
nota do impacto extremamente limitado desta crise sobre o
desempenho do fundo de investimento imobilidrio, gracas
as medidas tomadas junto dos arrendatdrios. Apesar da
crise, o seu fundo de investimento imobilidrio continuou a
tirar partido das oportunidades de investimento em todos
0s mercados europeus.

Nao temos qualquer observacao a fazer relativamente
ao conjunto das deliberagdes que sdo propostas pela
Sociedade Gestora aos acionistas e convidamos-vos,
portanto, a adota-las, uma vez que sao necessdrias ao bom
funcionamento e desenvolvimento da Sociedade Civil de
Investimento Imobilidrio (SCPI).

Agradecemos-vos a confianca que depositam no vosso
Conselho.

O CONSELHO FISCAL

XL

COUM

ul
o



RELATORIOS E PROJETOS DE DELIBERACAO PARA A ASSEMBLEIA GERAL

)]
o

7

Relatorio do revisor de contas sobre as contas
anuais relativas ao exercicio findo a 31 de

dezembro de 2020

Aos acionistas,

Parecer

No cumprimento da missdo que nos foi confiada pela vossa
Assembleia Geral, efetudmos a auditoria das contas anuais da
Sociedade Civil de Investimento Imobildrio CORUM XL relativas
ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2020, conforme
anexadas ao presente relatdrio. As contas foram elaboradas
pela Sociedade Gestora a 10 de marco de 2021, com base nos
elementos disponiveis a data no contexto evolutivo da crise de
salde publica associada a COVID-19.

Podemos certificar que as contas anuais sao, a luz das normas
e dos principios contabilisticos franceses, legitimas e francas e
transmitem uma imagem fiel do resultado das operag8es do
exercicio findo, bem como da situacdo financeira e dos ativos
da sociedade no final desse exercicio.

Fundamentacao do parecer

NORMAS DE AUDITORIA

Realizdmos a nossa auditoria de acordo com as normas
profissionais aplicdveis em Franca. Consideramos que os
elementos que recolhemos sdo suficientes e adequados para
fundamentarmos o nosso parecer.

As responsabilidades de que estamos incumbidos ao abrigo
dessas normas estdo indicadas na seccdo “Responsabilidades
dos revisores de contas relativas a auditoria das contas anuais”
do presente relatorio.

INDEPENDENCIA

Realizédmos a nossa missao de auditoria em conformidade com
as regras de independéncia que nos sdo aplicdveis, entre 1
de janeiro de 2020 e a data de emissao do nosso relatdrio, e
ndo prestdmos servicos proibidos pelo Cddigo Deontoldgico
Profissional dos revisores de contas.

Justificacdo das apreciacoes

A crise mundial associada a pandemia da COVID-19 criou
condicdes particulares para a elaboracao e auditoria das contas
deste exercicio. Esta crise e as medidas de excec¢do tomadas
no ambito do estado de emergéncia de salde publica tiveram
multiplas consequéncias para as empresas, particularmente
no exercicio da sua atividade e na obtencao de financiamento,
e geraram um clima de incerteza no que diz respeito as suas
perspetivas de futuro. Algumas dessas medidas, tais como as
restricbes a circulacao e o teletrabalho, tiveram igualmente
consequéncias para a organizacdo interna das empresas e
para as modalidades de realizacdo das auditorias.

Foi neste contexto complexo e em constante evolugdo que,
de acordo com o disposto nos artigos L.823-9 e R.823-7 do
Coédigo Comercial francés, relativos a justificacdo das nossas
apreciacdes, apresentamos para vosso conhecimento as
apreciagdes seguintes que, de acordo com 0 NOsSso juizo
profissional, assumiram a maior importancia na nossa auditoria
das contas anuais do exercicio.

As apreciacdes apresentadas foram consideradas no contexto
da nossa auditoria das contas anuais como um todo, de acordo
com as condicBes previamente mencionadas, e na formagdo da
nossa opinido adiante expressa. Ndo emitimos pareceres sobre
elementos isolados destas contas anuais.

ESTIMATIVAS CONTABILISTICAS

Conforme foi detalhado na nota “Valor venal dos imdveis
para arrendamento” do anexo, os investimentos imobilidrios
apresentados na coluna “valor calculado” da demonstracdo
patrimonial sdo avaliados segundo os seus valores atuais, de
acordo com o disposto no artigo 121-51 do regulamento ANC n.°
2016-03 de 15 de abril de 2016.

Esses valores atuais sdo determinados pela Sociedade Gestora
com base numa avaliagdo, realizada pelo avaliador imobilidrio
independente, dos ativos imobilidrios diretamente detidos pela
Sociedade Civil de Investimento Imobiliario (SCPI). A nossa
atuacdo consistiu, nomeadamente, em tomar conhecimento dos
procedimentos implementados pela Sociedade Gestora e em
avaliar a razoabilidade das hipdteses e dos métodos utilizados
pelo avaliador imobilidrio independente.

Verificacoes especificas

Realizdmos igualmente, de acordo com as normas profissionais
aplicaveis em Franga, as verificacdes especificas exigidas pelos
textos legais e regulamentares.

Ndo temos comentdrios a fazer quanto a sinceridade e a
correspondéncia com as demonstracdes financeiras das
informagdes constantes do relatdrio de gestdo da Sociedade
Gestora elaborado no dia 10 de marco de 2021 e dos restantes
documentos relativos a situacdo financeira e as contas anuais
enderecados aos acionistas. Relativamente aos efeitos da crise
associada a COVID-19, por se tratar de acontecimentos que
decorreram e elementos de que tomamos conhecimento apos
a data de fecho de contas, fomos informados pela Sociedade
Gestora de que os mesmos serdo objeto de uma comunica¢do
a Assembleia Geral convocada para aprovar as contas da
sociedade.



Responsabilidades da Sociedade Gestora

A Sociedade Gestora é responsdvel pela preparacao e
apresentacgao apropriadas das contas anuais, de acordo com
as normas e os principios contabilisticos franceses, bem como
pelo controlo interno que a mesma determine ser necessario
para permitir a preparacdo de contas anuais isentas de distor¢cdo
material devido a fraude ou erro.

Quando prepara as contas anuais, a Sociedade Gestora é
responsdvel por avaliar se o fundo de investimento imobilidrio
tem capacidade para dar continuidade a sua exploracdo,
devendo divulgar nessas mesmas contas, quando aplicével, as
informac&es necessdrias relativas a continuidade de exploracao,
aplicando o pressuposto da continuidade, a menos que exista
a intencdo de liquidar o fundo de investimento imobilidrio ou de
cessar a sua atividade.

As contas anuais foram elaboradas pela Sociedade Gestora.

Responsabilidades do revisor de contas pela
auditoria das contas anuais

Compete-nos elaborar um relatério sobre as contas anuais.
O nosso objetivo consiste em obter uma seguranga razodvel
de que as contas anuais como um todo estdo isentas de
distor¢des materiais. Seguranca razoavel € um nivel elevado
de seguranga, mas ndo € uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as normas internacionais de auditoria
(ISA) detetard sempre uma distor¢do material quando exista.
As distor¢cdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisées econémicas
dos utilizadores tomadas na base dessas contas anuais.

Conforme determinado pelo artigo L.823-10-1 do Cdédigo
Comercial francés, a nossa missdo de certificagcdo das contas
ndo consiste em assegurar a viabilidade ou a qualidade da
gestdo do seu fundo de investimento imobilidrio.

No quadro de uma auditoria realizada de acordo com as

normas profissionais aplicdveis em Franga, o auditor exerce

julgamento profissional ao longo da auditoria. Além disso, as
responsabilidades do auditor sdo:

- identificar e avaliar os riscos de distor¢do material das contas
anuais devido a fraude ou a erro, conceber e executar
procedimentos de auditoria para responder a esses riscos
e obter prova de auditoria suficiente e apropriada que
proporcione uma base para o parecer. O risco de ndo ser
detetada uma distor¢cdo material devido a fraude é maior do
que se for devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes
ou derrogagdo do controlo interno;

- obter conhecimento do controlo interno relevante para a
auditoria a fim de conceber procedimentos de auditoria
que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo com
a finalidade de expressar uma opinido sobre a eficacia do
controlo interno da entidade;
avaliar a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a
razoabilidade das estimativas contabilisticas apresentadas pela
Sociedade Gestora e das divulgacdes relacionadas presentes
nas contas anuais;
avaliar a adequacgdo da aplicacao, pela Sociedade Gestora, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria
obtida, se existe uma incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condicées que possam pdr em duvida a
capacidade do fundo de investimento imobilidrio em continuar
as suas operacdes. As conclusdes do auditor sdo baseadas
nos elementos recolhidos até a data do seu relatdrio, porém,
futuros acontecimentos ou condigées podem fazer com que a
entidade descontinue as operagdes. Se o auditor concluir que
existe uma incerteza material, deve chamar a aten¢do no seu
relatodrio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas contas
anuais ou, caso essas divulgacdes nao sejam adequadas
ou nao sejam fornecidas, deve emitir uma certificagdo com
reservas ou um aviso de recusa de certificacao;

- avaliar a apresentacao global das contas anuais e se as
contas anuais representam as subjacentes transacdes
e acontecimentos, de forma a atingir uma apresentacao
apropriada.

NEUILLY-SUR-SEINE, 19 DE MARCO DE 2021

REVISOR DE CONTAS
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT

JEAN-BAPTISTE DESCHRYVER
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Relatdrio especial do revisor de contas sobre as
transacoes regulamentadas

(Assembleia Geral de aprovacao das contas anuais do exercicio findo a 31 de dezembro de 2020)

Aos acionistas,

Na qualidade de revisores de contas da vossa empresa,
apresentamos o nosso relatdrio sobre as transacdes
regulamentadas.

Compete-nos comunicar-vos, com base nas informagdes
que nos foram fornecidas, as carateristicas e os termos
essenciais, bem como os motivos que justificam o
interesse para a sociedade, das transacdes que nos foram
comunicadas ou que eventualmente tenhamos descoberto
ao realizar a nossa missdo, sem termos de nos pronunciar
sobre a sua utilidade ou justificagdo nem de investigar a
existéncia de outras transacdes. Compete-vos, nos termos
do artigo L.214-106 do Cddigo Monetario e Financeiro
francés, avaliar o interesse inerente a conclusdo de tais
transacdes, tendo em vista a sua aprovacao.

Por outro lado, compete-nos comunicar-vos, se for o
caso, determinadas informacdes relativas a execucdo,
durante o exercicio findo, das transa¢des ja aprovadas pela
Assembleia Geral.

Implementamos todas as diligéncias que consideramos
necessarias face a doutrina profissional da Compagnie
nationale des commissaires aux comptes relativamente a
esta missdo. Essas diligéncias consistiram em verificar a
correspondéncia das informagdes que nos foram fornecidas
com os documentos de base de que sdo oriundas.

Transacoes sujeitas a aprovacao da
Assembleia Geral

Transagodes autorizadas no decurso do exercicio findo
Informamos que ndo fomos notificados sobre quaisquer
transacOes autorizadas durante o exercicio findo que
tenham de ser submetidas a aprovacdo da Assembleia Geral
de acordo com o disposto no Artigo L.214-106 do Cdédigo
Monetdrio e Financeiro francés.

Convencoes ja aprovadas pela Assembleia
Geral

Convencoes aprovadas durante exercicios anteriores cuja
execucao tenha decorrido durante o exercicio findo

Em conformidade com as disposicdes estatutarias da
vossa sociedade, fomos informados de que a execugdo
das transagdes seguintes, previamente aprovadas pela
Assembleia Geral durante exercicios anteriores, decorreu
durante o exercicio findo.

REMUNERACAO DA SOCIEDADE GESTORA CORUM AM
De acordo com o disposto no artigo 17 dos estatutos do
fundo de investimento imobilidrio CORUM XL, a Sociedade
Gestora é remunerada pelas suas fun¢gdes através das
comissdes que se seguem:

- Comissdo de subscricdo
A Sociedade Gestora recebe, aquando dos aumentos de
capital, uma comissdo de subscricdo correspondente a
12% (todos os impostos incluidos) do prego de subscri¢do,
deduzida do prémio de emissdo. A 31 de dezembro de
2020, a comissdo de subscricao eleva-se a 31.677.916 €.

- Comissdo de gestdo

A Sociedade Gestora recebe uma comissao de gestdo:

-na zona euro: correspondente a 13,20% (todos os
impostos incluidos) sobre as receitas de arrendamento
cobradas (excluindo impostos) e sobre as receitas
financeiras liquidas. A 31 de dezembro de 2020, a
comissao de gestdo (na zona euro) eleva-se a 977709 €;

- fora da zona euro: correspondente a 16,80% (todos os
impostos incluidos) sobre as receitas de arrendamento
cobradas (excluindo impostos) e sobre as receitas
financeiras liquidas. A 31 de dezembro de 2020,
a comissdo de gestdo (fora da zona euro) eleva-se
a 5.971.339 €.

Comissdo de cessdo

No caso das cessbes de acdes, bem como nas
transmissdes a titulo gratuito (doagdes/sucessdes), a
Sociedade Gestora recebe uma comissdo fixa de 240 €
(todos os impostos incluidos). Em 31 de dezembro de 2020,
a comissao de cessao correspondeu a O.

Comissdo de arbitragem sobre ativos imobilidrios

Serd cobrada pela Sociedade Gestora uma comissdo de
arbitragem, apenas em caso de realizacdao de mais-valias.
A comissdo ird corresponder a 5% (todos os impostos
incluidos) do preco liquido de venda efetivo quando a
mais-valia for superior a 5% do preco de venda.

A 31 de dezembro de 2020, a comissao de arbitragem
sobre ativos imobilidrios correspondeu a 0.

.- Comissdao de acompanhamento e orientagdo da
realizagcdo de obras no patriménio imobilidrio

Serd cobrada pela Sociedade Gestora uma comissdo
de acompanhamento e orientagcdo de obras referente
a missdo de fiscalizagdo das mesmas que lhe incumbe.
A comissdo ird corresponder a 1% (excluindo impostos)
do montante das obras realizadas (excluindo impostos).

A 31 de dezembro de 2020, a comissdo de
acompanhamento e orientagdo da realizacdo de obras no
patrimdnio imobilidrio correspondeu a O.

NEUILLY-SUR-SEINE, 18 DE MARCO DE 2021

REVISOR DE CONTAS
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT

JEAN-BAPTISTE DESCHRYVER
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Relatorio de conformidade

e auditoria interna

Organizacao dos mecanismos de
conformidade e de controlo interno da
CORUM Asset Management

A conformidade e o controlo interno da CORUM Asset
Management sdo assegurados pela Responsavel de
Conformidade e Controlo Interno (RCCI) presente desde a
criacdo da Sociedade Gestora, bem como pela sua equipa
composta por pessoas dedicadas a conformidade, ao controlo
interno ou ainda a auditoria.

Ao abrigo das disposi¢des estabelecidas pelo Regulamento

Geral da Autoridade dos Mercados Financeiros, a CORUM

Asset Management esta dotada de um mecanismo de controlo

interno e de conformidade articulado em torno dos principios

que se seguem:

- um programa de atividades, um conjunto de regras e
procedimentos formais;

- um sistema de informacdo e ferramentas fidveis;

- Uma separacdo efetiva das fungdes operacionais e de controlo;

« um mecanismo de controlo e acompanhamento dos riscos;

» uma cobertura total das atividades e dos riscos da sociedade;

- um acompanhamento e controlo dos prestadores de servicos.

Esta equipa garante a implementacdo operacional das
restricdes regulamentares, a verificagdo do seu cumprimento
e a gestdo do risco.

Gestao dos riscos

O mecanismo de gestdo dos riscos tem uma dupla fung¢do. Por
um lado, deve prestar aconselhamento e apoio as unidades
operacionais e aos drgdos dirigentes e, por outro lado, deve
garantir a solidez e a aplicacdo correta dos mecanismos
implementados.

Esta dupla missdo depende da realizagdo periddica do mapa
de riscos da Sociedade Gestora, de modo a realizar quaisquer
adaptacBes necessdrias no mecanismo de gestdo de riscos
existente. O seu objetivo consiste em descrever e explicar
as medidas e os procedimentos utilizados pela Sociedade
Gestora para a gestdo dos riscos a que se encontra exposta
na execucdo da totalidade dos compromissos assumidos no
ambito das suas atividades.

ORGANIZACAO DO CONTROLO INTERNO

De acordo com as disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis, a CORUM Asset Management estabelece e mantém
uma fungdo de controlo distinta e independente das restantes
atividades da Sociedade Gestora. A Sociedade Gestora CORUM
Asset Management é responsavel pela implementacao de um
mecanismo de controlo permanente e periddico.

O mecanismo de controlo implementado é composto por trés

niveis:

- 0s controlos operacionais de 1.° nivel realizados pelos
colaboradores das dire¢cdes operacionais;

- 0s controlos permanentes de 2.° nivel realizados pela
equipa de controlo interno, o ponto central do mecanismo

de conformidade e controlo interno, que € responsavel pela
relagdo com a autoridade de controlo (a Autoridade dos
Mercados Financeiros) e que da regularmente conta do seu
trabalho e das suas recomendacdes aos dirigentes e érgaos
de governagdo;

- os controlos periddicos de 3.° nivel, distintos e independentes
do controlo permanente, devem cobrir a totalidade das
atividades e dos riscos da Sociedade Gestora e dos fundos,
gerindo os mesmos através de um plano de auditoria anual.
A Comissdo de Auditoria apresenta igualmente o seu
trabalho e as suas recomendacdes aos dirigentes e drgaos
de governacdo, garante a recolha regular dos resultados
das missdes de auditoria, efetua o acompanhamento dos
processos relacionados com a gestao dos fundos e emite
um parecer independente relativo a exposi¢do aos riscos da
Sociedade Gestora.

Os controlos foram efetuados de acordo com o plano anual de
controlo e podem ser adaptados ou reforcados em funcao da
evolucdo da atividade e das alteragdes legislativas. O plano de
controlo de 2020 inclui ainda novas restricdes regulamentares,
nomeadamente, entre outras, as exigéncias relacionadas com
a 5.2 Diretiva Europeia relativa a luta contra o branqueamento
de capitais e o financiamento do terrorismo.

A CORUM Asset Management dispde de uma organizagdo
e de procedimentos formais. Essa organizagdo traduz-se na
implementacdo de:

- um regulamento interno, de acordo com o disposto no direito
do trabalho e na regulamentacao aplicdvel em matéria de
gestdo de ativos de terceiros;

- um cédigo deontoldgico no qual sdo descritas as principais
obrigagdes da Sociedade Gestora, dos dirigentes e dos
colaboradores;

- um conjunto de procedimentos relativos a conformidade e ao
controlo interno que abrangem a totalidade das atividades e
obrigacdes da Sociedade Gestora e dos fundos geridos pela
mesma.

Os principais objetivos atribuidos ao controlo interno sdo, tanto

para a CORUM Asset Management como para os fundos cuja

gestdo € assegurada pela mesma:

- a salvaguarda dos ativos;

- a protecdo dos clientes;

- a transparéncia da informacdo, que devera ser clara, exata e
ndo enganadora;

- garantir a seguranca das transagoes imobilidrias;

- 0 respeito pelas regras e pela estratégia de gestdo de acordo
com a documentacdo juridica e regulamentar aplicavel,

- a prevencgado de qualquer situacdo de conflito de interesses.

A equipa de controlo interno, responsdvel por este mecanismo,
controla e avalia a adequacao e eficdcia dos sistemas e politicas
em vigor. Assegura a aplicacdo e o acompanhamento dos
procedimentos operacionais, devendo formular recomendagoes
para os controlos realizados e monitorizar a implementacao das
mesmas.



ORGANIZACAO DA CONFORMIDADE

A equipa de conformidade associada a RCCI tem como
funcdo garantir a adequacgdo dos produtos, processos e
procedimentos da CORUM Asset Management em relacdo
as restricdes locais, europeias e internacionais.

Para esse efeito, o departamento de conformidade deve
dispor de um mecanismo de zelo regulamentar, que lhe
permita estar atento a alteracdes regulamentares ou
mudancas na jurisprudéncia para defender os interesses da
Sociedade Gestora e dos clientes.

Todos os documentos contratuais, bem como todos os
documentos promocionais ou com cardacter informativo,
devem ser sujeitos a uma analise prévia obrigatdria. A andlise
da documentacdo do fundo CORUM XL deve ser guardada
num software que permita criar um historico dos casos de
aceitacdo ou rejeicdo por parte da equipa de conformidade.
Para sua informacao, cerca de 600 documentos diferentes
sdo revistos todos os anos.

Adicionalmente, a equipa de conformidade estd dotada de
um mecanismo de tratamento de reclamacdes que permite
efetuar um acompanhamento individualizado das exigéncias
dos nossos clientes. Por outro lado, as fraudes externas que
afetem os nossos potenciais clientes sdo igualmente sujeitas
a um acompanhamento dedicado.

Por ultimo, de acordo com os suprarreferidos procedimentos,
as operacdes relativas aos investimentos, relocacdes e
cessdes sdo igualmente analisadas de forma sistematica.

ACOMPANHAMENTO REGULAMENTAR DAS EQUIPAS
OPERACIONAIS

De modo a garantir o cumprimento da regulamentacdo em
vigor e sensibilizar todos os intervenientes para que adotem
esses mesmos valores, a RCCl e a sua equipa aconselham
e prestam apoio aos colaboradores no ambito das suas
atividades, para que os mesmos respeitem todas as suas
obrigagdes profissionais.

O plano de formacdo implementado estabelece que todos
os colaboradores que passem a desempenhar funcdes
especificas irdo beneficiar de uma formacdo deontoldgica
personalizada assim que comegam a desempenhar fungdes.
Todos os colaboradores receberam formacdo e informagdes
sobre o exercicio de 2020, nomeadamente durante a
formacgdo anual relativa a luta contra o branqueamento
de capitais e o financiamento do terrorismo, bem como
informacgdes relativas a ciberseguranca, uma questao que
se tornou particularmente relevante durante o ano de 2020.

A equipa de conformidade assegura-se ainda da
transparéncia e clareza das informacdes comunicadas aos
acionistas, classificados como clientes ndo profissionais,
o que lhes proporciona o mais elevado nivel de protecdo

e informacdo. A CORUM Asset Management gere o fundo
CORUM XL sem qualquer delegacdo (a gestdo dos ativos
imobilidrios e financeiros, bem como a gestdo de passivos sdo
internas). Garante um tratamento equitativo dos investidores e
atua no mais estrito interesse dos mesmos. A CORUM Asset
Management implementa uma comunicacgdo transparente
com os seus acionistas, enviando-lhes informagdes e todos
os indicadores-chave do fundo CORUM XL sobretudo através
dos Destaques trimestrais.

Neste dominio, as politicas internas da Sociedade Gestora,
nomeadamente na drea da gestao de conflitos de interesses
ou tratamento das reclamacoes, estdo disponiveis no site
www.corum.pt ou mediante simples pedido.

Especifica-se que, no ambito da sua politica de
investimento, CORUM Asset Management ndo tem em
conta simultaneamente os critérios ambientais, sociais e de
governagao.

A gestdo implementada através dos fundos nao é ditada
nem restringida por tais principios. No entanto, a Sociedade
Gestora realiza as suas politicas de investimento prestando
atencdo especial as normas ambientais e sociais, e atribui
uma forte importancia a natureza “verde” do seu patriménio.

OS DESAFIOS DE 2021

Na era digital, a CORUM Asset Management continua a
desenvolver ferramentas que permitam automatizar o seu
mecanismo, nomeadamente os controlos de primeiro e
segundo nivel. Encontra-se atualmente em curso um processo
de selecdo de startups especializadas na drea da RegTech, de
modo a identificar um parceiro tecnoldgico que nos permita
informatizar o mecanismo de controlo interno.

A estratégia da CORUM Asset Management envolve uma
reflexdo sobre a integragao de critérios extra-financeiros
(ambientais, sociais e de governagao) e tem em conta os
riscos existentes em matéria de durabilidade.

Alteracoes regulamentares

A CORUM Asset Management transpde os requisitos
regulamentares relativos a gestdo de liquidez, as obrigacdes
de prestacdo de contas, a politica de remuneracdo, ao
nivel dos fundos prdprios e a avaliacdo independente dos
ativos detidos. A CORUM Asset Management assegurou-
-se ao longo de todo o ano da aplicacdo e do respeito pela
regulamentacdo em vigor, nomeadamente de todos os
requisitos relativos a Diretiva Europeia AIFM, bem como de
toda a nova legislacdo que foi introduzida.

O ano de 2020 foi igualmente marcado pela implementagao
operacional da 5.2 Diretiva Europeia relativa a luta contra o
branqueamento de capitais e o financiamento do terrorismo,
que reforgou a abordagem baseada nos riscos desde o
inicio da relacdo com o cliente ou arrendatdrio, bem como
no ambito das transagdes imobilidrias.
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O Regulamento Geral sobre a Protecdo de Dados também
afetou de forma significativa o mecanismo em 2020, com o
reforco da seguranca informatica no contexto do teletrabalho
e através de uma acentuada automatizagcdo dos processos e
da nossa relagdo com terceiros. O dever de informacgdo dos
acionistas e a protecdo de dados pessoais estdo no centro
das nossas preocupacdes quotidianas, tal como a seguranca
dos dados dos nossos clientes. Por todos estes motivos,
a politica de protecdo de dados é regularmente revista e
encontra-se disponivel no nosso website.

Gestao da liquidez e do endividamento

No sentido de monitorizar a liquidez do fundo de
investimento imobilidrio e de antecipar quaisquer riscos
de falta de liquidez, a CORUM Asset Management realiza
regularmente testes de stress para avaliar os impactos
de qualquer desfasamento temporal entre a data de
vencimento do passivo e a falta de liquidez relativa do ativo
em virtude da sua componente imobilidria e, se for o caso,
das taxas de cdmbio. A dificuldade de satisfacdo de pedidos
de resgate, ou a crise de liquidez que disso poderia resultar,
sdo assim regularmente avaliadas e testadas. Estes testes
de stress sdo realizados com uma frequéncia adequada a
natureza e as especificidades do fundo CORUM XL, a sua
estratégia de investimento, ao seu perfil de liquidez, a sua
tipologia de investidores e a sua politica de reembolso.

A Assembleia Geral Ordindria de 25 de junho de 2020
fixou em 1.200 M€ o montante maximo dos empréstimos
ou descobertos bancdrios que poderdo ser contraidos pela
Sociedade Gestora em nome da Sociedade, e autoriza-a
a prestar todas as garantias, nomeadamente hipotecarias,
e todos os instrumentos de cobertura necessdrios para a
obtencdo desses empréstimos, até ao limite de 40% do
valor da avaliagdo dos ativos imobilidrios acrescido dos
fundos liquidos captados e ainda nado investidos. A taxa de
endividamento do fundo CORUM XL a 31 de dezembro de
2020 correspondeu a 18,8%.

Gestao dos fundos préprios

A diretiva AIFM introduziu o reforco do capital préprio
regulamentar, que deve ser atingido através de fundos
préoprios complementares ou mediante um seguro de
responsabilidade civil. Consequentemente, a CORUM
Asset Management reforgou os seus fundos préprios
regulamentares, tendo em conta a sua atividade e o aumento
do valor total do seu balanco, e assegura-se anualmente de
que a percentagem de fundos proprios complementares é
suficiente, nomeadamente face ao seu mapa de riscos.

Avaliacdao independente

Foi introduzido o recurso a um avaliador independente,
no sentido de avaliar de forma independente o valor dos
ativos dos fundos de investimento imobilidrio. CORUM XL
recorreu a um avaliador imobilidrio que corresponde a todas
as exigéncias e apresenta todas as garantias profissionais.
Este avalia a cada cinco anos os ativos imobilidrios detidos
no patrimdnio e atualiza estes valores durante os quatro
anos seguintes. Posteriormente, os ativos imobilidrios
tais como os financeiros (em montante extremamente
reduzido) sdo alvo de uma avaliacdo independente que

satisfaz o enquadramento exigido pela regulamentacao, e
que é realizada pela CORUM Asset Management de forma
independente dos seus quadros de gestdo.

Informacoes prestadas aos acionistas

Oferecer todas as informagdes necessarias aos acionistas
€ a nossa prioridade. Além disso, os documentos de
informacdo que sdao enviados aos acionistas ao longo de
todo o ano (Destaques, relatdrio anual, etc.) sdo enriquecidos
com indicadores-chave que permitem acompanhar a
situagdo atual e o desenvolvimento do fundo CORUM XL
com toda a transparéncia. A partir de agora serd também
disponibilizado aos acionistas um Documento de Informacado
Fundamental atualizado todos os anos, juntamente com toda
a documentacdo legal.

Politica de remuneracao

Relativamente as suas politicas, a CORUM Asset

Management definiu uma politica de remuneracdes de todos

0s seus colaboradores com base em critérios quantitativos

e qualitativos, individuais e coletivos, tendo em conta a sua

organizacgdo, a sua atividade e os ativos por si geridos, a

qual ndo promove a tomada de riscos, em conformidade

com a regulamentacédo aplicavel. Esta politica € monitorizada

e revista anualmente.

Nos termos do artigo 22.° da Diretiva AIFM 2011/61/UE,

indica-se que a politica de remuneracdes da Sociedade

Gestora é composta por uma parte fixa e uma parte varidvel.

Para cada beneficiario, a remuneracao varidvel bruta resulta

de critérios objetivos e cumulativos e € atribuida anualmente,

com base em critérios especificos e em objetivos individuais

resultantes de critérios financeiros e ndo financeiros e

baseados nos objetivos definidos nas avaliagdes anuais:

- para os gerentes, dirigentes e diretores: rendibilidade
dos fundos geridos, rentabilidade das atividades
complementares, gestao, motivagao;

- para a equipa comercial e de marketing: informacdo e
explicacdo da oferta, acompanhamento e monitorizagao
da montagem financeira e do processo de subscricdo e
fidelizagdo dos nossos clientes;

. para a equipa de conformidade e controlo interno:
resultado de controlos efetuados ou supervisionados por
ela prépria e/ou com um prestador de servigos externo
independente, ndo repeticdo das anomalias detetadas;

. para os restantes diretores: desempenho e eficiéncia,
concretizacao dos objetivos fixados no que diz respeito
aos resultados alcancados pela Sociedade Gestora.

O montante total das remuneracdes brutas da totalidade
dos funciondrios da Sociedade Gestora ascende a 6.136
K€ para 74 beneficidrios no exercicio. Este montante é
constituido por remuneracoes fixas correspondentes a 83%
e remuneracgdes varidveis correspondentes a 17% do total.
O montante das remunerag¢des brutas dos funciondrios
identificados (gerentes, dirigentes, quadros superiores,
tomadores de riscos, vendedores) para os efeitos das
diretivas AIFM (34 pessoas em 31/12/2020) ascende a 865
K€, dos quais 65% dizem respeito a quadros superiores e
colaboradores cujas atividades tém incidéncia no perfil de
risco do fundo de investimento imobilidrio CORUM XL.
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Propostas de resolucao para a Assembleia
Geral Ordinaria de 20 de abril de 2021

Para a Assembleia Geral Ordinaria:

Todas as propostas de resolucdo foram aprovadas pela
Sociedade Gestora e receberam um parecer favoravel do
Conselho Fiscal.

PRIMEIRA PROPOSTA

A Assembleia Geral Ordindria, tendo ouvido os relatdrios
da Sociedade Gestora, do Conselho Fiscal e do Revisor
Oficial de Contas, aprova estes relatdrios na sua totalidade,
bem como as demonstragdes financeiras anuais relativas
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, tal como
apresentadas, mostrando um lucro liquido de 36 037 563 €
e um capital social nominal de 719 115 619 €.

A Assembleia Geral Ordindria déd quitacdo a empresa de
gestdo e ao Conselho Fiscal pela sua missao.

SEGUNDA PROPOSTA
A Assembleia Geral Ordinaria decide atribuir um resultado
do exercicio:

« Resultado liquido 31 dezembro 2020
« Lucros retidos

- Resultado disponivel para distribuicdo
« Dividendo

« Lucros retidos depois da distribuicao

36 037 563,77 €
16 783,82 €
36 054 34759 €
36 023 25786 €
3108973 €

TERCEIRA PROPOSTA

A Assembleia Geral Ordinaria aprova o valor contabilistico,
o valor de realizagdo e o valor de reconstituicdo tal como
apresentados, nomeadamente:

Total Por
para a SCPI unidade

Valor contabilistico 764139 816,23 € 159,39 €
Valor de realizacdo 734 044 872,20 € 1531 €
Valor de reconstituicdo 905 388 188,06 € 188,85 €

QUARTA PROPOSTA

A Assembleia Geral Ordindria, apds andlise do relatdrio
especial do auditor sobre disposicdes referidas no artigo
L.214-106 do Cdédigo Monetdrio e Financeiro francés, toma
nota deste relatério e aprova o seu contetdo.

QUINTA PROPOSTA

Em conformidade com o Artigo 18 dos Estatutos, sob
proposta da Sociedade Gestora, a Assembleia Geral
Ordindria fixa a remuneracdo total a ser atribuida ao
Conselho Fiscal para as atividades dos seus membros para
o0 ano de 2021 em 4000 euros. Cada membro do Conselho
Fiscal receberd taxas de participacdo, cujo montante anual
é determinado pela Assembleia Geral e que sera distribuido
entre os membros, pro rata temporis, de acordo com a sua
participacdo nas reunides. Os membros do Conselho Fiscal
terdo igualmente direito ao reembolso das despesas de
viagem incorridas no exercicio das suas fun¢des, mediante
a apresentacdo de documentos comprovativos.

SEXTA PROPOSTA

A Assembleia Geral Ordinaria confere plenos poderes ao
portador do original, um extrato ou uma copia desta escritura
que regista as decisdes da Assembleia Geral para cumprir
todas as formalidades e publicidade previstas na lei e
regulamentos em vigor que se possam seguir ou resultar
da mesma.



Tesco - Exeter - Reino Unido
Adquirido a 30 de novembro de 2018

CORUM XL

CORUM XL, Sociedade Civil de Investimento Imobilidrio com
capital varidvel, criada a 20 de dezembro de 2016 e aberta
ao publico a 3 de abril de 2017.

- Financiere de 'Aqueduc, representada por Pierre Clasquin
Presidente

- BA Conseil, representada por Benjamin André - Membro

- Sr. Lesly Bapte - Membro

« Sr. Guillaume Delbecq - Membro

- Sr. Alain Joye - Membro

- Sra. Marie-Hélene Macquet - Membro

« Sr. Emmanuel Masset - Membro

- Sr. Stéphane Tortajada - Membro

Os mandatos de trés anos dos membros do Conselho Fiscal
expiram na sequéncia da Assembleia Geral de aprovagdo de
contas anuais do exercicio de 2022.

CORUM XL

Inscrito no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de
Paris sob o nimero 824 562 581

1rue Euler

75008 Paris

Visto AMF SCPI n.° 19-10 datado de 28 de maio de 2019 (que
altera o visto SCPI n.° 17-05 datado de 17 de margo de 2017)

Avaliador imobiliario
CBRE Valuation

141-151 rue de Courcelles
75017 Paris

O respetivo mandato expira apds a Assembleia Geral de
aprovacdo das contas do exercicio findo a 31 de dezembro
de 2023.

Sociedade Gestora

CORUM Asset Management aprovada pela AMF em 14 de
abril de 2011 sob o ndmero GP-11000012 e aprovada no
ambito da diretiva AIFM, com sede em 1 rue Euler, 75008
Paris. SAS com capital social de 600.000 €, inscrita no
Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob
o nuimero 531636 546.

«CORUM Investments» . uma marca da CORUM Asset
Management.

Revisores de contas

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT
63 rue de Villiers
92200 Neuilly-sur-Seine

Jean-Christophe Georghiou
63 rue de Villiers
92200 Neuilly-sur-Seine

Os respetivos mandatos expiram na sequéncia da Assembleia
Geral de aprovacao de contas do exercicio de 2025.

Depositdrio
CACEIS Bank France

1-3 place Valhubert
75013 Paris
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e a vela

Voltamos a carga.

2021, UM ANO AO SERVICO DO COLETIVO

Porqué a vela?

Para a CORUM Investments, a vela representa
os valores da performance, do compromisso,
da autenticidade e da gestdo do risco. Estes
valores estdo sempre presentes em todas as
atividades das equipas CORUM, em Franca e
em todo o mundo.

«Este projeto de 4 anos com Nicolas Troussel
é emblemético da forma como encaramos o
investimento. Nao existe performance sem
investimento a longo prazo. E esta a ideia que
pretendemos partilhar com o ptblico em geral”

FREDERIC PUZIN
PRESIDENTE DA CORUM INVESTMENTS

Regresso em 2020

Em 2020, tihhamos como objetivo terminar
a construg¢do do novo IMOCA CORUM e
estar presentes na partida da competicdo
Vendée Globe nas melhores condigdes
possiveis. Nicolas Troussel levantou ancora
em Sables-d’Olonne, no dia 8 de novembro
de 2020, e presenteou-nos com uma partida
impressionante, assumindo a lideranga durante
a primeira etapa da prova. Infelizmente, quando
apontava para a sétima posi¢do, a embarcacao
perdeu o mastro no nono dia da competicdo,
obrigando Nicolas a abandonar a prova. Apesar
de tudo, esta participacdo na Vendée Globe
ofereceu uma excelente visibilidade a marca.
A embarcacdo foi reparada e estd pronta para
continuar o seu programa de competicoes.

Uma dupla lenddria para 2021

Para dar resposta as ambicdes deste programa, um companheiro de equipa de primeira
classe ird juntar-se a Nicolas em 2021: Sébastien Josse. Em 2020, Sébastien fez parte da
equipa CORUM Sailing e participou na campanha de preparacdo para a Vendée Globe.
Sébastien é um piloto mundialmente conhecido e reconhecido. Com participagdes na
Vendée Globe, Route du Rhum, Volvo Ocean Race, corridas transatlanticas e voltas ao mundo
em monocasco e multicasco, em solitério ou em equipa, este navegador excecional possui

uma experiéncia Unica do mais alto nivel.

NICOLAS
TROUSSEL
SKIPPER
CORUM

SEBASTIEN
JOSSE
CO-SKIPPER
CORUM




\ The Ocean Race Europe (em equipa)
|
Rolex Fastnet (em dupla)

Défi Azimut (em dupla)

Transat Jacques Vabre (em dupla)
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Av. da Liberdade, 240
1250-148 Lisboa
Portugal

Tel. +351 210 900 001
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