CORUMDESTAQUES

4.° TRIMESTRE DE 2020 VALIDO DE 1 DE JANEIRO A 31 DE MARCO DE 2021

* Obter mals |nformagoes

- . Podera consu,lt@r todas as deﬂm@es no
glossério apresentado na Ultima pagina.

O ESSENCIAL DO ANO

17 PERFORMANCE —1 DIVIDENDO ANUAL MONTANTES DAS RENDAS COBRADAS
%" 9 10,69€ 42.4 M€
5,66% 10% , .
Rentabilidade Objetivo de rentabilidade a 10 anos por acdo durante o ano de 2020

(Dividendo) 2020 (taxa interna de rentabilidade* ndo garantida)

** Recordamos que o objetivo da performance anual corresponde a 5% (ndo garantido).

PRIMEIRA AQUISICAO DO OUTRO LADO DO ATLANTICO

CANADA

MONT-SAINT-HILAIRE

Podera obter mais informacdes nos
nossos Destaques.
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AN\ EDITORIAL

UMA PANDEMIA, UMA VACINA E O FIM DO BREXIT

Em 2020, a COVID-19 constituiu uma ameaca, ao passo que
a taxa de cdmbio baixa da libra criou oportunidades. O capitulo
do Brexit chegou ao fim, no entanto, 2021 ird oferecer novas
perspetivas.

U \

Por Frédéric Puzin,
Presidente

Este periodo do ano costuma ser dedicado ao balanco do ano anterior e as perspetivas para o futuro, sendo que irei respeitar essa
tradicdo.

No que diz respeito ao balanco, como € evidente, a crise dominou o ano de 2020. Passamos por periodos alternados de
confinamento e reabertura, a economia parou e recebeu injecdes financeiras dos Estados para suportar o impacto, o mundo
e as empresas tentaram adaptar-se a uma situacdo em constante mutacao. Tudo isto sem existir um fim a vista para a crise...
embora a Histdria nos ensine que a gripe espanhola, que assolou 0 mundo no inicio do século XX, durou 18 meses. Assim
sendo, € possivel que a COVID-19 passe a fazer parte do nosso quotidiano até ao verao de 2021. Quanto ao impacto na
economia, acreditamos que as suas repercussoes irdo fazer-se sentir durante muito mais tempo.

Desde marco que temos vindo a informa-lo sobre os eventuais efeitos desta situacao no seu fundo de investimento imobiliario.
Inicialmente, apresentamos-lhe o "pior cendrio possivel" como dizem os britanicos. Contudo, gracas a uma gestdo sensata e de
proximidade com os arrendatarios, foi possivel antecipar as situacdes problematicas e propor adaptacdes, evitando assim faltas
de pagamento de rendas e imdveis vazios. As empresas mais frageis €, como tal, mais suscetiveis de serem atingidas represen-
tam 4% das rendas do fundo CORUM XL. As restantes empresas possuem alicerces mais sdlidos que Ines permitem fazer face
a crise e continuar a cumprir as suas obrigacdes de pagamento. Esta situagdo permitiu que o fundo CORUM XL amortizasse
0 impacto.

Tendo obtido uma taxa de rentabilidade de 5,66%, o fundo CORUM XL demonstrou a eficacia do seu modelo, baseado em
investimentos que tiram partido das oportunidades e num portefdlio altamente diversificado, sem esquecer os arrendatarios
solidos com contratos de arrendamento a longo prazo. Tal como se tem vindo a verificar, durante os Ultimos quatro anos, a renta-
bilidade obtida encontra-se em linha com o objetivo de 5%. Porém, os investimentos foram feitos mais lentamente, explicando a
descida relativa em comparacao com 2019.

No que se refere ao patriménio, foi um ano muito ativo com quinze aquisicdes, das quais seis foram realizadas no quarto trimestre.
Este ano representa um ponto de viragem: o epilogo do Brexit. O acordo alcancado na quadra natalicia pos fim ao psicodrama
a que assistimos durante cinco anos. A COVID-19 e o Brexit unirdo forcas contra a libra esterlina, criando resultados favoraveis
para nos.

Em 2020, 54% dos investimentos do fundo CORUM XL foram
realizados no Reino Unido, com uma taxa de cdmbio média
da libra a 1118. Antes do Brexit esta taxa encontrava-se acima
de 1,40. Contudo, o Brexit faz parte do passado: entramos na
segunda parte do nosso percurso britdnico. Teremos de ser
pacientes e estar atentos as oportunidades. Essa € a nossa
conviccdo desde o primeiro momento e continuamos a de-
fendé-la. No que diz respeito a nossa estratégia, outro evento
marcante foi a ampliacdo do perimetro geografico no fundo
CORUM XL. Quisemos dar-lhe um presente de Natal especial,

X . K B | 01/2015 01/2017 01/2019 01/2021
por |.SSO 0 fundo CORUM XL/adqumu AUm |mOVe| np Canada' —— Taxa de cambio ® Aquisigdes —— Prego médio das aquisicdes do fundo
no dia 18 de dezembro. Passamos assim a ser o primeiro fun- Kelibielceteliio el Gl CED B L
do de investimento imobilidrio francés a investir no outro lado e e i T oy e da iore

do Atlantico.

O fundo CORUM XL manteve-se fiel aos seus compromissos e conseguiu continuar a desenvolver-se. Continuamos a ter confi-
anca nos principios que garantem o nosso sucesso desde 2017. Em nome de toda a equipa, desejo-lhe um excelente ano de 2021.
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AN\ A PERFORMANCE

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rentabilidade futura do CORUM XL.
Como em qualquer investimento imobilidrio, o capital ndo é garantido e o valor da acdao do fundo CORUM XL, bem como os
rendimentos que lhe estdo associados, podem variar tanto positiva como negativamente.

Dividendo recebido no 4.° trimestr(x
de 2020 em 3 parcelas:
0,66 € em 10 de novembro de 2020
0,70 € em 10 de dezembro de 2020
. e 1,00 € em 11 de janeiro de 2021
Dividendo !
do 4.° trimestre

273€ 5
£ 9,45€

bruto por acao

Dividendo previsto
para 2021 /

DIVIDENDO POR AGAO'

0,37€ —

Impostos estrangeiros retidos
na fonte sobre rendas?

2,36 €

Dividendo liquido recebido
4.° trimestre de 2020

5,66% PERFORMANCE 2020

4,6% Liquido de impostos estrangeiros
Nota: Impostos pagos em Franga ndo recuperaveis.

FUNDOS ANGARIADOS DURANTE O TRIMESTRE

X0 22 254 pconsms | 349152 7034 10 O

dos quais 1626 passaram a fazer parte acdes que aumentaram acdes alienadas actes alienadas  acBes a aguardar

do grupo de acionistas do fundo CORUM XL o capital e compensadas por  entre investidores resgate
novos acionistas

durante este trimestre.

EVOLUGAO DO CAPITAL

Data de inicio de fruicdo

* Obter mais informacoes

Data 31/12/2020 31/12/2019 - ) c

Capitalizagdo* (a preco de subscri¢cdo) 906 ME 644 M€ 1.°DIA DO 6.° MES Pod(—l_‘ra c,o.nsultartodasdas defllln.lgoes

Capital nominal* 719 M€ 511 M€ apos a subscrigo e respetivo St
pagamento integral. [ESLEJInEh

Numero de agdes 4794104 3411 885

Nimero de acionistas 22 254 15 258

PRECO DE SUBSCRIGAO DESDE 1 DE ABRIL DE 2018

Subscrigdo a partir de uma acdo para cada novo acionista.

VALORES DE REFERENCIA
A 31 DE DEZEMBRO DE 2019

Uma acédo (despesas e comissdo de subscricdo incluidas) 189,00€
Valor nominal 150,00 € Valor de realizagdo* (por agao) 163,71 €
Prémio de emissédo 39,00 € Valor de reconstituicdo* (por acdo) 197,36 €
incluindo a comiss&o de subscricdo relativa a: Valor IFI* (por agao) 156,28 €
- despesas de angar@gao d? ffmd.os 4 . 20,41 € PREGO DE REVENDA POR A(;AO
- despesas de pesquisa de imdveis e de investimento 2,27 €
das quais despesas relacionadas com a aquisi¢cdo dos iméveis 16,32 € Preco de subscri¢do da agdo em vigor subtraido 166,32 €
Variagdo do prego médio da acdo (VPM) 0% da comissdo de subscricdo paga a Sociedade Gestora.

1. O montante dos rendimentos distribuidos é igual ao montante do dividendo antecipado bruto multiplicado pelo nimero de agdes detidas e entende-se para acionistas
no gozo das suas agdes no 1.° dia do trimestre.
2. Montante de impostos retidos ao fundo sobre as rendas pagas fora de Franca. Imposto ndo recuperdvel de acordo com a legislagdo portuguesa.
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A\ PERFIL DO PATRIMONIO

RESUMO DO PATRIMONIO REPARTICAO GEOGRAFICA

(a 31 de dezembro de 2020) (a 31 de dezembro de 2020, % do valor venal)

/53 % Reino Unido

A i
50 114

Nuimero de iméveis Numero de arrendatarios

25 % Pol6nia

/

4 % Irlanda

N,

- 4 % Noruega

A 3% Italia

\
\

)

3 % Bélgica

’ .~ 2 % Holanda
/’ 2 % Canada
/ 1% Finlandia

7,36 anos 393 650

Duracdo média dos contratos Superficie total /
de arrendamento até ao prazo fixo (superficie por ~ ~——1% Alemanha
nao cancelavel arrendar: 1.226 m2)

1‘ \1 % Espanha

1% Portuaal

TAXA DE OCUPAGAO FISICA (TOFis) E FINANCEIRA (TOFin)

(a 31 de dezembro de 2020, % do valor venal)

Instalacdes ocupadas
® TOFin99,9%

Instalacdes por arrendar (2 instalacées)

99’7 % 99’9 % —— @ 0,10 % em busca de arrendatarios:

1instalagdo em Varsévia (876 m?)

1instalagdo em Maastricht (350 m?)

Nenhuma venda ou novo ativo
por arrendar no 4° trimestre

TAXA DE OCUPACAO TAXA DE OCUPACAO de 2020.

FiSICA (TOFis) FINANCEIRA (TOFin)

REPARTICAO POR TIPO

(a 31 de dezembro de 2020, % do valor venal)

R Fle)

09 % 25 % 5 % 1% L&

ESCRITORIOS LOJAS INDUSTRIA HOTEL \ Escritérios em Cardiff, no Reino Unido,
adquiridos pelo fundo CORUM XL
no dia 27 de setembro de 2019.
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A\ AQUISICOES

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM XL ao longo do trimestre nao constituem garantia de rentabilidade futura.

Philippe Cervesi
Diretor de
Investimentos

\ CANADA

ENDOCEUTICS PHARMA (MSH) INC.
MONT-SAINT-HILAIRE

Porque é que escolhemos o Canada?

Durante varios meses, efetuamos andlises aprofundadas sobre quinze paises fora
do continente europeu de modo a identificar a melhor oportunidade possivel para

o fundo CORUM XL. A selecao efetuada baseou-se na combinacao de trés fatores:
uma moeda em ciclo de queda, um mercado imobilidrio sélido e um contexto politico

e econémico tranquilo. O Canadd cumpre todos estes critérios. i sy
B SOy

Qual sera o impacto deste investimento no fundo CORUM XL? “om 3 B
Alcancdmos um novo marco historico, passando a ser o primeiro 3
fundo de investimento imobilidrio francés a investir fora

da Europa. Gragas a esta aquisicdo, o CORUM XL diversificou
ainda mais o seu patriménio a nivel geogréfico e integrou

uma nova moeda no seu portefdlio, previamente composto

pela libra, o zloty, a coroa norueguesa e o euro.

ADQUIRIDO EM 18 DE DEZEMBRO DE 2020

Preco de aquisicdo: 16 ME ‘ Area: 10.500 m? Periodo restante do contrato: 20 anos, irrevogavel
Rentabilidade inicial: 6,85% Tipologia: Industria Arrendatario: Endoceutics Pharma (MSH) Inc.

Este imével industrial situa-se na area metropolitana de Montréal, na O arrendatdrio é a Endoceutics, uma sociedade farmacéutica
provincia de Québec. Esta zona acolhe vérias empresas do sector canadiana especializada em tratamentos para patologias femininas.
da logistica e do sector industrial, devido ao seu facil acesso por via Os seus produtos sdo vendidos nos Estados Unidos, na Europa e no
aérea, maritima e rodovidria, tanto a partir do Canada como a partir dos Canada. Cerca de cem funciondrios trabalham nas instalacdes desde
Estados Unidos (a menos de 100 km de distancia). A d&rea metropolitana 2016. O arrendatdrio, que é igualmente o vendedor do imdvel, investiu
de Montréal é um mercado extremamente competitivo e que é muito regularmente montantes significativos em obras estruturais, de modo a
procurado por investidores. O imoével situa-se mais precisamente cumprir os regulamentos aplicaveis a indUstria farmacéutica, e celebrou
em Mont-Saint-Hilaire. Foi construido em 1960 e objeto de obras de um contrato de arrendamento irrevogével de 20 anos.

renovacdo pela Ultima vez em 2016.

Endoceutics Pharma (MS

-

H) Inc. - Mont-Saint-Hilaire - Adquirido em 18 de dezembro de 2020
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A\ AQUISICOES

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM XL ao longo do trimestre nao constituem garantia de rentabilidade futura.

REINO UNIDO

\ ELECTRONIC ARTS LTD
25 MOORGATE LTD

GUILDFORD

ADQUIRIDO EM 13 DE OUTUBRO DE 2020

Preco de aquisicdo: 45 ME ‘ Area: 8.286 m?
Rentabilidade inicial: 6,92% Tipologia: Escritérios

Periodo restante médio dos contratos: 2,6 anos
Arrendatarios: Electronic Arts Ltd / 25 Moorgate Ltd

O edificio de escritérios Onslow House situa-se em Guildford, uma cidade
pertencente a area metropolitana de Londres. Localizado a 5 minutos
da estacdo ferroviaria, este imovel foi construido em 1972 e foi sujeito
a renovacbes em 2005 e 2017. Oferece vérias comodidades altamente
valorizadas, tais como um gindsio e um terraco. O edificio Onslow
House encontra-se arrendado a duas empresas. O primeiro arrendatario
é a Electronic Arts, um grupo internacional de gaming cuja subsididria
britdnica (350 funciondrios) registou um volume de negdcios de 160 milhdes
de libras esterlinas em 2019. Os seus escritérios em Guildford alojam,
nomeadamente, os departamentos de marketing internacional e recursos
humanos. O segundo arrendatdrio é o gabinete de contabilidade Smith
& Williamson, que conta com mais de 1800 colaboradores no Reino Unido
e na Irlanda. Em 2020 foi objeto de uma fusdo com o grupo Tilney, tornando-
-se a terceira maior sociedade gestora de patriménios do Reino Unido.
O imovel é atualmente utilizado por 117 funcionarios.

\ REINO UNIDO

HSBC GLOBAL SERVICES
EDIMBURGO

ADQUIRIDO EM 2 DE NOVEMBRO DE 2020

Preco de aquisigdo: 13 M€ ‘ Area: 3.798 m2
Rentabilidade inicial: 6,55% Tipologia: Escritérios

Periodo restante do contrato: 5 anos, irrevogavel
Arrendatario: HSBC Global Services

O edificio Oracle House situa-se em South Gyle, a principal zona de escritérios
dos subdrbios de Edimburgo, a capital da Escdcia, localizada a 3 km de distancia
do aeroporto. A sua conetividade e localizagdo atrairam varias empresas
nacionais e internacionais, tais como a J.P. Morgan, a Aegon e a Fujitsu. Trata-
se de um imdével com quatro andares, construido em 1999, que foi sujeito
a uma renovacéo em 2015 e oferece 3.796 m? de espacos de escritério. A sua
dimensdo e o nivel elevado de comodidades que oferece fazem com que seja
um tipo de imével muito procurado na area onde se encontra. O banco HSBC
€ o arrendatério do edificio Oracle House desde a sua renovacgdo, onde estdo
instalados os escritorios do seu departamento de combate ao branqueamento
de capitais. O HSBC € um grupo bancdrio internacional britdnico com presenca
em 84 paises e que conta com 60 milhdes de clientes. A sua sede social
situa-se em Londres. A renda paga atualmente pelo HSBC é inferior ao valor
de mercado da renda, sendo que numa futura revisdo de rendas, podera
permitir aumentar a rentabilidade do imoével.
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A\ AQUISICOES

\

Os investimentos realizados pelo fundo CORUM XL ao longo do trimestre nao constituem garantia de rentabilidade futura.

REINO UNIDO

THE UNIVERSITY OF LAW
LEEDS

ADQUIRIDO EM 13 DE NOVEMBRO DE 2020

Area: 2466 m?
Tipologia: Ensino

Preco de aquisigdo: 10 ME
Rentabilidade inicial: 6,35%

Este imovel situa-se em Leeds, a terceira maior cidade do Reino Unido.
Encontra-se no coracdo da cidade, estando proximo de vérios meios
de transporte e junto a popular zona de lazer e espacos comerciais
do Trinity Shopping Center. O bairro onde se integra conta com varias
empresas do sector financeiro, por exemplo os bancos HSBC e Lloyd's,
bem como sociedades de advogados. O imdvel foi construido em 1997
e remodelado em 2014.

REINO UNIDO

MAERSK LINE / SEQIRUS
MAIDENHEAD

ADQUIRIDO EM 11 DE NOVEMBRO DE 2020

Area: 7271 m?

Preco de aquisicdo: 45 M€ ‘
Tipologia: Escritérios

Rentabilidade inicial: 6,32%
The Point é um edificio de escritérios situado em Maidenhead, 40 km
a oeste de Londres, a apenas 30 minutos de distancia de comboio.
Maidenhead é uma &rea empresarial de renome escolhida pela
Aegon, Suez Recycling e Adobe, entre outras empresas. Este imovel
foi construido em 2014, a menos de um quilémetro da gare. Encontra-
-se arrendado a Maersk Line, subsidiaria operacional do grupo Maersk

POLONIA

9 ARRENDATARIOS
CRACOVIA

ADQUIRIDO EM 13 DE OUTUBRO DE 2020

Area: 13.540 m2
Tipologia: Escritérios

Preco de aquisicdo: 29 M€
Rentabilidade inicial: 7,17%

O edificio de escritdrios Astris situa-se em Cracdvia, a segunda maior
cidade da Poldnia, a 4 km de distdncia do centro histérico. A drea
onde este imdvel se situa j& conseguiu atrair varias empresas, tais
como a Capgemini, a Google e a Samsung. O imével foi construido
em 2017 e possui certificacdo ecoldgica. Oferece 13 540 m? de
espacos de escritério, 95% dos quais encontram-se arrendados
a nove arrendatarios.

‘ Periodo restante do contrato: 8,2 anos, irrevogavel
Arrendatarios: The University of Law

A sua fachada completamente em vidro alberga espacos de escritério
distribuidos por 2266 m? Oferece igualmente um terraco com
vista sobre a cidade. A Universidade de Direito de Leeds é um dos
organismos de formagdo juridica mais antigos do Reino Unido. O
campus reproduz o ambiente de uma sociedade profissional e é
utilizado como cenério de simulacdo para futuros advogados, incluindo,
por exemplo, uma sala de audiéncias.

Periodo restante do contrato: 4,7 anos
Arrendatario: Maersk Line / Seqirus

e a maior companhia de transporte maritimo do mundo, que obteve
um volume de negdcios superior a 38 mil milhées de ddlares em 2019.
O segundo arrendatdrio € a Seqirus, subsidiaria da CSL Limited, uma
empresa de biotecnologia que alcancou um volume de negdcios
de 8,5 mil milhdes de ddlares em 2019. A Seqirus é um dos maiores
produtores de vacinas antigripais.

‘ Periodo restante médio dos contratos: 5 anos
Arrendatarios: 9 arrendatarios

As rendas associadas aos espacos por arrendar, correspondentes
a 5% do edificio, sdo garantidas durante cinco anos pelo vendedor.
Entre os arrendatdrios encontram-se a ARIMR (Agéncia para
a Reestruturacdo e Moderniza¢do da Agricultura, concebida como
entidade pagadora da Unido Europeia), o BGK (Banco Estatal
de Desenvolvimento) e a Intersnack (sociedade alema especializada
em snacks salgados).
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Adverténcias
Adquirir agées do fundo de investimento imobilidrio CORUM XL é efetuar um investimento imobilidrio. Como qualquer investimento imobilidrio, este é um investimento de longo
prazo que possui uma liquidez limitada. Recomendamos um prazo de investimento de 10 anos. Ao contrario dos depésitos a prazo, por exemplo, este investimento implica riscos.

Existe, em primeiro lugar, um risco de perda de capital.
Adicionalmente, os rendimentos ndo sdo garantidos e dependem da evolucdo do mercado imobi e das taxas de cambio. E importante salientar que a CORUM Asset Management
ndo garante o resgate das suas a¢des. Assim sendo, como em qualquer investimento, as rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

A Sociedade Gestora recebe do fundo imobilidrio, aquando dos aumentos de capital, uma comissdo de subscrigdo de 12% do preco de subscrigdo (impostos incluidos), deduzida do prémio de
emissdo. As subscricdes sdo aceites até ao limite do capital estatutdrio fixado em 2.000.000.000 €. Sé sdo aceites subscricdes para compensar os pedidos de resgate apds o capital estatutario ter
sido atingido.

Condigdes de resgate dos acionistas

Sendo que o fundo de investimento é uma sociedade com capital varidvel, qualquer acionista goza do direito de se poder retirar da Sociedade, total ou parcialmente. Quando a Sociedade Gestora
recebe pedidos de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso e existirem pedidos de subscricdo num montante equivalente ou superior, o reembolso é efetuado com base no preco de
subscricdo em vigor subtraido da comissdo de subscricdo paga a Sociedade Gestora, correspondendo a 166,32 € por acdo desde 1 de abril de 2018. E mantido na sede da Sociedade um registo
onde s&o inscritos por ordem cronoldgica de recegdo os pedidos de resgate notificados a Sociedade Gestora. Os acionistas que se desejem retirar devem enderecar a sua notificacdo nesse sentido
a Sociedade Gestora por correio normal, fazendo acompanhar a carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de acdo(des). As a¢des serdo anuladas.

Condigdes de cessdo

1. Cesséo direta (em mercado livre): A cessao é acordada livremente entre as partes. Os acionistas que desejem alienar as suas acdes dispdem também da opgdo de as vender diretamente a outros
acionistas ou a terceiros. Compete-lhes nesse caso encontrar um adquirente sem a ajuda da Sociedade Gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as formalidades da cess&do. A Sociedade
Gestora sé intervém para inscrever a transferéncia no registo de acionistas. Qualquer cessdo de agdes considera-se realizada na data da sua inscri¢do no registo de transferéncias.

2. Fruicdo das acgoes e aprovacdo: As acdes alienadas deixam de participar nas distribuicdes de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde o ultimo dia do més anterior
a data em que se verificar a transmissao. O comprador tem direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cessdo. As cessdes de agdes ndo estdo sujeitas a aprovacéo.

3. Taxas de registo (em mercado livre): As despesas de transacdo ficam a cargo do comprador e incluem, nomeadamente, a taxa de registo de 3% (taxa em vigor a 1 de janeiro de 2021).

Tributagdo

1. Decl dode dii A Sociedade Gestora CORUM Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos de que necessita para a declaracdo dos seus rendimentos referentes ao fundo
CORUM XL e relativos ao ano anterior.

2. Mais-valias imobilidrias: As mais-valias imobilidrias com origem em Franca estdo sujeitas a uma retencéo fixa de 19% (taxa em vigor a 1 de janeiro de 2021) acrescida de contribuicdes sociais de
17,2% (taxa em vigor a 1 de janeiro de 2021), ou seja, uma taxa global de 36,2%. A taxa e a retencdo em funcdo do periodo de detencdo diferem para a determinagédo da matéria coletavel aplicavel
as mais-valias imobilidrias. A mais-valia bruta (preco de cess&o - preco de custo, incluindo comissdes e impostos) é diminuida pela aplicagdo de uma deduc&o fiscal de 6% por ano de detengéo para
além do 5.° ano e até ao 21.° ano (1,65% para contribuicdes sociais), 4% no final do 22.° ano (1,60% para contribuicdes sociais) e 9% por cada ano para além do 22.° ano apenas para contribuigdes
sociais. Desta forma, as transmissdes de bens imdveis sdo isentas de imposto sobre mais-valias apds 22 anos, e ficam isentas de pagamento de contribui¢cdes sociais num prazo de 30 anos. Entre os
23 e os 30 anos de detencdo, as mais-valias apenas ficam sujeitas ao pagamento de contribuicdes sociais. Imposto sobre mais-valias em iméveis com um valor superior a 50.000 €: Imposto sobre
qualquer transmisséo de iméveis pelo Fundo de Investimento Imobilidrio que dé origem a uma mais-valia superior a 50.000 €. As autoridades fiscais aceitam que o limite de 50.000 € é avaliado ao
nivel dos acionistas do Fundo de Investimento Imobilidrio, sujeitos passivos de imposto sobre o rendimento. A sobretaxa € calculada a partir do 1.° euro de acordo com taxas progressivas e cuja taxa
varia de 2% a 6% dependendo do montante da mais-valia. O imposto é calculado com base no montante das mais-valias tributdveis, determinadas de acordo com as condi¢des do direito comum e,
em particular, apés a aplicacdo da reducao em funcéo do periodo de detencdo.

3. Rendimentos financeiros franceses: Os rendimentos financeiros franceses sdo gerados pela aplicagdo dos fundos de tesouraria disponiveis em investimento imobilidrios. Os rendimentos
financeiros est&o sujeitos ao pagamento de imposto sobre o rendimento. A Sociedade Gestora efetua uma retencao na fonte, a taxa de 12,8% imputavel ao imposto sobre o rendimento devido no
ano de recebimento do rendimento, devendo o eventual excedente ser objeto de reembolso pelas autoridades tributdrias, se for aplicavel a taxa de imposto progressiva sobre o rendimento. Os
contribuintes com um rendimento fiscal de referéncia para o ano de 2020 méaximo de 25.000 € (solteiro) ou de 50.000 € (casados), podem pedir isen¢do de pagamento de imposto para o rendimento
a receber durante o ano fiscal de 2022, através do envio da sua declara¢do sob compromisso de honra até 30 de novembro de 2021. Anualmente, até 30 de novembro, os acionistas devem, se
necessario, renovar ou enviar um novo pedido de isencéo, relativo aos rendimentos a receber a titulo do ano seguinte, para a Sociedade Gestora.

4. Acionistas ndo residentes: Solicita-se aos acionistas que comuniquem imediatamente a Sociedade Gestora qualquer alteracdo relativa ao seu estatuto de residentes ou ndo residentes. Chama-se
a atencao dos acionistas ndo residentes para o facto de lhes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu local de residéncia e da sua situagdo pessoal. O regime fiscal
depende da situacdo individual de cada acionista e é suscetivel de modificagédo posterior.

5. Rendimentos estrangeiros: Em resultado da aplicacdo das convengdes bilaterais para evitar a dupla tributacéo, os rendimentos imobilidrios e financeiros recebidos do estrangeiro séo tributados
no pais da localizagdo do imdvel e sdo neutros ao nivel da tributacdo francesa, sob reserva da chamada norma da taxa efetiva ou de crédito fiscal.

CORUM XL efetua a retencdo do imposto pago no estrangeiro em nome dos acionistas. Este imposto pago no estrangeiro é deduzido aos dividendos pagos.

Vida social

Os estatutos, o prospeto, o documento de informacdo fundamental, bem como o Ultimo boletim trimestral de informacéo e o Ultimo relatdrio anual da sua sociedade, encontram-se disponiveis
gratuitamente no site: www.corum.pt. Qualquer alteracdo de morada, dados bancérios, opcdo ou estatuto fiscal ou outra alteracdo semelhante deve ser comunicada a Sociedade Gestora CORUM
Asset Management o mais depressa possivel e até ao fim do més, acompanhada dos documentos comprovativos necessérios. A Assembleia Geral do fundo CORUM XL tera lugar no dia 6 de maio
de 2021.

Subscricdo a crédito

Em caso de investimento a crédito, chamamos a atengdo para o pagamento dos juros do empréstimo e para o reembolso do capital em caso de desaceleracdo do mercado imobilidrio, bem como
para a eventual dedutibilidade dos juros do empréstimo dos seus rendimentos. Assim sendo, se a rentabilidade das suas acdes adquiridas a crédito ndo for suficiente para pagar o empréstimo, ou em
caso de pregos mais baixos aquando da venda das suas acdes, o subscritor terd de pagar a diferenca. Por conseguinte, ndo devera basear-se apenas nos rendimentos dos fundos de investimento
imobilidrio para garantir o cumprimento das obrigacdes inerentes aos seus empréstimos nas respetivas datas de maturidade.

GLOSSARIO

Prazo de fruigdo: Intervalo entre a data de aquisicdo das a¢des e aquela em que estas dao direito a dividendos. Deve ser tido em conta pelo subscritor, nomeadamente no caso de aquisicdo de
acdes com financiamento a crédito, que pode existir um desfasamento entre os reembolsos do empréstimo e o pagamento dos seus primeiros dividendos.

Capitalizagdo: Corresponde ao niimero total de agdes CORUM XL multiplicado pelo preco da acdo: 4.794.104 * 189 € = 906,1 milhdes de euros.

Capital nominal: Corresponde ao niimero total de agdes CORUM XL multiplicado pelo montante nominal de uma ag&o: 4.794.104 * 150 € = 719,2 milhdes de euros.

Prego de revenda: Corresponde ao preco de subscricdo da acdo em vigor subtraido da comissao de subscricdo paga a Sociedade Gestora.

Rentabilidade inicial: Rendimento imobilidrio no momento da aquisicdo, consistindo na relacdo entre a renda anual e o preco de aquisicdo do edificio (incluindo taxas de registo e honorarios de
comercializacdo).

Rendimento de Dividendos: Taxa de Distribuigdo sobre o Valor do Mercado, ou rendimento de dividendos, definida como o dividendo bruto, antes de dedugdes fiscais francesas e estrangeiras,
pago relativamente ao ano N (incluindo os dividendos antecipados extraordindrios e a participagdo nas mais-valias distribuidas), dividido pelo preco médio de aquisicdo da acdo no ano N. Este
indicador permite avaliar a performance financeira anual do fundo CORUM XL.

Taxa interna de rentabilidade (TIR): Mede a rentabilidade do investimento durante um determinado periodo. Tem em conta a evolugdo do valor da agao e os dividendos distribuidos no periodo
em causa.

TOFin: Taxa de Ocupacé&o Financeira, rendas faturadas/rendas faturaveis. Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.

TOFis: Taxa de Ocupacéo Fisica, superficie total das instalacdes ocupadas/superficie total das instalacdes detidas. Chama-se a atencéo para o facto de as modalidades de célculo da taxa de
ocupacdo fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora, ndo permitindo efetuar comparagdes entre fundos de investimento imobilidrio.

Valor de realizagdo: Corresponde ao valor pelo qual os iméveis poderédo ser vendidos nas condi¢des atuais de mercado, acrescido do valor de outros ativos (por exemplo, a caixa) e apds a
dedugdo de quaisquer dividas.

Valor de reconstituicdo: Corresponde ao valor de realizagéo acrescido das despesas necessarias para reconstituir o patriménio ao seu estado original (emolumentos notariais, taxas de registo,
comissoes).

Valor IFI (Imposto sobre Fortunas Imobilidrias): Corresponde ao valor declarado no ambito da tributagdo do IFI. Trata-se do preco de resgate, ao qual € aplicado um coeficiente (que representa
a acao do imovel no valor de realizagdo do fundo de investimento imobilidrio).

Variagao do preco médio da agado (VPM): Corresponde a diferenca entre o prego médio de aquisicdo do ano N e o preco médio de aquisicdo do ano N-1.

COXUM

Sede Social: 1 rue Euler - 75008 Paris - Inscrita no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 824 562 581, inscrita em 23 de dezembro de 2016 - Capital social inicial: 5179 050 €
Capital social em 31 de dezembro de 2019: 511782 751 €
Visto AMF SCPI sobre a nota informativa: n.” 19-10 no dia 28 de maio de 2019
Sociedade Gestora: CORUM Asset Management aprovada pela AMF em 14 de abril de 2011 sob o nimero GP-11000012, aprovado no &mbito da diretiva AIFM.
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