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Gostariamos de agradecer
aos acionistas Pierre L.

e Michel P. que aceitaram
amavelmente figurar neste
relatério anual.

A opiniao
dos especialistas

N

Os fundos de investimento imobilidrio tém
a vantagem de ser acessiveis, como por
exemplo os geridos pela CORUM AM: CORUM
Origin e CORUM XL [...] que podemos reforcar
mensalmente com um orcamento reduzido.

ARTIGO PUBLICADO
EM 22 MARCO DE 2019

Nao existem duvidas de que, em comparacao
com o investimento imobilidrio de arrendamento
tradicional, as sociedades de investimento
imobilidrio oferecem inimeras vantagens.
Este tipo de investimento é acessivel por
montantes mais reduzidos do que a compra
de um apartamento ou até mesmo de um
lugar de estacionamento e, acima de tudo,
o investidor ndo tem de se preocupar com
a gestdo do seu investimento. As sociedades
gestoras autorizadas pela AMF encarregam-se
da compra dos iméveis, da sua manutengao,
da procura de arrendatdrios e da cobranca
das rendas que geram rendimentos para
o investidor.

ARTIGO PUBLICADO
EM 7 DE JULHO DE 2019
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o0 pangolim
entrou em cena
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4 \\ MENSAGEM DO PRESIDENTE

Este editorial é tradicionalmente consagrado ao balanco do ano
passado e a um breve panorama do ano em curso. Este ano,
a conjuntura atual faz com que tenha de falar sobre o ano de
2020.

Respeitar os nossos compromissos

Contudo, antes disso, é necessario referir que o ano de 2019
decorreu de forma idéntica aos trés ultimos anos, tendo sido
ultrapassado o objetivo de rentabilidade de 5%: 6,26% de
performance decorrente das rendas. A este respeito, o Reino
Unido continuou a ser um terreno propicio ao investimento,
conforme podera verificar nas paginas que se seguem.

O contexto que vivemos, no momento em que escrevo estas
palavras, € muito particular. A minha preocupagao com a subida
dos precos do mercado imobilidrio é algo que menciono ha
varios anos nos Relatdrios Anuais e Destaques. Efetivamente,
as taxas de juro ndo pararam de baixar, chegando a atingir
valores negativos, e para os investidores isso justificou a
compra de iméveis com pregos cada vez mais elevados. Neste
contexto de afluéncia de capital e de um preco da divida muito
reduzido, as rendas, por seu lado, aumentaram apenas muito
ligeiramente. Um grande nimero de compradores com carteiras
bem recheadas gerou uma inflagdo sem precedentes. Os precos
do mercado imobilidrio europeu subiram em flecha de forma
artificial e a rentabilidade dos investimentos imobilidrios desceu.
Lembremo-nos, por exemplo, de que os edificios de escritorios
mais caros que adquirimos em Lyon, no ano de 2011, tiveram
uma rentabilidade inicial de 6%, o que equivale a 16 anos de
rendas.

Em 2019, esta taxa passou para 3%, o que corresponde a 33
anos de rendas para rentabilizar esta transagao. Esta evolucdo
deve-se sobretudo a descida das taxas de juro, que passaram
para valores negativos. Embora tenhamos de admitir que um
rendimento de 3% no mercado imobilidrio € melhor do que um
rendimento de 0%, é evidente que com estes niveis de precos
assumimos um maior risco sobre o capital investido. Quanto



mais elevados sdo os pregos de compra, maior é o risco.
O risco de um eventual aumento das taxas de juro ou qualquer
outro acontecimento que possa abalar a confianga cega dos
investidores. Foi o caso do Brexit, que provocou uma situagdo
inversa ao mercado de Lyon em algumas cidades, por exemplo
em Leeds, para além da queda da libra esterlina. Foram estes
fatores que suscitaram o0 nosso profundo interesse no mercado
imobiliario britanico fora da cidade de Londres. Assim sendo, em
vez de nos “submetermos” ao mercado, tentdmos tirar partido
do mesmo, comecando por investir nos paises mais favoraveis
aos compradores: a Inglaterra e a Poldnia.

No final de 2019, o pangolim entrou em cena

Qual é a relacdo entre um imoével adquirido por 33 anos de
rendas em Lyon e este pequeno mamifero, cuja carne é vendida
nos mercados de Wuhan, na China? A partida, ndo deveria
existir qualquer ligagdo. Contudo, teve um enorme impacto na
confianca dos investidores. No momento em que escrevo estas
palavras, no inicio de abril de 2020, a pandemia de Covid-19, que
teve origem no pobre pangolim, ja atingiu uma grande parte do
territério europeu e do mundo. Independentemente do resultado
desta pandemia ao nivel da salde publica, a verdade é que ja
provocou sobressaltos consideraveis nos mercados financeiros.
Basta pensar que, num sé dia, os mercados apresentaram
evolugdes das cotacdes na ordem dos -9% de manhd, +6% a
tarde e, finalmente, -5% ao final do dia.

Este virus fez com que os paises tomassem medidas de salde
publica que fizeram abrandar, ou mesmo parar, a circulagdo
de bens e pessoas, de modo a tentar desacelerar o contdgio.
A producao diminuiu, tal como o consumo. Como resultado,
assistimos a uma queda do volume de negécios, tanto no
comércio mundial como no pequeno comércio de bairro.
A confianca no futuro foi igualmente perdida. Os investidores
hesitam e os bancos emprestam menos.

Quais serdo as consequéncias reais desta crise no mercado
imobilidrio europeu? Nao temos qualquer dulvida de que serdo
significativas.

CORUM XL: um investimento baseado
na economia real

Os imdveis que compdem o seu patrimoénio sdo arrendados
a empresas. Se a atividade dessas empresas abrandar ou
for gravemente afetada durante vdrias semanas, alguns
arrendatdrios terdo dificuldades em pagar as rendas. Fagamos
um calculo simples: admitindo a hipdtese extrema de que
30% dos arrendatédrios deixardo de conseguir pagar a sua
renda durante um ano, o rendimento de 6,26% obtido em
2019 passara para 4,4%. Acreditamos que este cendrio ndo
se vai concretizar e que, provavelmente, iremos ultrapassar o
objetivo de 5%. Contudo, tendo em conta a situagdo verificada
na bolsa de valores no inicio de 2020, esta performance
continuaria a ser bastante significativa. Estamos a preparar-
-nos ha varios anos para estes cendrios. Para fazer face a este
tipo de situagdo, o fundo de investimento imobilidrio possui
alicerces sélidos, gracas a uma diversificagdo praticamente
Unica entre os produtos de investimento:

« Um patriménio composto por 34 iméveis;

« Imdveis distribuidos por 11 paises, sendo que o Reino Unido
representa 56% do patriménio no final de 2019;

- 73 arrendatdrios com atividades extremamente diversificadas;
- Imdéveis adquiridos com rentabilidades elevadas, que
representam, em média, menos de 14 anos de rendas.

A diversificagdo é uma boa forma de protecdo. Pensar a
longo prazo permite igualmente proteger-nos. Num sé dia,
a Euronext Lisboa perdeu 9%, o que equivale a 18 meses da
rentabilidade obtida em 2019 pelo fundo de investimento
imobilidrio Corum XL.

Quais serdo os efeitos reais desta pandemia?

Por um lado, esta crise de saude publica poderd dar origem
a uma profunda crise econémica e financeira, devido a qual
seremos confrontados com um cenario de recessdo. Neste
caso, serdo criadas verdadeiras oportunidades de investimento
com rendimentos imobilidrios elevados, tal como verificdmos
em 2008 e 2009. Assim sendo, podemos estar perante um
periodo propicio ao desenvolvimento do fundo Corum XL. Por
outro lado, a pandemia Covid-19 e as suas atuais repercussoes
podem ser meramente transitorias. E provavel que esta situagdo
crie um novo periodo de euforia coletiva, provocada pelo
sentimento de regresso a normalidade apds termos passado
pelo pior. Estaremos assim perante um cendrio em V: uma
acentuada descida da atividade econdmica, seguida de uma
retoma.

De qualquer forma, serd necessario pensar a longo
prazo e gerir a situagdo com que nos vamos deparar de
forma pragmadtica. Alguns proprietdrios, que adquiriram
recentemente imdveis a pregcos muito elevados, irdo ver-
-se obrigados a vender. As rendas vao baixar. Contudo, o
ajuste de precos dos imdveis € sempre mais significativo em
periodos de crise do que o ajuste das rendas.

Como tal, é necessario tirar partido das oportunidades de
compra num mercado que, pelo menos temporariamente, vai
colocar os pés na terra e oferecer rendimentos imobiliarios
mais realistas do que durante o periodo passado. E tal como
acontece apds todas as crises, as perspetivas de valorizagdo
dos imdveis serdo extremamente apelativas. As equipas
CORUM preparam-se hé varios anos para a gestdo deste
tipo de situacdes.

CORUM \\ 5
XL



Momentos importantes

cdo Ano

Foi através

do feedback

extremamente positivo

que recebi por parte do

meu consultor em gestdo

de patrimonio que tomei
conhecimento da CORUM.

A CORUM propunha uma

verdadeira inovacdo no mercado

dos fundos de investimento

imobiliario, com uma forte conviccao
no mercado internacional, primeiro
através do fundo CORUM Origin e, em
seguida, através do fundo CORUM XL.

A confianca que deposito na CORUM deve-se sobretudo
a estratégia vencedora que implementa ha mais de
oito anos e que permanece inalterada, continuando
a adaptar-se aos meus objetivos de constituicdo de
patriménio. Esta visdo coerente demonstra, na minha
opinido, a credibilidade das solugdes CORUM.

MICHEL P.

ACIONISTA CORUM XL, -
CORUM ORIGIN E CORUM ECO

COUM \x
XL



O esse

do ano de 2019

CORUM XL:
uma performance
acima do objetivo

de 5% pelo terceiro
ano consecutivo.

Adquirir agdes CORUM XL é efetuar um investimento
imobilidrio. Como qualquer investimento imobiliario,
trata-se de um investimento a longo prazo cuja liquidez
é limitada e com risco de perdas do capital investido.
Os rendimentos ndo sdo garantidos e dependem da
evolucdo do mercado imobilidrio e das taxas de cambio.
Recomendamos um prazo de investimento minimo de 10
anos. Chamamos a sua atencdo para o facto de que as
rentabilidades divulgadas representam dados passados,
nao constituindo garantia de rentabilidade futura. Antes
de qualquer investimento, deve verificar se o mesmo é
adequado a sua situagdo patrimonial.

7 \YMENTOS IMPORTANTES DO ANO

O patrimoénio do fundo CORUM XL voltou a crescer fora da
zona euro, com a realizagdo do seu primeiro investimento
na Noruega durante o 4.° trimestre. Vérios ativos situados
em trés paises da zona euro, a ltalia, a Finlandia e a Bélgica,
foram igualmente adicionados ao patrimoénio.

Investimentos em 11 paises, 3 dos quais
fora da zona euro: Reino Unido, Poldnia
e Noruega

Trés anos apds a sua criacdo, o fundo CORUM XL ja investiu
em 11 paises. Em comparagao com o CORUM Origin, que
é atualmente o fundo de investimento mais diversificado,
necessitou de quase 7 anos para alcancar este nivel de
diversificacdo. O CORUM XL foi a primeira solu¢do a investir
fora das fronteiras da zona euro, de modo a oferecer uma
alavancagem de diversificacdo suplementar aos seus
acionistas, através das diferencas cambiais.

Todos os anos, a nossa equipa de especialistas percorre
o mundo a procura de oportunidades de investimento. Em
2019, os investimentos CORUM XL foram maioritariamente
concentrados no Reino Unido, um mercado em relagdao ao
qual temos convicgoes fortes e que continua a oferecer iméveis
empresariais de grande qualidade, a precos competitivos.
Contudo, continuamos abertos a novas oportunidades, tal
como sucedeu com o investimento realizado na Noruega.



090

15 2583

acionistas

Este ano foi marcado pela chegada sucessiva do 10 000.°
e 15 000.° acionista CORUM XL durante 0 2.° e 0 4.° trimestre
de 2019. No ano anterior, 8 mesma data, contdvamos com
7538 acionistas. Agradecemos a confianca que depositou em
nés. Poderd sempre contar connosco para continuar a obter
a méxima rentabilidade do seu investimento.

Capitalizacdo
a 31 de dezembro de 2019

044 546 K€

Trata-se do numero de agdes existentes em 31 de dezembro
de 2019 multiplicado pelo preco de subscricdo das acdes
nessa mesma data. A capitalizacdo permite calcular a
dimensdo do fundo CORUM XL.

CO=UM
XL

eleito o fundo de investimento
imobilidrio diversificado mais promissor
Uma distingdo que surge como reconhecimento dos
bons resultados obtidos em 2018 e da nossa estratégia
de procura de oportunidades dentro e fora da zona
euro.

& .~
.~ VICTOIRES
~) des SCPI

LeParticuli
VICTOIRE D'OR : CORUM L'épargne

pelo seu fundo de investimento
imobiligrio Corum XL

ESTA CLASSIFICAGAO FOI EFETUADA
PELA REVISTA LE PARTICULIER

Distincdo da revista Le Particulier, publicada em setembro de 2018,
com base em 3 critérios (perspetivas de futuro, performance passada
e qualidade intrinseca).

Conheca todos os critérios e a classificacdo dos prémios “Victoires
des SCPI” da revista Le Particulier em www.corum.fr.

CO=UM
XL

melhor fundo de investimento
imobiliario com data de criacao
inferior a 5 anos

Uma distingdo concedida pelos prémios “Victoires de
la Pierre-Papier” como reconhecimento dos resultados
obtidos pelo fundo CORUM XL durante os seus trés
primeiros anos de existéncia.

Prémio concedido durante a ceriménia dos prémios “Victoires de la Pierre-
Papier” organizada pela revista Gestion de Fortune.
Os critérios de selecdo incluiram critérios qualitativos, com base na
deliberagdo de um juri a partir dos dossiers de candidatura enviados
pelas sociedades gestoras dos fundos, e critérios quantitativos, com
base nos dados de performance declarados pelas sociedades gestoras e
devidamente auditados. O juri é soberano na determinacdo dos critérios

qualitativos.
CORUM \x
XL


https://www.corum.fr/

As solucoes CORUM premiadas pelos
especialistas do mercado desde a sua criacao.

As solucées CORUM no topo
da classificacao IEIF (Institut de Lépargne

2019 Immobiliere & Fonciére)* de todos os fundos
2018 de investimento imobilidrios analisados.
2017 *instituto que se dedica a investigacdo do mercado
de investimentos imobilidrios francés
(TEUSES e CORUM XL eleito o fundo de investimento
S s St imobilidrio mais promissor de 2019.
ol VICTOIRES 3 ! | VICTOIRES 2 01 9 L .
3 2019 5 AP 2018 CORUM Oirigin eleito melhor fundo de
- . investimento imobiliario de 2017, 2018 e 2019.
LeParticulier LeParticulier 201/ o . B o
VICTORE DOR: CORUM Legargne VICTORE DOR: CORUM Léparne Conheca todos os critérios e a classificacdo dos prémios
“Victoires des SCPI” da revista Le Particulier em www.corum.fr.
CORUM Oirrigin
« Melhor fundo de investimento imobilidrio com capital varidvel
superior a 5 anos de 2018
« Prémio de inovagdo de 2018
2019 « Melhor fundo de investimento imobilirio internacional de 2019
CORUM XL
2018

9 \YMENTOS IMPORTANTES DO ANO

« Melhor fundo de investimento imobilidrio com duracdo inferior
a 5 anos de 2019

CORUM AM

- Prémio de inovacdo de 2018


https://www.corum.fr/

CORUM Oirigin recebeu o grande prémio

2019 de 2019 na categoria de fundos
de investimento imobilidrio diversificados.
CORUM Oirrigin
« Melhor fundo de investimento imobilidrio com menos

oy it de 10 anos de 2018
L\*&\\ _ .Q&'\:‘w ::';’;’R . « Prémio de inovacéo de 2018
~=:“ P’ ATOPD |g‘|| ) § v /\U 2519 2019 « Medalha de Ouro de 2019
2 X = 37 SCPI « Melhor fundo de investimento imobilidrio internacional de 2019
7. SCPI 3 7. 2018
% Qe CORUM XL

- Medalha de Prata de melhor boletim de informagdo de 2019
Classificacdo disponivel em ToutSurMesFinances.com
(3 critérios: performance, qualidade do patriménio e servicos
inovadores).

2019

2018 CORUM Origin conquistou o prémio fundo

201/ de investimento imobilidrio diversificado com

2016 mais de 3 anos com melhor performance.

2015
CORUM Origin conquistou o troféu

2015 de ouro SIATI para fundos nao cotados na

categoria “melhor estratégia de expansao

internacional”.
CORUM \Y
XL


https://www.toutsurmesfinances.com/

Em 2019 e desde

a sua criacao em 2017,
o CORUM XL apresenta
uma performance
superior ao seu
objetivo anual.

As rentabilidades passadas ndo
garantem rentabilidades futuras.

1" \YMENTOS IMPORTANTES DO ANO

11,83 €

Dividendo anual bruto por acdo em 2019

Os acionistas do fundo CORUM XL em fruicdo no ano
de 2019 receberam um dividendo de 11,83 € por acdo.

6,2 60/0 Rendimento de Dividendos*

Taxa de distribuicdo sobre o valor do mercado
do fundo CORUM XL em 2019

Toda a performance é resultante das rendas n n U

pagas pelos nossos arrendatarios. @

/I OO/O (ndo garantido)

Objetivo de taxa interna de rentabilidade
a 10 anos

O QUE E A TIR DE UMA ACAO?

E a taxa interna de rentabilidade. Trata-se de um indicador

que avalia a rentabilidade de uma acdo adquirida durante

determinado periodo (10 anos), tendo em conta:

«a evolugao do preco da unidade da agdo ao longo desses
10 anos (preco de compra no inicio do periodo e prego de
resgate no final do mesmo);

« 0 conjunto de dividendos recebidos nesse periodo de 10 anos.
O resgate da acdo é feito com base no seu preco no final do
periodo, apds dedugdo da comissdo de subscricdo (preco de
resgate).



Taxa de

ocupacao fisica T|

e financeira nj| Op 73
anual | | e

' de arrendatarios
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N \\\
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\ \
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§ 99,9% § § 100% §
\ N
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\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\\\\\\ Duracdo média
TAXA DE TAXA DE dos contratos de
OCUPACAO OCUPACAO arrendamento §té
FISICA (TOFIS) FINANCEIRA ao prazo fixo ndao
(TOFIN) cancelavel

*Rendimento de dividendos: Taxa de distribuicdo sobre o valor do mercado, ou rendimento de dividendos, definida como o dividendo bruto, antes
de dedugdes fiscais francesas e estrangeiras, pago relativamente ao ano N (incluindo os dividendos antecipados extraordinérios e a participagdo

nas mais-valias distribuidas), dividido pelo preco médio de aquisicdo da acédo no ano N. Este indicador permite avaliar a performance financeira Co RU M \\ 12
anual do CORUM XL. XL



Observar o mercado

O CORUM XL ¢é a unica solucao
imobilidria francesa a investir fora

da zona euro que oferece aos seus
acionistas uma alavancagem de
diversificacdao suplementar: a moeda.

COUM \Y
XL



Quando foi criado, o fundo
CORUM XL tinha um objetivo
claro: aumentar ao maximo

o espectro dos nossos
investimentos, de modo a
tirar partido de mercados
favoraveis em ciclo de queda.

PHILIPPE
CERVESI
DIRETOR
DE INVESTIMENTOS

14 \XBSERVAR O MERCADO IMOBILIARIO

O ciclo de queda pode manifestar-se sob a forma de um
mercado imobilidrio em baixa ou uma moeda que atinge um
minimo histdrico. Acreditamos que é possivel encontrar uma
janela de oportunidade em alguns mercados quando a taxa
de cambio e os precos do mercado imobilidrio sdo inferiores
a sua média histérica. Quando uma oportunidade surge, temos
de saber avaliar a capacidade de recuperacdo do pais ou da
zona em causa e determinar o tempo que serd necessario para
atingir essa recuperacao.

O Brexit foi um enorme desafio para as nossas equipas.
O coragdo do mundo financeiro europeu, que é igualmente o
maior mercado imobilidrio da regido e possui uma das moedas
mais fortes, perdeu a sua estabilidade devido a um acontecimento
politico decisivo que viria a dar origem a um periodo de
instabilidade. Este tipo de instabilidade cria frequentemente
tensao nos mercados e, como resultado, influencia as taxas de
cambio e os precos do mercado imobilidrio. Apds vdrios meses
de estudos e andlises, chegdmos a conclusdo de que o Reino
Unido iria atingir um ponto baixo como consequéncia do Brexit
e que a sua economia iria acabar por se reerguer, embora esse
processo pudesse ser demorado. Podemos considerar que
esse “ponto baixo” foi verificado em 2019, apds a demissao de
Theresa May, a chegada ao poder de Boris Johnson e a votagdo
do Brexit pelo Parlamento do Reino Unido.

A libra caiu para 1,07 € por 1 £ durante o verdo de 2019,
voltando a subir na sequéncia do acordo alcangado entre a
UE e Boris Johnson para 1,20 € em fevereiro de 2020. Estamos
ainda longe dos niveis verificados antes do Brexit (1,42 € por
1£), no entanto, a progressao verificada ndo deixa de ser
significativa.

Durante o ano de 2019, para além das variacdes da moeda,
o volume total dos investimentos efetuados no mercado



Evolucao do cambio da libra esterlina desde maio de 2016

EM£/€

23 de junho de 2016 18 de abril de 2017 13 de dezembro de 2019
135 O Reino Unido vota Theresa May prop&e Boris Johnson obtém
a favor do Brexit. elei¢cdes antecipadas para a maioria parlamentar.
£1=131€ negociar o Brexit. ! 14 de maio de 2018 : £1=120€
£1=118€ ! Primeiro investimento
130 i do EQRUS >_<dL ; 28 de outubro de 2019
| no Reino Unido, : .
. H v ! O Conselho Europeu fixa o dia 31
;I:,::: gghnoedzczi’:‘lges : em_OIdbury, : de janeiro de 2020 como a data limite
,g < H £1=113 para a saida do Reino Unido da UE.
sobre o Brexit. ! ; £1=116 €
125 £1=114€ ; : :
24 de julho de 2019
. Boris Johnson assume
13 de julho de 2017 o cargo de Primeiro Ministro.
120 O governo apresenta o £1=112€
projeto-lei de saida da Unido !
Europeia.
£1=112€
115
112 ceccccdeccccaeAfcccccccccccccccccaa W S (AT, R A BN A, Proae P - le e e e e ceeee e ) WY Ml '
110 1 12 de setembro de 2017
13 de julho de 2016 O projeto-lei relativo a saida da UE 7 de junho de'2019
Theresa May torna-se é aprovado em segunda leitura Theresa May
Primeira Ministra. na Camara dos Comuns. abandona fungées.
£1=120€ £1=110€ £1=113€
e O f e SR A 2 0 PP 00 0.9 090

N
IS

- - = 1,12 £ taxa de cdmbio média das aquisicoes realizadas pelo fundo CORUM XL.

imobilidrio comercial do Reino Unido caiu quase 15%,
passando de 70 para 60 M€. Pela primeira vez na sua histdria,
o Reino Unido deixou de ser o mercado mais importante da
Europa nesta area, sendo ultrapassado pela Alemanha, que
registou um investimento de 74 M€. Por sua vez, o fundo
CORUM XL implementou o seu plano com investimentos de
191 M€ no Reino Unido em 2019, o que equivale a mais de
53% dos seus investimentos. Em média, estas aquisices
foram realizadas com uma taxa de cambio de 1,12 € por 1€,
o que as torna ainda mais vantajosas, tendo em conta a
subida da libra verificada no 4.° trimestre de 2019 (a libra
oscila entre 1,15 € € 1,20 € por 1%).

Embora tenha recuperado ligeiramente desde a votacdo
do Brexit pelo Parlamento, este mercado continua a ser
convidativo, ja que a libra continua a apresentar niveis
baixos em relacdo a sua taxa de cambio histdrica, tal como
sucede com o mercado imobilidrio. Contudo, esta janela de
oportunidade podera ndo durar. Tudo depende do tempo
que a economia anglo-saxdnica ird demorar a recuperar e do
tempo necessério para que os investidores regressem em
massa.

Enquanto escrevo estas palavras, a Europa estd a ser
profundamente afetada pela Covid-19 e as negociagoes
relativas a saida do Reino Unido da Europa estao suspensas,
embora o periodo de negociacdo acordado com Boris Johnson
tenha sido curto (saida prevista para o final de 2020). Esta
situacdo teve consequéncias imediatas na libra, levando ao
fortalecimento do euro e a oscilagdo das taxas de cambio nas
duas Ultimas semanas entre 1,10 € e 1,15 € por 1£. A conjuntura
atual ndo é motivo para ficarmos insatisfeitos. A situagdo
verificada no final de 2019 pode ter sido extremamente
favoravel devido a subida da libra, no entanto, era um claro
indicador de que a janela de investimento no Reino Unido

$ &

Fonte: CORUM

iria fechar progressivamente apds o Brexit. A crise de saude
publica que vivemos atualmente suscita inimeros problemas
para os quais a Europa terd de encontrar uma solugdo, mas
também contribui para que a libra se mantenha a um nivel
bastante baixo. Apesar de tudo, a CORUM ndo pretende
colocar todos os ovos no mesmo cesto. Como tal, realizdmos
igualmente outras aquisicoes em 2019, dentro e fora da
zona euro, em quatro novos paises (Italia, Finlandia, Bélgica
e Noruega), gracas as quais o fundo CORUM XL passou a ser
um investimento diversificado presente em 11 paises, trés dos
quais fora da zona euro. Tudo isto em apenas 2 anos e 6 meses
apos a sua criacdo. A Poldnia constitui outro “bloco” importante
dos investimentos realizados em 2019, correspondendo a
27% do volume total investido. Embora o zloty (moeda local da
Poldnia) seja estdvel e ndo ofereca o potencial de revalorizagao
da libra, o mercado imobilidrio da Poldnia continua a ser
apelativo em comparagdo com outros mercados europeus.
Efetivamente, as rendas na Poldnia continuam a ser inferiores
as rendas de outros paises europeus.

No que diz respeito ao tipo de iméveis adquiridos, o ano
de 2019 seguiu a linha de investimento adotada desde o
lancamento deste fundo, composto maioritariamente por
escritérios (54%) e com um volume significativo de lojas (37%),
o que lhe permite tirar partido deste ciclo invulgarmente baixo
para os imdveis com esta tipologia na Europa.

Em 2020, continuaremos a tirar partido das oportunidades que
o mercado anglo-saxénico e o mercado polaco nos oferecem,
sem esquecer a necessidade de diversificagdo, dentro e fora
da zona euro. Por outro lado, o fundo CORUM XL atingiu uma
dimensao consideravel em 2019, o que significa que, em 2020,
poderemos adquirir iméveis com uma divida bancéria reduzida,
0 que nos permitird aproveitar excelentes oportunidades e
tornar o fundo ainda mais rentével.

CORUM \\ 15
XL



Crescer e

ovar

Descobri as solucdes

de investimento

CORUM Oirrigin

e CORUM XL porque

estavam frequentemente

no topo das classificacdes

dos melhores fundos de

investimento imobilidrio

publicadas todos os anos.

Foi nesse contexto que suscitaram

O meu interesse.

Quando entrei em contacto com as equipas CORUM,
conseguiram rapidamente ganhar a minha confianca.
Todos os interlocutores com que falei respondiam
de forma clara a todas as minhas perguntas,
nomeadamente, no que diz respeito ao fundo CORUM
XL e a sua estratégia internacional.

Como tal, fui naturalmente convencido pela sociedade
e pelas suas solugdes.

PIERRE L.
ACIONISTA CORUM XL
E CORUM ORIGIN

COUM \Y
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Perfil do patrimoénio

imobiliario

"\ Irwinn Mitchell LLP - Sheffield - Reino Unido - Adquirido em 19/12/2018

Reparticao geografica e upacio
(% do valor venal) fisica e

financeira anual
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Reparticao por tipo
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280 333
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(superficie por arrendar
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Uma presenca
em 11 paises
dentro e fora
da zona euro

© INVESTIMENTOS REALIZADOS EM 2019
® INVESTIMENTOS REALIZADOS ANTES DE 2019
[ PRESENGA CORUM XL

PARTE NAO INVESTIDA DA ZONA EURO
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Imoveis adquiridos em 2019

Os investimentos realizados pelo CORUM XL no decurso do ano de 2019 nao garantem as suas performances futuras.
A rentabilidade inicial corresponde a renda anual em relacdo ao prego de aquisicdo do edificio.

Reino Unido

Lloyds Bank | Glasgow

ADQUIRIDO EM 15/02/2019 Preco de aquisicdo: 26,8 ME

Rentabilidade inicial: 6,30%
Area: 7154 m?

Este imével de escritérios, com uma &rea total de 7154 m?,
estd localizado junto ao rio Clyde, em Glasgow, no Reino
Unido. O edificio denominado “Atlantic Quay 2” encontra-
-se em pleno coragdo da cidade, numa zona de negécios
dindmica, a poucos minutos a pé da estacdo central de
comboios. Construido em 1991, o edificio possui 28 lugares
de estacionamento cobertos. Com uma populagao de quase
3 milhdes de habitantes, Glasgow é a cidade mais populosa
da Escécia e a terceira maior cidade do pais em termos de
populagdo. Localizada no norte, € muito bem servida por uma

Tipologia: Escritorios
Arrendatario: Lloyds Bank
Periodo restante do contrato: 7,3 anos, irrevogavel

das maiores redes ferrovidrias do Reino Unido. O arrendatario,
Lloyds Bank, € um dos quatro maiores bancos do Reino
Unido, juntamente com o HSBC, o Barclays e o Royal Bank
of Scotland. As instalagdes de Glasgow serdo usadas para
operagles de suporte técnico e operacional. Este edificio,
adquirido por 26,8 M€, gera uma rentabilidade de 6,30%
liquida de todas as despesas. O arrendatario assumiu o
compromisso de pagamento das rendas por um prazo de 7,3
anos, ficando as despesas e as eventuais obras a cargo do
arrendatdrio.

The Range, Halfords, Pets at Home, Curry PC World & Carphone | East Kilbride

ADQUIRIDO EM 12/04/2019 Preco de aquisi¢do: 15 ME

Rentabilidade inicial: 10,57%
Area: 5519 m?
Tipologia: Lojas

A zona comercial em que as lojas se encontram oferece
uma situacdo privilegiada junto ao Kingsgate Retail Park: um
dos maiores centros comerciais da regido onde é possivel
encontrar marcas de restauragdo e grandes marcas, tais como
a Burger King ou Nike. Este edificio, com uma area total de
5519 m?, acolhe quatro arrendatérios: The Range (mobiliario),
Halfords (equipamentos), Pets at Home (loja de animais) e Curry

Arrendatario: The Range, Halfords, Pets at Home, Curry
PC World & Carphone
Periodo restante dos contratos: 7,9 anos, irrevogéavel

PC World & Carphone (eletrodomésticos e material multimédia).
Esta aquisicdo, com um custo total de aproximadamente
15 M€, gera um rendimento de 10,57% liquido de despesas.
Os arrendatarios assumiram o compromisso de pagamento
das suas rendas por um prazo médio de 7,9 anos, sendo
que quaisquer despesas e trabalhos eventuais serdo da sua

exclusiva responsabilidade.
COUM \<
XL



Vodafone Group Plc | Stoke-on-Trent

ADQUIRIDO EM 01/07/2019 Preco de aquisicdo: 13,99 ME

Rentabilidade inicial: 7,27%
Area: 8694 m?

Situada junto a Manchester, a cidade de Stoke-on-Trent
oferece excelentes condi¢cdes de mobilidade a partir da
regido centro-oeste de Inglaterra. O edificio adquirido é um
call center situado numa area de utilizacdo mista, composta
por escritérios e iméveis industriais tipicos da regido. Todo
o edificio estd arrendado a Vodafone por um prazo minimo
restante de 10 anos. Devido ao contrato de arrendamento
triple net em vigor, o arrendatario suporta todos os custos
de manutencdo, despesas e eventuais reparagdes. Este
imoével, concluido em 2009, ostenta um belo design

Tipologia: Escritorios
Arrendatario: Vodafone Group Plc
Periodo restante do contrato: 10 anos, irrevogéavel

arquiteténico. A sua cobertura semicircular confere-lhe
um caréter original, que torna o ativo mais apelativo e que
poderd ser valorizado para outras atividades (desporto,
espetdculos, etc.). A sua cobertura possui uma area
significativa e é ideal para a eventual instalacdo de painéis
solares. A disposicdo interior é igualmente Unica, com
andares gigantescos em open space com uma excelente
iluminacdo natural. Para esta aquisicdo, o investimento do
CORUM XL ascendeu a 13,99 M€ e gera um rendimento
de 7,27%.

The Range, Lidl, Dunelm, Go Outdoors | Basingstoke

ADQUIRIDO EM 02/07/2019 Preco de aquisicdo: 24 M€

I?entabilidade inicial: 6,90%

Area: 11111 m?
O CORUM XL adquiriu quatro lojas huma zona comercial
de Basingstoke, uma cidade a 80 km de Londres, na zona
oeste. Basingstoke oferece uma paisagem verdejante e
uma excelente qualidade de vida, bem como multiplas
infraestruturas, e acolhe um campus universitario. A zona
comercial é facilmente acessivel a partir do centro da cidade e
possui um parque de estacionamento de grandes dimensoes.
As quatro lojas foram arrendadas por um supermercado
Lidl, uma loja de mobilidrio The Range (esta marca ja era
arrendataria do CORUM XL em East Kilbride), uma loja de
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Tipologia: Lojas

Arrendatdrio: The Range, Lidl, Dunelm, Go Outdoors

Periodo restante dos contratos: 14,5 anos, irrevogavel
decoracdo Dunelm e uma loja Go Outdoors. Todos os contratos
de arrendamento foram efetuados em regime triple net,
0 que significa que todas as despesas, impostos, custos e
capital investido sdo da responsabilidade dos arrendatarios.
O parque de estacionamento possui uma extensao significativa
de 11111 m? e todas as unidades foram equipadas ou renovadas
entre 2009 e 2015. Este investimento correspondeu a 24 M€
e gera um rendimento de 6,90%. A duracdo média dos
compromissos assumidos é de 14,5 anos, o que oferece uma
excelente perspetiva de rendimentos futuros.



Epwin Group Plc | Telford

ADQUIRIDO EM 02/08/2019 Preco de aquisicdo: 12,5 M€

Rentabilidade inicial: 6,41%
Area: 15 135 m?

O CORUM XL adquiriu um armazém situado na zona
industrial de Telford, a 48 km de Birmingham, na zona
noroeste. O arrendatdrio, cotado em bolsa, é o Epwin Group
Plc., um dos principais fabricantes e fornecedores de janelas,
portas e sistemas para fachadas em PVC do Reino Unido.
O edificio foi totalmente renovado em 2019 e possui uma
drea bruta interior de 15 135 m2. O CORUM XL celebrou um
novo contrato de arrendamento, no qual todos os encargos
e despesas correntes do imével (obras, manutencdo, etc.),
bem como os impostos e investimentos estruturais (fachada

Tipologia: IndUstria
Arrendatario: Epwin Group Plc
Periodo restante do contrato: 20 anos, irrevogével

e telhado), sdo suportados pelo arrendatario, que assumiu
um compromisso irrevogavel de 20 anos. O arrendatério
Epwin construiu ainda um anexo (prometido aquando da
compra do imével) que é utilizado como instalagdes de
armazenamento e cais de carga exteriores. Este projeto,
que ficou concluido durante o 4.° trimestre de 2019, criou
um rendimento de arrendamento suplementar para o fundo
CORUM XL, dando origem a um rendimento de 6,41% no
final do ano. No total, o investimento ascendeu a cerca de
20,5 M€ e possui uma area de 20 787 m2.

Jacobs, HGF Limited, The Insolvency Service | Leeds

ADQUIRIDO EM 09/08/2019 Preco de aquisicdo: 22,13 ME

I?entabilidade inicial: 6,95%

Area: 5872 m?
Este edificio de escritérios esta situado em Leeds, a segunda
maior cidade do Reino Unido. Gracas a uma nova linha
ferrovidria de alta velocidade, designada por H2S, que ird ligar
Leeds a Londres em apenas 1 hora e 20 minutos na préxima
década, as perspetivas de dinamismo econdmico nesta regido
sdo muito significativas. Além disso, Leeds esta situada numa
zona de confluéncia de grandes autoestradas e possui um
aeroporto internacional, Leeds Bradford. A cidade é conhecida
pelas suas 1000 lojas distribuidas por uma imensa zona pedonal.
O imével adquirido possui uma drea aproximada de 6000 m?,

Tipologia: Escritérios
Arrendatdrio: Jacobs, HGF Limited, The Insolvency Service
Periodo restante dos contratos: 6,6 anos, irrevogavel

conta com multiplos arrendatarios e é facilimente identificavel
pelas suas janelas panoramicas que lhe conferem uma enorme
luminosidade. O edificio foi totalmente remodelado em 2015.
Os seus arrendatarios sdo o grupo Jacobs (grupo americano de
engenharia), a HGF Limited (escritério de advogados) e a The
Insolvency Service (entidade pertencente ao governo britanico).
Os contratos de arrendamento tém uma duracdo média de 6,6
anos e colocam todos os encargos e despesas correntes do
imdvel a cargo dos arrendatarios. O edificio foi adquirido por um
montante de 22,13 M€ e gera um rendimento de 6,95%.

COUM \<
XL



TK Maxx | Cardiff

ADQUIRIDO EM 27/09/2019 Preco de aquisicdo: 12,7 ME

Rentabilidade inicial: 6,37%
Area: 6362 m?

O edificio situa-se no coragdo da cidade, numa famosa rua
pedonal no centro de Cardiff, a capital do Pais de Gales,
muito frequentada pelos consumidores e por aqueles que
procuram apenas dar um passeio. Os espacos deste edificio,
com uma area de 6362 m?, foram reequipados em 2006.
A fachada Eduardina tipica e perfeitamente conservada da
a este imovel um cardter singular, bem como uma excelente
visibilidade. Com mais de 360 000 habitantes no coragao
da cidade e um milhdo de habitantes espalhados por toda
a area urbana, com uma area de 140 km?, Cardiff € a maior

Tipologia: Lojas
Arrendatario: TK Maxx
Periodo restante do contrato: 9,5 anos, irrevogavel

cidade do Pais de Gales. A acessibilidade e a presenca de
um aeroporto internacional fazem com que seja um territério
extremamente apelativo. Este imével encontra-se totalmente
arrendado a TK Maxx, uma marca americana que se tornou
numa das principais cadeias de vestudrio e acessérios de
moda no Reino Unido. O contrato de arrendamento termina
a 24 de marco de 2029 e atribui a totalidade das despesas
ao arrendatario. O volume de investimento correspondeu a
cerca de 12,7 M€ (todas as despesas incluidas) e gera um
rendimento de 6,37%.

Lloyds Bank Plc | Leeds

ADQUIRIDO EM 12/11/2019 Preco de aquisicdo: 12,7 ME

Rentabilidade inicial: 6,41%
Area: 1688 m?

Este imével comercial situa-se numa rua pedonal de Leeds.
Acolhe um balcdo do Lloyds Bank e esté situado a apenas
alguns minutos de distancia a pé da estacado ferroviaria, bem
como junto a lojas Zara, JD Sports, M&S e Footlocker, o que
confere um cardter apelativo imediato a este imdvel. Os seus
1688 m? de area bruta encontram-se totalmente arrendados
ao Lloyds Bank, ao abrigo de um contrato de arrendamento
que ird terminar em agosto de 2030 e segundo o qual
todas as despesas e obras estardo a cargo do arrendatdrio.
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Tipologia: Lojas
Arrendatario: Lloyds Bank Plc
Periodo restante do contrato: 10,7 anos, irrevogavel

Esta propriedade foi totalmente remodelada pelo Lloyds
Bank em 2015, de modo a adapta-la a sua imagem. Com
mais de 1,8 milhdes de habitantes, Leeds é igualmente um
dos principais centros financeiros, profissionais e comerciais
do pais e é caracterizada por um enorme dinamismo sob
todos os pontos de vista. O investimento total correspondeu
a 12,7 M€ e gera uma rentabilidade aproximada de 6,41%.



Verastar Ltd | Manchester

ADQUIRIDO EM 19/11/2019 Preco de aquisicdo: 17,2 ME

Rentabilidade inicial: 7,05%
Area: 5861 m?

O CORUM XL adquiriu um edificio de escritérios em Sale,
no Reino Unido, uma cidade situada a 10 km de Manchester.
Este edificio faz parte de um parque imobilidrio acessivel
em apenas 15 minutos através de transportes publicos. Este
ativo foi totalmente remodelado em 2017. Conta com uma
superficie de 5861 m? e 320 lugares de estacionamento, que
simplificam a vida dos funciondrios e clientes do arrendatario.
O imével encontra-se totalmente arrendado a sociedade

Tipologia: Escritérios
Arrendatario: Verastar Ltd
Periodo restante do contrato: 8,5 anos, irrevogavel

Verastar Limited, ao abrigo de um contrato de arrendamento
com um prazo irrevogavel de, aproximadamente, 8 anos.

O arrendatério investiu mais de 600 000 € na remodelacdo
do ativo e construiu um gindsio no terreno. E adicionalmente
responsdvel por todas as despesas e potenciais obras no
imovel. O investimento total ascendeu a 17,1 M€ e gera um
rendimento de 7,05%.

Veolia ES (UK) | Cannock

ADQUIRIDO EM 22/11/2019 Preco de aquisicdo: 13,5 ME

Rentabilidade inicial: 6,53%
Area: 3729 m?

No coracdo da regido de Cannock Chase, este edificio de
escritérios esta situado a 30 km de Birmingham, no Reino Unido,
na cidade de Cannock. Este edificio, com 3729 m?, adornado com
janelas panoradmicas e uma fachada sobrelevada, foi concluido
em 2011. Encontra-se totalmente arrendado a Veolia ES (UK)
Limited, ao abrigo de um contrato de arrendamento de 9,6 anos,
que lhe atribui a responsabilidade por todas as despesas e obras
de remodelacdo. A Veolia é uma empresa lider mundial que se
dedica, maioritariamente, a recolha, tratamento e reciclagem

Tipologia: Escritérios
Arrendatario: Veolia ES (UK)
Periodo restante do contrato: 9,6 anos, irrevogavel

de residuos do setor publico e privado. Os seus escritérios em
Cannock sdo sobretudo direcionados para solucdes ambientais.
Cannock € a principal cidade da regido e conta com cerca de
30 000 habitantes. O seu dinamismo deve-se, acima de tudo, a
sua localizacdo geogréfica, exatamente no centro da Inglaterra,
e as suas ligagdes rodovidrias, nomeadamente a autoestrada
M6 que efetua a ligacdo as cidades de Liverpool e Manchester.
O montante do investimento ascendeu a 13,5 M€ e gera um

rendimento de 6,53%.
CORUM \<
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Poldnia

Castorama | Lublin, Chelm, Swarzedz

ADQUIRIDO EM 12/12/2019 Preco de aquisicdo: 26 ME

Rentabilidade inicial: 7%
Area: 19 279 m?

Através de uma sé transacao, o CORUM XL adquiriu trés lojas
de bricolage da Castorama na Poldnia. Estas lojas situam-se
em Lublin, Chelm e Swarzedz. Os edificios foram construidos
a medida para dar resposta ao caderno de encargos da
Castorama, o Unico arrendatario. Os dois primeiros edificios,
em Swarzedz e Lublin, foram concluidos em 2012, o edificio
em Chelm foi concluido em 2017. Lublin é uma cidade de
340 000 habitantes, com varias universidades e um aeroporto
internacional. Por outro lado, Chelm é uma cidade de 63 000

Tipologia: Lojas
Arrendatario: Castorama
Periodo restante dos contratos: 15 anos

habitantes situada na zona este do pais, ndo muito longe de
Lublin. Swarzedz situa-se na regido centro-oeste da Poldnia, no
distrito de Poznan, que conta com mais de 530 000 habitantes.
A Castorama celebrou trés novos contratos de arrendamento
com uma duracdo irrevogavel de 15 anos. Todas as despesas
e custos de manutencdo e reparagdo ficam a cargo do
arrendatdrio. O montante do investimento ascendeu a 26 M€
(todas as despesas incluidas) e gerou uma rentabilidade inicial
de 7%.

Zabka Polska, Medicover | Poznan

ADQUIRIDO EM 12/12/2019 Preco de aquisicdo: 36,7 ME

Rentabilidade inicial: 6,30%
Area: 11280 m?

Este imdvel estd situado no centro da cidade de Poznan, a
sexta maior cidade da Poldnia. Estrategicamente situada no
eixo de comunicacdo entre as cidades de Berlim e Varsdvia,
Poznan é uma cidade dindmica com uma economia robusta,
maioritariamente gragas a industria téxtil e a empresas
do setor tecnolégico. O edificio foi terminado durante o
Gltimo trimestre de 2019 e conta com uma superficie de,
aproximadamente, 12 000 m2. Acolhe a sede social da
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Tipologia: Escritérios
Arrendatério: Zabka Polska, Medicover
Periodo restante dos contratos: 7 anos

empresa polaca Zabka Polska (arrendatario principal),
a maior marca de supermercados da Polénia. A Medicover,
especialista em salde, ocupa 550 m? para a prestacdo de
cuidados dentérios e oftalmolégicos. Este imével encontra-se
totalmente arrendado por um periodo de 7 anos. As despesas
e custos de manutencdo e reparacdo ficam a cargo dos
arrendatdrios. O volume de investimento correspondeu a
cerca de 37 M€ e gerou uma rentabilidade inicial de 6,30%.



Alior Bank, Mitsubishi Electric | Varsoévia

ADQUIRIDO EM 20/12/2019 Preco de aquisicdo: 34,8 ME

Rentabilidade inicial: 8,47%
Area: 17 859 m?

O CORUM XL adquiriu um edificio de escritérios em Varsovia,
na Poldnia. Este edificio estd situado no bairro de Mokotéw,
que conta com multiplos imdveis do setor terciario e onde se
concentram vdrias embaixadas e empresas de renome. Para
além de ser considerado o bairro dos negdcios internacionais,
oferece um ambiente extremamente agradavel. Este bairro
é servido por cinco estacdes de transportes publicos,
entre os quais uma paragem ferroviaria situada junto ao
imoével. O ativo foi concluido em 2013 e possui uma area de

Tipologia: Escritérios
Arrendatario: Alior Bank, Mitsubishi Electric
Periodo restante dos contratos: 5,6 anos

17 859 m? distribuida por dois edificios simétricos ligados
através de um piso subterraneo. Dispde igualmente de 350
lugares de estacionamento, que oferecem uma vantagem
evidente as duas empresas arrendatarias, o Alior Bank e a
Mitsubishi Electric. Os contratos de arrendamento tém um
periodo restante médio de 5,6 anos. No que diz respeito ao
volume de investimento, ascendeu aos 34,8 M€ e gera um
rendimento de 8,47%.

Finlandia

Tokmanni, Jysk | Imatra, Kouvola

ADQUIRIDO EM 25/06/2019 Preco de aquisicdo: 9,7 ME

Rentabilidade inicial: 7,14%
Area: 7759 m?

A primeira aquisicdo do CORUM XL na Finlandia consiste em
duas lojas Tokmanni nas cidades de Imatra e Koulova, no sul do
pais. A aquisicao em Imatra diz respeito a um edificio comercial
em que 71% da superficie é ocupada pela Tokmanni, a lider de
mercado finlandesa do “retalho de desconto”, e 29% € ocupada
pela Jysk, uma cadeia dinamarquesa de lojas de mobilidrio.
A loja em Koulova, arrendada a 100% a Tokmanni, estd situada
no bairro de Tornionmaki, uma zona comercial estratégica

Tipologia: Lojas
Arrendatdrio: Tokmanni, Jysk
Periodo restante dos contratos: 11,8 anos

devido a sua proximidade com uma zona residencial de 3000
habitantes. A cidade de Koulova acolhe igualmente cerca
de 2800 estudantes, oferecendo uma clientela privilegiada
a Tokmanni. Com uma &rea total superior a 7000 m?, estas
duas lojas, adquiridas por um preco total de aproximadamente
9,7 M€, geram um rendimento de 7,14% liquido de despesas.
Os arrendatdrios assumiram o compromisso de pagamento das

suas rendas por um prazo médio de 11,8 anos.
COUM \<
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6 arrendatarios, entre os quais, TP vision | Gand

ADQUIRIDO EM 01/10/2019 Preco de aquisicdo: 27,3 ME

Rentabilidade inicial: 7,65%
Area: 13 611 m?

O CORUM XL investiu na Bélgica através da aquisicdo de
um edificio de escritérios em Gand, na regido da Flandres.
Esta torre, a qual foi dado o nome AA Tower, encontra-se
a 5 minutos de distancia do centro da cidade, mesmo ao
lado da Universidade de Gand. Trata-se do maior campus
universitario do pais, onde estudam e habitam mais de
40 000 estudantes. Este imével foi construido em 2014,
possui uma &rea superior a 13 600 m? e estd dividido em 12
andares. E ocupado por seis arrendatérios que operam no
setor da investigacdo e desenvolvimento e que trabalham

Tipologia: Escritérios
Arrendatério: 6 arrendatdrios, entre os quais, TP Vision
Periodo restante dos contratos: 7,6 anos

em estreita colaboragcdo com a universidade. Em 2020, um
parque de estacionamento adjacente ao edificio vai ser
construido pela universidade, o que ird fornecer lugares de
estacionamento cobertos aos nossos arrendatarios. Situada
a apenas 50 km de Lille e 60 km de Bruxelas, Gand é uma
cidade que investe particularmente na investigacdo na drea
da biotecnologia. Este investimento ascendeu a 27,3 M€ e
gera um rendimento de 7,65%, sendo que o compromisso
assumido pelos arrendatérios tem uma duragcdo média
irrevogdvel de 7,6 anos.

Italia

OVS S.p.A | Trieste

ADQUIRIDO EM 05/07/2019 Preco de aquisicdo: 11,64 M€

Rentabilidade inicial: 7,90%
Area: 11 653 m?

O CORUM XL realizou a sua primeira aquisicdo em Itélia.
Escolhemos uma grande loja de vestudrio de renome situada
em Trieste, uma cidade histérica e dindmica com 205 000
habitantes localizada na zona nordeste do pais. Este imovel,
com uma area de 11 653 m?, bem como a sua fachada, foi
totalmente renovado em 2018. A OVS S.P.A,, que arrenda este
imoével a 100%, assumiu um compromisso irrevogéavel com
uma duragdo de 7,6 anos. O grupo, lider italiano no mercado
de vestuério, subarrenda igualmente alguns espacos a livraria
Lovat e a um supermercado Conad, o que torna este ativo
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Tipologia: Lojas
Arrendatario: OVS S.p.A
Periodo restante do contrato: 7,6 anos, irrevogavel

ainda mais apelativo, tanto ao fim de semana como durante
a semana. Sendo uma verdadeira instituicdo na rua mais
comercial da cidade, a OVS é o templo da moda a precos
acessiveis. As suas montras em vidro captam imediatamente
a atencdo e os arrendatarios sabem utilizar os espacos para
promover eventos que atraem as familias e os habitantes
locais. Este imdvel, adquirido por 11,64 ME, gera um rendimento
de 7,90%. Adicionalmente, este imdvel foi avaliado por peritos
independentes que lhe atribuiram um preco liquido de venda
efetivo de 16,2 M€.



Noruega

Europris, Rusta, Thansen, Byggmakker, Elkjop | Elverum

ADQUIRIDO EM 15/11/2019 Preco de aquisicdo: 19,6 M€

Rentabilidade inicial: 6,63%
Area: 11180 m?

O CORUM XL investiu pela primeira vez na Noruega.
A aquisicao diz respeito a um conjunto de lojas em Elverum,
uma cidade situada a norte de Oslo, a 2 horas de distancia da
capital da Noruega. O conjunto de lojas é novo, tendo sido
concluido em 2019, e possui seis arrendatérios, entre os quais a
Byggmakker, uma das principais cadeias de bricolage do pais.
Este imdvel possui uma area bruta superior a 11000 m?, dividida
por trés edificios, e estd situado numa zona que se encontra em
pleno desenvolvimento. Multiplos projetos residenciais estdao

Tipologia: Lojas
Arrendatdrio: Europris, Rusta, Thansen, Byggmakker, Elkjop
Periodo restante dos contratos: 9,6 anos, irrevogavel

neste momento em curso na area envolvente, o que se traduz
em excelentes perspetivas econémicas para o setor e para a
cidade. Esta comuna norueguesa oferece uma étima qualidade
de vida, encontra-se junto a natureza e possui Varios museus
espalhados por toda a cidade. Elverum é uma cidade com um
forte dinamismo econdmico, onde as lojas sdo numerosas e
frequentadas. O edificio estd arrendado por um periodo médio
de 9,6 anos. O investimento total correspondeu a cerca de

20 M€ e gera um rendimento de 6,63%.
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A dinamica CORUM
aplicada ao
desenvolvimento
sustentavel

O compromisso que assumimos em prol de um
desenvolvimento sustentdvel baseia-se na participacdo
dos arrendatarios na melhoria da qualidade ambiental
do edificio. O arrendatdrio é o primeiro interessado

na diminuicdo do seu consumo de energia e,
consequentemente, dos respetivos encargos.

VINCENT
DOMINIQUE
DIRETOR-GERAL
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No relatério anual de 2018, apresentei os primeiros
resultados das campanhas de recolha de dados relativos
ao consumo energético dos edificios. Recordei igualmente
que o objetivo dessas campanhas consistia em identificar
os imoéveis nos quais poderiamos concentrar 0s N0ssos
esforgos, de modo a reduzir os encargos dos arrendatarios.

Classificacdo ambiental: indice de desempenho
energético médio do patriménio CORUM por
pais

1 Quanto menor
for a pontuagéo,
melhor é o
desempenho do
edificio do ponto
5 de vista ecolégico.




No ano de 2019, em colaboragédo com o arrendatério, procedemos a instalagdo de painéis solares no telhado de alguns supermercados Tokmanni adquiridos na Finlandia.

Em 2019, esta recolha de dados obteve um resultado
concreto, dando origem a instalacdo de painéis solares
sobre varios iméveis situados na Finlandia.

Sei 0 que estd a pensar, a Finlandia é sem duvida o ultimo
pais em que pensamos quando se fala da energia solar.

Contudo, quando pomos de lado as ideias preconcebidas e
olhamos mais de perto, a cidade de Helsinquia tem a mesma
quantidade anual de luz solar que Paris. Ndo podemos
confundir a luz com o calor. A luz é recebida de forma
diferente ao longo do ano com uma maior concentracdo nos
meses de verdo. Na Finlandia, devido ao fenémeno natural
do sol da meia-noite, o sol nunca se pde durante os meses
de verdo.

Os argumentos a favor do desenvolvimento da energia solar
na Finlandia sdo numerosos:

- Um forte apoio politico a expansdo do setor das energias
renovaveis, de modo a reduzir a dependéncia dos
combustiveis fésseis (que corresponderam a 43% do quadro
energético em 2018, ao passo que em Franga, por exemplo,
corresponderam a apenas a 8%);

« Um desempenho substancialmente superior no que diz
respeito ao rendimento, j& que os painéis solares sdo mais
eficazes a temperaturas baixas e, sobretudo, em ambientes
limpos e sem poeiras (a Finlandia possui a melhor qualidade
de ar do mundo, de acordo com um estudo realizado pela
Organizagdo Mundial da Saude);

- Por dltimo, as melhorias alcangadas no desempenho dos
painéis solares de lltima geracdo, nomeadamente em

periodos de nebulosidade e chuva, permitem uma utilizagdo
mais eficaz e que se adapta a paises como a Finlandia. Assim
sendo, por iniciativa da Tokmanni, arrendatdria de 6 imdveis
comerciais detidos pela CORUM na Finlandia, o seu fundo de
investimento imobilidrio celebrou um contrato tripartido (com
o arrendatério e um fornecedor de energia solar) com vista a
instalacdo de painéis fotovoltaicos nos telhados.

Trata-se de um acordo vantajoso para todos os signatdarios.
. Para o arrendatéario que, para além das aplicacdes de
marketing que poderd dar a esta iniciativa, passard a obter
parte da sua eletricidade através de um método ligeiramente
mais econdémico;

- Para o fornecedor de eletricidade que, apds a recuperacao
do seu investimento inicial, efetuado com recurso a subsidios,
ird beneficiar de um rendimento recorrente contratualizado
com o arrendatdrio;

. Para a CORUM, que irad assim fidelizar o arrendatdrio
sem incorrer em custos, visto que todas as despesas de
instalacdo, manutencdo e reparagdo se encontram a cargo
do fornecedor.

Assim sendo, esta operacao reveste-se de um carater
virtuoso: ao melhorar o patriménio CORUM estamos a
beneficiar os arrendatarios. A reducdo dos custos para o
arrendatdrio contribui para a sua fidelizacdo e reduz o risco de
espacos por arrendar. Um nimero mais reduzido de imdveis
por arrendar implica uma melhor taxa de ocupacdo, o que
ird proteger os rendimentos de arrendamento com um efeito
direto nos dividendos que lhe sdo pagos pelo fundo CORUM.
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Ao propor uma solucado de
investimento imobiliario inovadora,
estamos a oferecer diferentes opcdes
a0s NOSs0s acionistas para 0s seus
projetos: entregas programadas,
reinvestimento dos potenciais
dividendos, acesso a um espaco
dedicado. Nao poupamos esforcos
para Ihe oferecer a melhor solucao
de investimento.
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Mercado
de acoes

O CORUM XL

é um investimento
imobilidrio. Como
qualquer investimento
imobilidrio, trata-se de
um investimento a longo
prazo cuja liquidez é
limitada e com risco

de perdas do capital
investido. Os rendimentos
ndo sao garantidos e
dependem da evolugao
do mercado imobilidrio
e das taxas de cambio.
Recomendamos um
prazo de investimento
minimo de 10 anos.

As rentabilidades
divulgadas representam
dados passados, ndo
constituindo garantia de
rentabilidade futura do
fundo CORUM XL.
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Data de criagdo:
20 de dezembro de 2016

Preco de subscricdo de cada
acdo em 01/01/2019: 189 €
Valor nominal da agdo:

A Sociedade Gestora
ndo garante a revenda

Data de abertura ao publico: das acdes.

3 de abril de 2017 150 €

\ Evolucéo do capital

2019 2018 2017

Montante do capital nominal a 31/12 em milhares de € 511783 179 478 30 622
Numero de ac¢des a 31/12 3411885 1196 523 204146
NUmero de acionistas a 31/12 15 258 5497 926
Remuneracao incluindo impostos da Sociedade
Gestora aquando das subscri¢cdes no decurso do ano 50 808 22 380 3766
em milhares de €
Preco de entrada a 3112 em €1 189 189 185

[1] Prego pago pelo subscritor.

\ Evolucao do preco da acao

o)) 2018 2017

Preco de subscrigdo a 01/01 189 € 185 € 185 €
Dividendo bruto pago relativo ao ano 1,83 € 14,85 € 9,13 €
Resultados transitados acumulados por agdo em fruicdo 0,01€ 0,00 € 0,00 €
Resultados transitados acumulados por agdo subscrita 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Taxa interna de rentabilidade NA NA NA
Rendimento de dividendos @ 6,26% 7,91% 6,58%
Variagdo do preco da acédo F! 0,00% 1,51% NA

[1] A taxa interna de rentabilidade calculada a 5 anos mede a rentabilidade do investimento durante determinado
periodo. Tem em conta a evolugao do valor da acao e os dividendos distribuidos. O fundo de investimento imobilidrio
ainda ndo tem 5 anos de existéncia, como tal, esta informagdo ndo pode ser apresentada.

[2] Rendimento de dividendos: permite medir a performance anual. Corresponde a relagdo entre o dividendo bruto,
antes de dedugdes fiscais francesas e estrangeiras, pago relativamente ao ano N, e o pre¢co médio de aquisigdo da

acdo no ano N (preco de subscri¢ao).

[3] Variacdo do preco médio de aquisi¢do da acao ao longo do ano, que se define como a diferenca entre o preco médio
de aquisicao do ano N e o preco médio de aquisicdo do ano N-1, dividida pelo preco médio de aquisicdo do ano N-1.



\ Jacobs, HGF Limited, The Insolvency Service - Leeds - Reino Unido - Adquirido em 09/08/2019

Dados financeiros

\ Numeros importantes

Por acao Por agécl

(em €) (em €

1- DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS [

Receitas imobilidrias 31891 23,91 10 968 36,83 535 12,99
Excedente bruto de exploracao 19 678 14,75 5166 17,35 1 0,01
Resultado do exercicio 15 667 1,74 4079 13,70 376 9,13

2 - VALORES DE BALANCO @

Capital social 511783 150,00 179 478 150,00 30622 150,00
Total do capital préprio 550 842 161,45 190 856 159,51 32352 158,48
Ativos para arrendamento 507 929 148,87 176 782 147,75 24 315 119,10
Igﬁisosl,a%aar:icipagées e acdes das entidades 9437 277 0 0,00 0 0,00
Total da demonstracdo patrimonial 550 842 161,45 190 856 159,51 32352 158,48

3 - OUTRAS INFORMAGOES [

Resultados distribuiveis 15 668 1,75 4079 13,70 376 9,13
Dividendos 15 651 1,73 4078 13,69 376 9,13

4 - PATRIMONIO 2

Valor venal dos iméveis 531559 155,80 174 726 146,03 24 470 119,87
Valor contabilistico 550 842 161,45 190 856 159,51 32352 158,48
Valor de realizacdo 558 552 163,71 188 928 157,90 32532 159,36
Valor de reconstituicdo 673 364 197,36 228 867 191,28 39 231 192,17

[1] Os montantes por acdo sao em funcdo do nimero de agdes em fruicdo no final do exercicio.
[2] Os montantes por agcdo sdo em fungdo do nimero de agdes subscritas no final do exercicio.
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\ Evolucao dos resultados financeiros por acao (em €)

9 9 9

B 01 e | 7 eecenas
Receitas brutas de arrendamento 15,09 98,1% 17,89 98,8% 12,75 98,1%
Receitas financeiras!” 0,08 0,5% 0,05 0,3% 0,00 0,0%
Receitas diversas 0,21 1,4% 0,16 0,9% 0,24 1,9%
Reclassificagdes de despesas 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
TOTAL DAS RECEITAS & 15,38 100,0% 18,11 100,0% 12,99 100,0%
Comissdo de gestao 2,02 13,1% 2,55 14,1% 1,58 12,1%
Outras despesas de gestdo 1,25 8,1% 1,04 5,7% 0,20 1,6%
Manutencdo do patrimoénio 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Despesas financeiras 0,19 1,3% 0,14 0,8% 0,15 1,2%
Despesas de arrendamento ndo recuperaveis 0,44 2,8% 0,33 1,8% 1,35 10,4%
SUBTOTAL DAS DESPESAS EXTERNAS 3,89 25,3% 4,06 22,4% 3,28 25,3%
Amortizagdes liquidas ! 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Provis&es liquidas ¥ -0,25 1,7% 0,35 1,9% 0,58 4,5%
SUBTOTAL DAS DESPESAS INTERNAS -0,25 -1,7% 0,35 1,9% 0,58 4,5%
TOTAL DAS DESPESAS 29,7%
RESULTADO CORRENTE 70,3%
Resultado extraordinario 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Variacdo em relacdo aos resultados transitados -0,01 -0,1% 0,00 0,0% 0,00 0,0%

Rendimentos distribuidos antes de
contribuigdes fiscais e sociais

Rendimentos distribuidos depois de contribuicées 1,73 76,3% 13,70 75,6% 9,13 70,3%

1,73 76,3% 13,69 75,6% 9,13 70,3%

[1] Antes de contribuicdes fiscais e sociais.

[2] Fora contribuices subtraidas do prémio de emissao.

[3] Dotacao do exercicio apds subtracdo das reversdes.

[4] Fora amortizacOes, taxas e comissdes de subscricdo cobradas sobre o prémio de emisséo.

\ Utilizacdo dos fundos (em K€)

Total em Variacio Total em
31/12/2018 < 31/12/2019
Fundos captados 223462 418 833 642 295
Empréstimos 5000 10 000 15 000
Custos. dg aquisicdo e IVA ndo recuperdveis dos investimentos deduzidos do prémio 6461 10 468 16 929
de emissdo
Despe.saSN de constituicdo e aumento de capital deduzidas do prémio 26 145 50 808 76 953
de emissdo
Compras/alienacdes de imoveis e obras registadas como ativos 176 782 347 654 524 436
Mais-valias realizadas na alienacdo de ativos [
MONTANTES RESTANTES PARA INVESTIR 19 073 19 903 38977

[1] As mais-valias das alienac¢des do ano foram totalmente distribuidas.
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Mapa de origens e aplicacoes de fundos (em K€)

Em complemento do mapa de utilizagdo dos fundos acima, a Sociedade Gestora CORUM Asset Management apresenta-lhe
o mapa de origens e aplicagdes de fundos, que apresenta a demonstra¢ao dos fluxos de tesouraria da utilizagdo dos fundos
e dos recursos libertados.

31/12/2019 31/12/2018
SALDO NO INiCIO DO EXERCICIO 12 308 8422

ORIGENS DO EXERCICIO

Resultado liquido do exercicio 15 667 4079
Alienagdo de ativos 0 0
Aumento de capital (prémio de emissao liquido) 357 557 158 503
Regularizacdo dos ativos intangiveis 0 0
Variacdo do passivo fora do saldo sobre os dividendos 3871 9391
Dotagdes para provisdes 945 13
TOTAL DE ORIGENS 412 880 172 085

APLICACOES DO EXERCICIO

Variacdo dos valores de realizacdo 27706 3740
Aquisicées de imdveis 347 654 152 468
Saldo dos dividendos do exercicio anterior 765 248
Dividendos antecipados pagos no exercicio 2 13 239 3312
Reversdo de amortizagdes e provisdes 485 9
TOTAL DAS APLICACOES 389 849 159 778
SALDO NO FINAL DO EXERCICIO 35339 12 308

[1] Mais-valias sobre alienacdes de ativos.
[2] Dividendos antecipados de 2019, distribuicdo dos resultados transitados de 2018 e mais-valias sobre alienacdes de 2019.

Contas anuais 2019
\ Demonstracdo patrimonial (em K€)

Valores de balanco  Valores estimados Valores de balanco  Valores estimados

Ativos para arrendamento 507 929 514 889 176 782 174 726
Ativos em curso 7070 7070 0 0
Titulos de participagdo 9437 9600 0 0

Encargos diferidos

Provis®es relacionadas com os investimentos

imobilidrios 587 127

TOTAL DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS 523 849 531559 176 655 174 726
Ativos

Arrendatarios 141 141 1715 1715
Outros créditos 31667 31667 12 446 12 446
Investimentos e disponibilidades 35338 35338 12 308 12 308
ProvisGes para riscos e encargos

Dividas financeiras 17171 17171 -5058 -5058
Dividas de exploragdo -16 132 -16 132 -5696 -5696
Eg&';,fg&g‘gs ATIVOS EPASSIVOS 33843 33843 15 714 15 714
TOTAL DAS CONTAS DE REGULARIZACAO [ esm0 s s

DO ATIVO E DO PASSIVO

CAPITAL PROPRIO CONTABILISTICO 550 842 190 856

VALOR ESTIMADO DO PATRIMONIO [ 558 552 188 928

[1] Este montante corresponde ao valor de realizacdo definido no artigo L.214-109 do Cédigo Monetério e Financeiro (anteriormente artigo 11 da lei n.° 701300
de 31 de dezembro de 1970) e no artigo 14 do decreto n.° 71524 de 01/07/1971.
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\ Demonstracao de alteracées no capital proprio (em K€)

Abertura a A Fecho a
01/01/2019 | MoVimentos 2019 31/12/2019

CAPITAL 179 478 332 304 511783
Capital subscrito 179 478 332304 511783
PREMIO DE EMISSAO LIQUIDO 1377 25253 36 630
Prémio de emisséao (excluindo impostos) 43 984 86 529 130 512
Prémio de emissdo em vias de subscricdo 0 0 0
Deducéo sobre o prémio de emissdo -32 607 -61276 -93 882
DESVIOS DE AVALIACAO (0} (0]
RESERVAS E RESULTADOS TRANSITADOS (0] 1 1
RESULTADO DO EXERCICIO

Resultado a 31/12/17 376 0
Dividendos antecipados a 31/12/17 -376 0
Resultado a 31/12/18 4079 4079
Dividendos antecipados a 31/12/18 -4078 -4078
Resultado a 31/12/19 15 667 15 667
Dividendos antecipados a 31/12/19 -13 239 -13 239
TOTAL DO CAPITAL PROPRIO 190 856 359 985 550 842

\ Compromissos extrapatrimoniais (em K€)

31/12/2019 31/12/2018

Compromissos assumidos sobre os investimentos imobilidrios

Dividas garantidas

Compromissos assumidos/recebidos sobre instrumentos financeiros

Garantias concedidas

Garantias recebidas 5797 2743

Avales, caucbes
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\ Demonstracao de resultados (em K€)

Atividade imobiliaria B 200
RECEITAS DA ATIVIDADE IMOBILIARIA
Rendas 20128 5331

Encargos faturados 88

Receitas das participacdes controladas

Outras receitas 279 48

Reversdo de provisées

Reclassificacdes de despesas imobilidrias 10 468 5502
TOTAL I: RECEITAS IMOBILIARIAS 31891 10 968
DESPESAS DA ATIVIDADE IMOBILIARIA

Despesas com contrapartida em receitas 1094 89

Grandes obras de manutengdo

Despesas de manutencdo do patriménio para arrendamento

Dotacgdo para provisdes para grandes operacdes de manutencao 146 13

Dotacgao para amortizagdes e provisdes das aplicacdes imobilidrias

Outras despesas imobilidrias 10 843 5510

Despesas de aquisi¢des ndo realizadas 130 90

Depreciacdo de titulos de participacdo de controladas
TOTAL Il: DESPESAS IMOBILIARIAS 12 213 5802
EXCEDENTE BRUTO DE EXPLORAGAO A = (I-1l) 19 678 5166

RECEITAS DE EXPLORAGAO

Reversdes de amortizagdo de exploragdo

Reversdes de provisdes de exploracdo 485 9
Reclassificacdes de despesas de exploracéo " 50 808 22 380
Reversdes de provisdes para créditos de cobranca duvidosa

TOTAL |: RECEITAS DE EXPLORAGAO 51293 22 389
DESPESAS DE EXPLORAGAO

Comissdes da Sociedade Gestora 2! 53 498 23141

Despesas de exploracdo da sociedade

Outras despesas de exploragdo 863 309

Dotacgbes para amortizacdes de exploracédo

Dotac¢Ges para provisoes de exploragdo 800 0

Depreciagdo de créditos de cobranca duvidosa
TOTAL Il: DESPESAS DE EXPLORAGAO 55 160 23449
RESULTADO DE EXPLORACAO DIFERENTE DA ATIVIDADE IMOBILIARIA B = (I-11) -3867 -1060

[1] As reclassificagcdes dos encargos correntes de exploracao correspondem as comissdes de subscri¢do.
[2] Das quais, comissdes de subscricao no valor de 50 808 KE.
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\ Demonstracao de resultados (em K) (continuacao)

Atvidade imobiléria T

RECEITAS FINANCEIRAS

Dividendos de participacdes ndo controladas

Receitas de juros de contas correntes

Outras receitas financeiras 13 15

Reversdes de provisdes para encargos financeiros
TOTAL I: RECEITAS FINANCEIRAS 113 15
DESPESAS FINANCEIRAS

Encargos de juros dos empréstimos 56 21

Encargos de juros de contas correntes

Outras despesas financeiras 201 22

Depreciacbes
TOTAL Il: DESPESAS FINANCEIRAS 257 43
RESULTADO FINANCEIRO C = (I-1l) -144 -28

RECEITAS EXTRAORDINARIAS

Receitas extraordindrias 7

Reversdes de provisdes extraordindrias
TOTAL I: RECEITAS EXTRAORDINARIAS 7 (o]
DESPESAS EXTRAORDINARIAS

Despesas extraordindrias 7

Dotagdes para amortizagdes e provisdes extraordindrias
TOTAL Il: DESPESAS EXTRAORDINARIAS
RESULTADO EXTRAORDINARIO D = (I-1I) 0 (0]

~
o

RESULTADO LIQUIDO (A+B+C+D) 15 667 4079
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\ Airwave Solutions - Rugby - Reino Unido - Adquirido em 17/10/2018
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Anexo as contas anuais

O anexo apresentado em seguida faz parte integrante das

contas anuais estabelecidas em conformidade com:

- as disposi¢des do regulamento ANC N.° 2014-03 de 5 de
junho de 2014, revisto, referente ao plano de contabilidade
geral, nomeadamente no que respeita aos principios da
prudéncia, da continuidade da exploracao, da manutencao
dos métodos e da independéncia dos exercicios;

- as normas especificas aplicaveis as Sociedades Civis de
Investimento Imobiliario (SCPI) visadas no ponto 2.° do
paragrafo I. do artigo L.214-1 e nos artigos L.214-86 a 214-120
do Cédigo monetério e financeiro francés, com as adaptacdes
previstas pelo regulamento ANC n.° 2016-03 de 15 de abril de
2016, homologado por decreto de 7 de julho de 2016.

De acordo com as disposi¢des do artigo 121-1 do regulamento
ANC N.° 2016-03, as demonstragdes financeiras anuais das
Sociedades Civis de Investimento Imobilidrio (SCPI) sdo
constituidas por:

- uma demonstra¢do patrimonial;

- uma demonstracdo de alteragdes no capital préprio;

- um mapa dos compromissos extrapatrimoniais;

- uma demonstrac¢do de resultados;

+ Um anexo.

Derrogacoes

- as normas gerais de elaboracdo e apresentacdo das contas
anuais: nenhuma;

» a0s pressupostos em que se baseiam as contas anuais:
nenhuma;

» a0 método do custo histérico na coluna “valores de balango”
da demonstragdo patrimonial: nenhuma.
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Esclarecimentos fornecidos sobre

os métodos de avaliacao

PRINCIPAIS NORMAS DE AVALIACAO DE ATIVOS

PARA ARRENDAMENTO

Os iméveis para arrendamento sdo inseridos na coluna “valores
de balango” da demonstragdo patrimonial pelo seu custo de
aquisicao, agravado, se a isso houver lugar, do montante de
grandes obras realizadas para promover o seu arrendamento,
ao abrigo do artigo 213-8 do regulamento ANC N.° 2014-03.

VALOR VENAL DOS IMOVEIS PARA ARRENDAMENTO

Em virtude da legislagdo aplicdvel ao Corum XL, a coluna
“Valores estimados” da demonstracdo patrimonial apresenta o
valor venal dos imoéveis para arrendamento, assim como o valor
liquido dos outros ativos da Sociedade Civil de Investimento
Imobilidrio (SCPI).

O valor assim obtido corresponde ao valor de realizacdo
definido nos artigos L.214-106 e R.214-157-1 do Cddigo
Monetério Financeiro.

As avaliacdes e atualizacdes sdo elaboradas em conformidade

com as regras estabelecidas pela Carta profissional dos

avaliadores imobilidrios, de acordo com a recomendacgao

conjunta da AMF e do Conselho Nacional de Contabilidade

francés, de outubro de 1995.

O avaliador determina o valor de uma propriedade para

arrendamento implementando dois métodos:

. 0 método de comparacdo direta do valor relativamente a
transacoes recentes compardveis;

- 0 método de capitalizacdo de receitas brutas, que consiste
em aplicar-lhe uma taxa de capitalizacdo que resulta num
valor sem direitos e sem despesas.

Amortizacoes e deducoes sobre o prémio de
emissao

As despesas de aquisicdo sdo deduzidas do prémio de
emissao.

As comissdes de subscricdo pagas a Sociedade Gestora sdo
deduzidas do prémio de emissdes em conformidade com as
disposigdes estatutdrias.



Informacoes relativas a demonstracao patrimonial
e aos capitais proprios

\ Informacoes relativas aos ativos (em K€)

rutos a Diminuicio Valores brutos
)1/2019 < a 31/12/2019

Terrenos e construgcdes para arrendamento 174 268 327823 502 091
Ativos em curso 0 7070 7070
Despesas de aquisicdo 2515 3323 5838
Titulos de participagdo 0 9437 9437
TOTAL 176 782 347 654 (0] 524 436

\ Detalhe dos ativos em curso (em K€)

Valores contabilisticos Valores estimados
Telford - Hortonwood 37 6100 6100
Leeds - 1 City walk 970 970

TOTAL

\ Declaracao das provisoes para grandes manutencoes (em K€)

Dotacao Reversdo -
Provisdao em

adaindos  exmente  aienados  eximente. | EANN
Montante 127 133 13 78 195
Despesas previsionais em N+1 01/01/20 42
Despesas previsionais em N+2 01/01/21 58
Despesas previsionais em N+3 01/01/22 75
Despesas previsionais em N+4 01/01/23 0
Despesas previsionais em N+5 01/01/24 20
TOTAL 195

\ Ativos financeiros (em K€)

Sociedade detida .Valor Capital Resultado Calplt'al Quota-pa'rte
estimado proprio detida
3 0 109

Kiinteisté Oy Mansikkalan Jatke 25/06/2019 4021 4150 100%
Kiinteistdé Oy Tornionméen Jatke ~ 25/06/2019 5417 5450 3 0 73 100%
TOTAL 9438 9600 6 (o] 182
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Dividas financeiras

As dividas financeiras sdo constituidas por depdsitos de garantia recebidos de arrendatérios no valor de 2 205 790 €.

Reparticao das rubricas do balanco C Y Y

Empréstimos 15 000 5000

Empréstimos bancdérios obtidos

TOTAL DE DEBITOS PARA COM INSTITUICOES DE CREDITO

TOTAL DE DEPOSITOS DE GARANTIA RECEBIDOS

Mais ou menos-valias realizadas na alienacao de ativos

Nenhuma.

\ Resultado do exercicio (em K€)

O RESULTADO DO EXERCICIO E DE 15 667
A distribuicdo de adiantamentos sobre os dividendos de janeiro a dezembro ascende a: 15 651
PERMANECE POR DISTRIBUIR 16

\ Valores da sociedade a 31 de dezembro de 2019

De acordo com as disposi¢cdes em vigor, procedeu- se, no - de reconstituicdo, ou seja, o valor de realizagdo acrescido

encerramento do exercicio, a determinagao dos seguintes dos custos inerentes a uma reconstituicdo do patriménio.
valores: Estes valores foram estabelecidos (em K€) para um nimero
- contabilistico, ou seja, o valor resultante da demonstracdo de 3 411 885 acdes a 31 de dezembro de 2019.

patrimonial;

- de realizacdo, ou seja, o valor venal do patriménio resultante
das peritagens realizadas, acrescido do valor liquido dos

outros ativos;
2019 2018 2018
por acao (em K€) por agao

Investimentos imobilidrios 523 849 176 655

Outros ativos liquidos " 26 993 14 201

VALOR CONTABILISTICO 550 842 161,45 € 190 856 158,48 €
Valor venal dos iméveis para arrendamento 531559 174 726

Outros ativos liquidos " 26 993 14 201

VALOR DE REALIZACAO 558 552 163,71 € 188 928 159,36 €
Despesas necessarias a aquisicdo do patriménio

do fundo de investimento imobilidrio (SCPI) a data 34 009 6,40% 12 475 8,14%

de encerramento do exercicio ?
- Emolumentos notariais e taxas de registo

O, 0y
5,70% + taxas de comercializagdo 1,44% 34009 6,40% 12475 8,14%
Com|ss_oe§ <~:|e subscricdo no momento da 80 804 12,.00% 27 464 12,00%
reconstituicdo
L1 i ) . -
12% |mp(3$tos incluidos (comlssogs de S 80 804 12,00% 27 464 12,00%
subscricdo + despesas de pesquisa de imoveis)
VALOR DE RECONSTITUIGAO 673 364 197,36 € 228 867 192,17 €

[1] Os outros ativos liquidos correspondem ao ativo circulante liquido mediante dedugdo das provisdes para riscos e encargos e das dividas. A baixa dos “outros
ativos liquidos” esta ligada ao sobreinvestimento dos fundos.
[2] As despesas notariais baseiam-se nos valores de avaliacdo recebidos em 31 de dezembro de 2019.

Eventos apds a data de fecho do balanco

Apds o dia 31 de dezembro de 2019, a data de encerramento atividade do fundo e nas contas do exercicio de 2020.
do exercicio, fomos atingidos pela crise de salde publica do A Sociedade Gestora estd a colocar em préatica medidas
coronavirus. apropriadas para dar a melhor resposta possivel as necessidades
Nesta fase, ainda é dificil avaliar o impacto desta crise na dos arrendatdrios e dos acionistas.
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Informacoes relativas aos ativos e passivos
de exploracao

\ Detalhe dos créditos

Reparticao das rubricas do balanco (em K€) B oo 201

A RECEBER DE ARRENDATARIOS
A receber de arrendatérios 3135 1715

Créditos de cobranca duvidosa 0 0

Depreciagdo dos créditos sobre arrendatarios
TOTAL 3135 1715
OUTROS CREDITOS

Juros ou dividendos a receber

Estado e outras entidades publicas 30916 1176

Gestores de propriedades

Créditos de acionistas 751 1270

Outros devedores

Despesas antecipadas 0 0

TOTAL 31667 12 446

\ Detalhe dos débitos

Empréstimos 15 000 5000

Empréstimos bancdérios obtidos

TOTAL DE DEBITOS PARA COM INSTITUICOES DE CREDITO

TOTAL DE DEPOSITOS DE GARANTIA RECEBIDOS

Arrendatdrios credores 2994 528
Fornecedores e contas relacionadas 9803 1857
Estado e outras entidades publicas 6329 2495

Acionistas credores

Débitos sobre distribuicdo 456 816
Receitas antecipadas 7856 1630
TOTAL DE OUTROS DEBITOS 27 438 7327
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Informacoes relativas a demonstracao

de resultados

\ Receitas da atividade imobilidria (em K€)

Rendas 20128
Encargos faturados 1016
Receitas das participagdes controladas

Outras receitas 279
Reversdo de provisdes

Reclassificagdes de despesas imobilidrias 10 468

TOTAL I: RECEITAS IMOBILIARIAS

31891

As rendas e as despesas faturadas representam 66% das receitas relativas a atividade.
As reclassificagdes de despesas imobilidrias correspondem aos impostos de registo.

\ Despesas da atividade imobilidria (em K€)

Despesas com contrapartida em receitas 1094
Grandes obras de manutengao 0
Despesas de manutencgdo do patriménio para arrendamento

Dotacdo para provisdes para grandes opera¢des de manutengao 146
Dotacdo para amortizacdes e provisdes das aplicacdes imobilidrias

Outras despesas imobilidrias 10 843
Despesas de aquisicdes ndo realizadas 130

Depreciacao de titulos de participacdes controladas

TOTAL II: DESPESAS IMOBILIARIAS 12 213

As outras despesas imobilidrias (10 843 K€) correspondem as taxas de registo.

Receitas de exploracao

As receitas de exploragao, num montante de 51293 K€, sdo
constituidas pelas reclassificagdes dos encargos correntes
de exploragdo que integram as comissdes de subscrigcdo.

Despesas de exploracao da sociedade

Em conformidade com os estatutos da Sociedade Civil
de Investimento Imobilidrio (SCPI), a Sociedade Gestora
CORUM AM recebeu, a titulo do exercicio de 2019,
53 498 K€, distribuidos da seguinte forma:

+ 12,4% (excluindo impostos) na zona euro e 15,9% (excluindo
impostos) em paises fora da zona euro das receitas
de arrendamento auferidas, excluindo impostos, pela
Sociedade Gestora a titulo de honorarios de gestdo no
montante de 2690 K€;

+12% (excluindo impostos) do preco de subscrigcdo no
montante de 50 808 K€E.

As despesas de exploracado diversas, no montante total de
863 K€, sdo constituidas por honorarios e outras despesas.

Resultado financeiro

O resultado financeiro é fixado em -144 K€ e é constituido por
juros de empréstimos no valor de 56 K€ e de perdas cambiais
no valor de 201 K€E.

Resultado extraordinario

Nenhum.
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Outras informacoes

Compromissos extrapatrimoniais

Compromissos assumidos/recebidos sobre os investimentos Estes compromissos sao de diferentes tipos, a saber:
imobilidrios: as garantias recebidas correspondem aos - garantias bancérias (84% das garantias);
compromissos assumidos pelos nossos arrendatdrios em - garantias recebidas do Grupo (16% das garantias).
caso de falta de pagamento.

Informacoes relativas as operacoes
com empresas associadas

Nenhuma.

Tabela de composicao
do patrimoénio (em K€)

Valores contabilisticos Valores estimados Valores contabilisticos Valores estimados

TERRENOS E CONSTRUCOES PARA ARRENDAMENTO

Escritorios 279 611 289 833 99 517 89 883
Inddstria 33073 34180 7100 6172
Lojas 187 397 195 106 62 701 73 461
Logistica 0 0 0 0
Saude 0 0 0 0
Hotéis 4950 5370 4950 5210
TOTAL 505 031 524 489 174 268 174 726
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\ Inventério detalhado

Direitos, taxas ) .
Preco de Preco | Estimativa
e custos

aquisicdo em de custo 2019 em

Ke de aquisicdo em KE Ke
emK€

Data de
aquisicao

Regido Tipologia

Estimativa 2019
em K€

HOLANDA em K€

ESCRITORIOS

Utrecht -
Maarssenbroeksedijk 2

3557 03/05/2017 5365 365 5000 5300

ESPANHA
HOTEIS
Cartagena - Calle Marcos 6499 0112/2017 5134 184 4950 5370
Redondo 3
ALEMANHA
ESCRITORIOS
Oldenburg -

Posthalterweg 15 4600 23/12/2017 7515 650 6865 7300

PORTUGAL
LOJAS
Alcochete - N119 69 1489 10/04/2018 2991 246 2745 2956

Sesimbra - E.N. 378,

. . 1470 10/04/2015 2958 203 2755 2731
N6 da Carrasqueira

IRLANDA
INDUSTRIA
Drogheda -

Termofeckin Road 1057 22/09/2017 7274 174 7100 7000

POLONIA

ESCRITORIOS

Poznan - Haliny
Konopackiej str. 20

Poznan - Nowy Rynek 26787 12/12/2019 36 760 40 36720 36 090
Varsévia - Lopuzanska

13 999 11/09/2018 20 386 86 20300 20200

> 17 965 20/12/2019 34836 36 34 800 34810
Business Centre
LOJAS
Varsévia - Mangalia 2a 5813 18/12/2018 20 931 414 20516 20230
Chelm - Rejowiecka 179a 8464 12/12/2019 8485 12 8472 8660
Lublin - Metgiewska 16 9705 12/12/2019 9685 14 9671 9930
Swarzedz - 7680 12112/2019 7869 12 7857 8150
Sienkiewicza 23

REINO UNIDO

ESCRITORIOS
Oldbury - Swallowfield
One at Birchley Playing 10 283 14/05/2018 29 079 1698 27 381 28620
Fields
Rugby - 1-2 Bailey Road 3657 17/10/2018 13558 879 12 678 13082
Sheffield - Riverside East 1093 19/12/2018 28936 1644 27292 27 539
Glasgow -
PEE e 7154 15/02/2019 23572 1322 22 250 25123
Stoke - Shelton Boulevard 8694 01/07/2019 12 589 739 11850 13928
Leeds - 1 City walk 5872 09/08/2019 20213 282 19 931 21744
Sale - 1 Dovecote, Old 5861 04/11/2019 16 423 238 16185 16 279
Hall Road
Cannock - Kingswood
House, Kingswood Dr, 22/11/2019 12 905 172 12733 12 868

Norton Canes
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\ Inventario detalhado (continuacio)

Preco de = toxas Precode | Estimativa
e custos de

aquisicdo em custo 2019 em

aquisicdo em
K€ Ke em K€ K€

Data de

Tipologia aquisicdo

Regido

REINO UNIDO

LOJAS
gEIZZSt - 40-46 Donegall 6297 11/06/2018 19 883 1165 18 717 18 248
Exeter - 223-226 High 2894 30/11/2018 7058 290 6768 6288
Street
Coalville - Retail Park 5034 21/09/2018 12 015 816 11199 9403
Glasgow - East Kilbride 5487 12/04/2019 13026 776 12 250 13223
Retail Park
Basingstoke - Gaston
W i Park 111 02/07/2019 22826 177 22 649 24330
Cardiff - Shop Unit F,
10-38 The Hayes, The 6362 27/09/2019 12 041 30 12 010 12 459
Morgan and Royal
Leeds - 65-68 Briggate 1688 12/11/2019 12 059 33 12 025 12130
INDUSTRIA
Telford - Hortonwood 37 41922 02/08/2019 26 382 410 25973 27180

FINLANDIA

LOJAS
Kouvola - Palokankaantie 4 3301 25/06/2019 4127 107 4021 4150
Imatra - Tietajankatu 3 4458 25/06/2019 5556 139 5417 5450

ITALIA

LOJAS

Trieste - Viale XX

Settembre 20 11653 05/07/2019 11687 287 11400 16 719

BELGICA
ESCRITORIOS
Gent - Technologiepark- 13608 01110/2019 1687 51 25626 26 950
Zwijnaarde 122
NORUEGA
LOJAS
Elverum - Retail Park 12 815 15/11/2019 1687 291 18 924 20 050
TOTAL 288 331 497 495 13983 505031 524489

\ Despesas de gestdo

Rendas recebidas
(excluindo impostos) e 386 KE
receitas financeiras liquidas

13,20% incluindo todos os

Comissdo de gestdo na zona euro )
impostos

Rendas recebidas
(excluindo impostos) e 2304 K€
receitas financeiras liquidas

16,80% incluindo todos os

Comissdo de gestdo fora da zona euro )
impostos

Preco liquido de venda
Comissado de arbitragem sobre ativos imobilidrios 5% incluindo todos os impostos efetivo se a mais-valia for -
superior a 5%

Comissdo de acompanhamento e orientacdo da

s 1% excluindo impostos Montante das obras -
realizacdo de obras
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Relatorios

Relatoério da Sociedade Gestora

Caracteristicas principais
a 31de dezembro de 2019

« Capital nominal 511783 KE
- Distribuicao 2019 (por agao) 1,83 €
- Valor IFI 2019* (por agdo) 158,28 €

* Este valor corresponde ao montante que pode ser fixado para os acionistas
sujeitos a imposto sobre fortuna imobiliaria (IFI).

- Capitalizagdo (a preco de subscri¢do) 644 846 KE
« NUumero de agdes 3411885
- Ndmero de acionistas 15 258
- Distribuicdo prevista para 2020 (por agao) 9,45 €

APRESENTACAO DOS TRABALHOS DE AVALIACAO DO
PATRIMONIO IMOBILIARIO REALIZADOS PELO AVALIADOR
IMOBILIARIO

Cada imdvel adquirido em 2019 foi alvo de avaliagdo durante
o més de dezembro de 2019.

Esta avaliacao resulta de uma andlise no local de cada ativo
imobilidrio, de um estudo do mercado imobilidrio comparével
e de um exame da documentacdo juridica do edificio
(contratos de arrendamento, documentos técnicos, etc.).

O valor dos restantes iméveis foi atualizado em dezembro
de 2019.

O método adotado pelo avaliador é o chamado “de
capitalizacdo”, sendo a coeréncia dos valores obtidos
posteriormente controlada face a transacdes comparaveis.
Esta avaliagdo serd atualizada durante os préximos quatro
anos.

EVOLUCAO DAS RECEITAS E DESPESAS DE ARRENDAMENTO

As receitas de arrendamento representam mais de 99% das

receitas globais do fundo de investimento imobilidrio a 31 de

dezembro de 2019.

As despesas sdo essencialmente compostas por:

- honordrios de gestao;

- outras despesas de gestdo, nomeadamente honorérios de
auditoria e do avaliador imobiliario;

- provisdo para grandes operag¢oes de manutencgao.

O conjunto das despesas liquidas representa 24% das
rendas recebidas pelo CORUM XL.

Todas as despesas imobilidrias foram refaturadas aos
arrendatérios.

\ Ocupacéio dos iméveis

2019 | 31/12/2018 | 31/12/2017

Alteracoes no

arrendamento

Superficie total (m?) 280 332 86 845 22744
Superficie pzor 876 0 0
arrendar (m?)

Taxa de Ocupacédo o o o
Fisica (TOFIS) (! 99,9% 100% 100%
Taxa de Ocupacédo 100% 100% 100%

Financeira (TOFIN)

[1] Média das TOFIS trimestrais (superficie total das instalagdes ocupadas/
superficie total das instalacdes detidas). Chama-se a atencao para o facto
de as modalidades de célculo da taxa de ocupacdo fisica serem especificas
de cada Sociedade Gestora.

[2] Total das TOFIN trimestrais (rendas faturadas/rendas faturaveis).

\ Composicao do patriménio imobiliario: valor venal dos imoéveis em % do total

Franca
Europa 52 39 8 1 100
TOTAL 52 39 8 1 100

\ Composicao do patriménio imobilidrio: area em % do total

Franca
Europa 39 41 18 2 100
TOTAL 39 41 18 2 100
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Relatorio do Conselho Fiscal

Senhoras e Senhores,

De acordo com as disposicdes legais e com os estatutos
da sociedade, temos a honra de lhes apresentar o nosso
relatério sobre a auditoria das contas e da gestdo da nossa
Empresa, para o exercicio findo a 31 de dezembro de 2019.

A Sociedade Gestora apresentou-nos as demonstragdes
financeiras da nossa Empresa, bem como os documentos
anexos necessarios a realizacdo da nossa missao.

Apresentou-nos igualmente o projeto do seu relatério, de
que tomaram conhecimento hoje.

A 4 de marco de 2020, o Conselho Fiscal reuniu-se a fim de
examinar a atividade da Sociedade, assim como as contas
que lhe sdo apresentadas.

No exercicio de 2019, as comissdes de subscrigdo pagas
pelos acionistas e transferidas para a Sociedade Gestora
ascenderam a 50 808 K€. Os honordarios de gestdo
elevaram-se a 2690 K€.

No ano de 2019, o CORUM XL captou 421 milhdes de euros,
aumentando o capital social da sociedade para 511 783 K€,
atingindo uma capitalizacdo de 645 milhdes de euros. Nao
temos observacdes a formular quanto as contas anuais
auditadas.

Ao longo do ano de 2019 foram realizados investimentos
exclusivamente fora de Franca, com ativos imobilidrios
adquiridos por um total de 356,6 M€, incluindo taxas de
registo e honorarios de comercializagdo. O patriménio
encontra-se repartido por 11 paises, trés dos quais se
encontram fora da zona euro (o Reino Unido, a Poldnia
e a Noruega). Os edificios sdo usados para escritérios
(52%), lojas (39%), instalagdes industriais (8%) e hotéis (1%).
Os investimentos realizados oscilam entre os 9,7 M€ (para
uma loja na Finlandia) e os 36,7 M€ (para um edificio de
escritérios na Polénia) com uma rentabilidade inicial
média de 7,13% (incluindo taxas de registo e honorarios de
comercializacdo).

Os contratos de arrendamento tém um prazo médio
por cumprir de 9,06 anos. A estratégia de investimento
prosseguida permite a obtencao de uma forte diversificagao,
tanto em termos de localizagdo geografica como de
tipologia dos imoéveis e de moeda. Convém destacar que
tal patriménio se encontra totalmente arrendado, com uma
taxa de ocupacao de 99,9%.

Para além das propostas de deliberagdo submetidas a
Assembleia-geral ordindria relativas ao fecho das contas
anuais, propde-se a Assembleia-geral ordinaria:

« que renove e nomeie os membros do Conselho Fiscal para
um periodo de trés anos,

. que estabeleca o montante de 1 200 000 000 €
como montante maximo para o pagamento de futuras
aquisicdes do fundo CORUM XL (sob reserva da adogao
pela Assembleia-geral Extraordinaria da deliberagcao
que estabelece um capital estatutdrio maximo de
2 000 000 000 €),

« que estabelegca o montante de 1 200 000 000 € como
montante méximo dos empréstimos ou descobertos
bancérios que a Sociedade Gestora venha a contrair em
nome da sociedade CORUM XL (sob reserva da aprovacao
pela Assembleia-geral Extraordinaria da deliberagao
que estabelece um capital estatutdrio maximo de
2 000 000 000 €).

Por outro lado, propde-se a Assembleia-geral Extraordindria:

- que altere o capital estatutdrio méximo de 1 000 000 000 €
para 2 000 000 000 € e que, consequentemente, modifique
o artigo 6.2 dos estatutos.

Ndo temos qualquer observacdo a fazer relativamente ao
conjunto das deliberacdes ordindrias e extraordindrias que
sdo propostas pela Sociedade Gestora aos acionistas e
convidamos-vos, portanto, a aprovéa-las, uma vez que sao
necessarias ao bom funcionamento e desenvolvimento da
Sociedade Civil de Investimento Imobilidrio (SCPI).
Agradecemos-vos a vossa atencdo e a confianca que
depositam no vosso Conselho.

O CONSELHO FISCAL
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Relatorio do revisor de contas sobre
as contas anuais relativas ao exercicio
findo a 31 de dezembro de 2019

Aos acionistas,

Parecer

No cumprimento da missdo que nos foi confiada pela vossa
Assembleia-geral Constitutiva, efetudmos a auditoria das contas
anuais da Sociedade Civil de Investimento Imobilidrio (SCPI)
CORUM XL relativas ao exercicio encerrado em 31de dezembro
de 2019, conforme anexadas ao presente relatério. As contas
anuais foram elaboradas pela Sociedade Gestora a 15 de abril de
2020, com base nos elementos disponiveis a data no contexto
evolutivo da crise de salde publica associada a Covid-19.

Podemos certificar que as contas anuais sdo, a luz das normas
e dos principios contabilisticos franceses, legitimas e francas e
transmitem uma imagem fiel do resultado das operagdes do
exercicio findo, bem como da situacao financeira e dos ativos
da sociedade no final deste exercicio.

Fundamentacao do parecer

NORMAS DE AUDITORIA

Realizdmos a nossa auditoria de acordo com as normas
profissionais aplicaveis em Franca. Consideramos que os
elementos que recolhemos sdo suficientes e adequados para
fundamentarmos o nosso parecer.

As responsabilidades de que estamos incumbidos ao abrigo
dessas normas estdo indicadas na secc¢do “Responsabilidades
dos revisores de contas relativas a auditoria das contas anuais”
do presente relatorio.

INDEPENDENCIA

Realizdmos a nossa missdo de auditoria em conformidade
com as regras de independéncia que nos sao aplicaveis, entre
1de janeiro de 2019 e a data de emissdo do nosso relatério,
e ndo prestdmos servicos proibidos pelo Cédigo Deontoldgico
Profissional dos revisores de contas.

Justificacdo das apreciagoes

Em aplicacdo das disposicdes dos artigos L.823-9 e R.823-7
do Cddigo Comercial francés relativas a justificacdo das nossas
apreciacoes, apresentamos para vosso conhecimento as matérias
seguintes, que sdo as que, no nosso julgamento profissional,
tiveram maior importancia na nossa auditoria das contas anuais
do exercicio.

Essas matérias foram consideradas no contexto da nossa
auditoria das contas anuais como um todo, de acordo com as
condicBes previamente mencionadas, e na formacao da nossa
opinido adiante expressa. Nao emitimos uma opinido separada
sobre elementos separados destas contas anuais.

ESTIMATIVAS CONTABILISTICAS
Conforme foi indicado na nota “b - Valor venal dos iméveis
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para arrendamento” do anexo, os investimentos imobilidrios
apresentados na coluna “valor estimado” da demonstragao
patrimonial sdo avaliados com base nos seus valores atuais
de acordo com o plano de contabilidade dos fundos de
investimento imobilidrio. Esses valores atuais sdo determinados
pela Sociedade Gestora com base numa avaliagdo, realizada
pelo avaliador imobilidrio independente, dos ativos imobilidrios
diretamente detidos pela Sociedade Civil de Investimento
Imobiliario (SCPI).

No ambito das nossas apreciagdes, considerdmos que as
estimativas efetuadas tém um carater razodvel.

Verificacoes especificas

Realizdmos igualmente, de acordo com as normas profissionais
aplicéveis em Franga, as verificacdes especificas exigidas pelos
textos legais e regulamentares.

Informacées constantes do relatdrio de gestdo e dos restantes
documentos relativos a situacdo financeira e as contas anuais
enderegados aos acionistas

Ndo temos comentérios a fazer quanto a sinceridade e a
correspondéncia com as demonstracdes financeiras das
informacgdes constantes do relatério de gestdo da Sociedade
Gestora, elaborado no dia 15 de abril de 2020, e dos restantes
documentos relativos a situacdo financeira e as contas anuais
enderecados aos acionistas. Relativamente aos efeitos da crise
associada a Covid-19, por se tratar de acontecimentos que
decorreram e elementos de que tomamos conhecimento apds a
data de fecho de contas, fomos informados pela direcdo de que
0s mesmos serdo objeto de uma comunicacdo aos acionistas
convocados para aprovar as contas da sociedade.

Responsabilidade da direcao e dos
encarregados da governacao pelas contas
anuais

A Sociedade Gestora é responsavel pela preparacao e
apresentacdo apropriadas das contas anuais de acordo com
as normas e dos principios contabilisticos franceses, e pelo
controlo interno que ela determine ser necessario para permitir
a preparacao de contas anuais isentas de distor¢cao material
devido a fraude ou erro.

Quando prepara contas anuais, a Sociedade Gestora
é responsdavel por avaliar a capacidade dos fundos de
investimento imobilidrio de manter a continuidade da sua
exploracao, divulgando, quando aplicavel, as matérias relativas
a continuidade e usando o pressuposto da continuidade, a
menos que a geréncia tenha a intencdo de liquidar o fundo de
investimento imobilidrio ou de cessar a sua atividade.

As contas anuais foram elaboradas pela Sociedade Gestora.



Responsabilidades do revisor de contas pela
auditoria das contas anuais

Compete-nos elaborar um relatério sobre as contas anuais.
O nosso objetivo consiste em obter uma seguranga razodvel
de que as contas anuais como um todo estdo isentas de
distor¢Oes materiais. Seguranca razoavel é um nivel elevado
de seguranga, mas ndo € uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as normas internacionais de auditoria
(ISA) detetard sempre uma distor¢do material quando exista.
As distor¢des podem ter origem em fraude ou erro e sé@o
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas
dos utilizadores tomadas na base dessas contas anuais.

Conforme determinado pelo artigo L.823-10-1 do Cdédigo
Comercial francés, a nossa missdo de certificacdo das contas
ndo consiste em assegurar a viabilidade ou a qualidade da
gestdo do seu fundo da vossa Sociedade Civil de Investimento
Financeiro (SCPI).

No quadro de uma auditoria de acordo com as normas

profissionais aplicdveis em Franca, o auditor exerce o seu

julgamento profissional ao longo da auditoria. Além disso, as
responsabilidades do revisor de contas sdo:

- identificar e avaliar os riscos de distorcao material das contas
anuais devido a fraude ou a erro, conceber e executar
procedimentos de auditoria para responder a esses riscos
e obter prova de auditoria suficiente e apropriada que
proporcione uma base para o parecer. O risco de ndo ser
detetada uma distorcao material devido a fraude é maior do
que se for devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagcdo, omissdes intencionais, falsas declara¢des
ou derrogacdo do controlo interno;

- obter conhecimento do controlo interno relevante para a
auditoria a fim de conceber procedimentos de auditoria
que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndao com
a finalidade de expressar uma opinido sobre a eficacia do
controlo interno da entidade;
avaliar a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a
razoabilidade das estimativas contabilisticas apresentadas pela
gestdo e das divulgacoes relacionadas presentes nas contas
anuais;
concluir sobre a apropriagdo do uso, pela gestdo, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria
obtida, se existe uma incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢des que possam por em duvida a
capacidade do fundo de investimento imobiliario (SCPI) em
continuar as suas operagoes. As conclusdes do auditor sdo
baseadas nos elementos recolhidos até a data do seu relatério,
porém, futuros acontecimentos ou condigdes podem provocar
que a entidade descontinue as operacdes. Se o auditor
concluir que existe uma incerteza material, deve chamar a
atencdo no seu relatério para as divulgagdes relacionadas
incluidas nas contas anuais ou, caso essas divulgagdes ndo
sejam adequadas ou ndo sejam fornecidas, deve emitir
uma certificagdo com reservas ou um aviso de recusa de
certificagdo;

- avaliar a apresentacado global das contas anuais, e se as
contas anuais representam as subjacentes transacdes
e acontecimentos de forma a atingir uma apresentagao
apropriada.

NEUILLY-SUR-SEINE, 15 DE ABRIL DE 2020
REVISOR DE CONTAS
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT

JEAN-BAPTISTE DESCHRYVER
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Relatorio especial do revisor de contas
sobre as transacoes regulamentadas

(Assembleia-geral de aprovacao das contas anuais do exercicio findo a 31 de dezembro

de 2019)

Senhoras e Senhores,

Na qualidade de revisor de contas da vossa Empresa, vimos
apresentar o nosso relatério sobre as transa¢des com partes
relacionadas.

Compete-nos comunicar-vos, com base nas informagdes que nos
foram fornecidas, as caracteristicas e os termos essenciais das
transagdes que nos foram comunicadas ou que eventualmente
tenhamos descoberto ao realizar a nossa missdo, sem termos de
nos pronunciar sobre a sua utilidade ou oportunidade nem de
investigar a existéncia de outras transacdes. Compete-vos, nos
termos do artigo L. 214-106 do Cédigo monetério e financeiro
francés, avaliar o interesse inerente a conclusao de tais transacdes
tendo em vista a sua aprovacdo.

Entretanto, compete-nos comunicar-vos, se for o caso,
determinadas informacgdes relativas a execucgdo, durante o
exercicio findo, das transac&es jé aprovadas pela Assembleia-
-geral.

Implementdmos todas as diligéncias que considerdmos
necessdrias face a doutrina profissional da “Compagnie nationale
des commissaires aux comptes” relativamente a esta missao.
Essas diligéncias consistiram em verificar a correspondéncia das
informagdes que nos foram fornecidas com os documentos de
base de que sdo oriundas.

Transacoes sujeitas a aprovagao
da Assembleia-geral

Informamos que ndo fomos notificados sobre quaisquer
convencgdes celebradas durante o ano fiscal encerrado
a submeter a aprovagdo da Assembleia-geral, em
conformidade com as disposi¢cdes do Artigo L. 612-5 do
Cédigo do Comércio.

Convencoes ja aprovadas pela
Assembleia-geral

Convencoes aprovadas durante exercicios anteriores cuja
execucao tenha decorrido durante o ano fiscal encerrado.
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REMUNERAQAO DA SOCIEDADE GESTORA
Nos termos do disposto no artigo 17.° dos estatutos da vossa
sociedade, a Sociedade Gestora CORUM AM estd habilitada
a receber as seguintes remuneracgdes:
- Comissao de subscricdao
A Sociedade Gestora recebe, aquando dos aumentos de
capital, uma comissdo de subscricdo de 12%, impostos
incluidos, deduzida do prémio de emissé&o.
A 31 de dezembro de 2019, a comissdo de subscricdo
eleva-se a 50 807 830 €.
- Comissdo de gestdo
A Sociedade Gestora recebe uma comissao de gestdo:
- Na zona euro: de 13,20%, impostos incluidos, sobre as
receitas de arrendamento cobradas excluindo impostos
e sobre as receitas financeiras liquidas. A 31 de dezembro
de 2019, a comissao de gestdo (na zona euro) eleva-se
a386715 €.
- Fora da zona euro: de 16,80%, impostos incluidos, sobre
as receitas de arrendamento cobradas excluindo impostos
e sobre as receitas financeiras liquidas. A 31 de dezembro
de 2019, a comissdo de gestdo (fora da zona euro) eleva-
-se a2 304188 €.
- Comissao de cessdo
No caso das cessdes de acdes, bem como no das transmissoes
a titulo gratuito (doagdes/sucessdes), a Sociedade Gestora
recebe uma comissdo fixa de 240,00 €, impostos incluidos.
Em 31 de dezembro de 2019, a comissdo de cessdo é de 0.

- Comissao de arbitragem sobre ativos imobilidrios

Serd cobrada pela Sociedade Gestora uma comissdo de
arbitragem, apenas em caso de realizacdo de mais-valias.
A comissdo corresponderd a 5%, impostos incluidos, do
preco liqguido de venda efetivo quando a mais-valia for
superior a 5% do preco de venda.

A 31de dezembro de 2019, a comissdo de arbitragem sobre
ativos imobilidrios é de 0.

- Comissdao de acompanhamento e orientacdo da
realizacdo de obras no patriménio imobilidrio
Serd cobrada pela Sociedade Gestora uma comissdo
de acompanhamento e orientacdo de obras referente a
missdo de fiscalizagdo das mesmas que lhe incumbe. Esta
equivalerd a 1%, excluindo impostos, do montante das
obras realizadas também excluindo impostos.
A 31de dezembro de 2019, a comissdo de acompanhamento
e orientacdo da realizacdo de obras no patrimdnio
imobiliario é de 0.

NEUILLY-SUR-SEINE, 15 DE ABRIL DE 2020

REVISOR DE CONTAS
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT

JEAN-BAPTISTE DESCHRYVER



Relatorio de conformidade e auditoria interna

Organizacao dos mecanismos
de conformidade e de controlo interno
da CORUM Asset Management

A conformidade e o controlo interno da CORUM Asset
Management sdo assegurados pela Responsavel de
conformidade e controlo interno (RCCI) presente desde a
criagcdo da Sociedade Gestora, bem como por duas auditoras
de conformidade e controlo interno, ambas com vérios anos
de experiéncia em cargos similares.

Esta equipa garante a implementacdo operacional das
restricdes regulamentares, a verificagdo do seu cumprimento
e a gestdo de risco.

ORGANIZACAO DO CONTROLO INTERNO

De acordo com as disposi¢des legais e regulamentares,
a Sociedade Gestora CORUM Asset Management é
responsavel pela implementagcdo de um mecanismo de
controlo permanente e periédico.

O mecanismo implementado é composto por trés niveis:

- Controlo permanente:

- primeiro nivel realizado pelos quadros operacionais em
todos os passos do processo,

- segundo nivel realizado pela equipa de conformidade e
controlo interno,

- Controlo periddico: diferente e independente do controlo
permanente, cobre todas as atividades e riscos da
sociedade e dos fundos geridos de acordo com um plano
de auditoria.

Os controlos foram efetuados de acordo com o plano anual
de controlo e podem ser adaptados ou reforcados em funcdo
da evolucdo da atividade e das alteragdes legislativas. Este
Ultimo foi integralmente revisto em 2019, de modo a integrar,
nomeadamente, as novas obrigagdes regulamentares.

A RCCI, responséavel por este mecanismo, monitoriza
e avalia a adequacdo e a eficdcia dos sistemas e
politicas implementados, assegura-se da aplicacdo e do
acompanhamento dos procedimentos operacionais e formula
e efetua o acompanhamento das recomendacdes elaboradas
na sequéncia dos controlos realizados.

ACOMPANHAMENTO REGULAMENTAR DAS EQUIPAS
OPERACIONAIS

De modo a garantir o cumprimento da regulamentacao em
vigor e sensibilizar todos os intervenientes para que adotem
os valores da sociedade, a RCCl e a sua equipa aconselham
e prestam apoio aos colaboradores no ambito das suas
atividades, para que os mesmos respeitem todas as suas
obrigagdes profissionais. O plano de formacdo implementado
estabelece que todos os colaboradores que passem a
desempenhar fun¢des especificas irdo beneficiar de uma
formacdo deontoldgica personalizada assim que comecam a
desempenhar fungdes. Por outro lado, todos os colaboradores
recebem formacdo e informagdes sobre o exercicio de 2019,
nomeadamente, durante a formacdo anual relativa a luta contra
0 branqueamento de capitais e o financiamento do terrorismo.

A equipa de conformidade assegura-se ainda da
transparéncia e clareza das informagdes comunicadas
aos acionistas, que sdo classificados, salvo solicitacdo
em contrdrio, como clientes nao profissionais, o que lhes
proporciona o mais elevado nivel de protecdo e informacao.
A CORUM Asset Management gere o CORUM XL sem
qualquer delegacgdo (a gestao dos ativos imobiliarios e
financeiros, bem como a gestdo de passivos é interna).
Garante um tratamento equitativo dos investidores e atua no
mais estrito interesse destes. O CORUM XL implementa uma
comunicagdo transparente aos seus acionistas, enviando-lhes
as informacgdes e todos os indicadores-chave da Sociedade
através, nomeadamente, do “Destaques” trimestral.

Neste dominio, as politicas internas da Sociedade Gestora,
nomeadamente na drea da gestdo de conflitos de interesses
ou de tratamento das reclamacgdes, estdo disponiveis no
site www.corum.pt ou mediante simples pedido. Os critérios
ambientais, sociais ou de governagao ndo entram formalmente
no quadro da politica de investimento. Contudo, séo tidos em
consideragao pelas equipas responsdveis pelo investimento,
bem como pelo comité de investimento.

A gestdo implementada através dos fundos ndo é ditada nem
restringida por tais principios. No entanto, a Sociedade Gestora
realiza as suas politicas de investimento prestando atencdo
especial as normas ambientais e sociais e atribui uma forte
importancia a natureza “verde” do seu patrimoénio.

OS DESAFIOS DE 2020

Estamos na era digital, por isso, a equipa de conformidade
da CORUM Asset Management lancou varios processos de
automatizacdo dos controlos em interacdo com as diferentes
dreas de negdcios. Na medida em que existem cada vez mais
sistemas digitais capazes de dar resposta as exigéncias de
uma sociedade gestora, estdo a ser efetuados trabalhos de
reflexdo para automatizar os controlos de primeiro e segundo
niveis e continuar a melhorar a eficiéncia do mecanismo.

Alteracoes regulamentares

A CORUM Asset Management transpde os requisitos
regulamentares relativos a gestdo de liquidez, as obrigagoes
de prestacdo de contas, a politica de remuneracao, ao
nivel dos fundos préprios e a avaliagdo independente dos
ativos detidos. A CORUM Asset Management assegurou-
-se ao longo de todo o ano da aplicagdo e do respeito pela
regulamentacdo em vigor, e nomeadamente de todos os
requisitos relativos a Diretiva europeia AIFM e também de
toda a nova legislagdo que foi introduzida.

O ano de 2019 foi igualmente marcado pela implementacdo
operacional de duas diretivas europeias, a MIF2 e a PRIIPS, que
tiveram um forte impacto nos mecanismos desde a sua entrada
em vigor em 2018.

O Regulamento Geral sobre a Protecdo de Dados também
afetou de forma significativa o mecanismo em 2019. O dever
de informacdo dos acionistas e a protecdo de dados pessoais
estdo no centro das nossas preocupacdes quotidianas, tal
como a seguranca dos dados dos nossos clientes. Por todos
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https://www.corum.fr/

estes motivos, a politica de protecdo de dados é regularmente
revista e encontra-se disponivel no nosso website.

A CORUM continua a inovar e a oferecer aos seus acionistas
servicos como, por exemplo, o Reinvestimento do Dividendo ou
o Plano de Investimento Imobilidrio, desenvolvendo e adaptando
as suas ferramentas as novas normas europeias que tornaram
os fundos de investimento imobilidrio (SCPI) comparaveis a
quaisquer outros Fundos de Investimento Alternativo (FIA),
oferecendo novas oportunidades nos anos mais recentes.

A regulamentagdo continuou a evoluir no sentido favordvel as
Sociedades Civis de Investimento Imobilidrio (SCPI) em 2019, de
forma a permitir uma maior flexibilidade e uma modernizagdo
dos textos, nomeadamente no que diz respeito a informacao
prestada aos acionistas.

Gestao da liquidez e do endividamento

No sentido de monitorizar a liquidez dos fundos de investimento
imobilidrio e de antecipar quaisquer riscos de falta de liquidez,
a CORUM Asset Management realiza regularmente testes de
stress para avaliar os impactos de qualquer desfasamento
temporal entre a data de vencimento do passivo e a falta
de liquidez relativa do ativo em virtude da sua componente
imobilidria e, se for o caso, das taxas de caAmbio. A dificuldade
de satisfacdo de pedidos de resgate, ou a crise de liquidez
que disso poderia resultar, sdo assim regularmente avaliadas e
testadas. Estes testes de stress sdo realizados com frequéncia
adequada a natureza e as especificidades do CORUM XL, a
sua estratégia de investimento, ao seu perfil de liquidez, a sua
tipologia de investidores e a sua politica de reembolso.

A Assembleia-geral Ordindria de 12 de abril de 2018 fixou em
600 M€ o montante méximo dos empréstimos ou descobertos
bancérios que poderdo ser contraidos pela Sociedade Gestora
em nome da Sociedade, e autoriza-a a prestar todas as garantias
nomeadamente hipotecarias, e todos os instrumentos de
cobertura necessérios para a obtengdo desses empréstimos, até
ao limite de 40% do valor da avaliacdo dos ativos imobilidrios
acrescido dos fundos liquidos captados e ainda ndo investidos.
A taxa de endividamento do fundo Corum XL a 31de dezembro
de 2019 correspondeu a 2,9%.

Gestdao dos fundos proprios

A diretiva AIFM introduziu o reforgo do capital préprio
regulamentar, que deve ser atingido através de fundos préprios
adicionais ou mediante um seguro de responsabilidade civil.
Consequentemente, a CORUM Asset Management reforcou
os seus fundos préprios regulamentares tendo em conta a sua
atividade e o aumento do valor total do seu balanco, e assegura-
-se anualmente de que a percentagem de fundos préprios
complementares seja suficiente, nomeadamente face ao seu
mapa de riscos.

Avaliacao independente

Foi introduzido o recurso a um avaliador independente,
no sentido de avaliar de forma independente o valor dos
ativos dos fundos de investimento imobilidrio. O CORUM XL
recorreu a um avaliador imobilidrio que corresponde a todas
as exigéncias e apresenta todas as garantias profissionais.
Este avalia a cada cinco anos os ativos imobilidrios detidos
no patriménio e atualiza estes valores durante os quatro anos
seguintes. Posteriormente, os ativos imobilidrios, tais como os
financeiros (em montante extremamente reduzido), sdo alvo
de uma avaliagdo independente que satisfaz o enquadramento
exigido pela regulamentacdo, e que é realizada pela CORUM
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Asset Management de forma independente dos seus quadros
de gestdo.

Obrigacoes de prestacao de contas
e remuneracoes

Oferecer todas as informagdes necessdrias aos acionistas € a
nossa prioridade. Além disso, os documentos de informagdo que
sdo enviados aos acionistas ao longo de todo o ano (boletim
trimestral de informacao, relatério anual, etc.) sdo enriquecidos
com indicadores-chave para permitirem o acompanhamento da
situagdo atual e do desenvolvimento do CORUM XL com toda
a transparéncia. A partir de agora serd também disponibilizado
aos acionistas um Documento de Informac¢do Fundamental
atualizado todos os anos, juntamente com toda a documentagédo
legal, no site www.corum.pt.

Politica de remuneracao

Relativamente as suas politicas, a Sociedade Gestora CORUM
Asset Management definiu uma politica de remuneragdes de
todos os seus colaboradores com base em critérios quantitativos
e qualitativos, individuais e coletivos, tendo em conta a sua
organizacgdo, a sua atividade e os ativos por si geridos, e

ndo promove a tomada de riscos, em conformidade com a

regulamentacdo aplicdvel. Esta politica € monitorizada e revista

anualmente.

Nos termos do artigo 22.° da Diretiva AIFM 2011/61/UE, indica-

-se que a politica de remuneragdes da Sociedade Gestora é

composta por uma parte fixa e uma parte varidvel.

Para cada beneficiario, a remuneragao varidvel bruta resulta

de critérios objetivos e cumulativos e é atribuida anualmente

com base em critérios especificos e em objetivos individuais
resultantes de critérios financeiros e ndo financeiros e baseados
nos objetivos definidos nas avalia¢gdes anuais:

- para os gerentes, dirigentes e diretores: rentabilidade dos
fundos geridos, rentabilidade das atividades complementares,
gestdo, motivagao,

. para a equipa comercial e de marketing: informacdo e
explicacdo da oferta, acompanhamento e monitorizacdo da
montagem financeira e do processo de subscri¢do e fidelizagdo
dos nossos clientes,

- para a equipa de conformidade e controlo interno: resultado
de controlos efetuados ou supervisionados por ela prépria
e/ou com um prestador de servicos externo independente, ndo
repeticdo das anomalias detetadas,

. para os restantes diretores: performance e eficacia,
concretizagdo dos objetivos de resultado da Sociedade Gestora.

O montante total das remuneragoes brutas da totalidade dos
funciondrios da Sociedade Gestora ascende a 6772 K€ para
130 beneficidrios no exercicio. Este montante é constituido por
remuneracdes fixas correspondentes a 72% e de remuneragoes
varidveis correspondentes a 28% do total.

O montante das remuneracdes brutas dos funciondrios
identificados (gerentes, dirigentes, quadros superiores,
tomadores de riscos) para os efeitos das diretivas AIFM
(33 pessoas em 31/12/2019) ascende a 938 K€, dos quais
46% dizem respeito a quadros superiores e colaboradores
cujas atividades tém incidéncia no perfil de risco do fundo de
investimento imobilidrio CORUM XL.


https://www.corum.fr/

Projetos de deliberacao
para a Assembleia-geral mista
de 25 de junho de 2020

Todas as deliberacdes propostas foram aprovadas
pela Sociedade Gestora CORUM Asset Management
e receberam um parecer favordvel do Conselho Fiscal.

Da competéncia da Assembleia-geral
Ordinaria

PRIMEIRA DELIBERAQAO

A Assembleia-geral Ordinéria, tendo ouvido os relatérios
da Sociedade Gestora, do Conselho Fiscal e do Revisor de
Contas, aprova esses relatérios na integra, bem como as
contas anuais do exercicio findo a 31 de dezembro de 2019
tal como sdo apresentadas, apresentando um lucro liquido de
15 667 163 € e um capital social nominal de 179 478 497 €.
A Assembleia-geral Ordinaria dé quitacdo a Sociedade
Gestora e ao Conselho Fiscal pelas respetivas missdes.

SEGUNDA DELIBERACAO
A Assembleia-geral Ordinaria decide afetar os lucros do
exercicio no montante de 15 667 163,39 € da seguinte forma:
- Resultado liquido

em 31de dezembro de 2019
» Resultados transitados
- Resultado distribuivel
- Dividendo
- Resultados transitados apds afetacdo

15 667163,39 €
894,57 €

15 668 057,96 €
1565127414 €
16 783,82 €

TERCEIRA DELIBERACAO

A Assembleia-geral Ordinaria aprova o valor contabilistico,
o valor de realizacdo e o valor de reconstituicdo conforme

apresentados, a saber:
Valor global para
D de investimento Valor por acdo
imobilidrio

Valor contabilistico 550 841732,60 € 161,45 €
Valor de realizacao 558 551901,42 € 163,71 €
Valor de reconstituicdo 673364 175,27 € 197,36 €

QUARTA DELIBERACAO

A Assembleia-geral Ordindria, ap6s a audicao do relatério
especial do Revisor de Contas sobre as transagcdes com
partes relacionadas referidas no artigo L.214-106 do Cédigo
Monetéario e Financeiro, toma conhecimento do referido
relatério e aprova o respetivo contetdo.

QUINTA DELIBERACAO

A Assembleia-geral Ordinaria toma conhecimento do
término dos mandatos dos oito membros do Conselho
Fiscal e propde a renovagao do mesmo na sua integralidade.
A Assembleia-geral Ordinaria recorda que os membros
do Conselho Fiscal sdo selecionados entre os acionistas,
nomeados por 3 anos, e sdo sempre reelegiveis de acordo
com o disposto no regulamento interno.

A Assembleia-geral Ordinéria, apés ter constatado que o
artigo 18 dos estatutos “Nomeacao do Conselho Fiscal”
estabelece, nomeadamente, que o supra referido conselho
“é composto por sete membros, no minimo, e por doze
membros, no méximo”, decide manter o Conselho Fiscal
com o nimero atual de oito membros.

SEXTA DELIBERACAO

Os acionistas deverdo efetuar a sua escolha de modo a
votarem apenas num numero de candidatos, no maximo,
igual ao numero de lugares a preencher. Todavia, propode-
-se que a Assembleia-geral mantenha o nimero atual de
membros do Conselho Fiscal, ou seja, oito (8) membros. Por
conseguinte, caso esta proposta seja adotada, apenas os
oito (8) candidatos que obtenham o maior nimero de votos
serdo eleitos.

Sob reserva da adog¢do da 6.2 deliberagao, a Assembleia-
-geral nomeia para o cargo de membro do Conselho Fiscal
os oito candidatos que tenham recolhido o maior nimero de
votos expressos pelos acionistas entre a lista de candidatos
que se segue:

Membros cessantes que se recandidatam (por ordem alfabética):
1- Financiere de ’Aqueduc representada por CLASQUIN Pierre:
proprietério de 5295 ac¢des, residente em 3 bis av Rapp
-78340 Les Clayes-sous-bois, nascido a 30/03/1968, gerente.

2. MACQUET Marie-Héléne: proprietaria de 303 acgdes,
residente em 64 route de la mairie - 64121 Montardon,
nascida a 15/06/1957, responsavel imobiliaria.

3. MASSET Emmanuel: proprietario de 365 acdes,
residente em 122 av Victor Hugo - 75116 Paris, nascido a
03/07/1970, profissdo liberal.

4. TORTAJADA Stéphane: proprietdrio de 606 agdes,
residente em 31 rue Raynouard - 75016 Paris, nascido a
11/10/1972, quadro financeiro.

Acionistas que apresentam a sua candidatura (por ordem

alfabética):

5. BA CONSEIL representada por ANDRE Benjamin:
proprietério de 793 a¢des, residente em 4 rue du moulin
Joly, 75011 Paris, nascido a 17/04/1983, gerente.

6. BAPTE Lesly: proprietdrio de 740 acdes, residente
em 7 rue des Oiseaux, 91200 Athis-Mons, nascido a
12/05/1986, perito imobilidrio junior.

7- DELBECQ Guillaume: proprietario de 825 acdes,
residente em 28 boulevard du Roi, 78000 Versailles,
nascido a 25/05/1973, gestor de projetos numa
seguradora.

8. JOYE Alain: proprietario de 628 acdes, residente em 3
ter rue Champtier, 92500 Rueil-Malmaison, nascido a
27/02/1963, quadro especialista.

9. WATERLOT Max: proprietdrio de 101 agdes, residente em
32 rue du College, 59700 Marcg-en-Baroeul, nascido a

01/08/1951, especialista juridico.
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SETIMA DELIBERACAO

De acordo com o artigo 18.° dos Estatutos, a Assembleia-
-geral Ordinaria estabelece, sob proposta da Sociedade
Gestora, em 4000 € a remuneracdo a atribuir globalmente
ao Conselho Fiscal relativamente a senhas de presenca para
0 ano de 2020. Cada membro do Conselho Fiscal recebera
senhas de presencga, cujo orcamento anual é determinado
pela Assembleia-geral e que serdo distribuidas entre esses
membros proporcionalmente em fungdo da sua participacao
nas reunioes.

Os membros do Conselho Fiscal terdo igualmente direito
ao reembolso das despesas de deslocacdo por si incorridas
no exercicio das suas funcoes, mediante a apresentacdo de
documentos comprovativos.

OITAVA DELIBERACAO

Sob reserva da adocao pela Assembleia-geral Extraordindria
da deliberacdo que estabelece um capital estatutario
maximo de 2 000 000 000 €, a Assembleia-geral
estabelece o montante de 1200 000 000 € como montante
maximo para o pagamento de futuras aquisi¢des do fundo
CORUM XL.

NONA DELIBERACAO

Sob reserva da adogdo pela Assembleia-geral
Extraordinaria da deliberacdo que estabelece um capital
estatutdrio maximo de 2 000 000 000 €, a Assembleia-
-geral estabelece o montante de 1 200 000 000 € como
montante maximo para empréstimos ou descobertos
bancarios que a Sociedade Gestora venha a contrair em
nome do fundo CORUM XL e autoriza a mesma a conceder
todas as garantias, nomeadamente garantias hipotecarias,
e instrumentos de cobertura necessarios para a subscricdo
desses mesmos empréstimos.

O montante dos empréstimos nao poderd ultrapassar 40%
do valor da avaliagao dos ativos imobiliarios, acrescido
dos fundos depositados liquidos de encargos ainda nao
investidos.

DECIMA DELIBERACAO

A Assembleia-geral Ordindria concede todos os poderes
ao portador do original, de um extrato ou de uma cépia do
presente documento privado comprovando as decisdes da
mesma, para efeitos de realizacdo de todas as formalidades
e divulgacgoes previstas pela lei e pelos regulamentos em
vigor que sejam necessdrias.
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Da competéncia da Assembleia-geral
Extraordinaria

DECIMA PRIMEIRA DELIBERACAO

A Assembleia-geral Extraordinaria, deliberando com
os requisitos de quérum e de maioria exigiveis, decide
aumentar o capital estatutdrio méximo, o qual ird passar de
1000 000 050 € para 2 000 000 000 €. Por conseguinte,
decide igualmente modificar o artigo 6.2 dos estatutos,
o qual passard a ter a seguinte redacdo:

“6.2 Capital social estatutdrio

O capital estatutdrio maximo é fixado em dois milhdes de
euros (2 000 000 000 €). A Sociedade Gestora encontra-
-se estatutariamente autorizada a aumentar o capital social
até que este corresponda ao montante méximo de dois
milhdes de euros (2 000 000 000 €) através da criacdo de
novas a¢des, sem que, contudo, Ihe seja atribuida qualquer
obrigagdo de atingir esse montante dentro de um prazo
especificado. (...)”

O conteldo restante do artigo permanece inalterado.

DECIMA SEGUNDA DELIBERACAO

A Assembleia-Geral Extraordinaria concede todos os
poderes ao portador do original, de um extrato ou de uma
copia do presente documento privado comprovando as
decisGes da mesma, para efeitos de realiza¢do de todas
as formalidades e divulgac¢des previstas pela lei e pelos
regulamentos em vigor que sejam necessérias.



CORUM XL

CORUM XL, Sociedade Civil de Investimento Imobilidrio com
capital varidvel, criada a 20 de dezembro de 2016 e aberta
ao publico a 3 de abril de 2017.

COMPOSICAO DO CONSELHO FISCAL

- Sr. Fransisco Lahera
Presidente

« Sra. Marie-Héléne Macquet
Membro

« S. Emmanuel Masset
Membro

- S. Stéphane Tortajada
Membro

« MKB Consult, representada por Jean-Luc Buchalet
Membro

- Prat Consulting, representada por Christophe Prat
Membro

« SCl Immobiliére de 'aqueduc, representada por Pierre Clasquin
Membro

« SCI La Chataigneraie, representada por André Landreau
Membro

Os mandatos de trés anos dos membros do Conselho Fiscal
expiram na sequéncia da Assembleia-geral de aprovacgdo de
contas anuais do exercicio de 2019.

CORUM XL

Inscrito no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de
Paris sob o nimero 824 562 581

1rue Euler

75008 Paris

Visto AMF SCPI n.° 19-10 datado de 28 de maio de 2019 (que
altera o visto SCPI n.* 17-05 datado de 17 de marc¢o de 2017)

Avaliador imobiliario

CBRE Valuation
141-151 rue de Courcelles
75017 Paris

O respetivo mandato expira apds a Assembleia-geral de
aprovacdo das contas do exercicio findo a 31 de dezembro
de 2021.

Revisores de contas

TITULAR
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT
63 rue de Villiers

92200 Neuilly-sur-Seine

SUPLENTE
Jean-Christophe Georghiou
63 rue de Villiers

92200 Neuilly-sur-Seine

Os respetivos mandatos expiram na sequéncia da Assembleia-
-geral de aprovagdo de contas do exercicio de 2022.
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CORUM
e avela

Retorno no ano de 2019

A CORUM decidiu patrocinar o skipper
Nicolas Troussel até 2022. Em 2019,
Nicolas Troussel participou com Jean Le
Cam nas regatas Défi Azimut e Transat
Jacques Vabre. Cruzaram a linha da meta
na regata Transat Jacques Vabre na 13.2
posicdo da classificagdo geral e na 2.2
posicdo da sua categoria (barcos sem foils).
Em 2020, navegou com um barco
totalmente novo, o IMOCA 60 (monocasco
de 60 pés), munido das mais recentes
inovacdes tecnoldgicas (foils de ultima
geracdo, painéis solares).

O seu principal objetivo serd a participacdo
na competicdo Vendée Globe, cuja partida
terd lugar no dia 8 de novembro de 2020,
para a sua primeira volta ao mundo em
solitdrio.

NICOLAS
TROUSSEL
SKIPPER
CORUM

61 \\

Porqué a vela?

Para a CORUM, a vela representa os
valores da performance, do compromisso,
da autenticidade e da gestdo do risco.
Estes valores estdo sempre presentes em
todas as atividades das equipas CORUM,
em Franca e em todo o mundo. A CORUM
e Nicolas Troussel querem escrever uma
histéria em comum e partilhar a sua visdo e
dedicagdo com o publico em geral.

“Este projeto de 4 anos é emblemético da
forma como encaramos o investimento.
Nao existe performance sem investimento a
longo prazo. E esta a ideia que pretendemos
partilhar com o publico em geral.”

FREDERIC PUZIN
PRESIDENTE

- 9 Solitaire Le Figaro / 2 vitérias em 2006
e 2008

« 4 Troféu BPE /1 vitéria em 2007,
2.2 posi¢cdo em 2001

« 4 Transat AG2R / 1 vitéria em 2004

« 2 Route du Rhum / 2.2 posicao em 2010
na Classe 40

- 3 Transat Jacques Vabre, 2 das quais
no IMOCA

« 1temporada com o trimara Foncia d’Armel
Le Cléach

« 7 Voltas a Franca de vela
/ 6 presencgas no podio

IMOCA 60 pés
CORUM

Comprimento: 18,30 m
Largura: 5,70 m
Peso: 7900 kg



Data S-Chave Maio a junho de 2020

Lancamento a dgua

em 2020 pa ra do novo IMOCA CORUM
N iCOIas Troussel 8 de novembro de 2020

Partida da Vendée Globe
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www.corum.pt

Av. Liberdade, 240
1250-148 Lisboa
Tel. +351 210 900 001
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