COXRUMDESTAQUES

>< |_ 4.° TRIMESTRE DE 2019 VALIDO DE 1 DE JANEIRO A 31 DE MARCO DE 2020

Adquirir acbes CORUM XL é efetuar um investimento imobiliario. Como qualquer investimento imobiliario, trata-se de um
investimento a longo prazo cuja liquidez é limitada e com risco de perdas de capital. Os rendimentos ndo sdo garantidos
e dependem da evolucao do mercado imobilidrio e das taxas de cdmbio. Recomendamos um prazo de investimento minimo de
10 anos. Chamamos a sua atencao para o facto de que as rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo
garantia de rentabilidade futura. Antes de qualquer investimento, deve verificar se é adequado a sua situagao patrimonial.

O ESSENCIAL
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DIVIDENDO INVISTA A PARTIR DE PERFORMANCE SABIA QUE
T 89 € 6,26%*
1 ,26%
2 ,96 € Despesas e comissdo Dividendo 2019 Pode constituir patriménio
Por acdo de subscricao incluidas oy iatiy6 de performance a 10 anos ao seu ritmo gracas aos
(taxa interna de rentabilidade): pagamentos programados
10% n&o garantidos do Plano de Investimento
- T . ) Imobilidrio.
*Recordamos que o objetivo de distribuicdo anual corresponde a 5% (ndo garantida).

) Invista em novas a¢des
CORUM XL desde 50 €

PERFORMANCE DE 2019 por més a partir de uma

acgao subscrita.

2019: UMA PERFORMANCE ACIMA DO OBJETIVO ANUAL

) Escolha a frequéncia de
Pelo terceiro ano consecutivo, o CORUM XL ultrapassa o seu objetivo de 5%.

pagamento mais adequada
O que se traduz no pagamento de um dividendo anual de 11,83 € por ac¢do.

para si: mensal, trimestral,

semestral ou anual.
DIVIDENDO ANUAL OBJETIVO ANUAL

11 83 € DE DISTRIBUICAO » Modifique ou cancele a opgdo
! 50/ escolhida a qualquer momento
W Por acdo (o]

- e sem custos, acedendo a sua
Objetivo de performance a 10 anos ’

i

(taxa interna de rentabilidade): drea privada em corum.pt.
10% ndo garantidos

Para obter

AQUISICOES

Nove aquisi¢des vieram reforcar o patriménio CORUM XL neste trimestre,
duas das quais em dois novos paises: Bélgica e Noruega.

mais informacoes,
contacte-nos através
do nimero

+ 351210 900 001

15 258

Acionistas
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-DITORIAL

Por Frédéric Puzin,
Presidente da Corum AM

6,26%. Em 2019, 0 CORUM XL gerou um rendimento* de 6,26%.
A receita € simples e continua a ser idéntica a receita utilizada pelo
fundo CORUM Origin desde 2012:

P Aumentar a dimens&o do fundo CORUM XL dentro do limite dos
investimentos compativeis com um rendimento de 5%.

» Adquirir iméveis em bom estado de conservagao.

» Selecionar bons arrendatarios e cultivar uma relacdo de confianca
e longo prazo com 0s mesmos, de modo a evitar iméveis desocupados
e faltas de pagamento das rendas.

2019. Em 2019, todos os fundos angariados durante o ano
foram investidos, de modo a evitar a reducdo do rendimento. Para
ilustrar esta questdo, quando aumentamos o nimero de convidados
temos de aumentar igualmente o tamanho do bolo, caso contrario,
as fatias serdo menos generosas para cada convidado. Em 2019,
a sincronizagdo entre a angariacdo de fundos e a realizacdo de
investimentos foi positiva. Contudo, com investimentos realizados
maioritariamente no final do segundo semestre, ndo conseguimos
reproduzir o cendrio ideal de 2018. Em 2018, tivemos um ano
extraordindrio com um rendimento histérico para um fundo de
investimento correspondente a 7,91%. Mas 2019 foi um 6timo ano.

11. Menos de 3 anos apos a sua criagdo, o CORUM XL conta
com 73 arrendatarios e 34 imoéveis. Os seus investimentos
concentram-se em 11 paises diferentes. Em comparagdo, o CORUM
Origin, que € atualmente o fundo de investimento mais diversificado,
necessitou de quase 7 anos para alcancar este nivel de diversificacdo.
Dois novos paises passaram a fazer parte da lista no 4.° trimestre de
2019: a Bélgica e a Noruega, sendo que a Noruega nao pertence
a Zona Euro. Note-se que a Franca ndo faz atualmente parte das metas
de investimento do CORUM XL. Porqué? Porque consideramos que
a Francga € neste momento um pais demasiado caro, no qual seria dificil
criar mais-valias para o seu investimento no futuro.

EVOLUGAO DA TAXA DE CAMBIO LIBRA/EURO

Em£/€ .
23 de junho de 2016
135 O Reino Unido vota
a favor do Brexit
£1=131€

18 de abril de 2017
Theresa May prope
eleicdes antecipadas
para negociar o Brexit
g1=118¢€

. Primeiro investimento
{ CORUM XL

| no Reino Unido,

| em Oldbury.
Le1=113

| CORUM XL

19 de junho de 2017
Inicio das negociagses
sobre o Brexit
£1=114€

13 de julho de 2017
O governo apresenta
o projeto-lei de saida
da Unido Europeia.

g1=112€

115

12 de setembro de 2017
O projeto-lei relativo a saida da
UE ¢ aprovado a segunda leitura
na Camara dos Comuns.
£1=110€

13 de julho de 2016
Theresa May torma-se
Primeira Ministra.
£1=120€

©

7 de junho de 2019
Theresa May
abandona funcdes,
£1=113€

OFERECER UM RENDIMENTO SUPERIOR A 5%
E A NOSSA PRIORIDADE DESDE A CRIAGAO DO CORUM XL HA 3 ANOS

31. Brexit, uma histéria intermindvel? E agora provavel que o Brexit
ocorra no dia 31 de janeiro de 2020. A maioria do patriménio do CORUM
XL situa-se atualmente no Reino Unido. Tive a oportunidade de falar sobre
as razdes para esta decisdo nos Destaques dos trimestres anteriores.
O comportamento de “rebanho” dos investidores, que teve como resul-
tado uma amplificacdo dos efeitos negativos reais do Brexit, para além
daqueles que sdo expectaveis em caso de saida sem acordo, criam uma
situagdo ideal para a aquisicao de iméveis com boas condi¢gdes quando
criamos projetos a longo prazo.

Os nossos investimentos no Reino Unido foram pensados a longo prazo,
com 31 arrendatdrios, na sua maioria empresas de renome, que assumi-
ram compromissos de pagamento de rendas por um periodo médio de
9,7 anos nos 15 iméveis que detemos até a data. Contudo, consideramos
desde ja como um sinal positivo a evolugdo recente da taxa de cambio da
libra para 1,20 € apds a votacao do parlamento inglés de 12 de dezembro,
na qual o projeto de acordo de saida da Unido Europeia foi ratificado.

2020. 0 dia 31 de janeiro seré o ponto de partida para um perido
de negociagbes em ritmo acelerado para formar um acordo de
comércio livre com a Unido Europeia. A partir do dia 31 de janeiro,
estaremos perante um periodo de transicdo que ird decorrer até
ao final de 2020 e que devera permitir que Londres e Bruxelas se
separem amigavelmente. A janela para o Reino Unido aberta pelo
Brexit continuara a ser plenamente explorada em 2020.

Consideramos que a partir de 2021 as oportunidades de
investimento passardo a ser mais raras: o retorno dos investidores
e uma potencial valorizagao da libra e do mercado imobilidrio terdao
um efeito positivo nos investimentos realizados durante o processo
do Brexit (rendimento do arrendamento e valor dos iméveis).
No entanto, o paradoxo desta situacao ird fechar progressivamente
a janela favoravel aos novos investimentos. E claro que os
investimentos ndo serdo todos realizados no Reino Unido.
E o nosso objetivo para 2020 consiste, como sempre, em
ultrapassar o objetivo de rendimento de 5%.

13 de dezembro de 2019
Boris Johnson obtém

a maioria parlamentar.
£1=120€

28 de outubro de 2019

O Conselho Europeu estabelece

o dia 31 de janeiro de 2020 como a data
limite para a saida do Reino Unido da UE.
£1=116 €

24 de julho de 2019

Boris Johnson assume o
cargo de Primeiro-ministro.
£1=112€

Fonte: CORUM

*Rendimento de dividendos: Taxa de Distribuicdo sobre o Valor do Mercado, ou rendimento de dividendos, definida como o dividendo bruto, antes de deducdes fiscais
francesas e estrangeiras, pago relativamente ao ano N (incluindo os dividendos antecipados extraordindrios e a participagdo nas mais-valias distribuidas), dividido pelo
preco médio de aquisi¢do da agdo no ano N. Este indicador permite avaliar a performance financeira do CORUM XL.
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> A PERFORMANCE
DO TRIMESTRE

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rentabilidade futura do CORUM
XL. Como em qualquer investimento imobiliario, o capital ndo é garantido, o valor da agdo do CORUM XL, bem como os
rendimentos que lhe estdo associados podem variar tanto positiva como negativamente.

DIVIDENDO POR AGAO'

0,55 €

Impostos estrangeiros
retidos na fonte
sobre rendas?

241€

Dividendos recebidos
no 4.° trimestre de 2019
em 3 parcelas: 0,77 €
a12/1,0,72 € a10/12

Dividendo Performance
previsto 2020 2019

9,45€ 5,15%

Dividendo

2,96 €'

4119

de dividendos relativos estrangeiros
ao 1.° trimestre de 2020
previstos para 10/02,

Préximos pagamentos W Liquido de impostos

10/03 e 10/04.
e0,91€a10/01.

EVOLUQZ\O DO ARRENDAMENTO TRANSA(;(")ES DE A(;éES DURANTE O TRIMESTRE
Montante das rendas cobradas durante o 4.° trimestre de 2019:
12 468 KE
Locais desocupados a 31 de dezembro de 2019: 1em Varsévia LBP
(876 m?)
Sem novos contratos de arrendamento a 31 de dezembro de 2019
Sem novos ativos por arrendar a 31 de dezembro de 2019 649 951 2765 0 24

Acdes que Acdes que Acgdes a Transagdes e cessdes

aumentaram compensaram aguardar oTC

o capital resgates resgate (em mercado livre)

> EM RESUMO

VALORES DE REFERENCIA

DATA DE INICIO 1.° DIA DO 6.° MES A 31 DE DEZEMBRO DE 2018
DE FRU\QAO } apods a subscricdo e respetivo
pagamento integral . N ~
Valor de realizacao (por acao) 15790 €
Valor de reconstituicdo (por agao) 191,28 €

Estes valores serdo atualizados aquando da sua aprovacdo pela Assembleia
Geral em abril de 2020.

189 €

PREGCO DE SUBSCRIGCAO DESDE 1 DE ABRIL DE 2018 EVOLUGAO DO CAPITAL

Subscri¢do a partir de uma agdo para cada novo acionista.

Data 3112/2019 31/12/2018
Uma acgdo (todas as despesas incluidas) 189,00 € Capitalizagao (a preco de subscri¢cdo) 644 846 KE 226 143 K€
Valor nominal 150,00 € Capital nominal 511783 KE 179 479 K€
Prémio de emissdo 39,00 € Numero de acdes 3411885 1196 523
incluindo a comisséo de subscri¢éo relativa a: Numero de acionistas 15258 5497
- despesas de angariacdo de fundos 2041 €
- despesas de pesquisa de imoveis e de investimento 2,27 € 1 6 6 , 3 2 €

das quais despesas relacionadas com a aquisi¢do dos imoveis 16,32 € PREQO DE REVENDA POR AQAO

Corresponde ao preco de subscricdo da acao em vigor subtraido da comissdo
Variacdo do preco médio da acdo (VPM) 0,64% de subscricdo paga a sociedade gestora.

1. O montante dos rendimentos distribuidos € igual ao montante do dividendo antecipado bruto multiplicado pelo nimero de a¢des detidas e entende-se para acionistas
no gozo das suas a¢des no 1.° dia do trimestre « 2. Montante de impostos retidos ao fundo sobre as rendas pagas fora de Franga. Imposto ndo recuperavel de acordo
com a legislagdo portuguesa.
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> PERFIL DO PATRIMONIO

INCLUINDO COMPRAS EM PLANTA JA ASSINADAS

REPARTICAO GEOGRAFICA

(% do valor venal)

1% Irlanda — 1% Espanha

1% Portugal | | 1% Holanda
1% Alemanha “\ | | [

2% Finlandia—

\
2% ltalia \
\
4% Noruega ——————_
~ \ \

\\
\ \
‘ 1
5% Bélgica—

56% Reino Unido

/

26% Polénia —

TAXA DE OCUPAGAO FiSICA (TOFis) E FINANCEIRA (TOFin)
DO 4.° TRIMESTRE DE 2019

99,7%

TAXA DE OCUPAGAO FiSICA TAXA DE OCUPAGAO FINANCEIRA
(TOFis) (TOFin)

REPARTICAO POR TIPO

(% do valor venal)

* Kk %k Kk

u%n '@@@

77T
=1l
T

v v v v
52% 39% 3% 1%
ESCRITORIOS LOJAS INDUSTRIA HOTEIS

DURAGAO MEDIA
DOS CONTRATOS DE
ARRENDAMENTO ATE
AO PRAZO FIXO NAO
CANCELAVEL

vt
/3

NUMERO
DE ARRENDATARIOS

AJLAT LA

34

NUMERO
DE IMOVEIS

|

280 333

SUPERFICIE TOTAL
EM M?

SUPERFICIE POR ARRENDAR 876 M?
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> AQUISICO

Os investimentos realizados pelo CORUM XL ao longo do trimestre ndo constituem garantia de

POLONIA
7ABKA POLSKA, MEDICOVER
POZNAN

ADQUIRIDO EM: 12/12/2019

Preco de aquisi¢do: 36,7 ME
Rentabilidade inicial: 6,30%

Tipologia: Escritérios
Area: 11280 m?

Este imodvel esta situado no centro da cidade de Poznan, a sexta maior
cidade da Poldnia. Estrategicamente situada no eixo de comunicagdo
entre as cidades de Berlim e Varsévia, Poznan é uma cidade dindmica
com uma economia robusta, maioritariamente gracas a industria
téxtil e a empresas do sector tecnolégico. O edificio foi terminado
durante o Ultimo trimestre de 2019 e conta com uma superficie de,
aproximadamente, 12 000 m? Acolhe a sede social da empresa

POLONIA

ALIOR BANK, MITSUBISHI ELECTRIC
VARSOVIE

ADQUIRIDO EM: 20/12/2019

Preco de aquisicao: 34,8 M€
Rentabilidade inicial: 8,47%

Tipologia: Escritérios
Area: 17 859 m?

O CORUM XL adquiriu um edificio de escritérios em Varsdvia,
na Poldnia. Este edificio esta situado no bairro de Mokotéw,
que conta com multiplos iméveis do setor tercidrio e onde se
concentram vdrias embaixadas e empresas de renome. Para além
de ser considerado o bairro dos negdcios internacionais, oferece
um ambiente extremamente agraddvel. Este bairro € servido por
cinco estacdes de transportes publicos, entre os quais uma paragem
ferrovidria situada junto ao imével. O ativo foi concluido em 2013

REINO UNIDO
EPWIN GROUP PLC
TELFORD

ADQUIRIDO EM: 31/12/2019

Preco de aquisi¢do: 20,5 ME
Rentabilidade inicial: 6,41%

Tipologia: Industria
Area: 20 787 m?

No 3.° trimestre, o CORUM XL adquiriu um armazém situado na zona
industrial de Telford, a 48 km de Birmingham, na zona noroeste. Este
edificio, prometido no momento da aquisicdo principal e entregue
ao fundo CORUM XL no més de dezembro, corresponde ao
anexo construido pelo arrendatario Epwin Group Plc. Este anexo
foi especialmente criado para ser utilizado como instalacdes de

rentabilidade futura.

Arrendatdrios: Zabka Polska, Medicover
Periodo restante médio dos contratos: 7 anos

polaca Zabka Polska (arrendatdrio principal), a maior marca de
supermercados da Polénia. A Medicover, especialista em salde, ocupa
550 m? para a prestacdo de cuidados dentérios e oftalmoldgicos. Este
imével encontra-se totalmente arrendado por um periodo de 7 anos.
As despesas e os custos de manutencdo e reparagdo ficam a cargo
dos arrendatérios. O volume de investimento correspondeu a cerca de
37 M€ e gerou uma rendibilidade inicial de 6,30%.

Arrendatarios: Alior Bank, Mitsubishi Electric
Periodo restante médio dos contratos: 5,6 anos

e possui uma area de 17 859 m? distribuida por dois edificios simétricos
ligados através de um piso subterrdneo. Dispde igualmente de 350
lugares de estacionamento, que oferecem uma vantagem evidente
as duas empresas arrendatarias, o Alior Bank e a Mitsubishi Electric.
Os contratos de arrendamento tém um periodo restante médio de
5,6 anos. No que diz respeito ao volume de investimento, ascendeu
aos 34,8 M€ e gera um rendimento de 8,47%.

Arrendatarios: Epwin Group Plc
Periodo restante médio dos contratos: 20 anos, irrevogavel

armazenamento e cais de carga exteriores. O arrendatério, Epwin
Group Plc, é um dos principais fabricantes e fornecedores de janelas,
portas e sistemas para fachadas em PVC do Reino Unido. O montante
do investimento total, incluindo o anexo, ascendeu a 20,5 M€ e gera
um rendimento de 6,41%. O arrendatdrio assumiu um compromisso
com a duracdo irrevogavel de 20 anos.
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> AQUISICO

Os investimentos realizados pelo CORUM XL ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidade futura.

66

UMA MAIOR DIVERSIFICAGAO AO SERVIGO DA NOSSA ESTRATEGIA
DE INVESTIMENTO

Este trimestre, o CORUM XL adquiriu dois novos ativos em dois novos
paises: Bélgica na Zona Euro e Noruega fora da Zona Euro.

A Bélgica € um pais que conhecemos muito bem, ja que o CORUM Origin

investiu mais de 30 M€ na Bélgica desde 2014. O imovel AA Tower, em s

Gand, adquirido neste trimestre, € um investimento estratégico: os seus 7

arrendatdrios sGo empresas de renome que operam, maioritariamente,

na drea das novas tecnologias e em estrejita colaboragGo com a
Universidade de Gand, situada a apenas alguns minutos de distancia a pé, o que confere
a este ativo um cardter apelativo evidente a longo prazo.

A Noruega faz parte dos paises escandinavos, nos quais o PIB por habitante se encontra
entre os mais elevados do mundo. A aquisicdo deste espaco comercial em Elverum permite
aumentar a diversificagéio geogrdfica do patrimonio, bem como a diversificagdo ao nivel

das divisas, jd que as rendas serdo pagas em coroas norueguesas.
Philippe Cervesi, Diretor de Investimentos

BELGICA

6 ARRENDATARIOS, ENTRE OS QUAIS

TP VISION
GAND

ADQUIRIDO EM: 01/10/2019

Tipologia: Escritérios
Area: 13 611 m?

Preco de aquisigdo: 27,3 ME
Rentabilidade inicial: 7,65%

O CORUM XL investiu na Bélgica através da aquisi¢do de um edificio de
escritérios em Gand, na regido de Flandres. Esta torre, a qual foi dado
o nome AA Tower, encontra-se a 5 minutos de distancia do centro da
cidade, mesmo ao lado da Universidade de Gand. Trata-se do maior
campus universitario do pais, onde estudam e habitam mais de
40 000 estudantes. Este imdvel foi construido em 2014, possui uma
&rea superior a 13 600 m? e esté dividido em 12 andares. E ocupado
por seis arrendatdrios que operam no sector da investigacdo
e desenvolvimento e que trabalham em estreita colaboracdo com

NORUEGA

EUROPRIS, RUSTA, THANSEN,

BYGGMAKKER, ELKJOP
ELVERUM

ADQUIRIDO EM: 15/11/2019

Tipologia: Lojas
Area: 11180 m?

Preco de aquisigdo: 19,6 M€
Rentabilidade inicial: 6,63%

O CORUM XL investiu pela primeira vez na Noruega. A aquisicao diz
respeito a um conjunto de lojas em Elverum, uma cidade situada
a norte de Oslo, a 2 horas de distancia da capital da Noruega.
O conjunto de lojas é novo, tendo sido concluido em 2019, e possui seis
arrendatarios, entre os quais a Byggmakker, uma das principais cadeias
de bricolage do pais. Este imével possui uma érea bruta superior a
11 000 m?, dividida por trés edificios, e esta situado numa zona que se
encontra em pleno desenvolvimento. Multiplos projetos residenciais

Arrendatdrios: 6 arrendatdrios, entre os quais, TP Vision
Periodo restante médio dos contratos: 7,6 anos, irrevogéavel

a universidade. Em 2020, um parque de estacionamento adjacente
ao edificio vai ser construido pela universidade, o que ird fornecer
lugares de estacionamento cobertos aos nossos arrendatdrios. Situada
a apenas 50 km de Lille e 60 km de Bruxelas, Gand é uma cidade
de referéncia na Europa, particularmente no que diz respeito a
investigacdo na area da biotecnologia. Este investimento ascendeu
a 27,3 M€ e gera um rendimento de 7,65%, sendo que o compromisso
assumido pelos arrendatarios tem uma duracdo média irrevogavel de
7,6 anos.

Arrendatdrios: Europris, Rusta, Thansen, Byggmakker, Elkjop
Periodo restante médio dos contratos: 9,6 anos

estdo neste momento em curso na area envolvente, o que se traduz
em excelentes perspetivas econémicas para o sector e para a cidade.
Esta zona norueguesa oferece uma étima qualidade de vida, encontra-
-se junto a natureza e possui varios museus espalhados por toda a
cidade. Elverum € uma cidade com um forte dinamismo econémico,
onde as lojas sdo numerosas e frequentadas. O edificio esta arrendado
por um periodo médio de 9,6 anos. O investimento total correspondeu
a cerca de 20 M€ e gera um rendimento de 6,63%.
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Os investimentos realizados pelo CORUM XL ao longo do trimestre nao constituem garantia de rentabilidade futura.

REINO UNIDO

LLOYDS BANK PLC
LEEDS

ADQUIRIDO EM: 12/11/2019

O CORUM XL adquiriu um imével comercial situado numa rua pedonal
de Leeds. Este imével acolhe uma sucursal do Lloyds Bank. A sua
localizagdo a apenas alguns minutos de distancia a pé da estacdo
ferrovidria e a proximidade das lojas Zara, JD Sports, M&S e Footlocker
conferem um carater apelativo imediato a este imével. Os seus
1688 m? de drea bruta encontram-se totalmente arrendados ao Lloyds
Bank, ao abrigo de um contrato de arrendamento, que ird terminar em

REINO UNIDO

VERASTAR LTD
SALE

ADQUIRIDO EM: 19/11/2019

irrevogdvel

O CORUM XL adquiriu um edificio de escritérios em Sale, no Reino
Unido, uma cidade situada a 10 km de Manchester. Este edificio faz parte
de um parque imobilidrio acessivel em apenas 15 minutos através de
transportes publicos. Este ativo foi totalmente remodelado em 2017.
Conta com uma superficie de 5861 m? e 320 lugares de estacionamento,
que simplificam a vida dos funcionérios e clientes do arrendatario.

O imoével encontra-se totalmente arrendado a sociedade Verastar

REINO UNIDO

VEOLIA ES (UK)
CANNOCK

ADQUIRIDO EM: 22/11/2019

Preco de aquisigdo: 13,5 ME
Rentabilidade inicial: 6,53%

Tipologia: Escritérios

Area: 3729 m?

Arrendatdrio: Veolia ES (UK)

Periodo restante do contrato: 9,6 anos

O CORUM XL adquiriu um edificio de escritérios no Reino Unido, em
Cannock, uma cidade situada a 30 km de Birmingham, no coracao do distrito
de Cannock Chase. Este edificio, com 3729 m?, adornado com janelas
panoramicas e uma fachada sobrelevada, foi concluido em 2011
Encontra-se totalmente arrendado a Veolia ES (UK) Limited, ao abrigo de um
contrato de arrendamento de 9,6 anos, que Ihe atribui a responsabilidade
por todas as despesas e obras de remodelacdo. A Veolia € uma empresa
lider mundial que se dedica, maioritariamente, a recolha, tratamento

POLONIA

CASTORAMA
LUBLIN, CHELM, SWARZEDZ

ADQUIRIDO EM: 12/12/2019

Através de uma sé transacdo, o CORUM XL adquiriu trés lojas de
bricolage da Castorama na Poldnia. Estas lojas situam-se em Lublin,
Chelm e Swarzedz. Os edificios foram construidos a medida para dar
resposta ao caderno de encargos da Castorama, o Unico arrendatario.
Os dois primeiros edificios, em Swarzedz e Lublin, foram concluidos
em 2012, o edificio em Chelm foi concluido em 2017. Lublin é uma
cidade de 340 000 habitantes, com vaérias universidades e um
aeroporto internacional. Chelm é uma cidade de 63 000 habitantes

Preco de aquisigdo: 12,7 M€
Rentabilidade inicial: 6,41%

Tipologia: Lojas

Area: 1688 m?

Arrendatario: Lloyd Bank Plc

Periodo restante do contrato: 10,7 anos

Preco de aquisigdo: 17,2 M€
Rentabilidade inicial: 7,05%

Tipologia: Escritérios

Area: 5861 m?2

Arrendatdrio: Verastar Ltd

Periodo restante do contrato: 8,5 anos,

agosto de 2030, e segundo o qual todas as despesas e obras estardo a
cargo do arrendatdrio. Esta propriedade foi totalmente remodelada pelo
Lloyds Bank em 2015, de modo a adapté-la a sua imagem. Com mais de
1,8 milhdes de habitantes, Leeds é igualmente um dos principais centros
financeiros, profissionais e comerciais do pais e é caracterizada por um
enorme dinamismo sob todos os pontos de vista. O investimento total
correspondeu a 12,7 M€ e gera uma rendibilidade aproximada de 6,41%.

Limited, ao abrigo de um contrato de arrendamento com uma duragao
irrevogavel de, aproximadamente, 8 anos. O arrendatario investiu
mais de 600 000 € na remodelagdo do ativo e construiu um gindsio
no terreno. E adicionalmente responséavel por todas as despesas
e potenciais obras no imoével. O investimento total ascendeu a 17,2 M€
e gera um rendimento de 7,05%.

e reciclagem de residuos do sector publico e privado. Os seus escritdrios em
Cannock sdo sobretudo direcionados para solu¢cdes ambientais. Cannock
é a principal cidade da regido e conta com cerca de 30 000 habitantes.
O seu dinamismo deve-se, acima de tudo, a sua localizacdo geogréfica,
exatamente no centro da Inglaterra, e as suas ligagées rodovidrias,
nomeadamente a autoestrada M6 que efetua a ligacdo as cidades de
Liverpool e Manchester. O montante do investimento ascendeu a 13,5 M€
e gera um rendimento de 6,53%.

Preco de aquisicdo: 26 M€ e
Rentabilidade inicial: 7%
Tipologia: Lojas

Area: 19 279 m?
Arrendatdrio: Castorama
Periodo restante médio
dos contratos: 15 anos

situada na zona este do pais, ndo muito longe de Lublin. Swarzedz
situa-se na regido centro-oeste da Poldnia, no distrito de Poznan, que
conta com mais de 530 000 habitantes. A Castorama celebrou trés
novos contratos de arrendamento com uma duracao irrevogavel de 15
anos. Todas as despesas e custos de manutencao e reparagdo ficam a
cargo do arrendatario. O montante do investimento ascendeu a 26 M€
(todas as despesas incluidas) e gerou uma rendibilidade inicial de 7%.
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Adverténcias
A Sociedade Gestora ndo garante a revenda das a¢des. Adquirir agdes CORUM XL é efetuar um investimento imobilidrio. Como qualquer investimento imobilidrio, trata-se de um investimento

de longo prazo cuja liquidez é limitada e com riscos de perda do capital investido. O montante investido e os rendimentos ndo sdo garantidos e dependem da evolugdo do mercado imobilidrio
e das taxas de cadmbio ao longo do periodo do investimento. O periodo recomendado de conservagdo das acdes € de 10 anos e a liquidez do investimento é limitada durante toda a vigéncia
do fundo de investimento. Antes de qualquer investimento, deve verificar se é adequado a sua situagdo patrimonial e aos seus objetivos de investimento.

Condicoes de subscricdo de aumentos de capital

A Sociedade Gestora recebe do fundo imobilidrio CORUM XL, aguando dos aumentos de capital, uma comissdo de subscricdo de 12% do preco de subscri¢do (impostos incluidos), deduzida do prémio
de emissdo. As subscricdes sdo aceites até ao limite do capital estatutério fixado em 1000 000 050 €. Sé s&o aceites subscri¢des para compensar os pedidos de resgate apds o capital estatutario
ter sido atingido.

Condicoes de resgate dos acionistas

Como o fundo de investimento é uma sociedade com capital varidvel, qualquer investidor goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente.

Quando a Sociedade Gestora recebe pedidos de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso e existirem pedidos de subscricdo num montante equivalente ou superior, o reembolso é efetuado
com base no preco de subscricdo em vigor subtraido da comissdo de subscricdo paga a Sociedade Gestora, correspondendo a 166,32 € por acdo desde 1 de abril de 2018. E mantido na sede da
Sociedade um registo onde s&o inscritos por ordem cronoldgica de recegdo os pedidos de resgate notificados a Sociedade Gestora. Os acionistas que se desejem retirar devem enderegar a sua
notificacdo nesse sentido a Sociedade Gestora por correio normal, fazendo acompanhar a carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de acdo(des). A(s) acao(des) serd(do) anulada(s).

Condicoes de cessdo

1. Cessdo direta (em mercado livre). A cessdo € acordada livremente entre as partes. Os investidores que desejem alienar as suas agdes também dispdem da opcdo de as vender diretamente
a outros acionistas ou a terceiros. Compete-lhes nesse caso encontrar um adquirente sem a ajuda da Sociedade Gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as formalidades da cessé&o.
A Sociedade Gestora s6 intervém para inscrever a transferéncia no registo de acionistas. Qualquer cesséo de acdes considera-se realizada na data da sua inscricdo no registo de transferéncias.

2. Fruicdo das agdes e aprovagao. As acdes alienadas deixam de participar nas distribuicdes de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde o ultimo dia do més anterior
a data em que se verificar a transmissdo. O comprador tem direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cesséo. As cessdes de agdes ndo estdo sujeitas a aprovagdo.

3. Taxas de registo OTC (em mercado livre). As despesas de transagdo ficam a cargo do comprador e incluem nomeadamente a taxa de registo de 3% (taxa em vigor a 1 de janeiro de 2019).

Tributacdo

A Corum alerta para o facto de a interpretacéo do regime fiscal abreviadamente descrito poder ndo coincidir com a interpretacéo realizada por outras entidades, nomeadamente com a interpretacdo
adotada pela Autoridade Tributéria.

1. Pessoas Singulares:

a) Tributagdo em Franca

Os investidores portugueses ficam obrigados a entregar declara¢des anuais de rendimentos e a pagar imposto em Franga, sobre os rendimentos prediais obtidos, ao nivel do Fundo, naquele pais.
Estes rendimentos deverdo ser reportados na seccdo dos rendimentos prediais daquela declaracéo fiscal e estardo sujeitos as taxas progressivas previstas na legislacdo francesa. Ndo obstante,
o imposto pago em Franca, relacionado com bens imdveis sitos naquele pais, ndo deverd ser inferior a 20% do seu rendimento liquido. S§o também aplicaveis contribuicdes sociais relativas aos
rendimentos prediais.

As mais-valias obtidas ao nivel do Fundo s&o sujeitas a retencao na fonte em Franca (por conta do imposto devido pelos investidores), a taxa de 34,5%. Esta taxa inclui imposto sobre o rendimento
e contribuices para a seguranca social. Ndo obstante o supraexposto, os investidores deverdo analisar em maior detalhe as suas responsabilidades tributarias em Franca.

b) Tributacdo em Portugal

Considerando que se trata de um fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrario, ndo ha
lugar a retencdo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, independentemente de terem sido sujeitos a retencdo na fonte, bem como as mais-valias
apuradas aquando do resgate ou da transmissdo das a¢des, encontram-se sujeitos a impostos a taxa de 28% (salvo opcéo pelo respetivo englobamento). Ndo obstante, o imposto pago no estrangeiro
sobre os mesmos rendimentos pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal. Os investidores portugueses que se encontrem registados como “residentes ndo habituais” nao séo tributados
em Portugal relativamente aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ou as mais-valias resultantes do resgate ou da transmissao onerosa das acées.

2. Pessoas Coletivas:

a) Tributagdo em Franca

As pessoas coletivas que participem no Fundo estdo sujeitas ao imposto sobre as pessoas coletivas em Franga, na proporcdo da sua participacdo, sobre os rendimentos prediais apurados pelo
Fundo. As mais-valias obtidas estdo sujeitas a retencdo na fonte em Franca, a taxa de 33,33%. Este imposto tem a natureza de imposto por conta do imposto devido a final, em Franca, pelo investidor.
b) Tributacdo em Portugal

Considerando que se trata de um Fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a reten¢do na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrario, ndo ha
lugar a retencdo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. As mais-valias realizadas na venda ou remissdo das acdes ndo estdo sujeitas a retencdo na fonte. Os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, bem como as mais-valias decorrentes do resgate ou da transmissao onerosa das agdes, sdo tributdveis nos termos gerais do Cédigo do IRC. Ndo obstante, o imposto pago no estrangeiro
sobre os mesmos rendimentos pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal.

3. Declaragdo de Rendimentos: A Sociedade Gestora Corum Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos de que necessita para a declaracao dos seus rendimentos referentes ao
fundo Corum XL e relativos ao ano anterior.

4. Acionistas ndo residentes: Solicita-se aos acionistas que comuniquem imediatamente a Sociedade Gestora qualquer alteracdo relativa ao seu estatuto de residentes ou ndo residentes. Chama-se
a atencdo dos acionistas ndo residentes para o facto de lhes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu local de residéncia e da sua situacdo pessoal. O tratamento
fiscal depende da situacédo individual de cada acionista e é suscetivel de modificagdo posterior.

5. Tributagdo na esfera do fundo: o Fundo esta sujeito ao regime previsto no artigo 239.° do Cddigo Geral do Imposto francés. O Fundo n&o € sujeito ao imposto sobre as pessoas coletivas em Franca.
Assim, os seus acionistas sdo taxados, na sua esfera pessoal, sobre o rendimento tributdvel apurado pelo Fundo, na proporcdo das acdes detidas.

O rendimento do Fundo corresponde, essencialmente, a rendimentos prediais, sendo que o excesso de liquidez disponivel € investido no curto prazo, em instrumentos liquidos, até poder ser utilizado
em novos investimentos imobilidrios.

Vida social

Os estatutos, o prospeto, o documento de informacdo fundamental, bem como o ultimo boletim de informagéo e o ultimo relatério anual da sua sociedade, encontram-se disponiveis gratuitamente
no site: www.corum.pt.

Qualquer alteracdo de morada, de dados bancérios, de opcao ou de estatuto fiscal ou outra, deve ser comunicada a Sociedade Gestora CORUM Asset Management o mais depressa possivel e até
ao fim do més, acompanhada dos documentos comprovativos necessarios.

— GLOSSARIO

A Prazo de fruigdo: Intervalo entre a data de aquisicdo das ages e aquela em que estas ddo direito a dividendos. Deve ser tido em conta pelo subscritor que pode existir
desfasamento entre os reembolsos do empréstimo e o pagamento dos seus primeiros dividendos.

Rendii de Dividendos: Taxa de Distribuicdo sobre o Valor do Mercado, ou rendimento de dividendos, definida como o dividendo bruto, antes de deducdes fiscais francesas
e estrangeiras, pago relativamente ao ano N (incluindo os dividendos antecipados extraordindrios e a participacdo nas mais-valias distribuidas), dividido pelo preco médio de
aquisicdo da acao no ano N. Este indicador permite avaliar a performance financeira do CORUM XL.

Rentabilidade inicial: Corresponde ao rendimento imobilidrio no momento da aquisi¢cdo, consistindo na relacdo entre a renda anual bruta e o preco de aquisi¢do do imével na
escritura, ou seja, incluindo taxas de registo e honorarios de comercializacdo.

Taxa de Ocupacéo Financeira (TOFin): Rendas faturadas a dividir pelas rendas faturdveis. Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.

Taxa de Ocupacdo Fisica (TOFis): Superficie total das instalagdes ocupadas a dividir pela superficie total das instalagbes detidas. Chama-se a atengdo para o facto de as
modalidades de célculo da taxa de ocupacao fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora.

Taxa interna de rentabilidade (TIR): Mede a rentabilidade do investimento durante um determinado periodo. Tem em conta a evolucdo do valor da acdo e os dividendos
distribuidos.

Preco de revenda: Corresponde ao preco de subscri¢do da agdo em vigor subtraido da comissdo de subscri¢éo paga a sociedade gestora.

Valor de realizagdo: Corresponde ao valor pelo qual os iméveis poderdo ser vendidos nas condi¢des atuais de mercado, acrescido do valor de outros ativos (por exemplo,
depdsitos) e apds a dedugdo de quaisquer dividas.

Valor de reconstitui¢do: Corresponde ao valor de realizagdo acrescido das despesas necessarias para reconstituir o patriménio ao seu estado original (emolumentos notariais,
taxas de registo, comissdes).

Variacdo do Preco Médio da Acgdo (VPM): Corresponde a diferenca entre o preco médio de aquisicdo do ano N e o preco médio de aquisicdo do ano N-1.

COUM
XL

Sede Social: 1 rue Euler - 75008 Paris - Inscrita no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 824 562 581, inscrita em 23 de dezembro de 2016
Capital social inicial: 5 179 050 € - Capital social em 31 de dezembro de 2019: 511782 751 €
Visto AMF SCPI sobre a nota informativa: n° 19-10 no dia 28 de maio de 2019
Sociedade Gestora: CORUM Asset Management aprovado pela AMF em 14 de abril de 2011 sob o nimero GP-11000012, aprovado no ambito da diretiva AIFM.
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