COXUMDES [AQUES

N 4.° TRIMESTRE DE 2019 VALIDO DE 1 DE JANEIRO A 31 DE MARCO DE 2020

Adquirir acdes CORUM Origin é efetuar um investimento imobilidrio. Como qualquer investimento imobilidrio, trata-se
de um investimento a longo prazo cuja liquidez é limitada e com risco de perdas de capital. Os rendimentos nao sdao garantidos
e dependem da evolucao do mercado imobilidrio. Recomendamos um prazo de investimento minimo de 10 anos. Chamamos
a sua atencdo para o facto de que as rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndao constituindo garantia

de rentabilidade futura. Antes de qualquer investimento, deve verificar se é adequado a sua situacao patrimonial.

O ESSENCIAL

| ©
&

DIVIDENDO INVISTA A PARTIR DE PERFORMANCES

1B08€ nmmrs oo

Por acdo de subscricdo incluidas
5,65%

Taxa interna de rentabilidade
a5 anos

*Recordamos que o objetivo de distribuicdo anual corresponde a 6% (ndo garantida).

PERFORMANCE DE 2019

PERFORMANCE ANUAL ACIMA DO OBJETIVO PELO

' 8.° ANO CONSECUTIVO

Gragas ao apurado sentido de oportunidade da nossa
gestdo e a nossa estratégia de vendas, CORUM Origin

O,
DIVIDENDO alcancou uma performance anual de 6,25% em 2019.

ANUAL Asrendas pagas pelos nossos arrendatdrios correspondem
a 6,05% deste valor, sendo que os restantes 0,20%

67’53 € provém das mais-valias obtidas através da venda dos

~ nossos iméveis durante o ano.
Por acdo

AQUISICOES

Cinco novas aquisi¢des vieram reforcar o patriménio este trimestre. Trés vendas
foram igualmente realizadas.

OS ESPECIALISTAS
PRONUNCIAM-SE

66

Fazendo jus ao seu espirito
inovador, o fundo de
investimento Corum Origin
foi o primeiro a oferecer
um servico de subscricdo
online, a pagar rendas
todos os meses [...].

Além disso, poderd
reinvestir os seus
rendimentos em novas
acées ou regularmente
de forma programada.

29

EATEIMOINE
Y E

Artigo publicado em dezembro
de 2019

Para obter
mais informagdes,
contacte-nos através
do numero

+ 351210 900 001

30 180

Acionistas

BOLETIM TRIMESTRAL DE INFORMAGAO N° 31- OBTENHA INFORMAGOES ATUALIZADAS SOBRE O SEU INVESTIMENTO EM WWW.CORUM.PT



-DITORIAL

Por Frédéric Puzin,

8 anos. Tl como ja anunciei nos Destaques do trimestre passado,
o CORUM Origin gerou um rendimento* superior a 6% pelo oitavo
ano consecutivo desde a sua criacdo.

6,05%. Este ano, o rendimento decorrente das rendas pagas
pelos arrendatérios foi de 6,05%. A receita € simples e continua
a ser a mesma desde a criagdo do CORUM Origin em 2012:

) Aumentar a dimensao do fundo CORUM Origin dentro do limite
dos investimentos compativeis com um rendimento de 6%.

) Adquirir iméveis em bom estado de conservacao.

) Selecionar bons arrendatarios e cultivar uma relacao de
confianca e longo prazo com os mesmos, de modo a evitar
imoveis desocupados e faltas de pagamento das rendas.

0,20%. Um dividendo excecional foi distribuido pelos acionistas
na noite de 24 de dezembro, o0 que permitiu gerar um rendimento
complementar de 0,20%. A revenda de imoveis faz igualmente
parte da receita de sucesso do CORUM Origin: manter um
imével durante demasiado tempo pode implicar a necessidade
de obras ou um risco de imdveis desocupados apods a saida de
arrendatérios. Devemos saber tirar partido das oportunidades
oferecidas pelo mercado.

6,25%. No total, a rentabilidade do fundo CORUM Origin
em 2019 correspondeu a 6,25%, um valor superior ao objetivo
de distribuicdo de 6% pelo 8.° ano consecutivo. Em 2019,
os rendimentos do CORUM Origin estiveram dentro da média
histérica da sua performance, correspondente a cerca de 6,4%.
Tal como ja tinha referido nos Destaques do ano passado
apresentados namesma data, o ano de 2018 teve uma performance
histérica com um rendimento de 7,28%. Este valor deveu-se a um
dividendo excecional de 0,35% relacionado com dividendos ndo
distribuidos durante os anos anteriores, tendo indicado na altura
que esta situagao ndo iria reproduzir-se no futuro.

Presidente da Corum AM

OFERECER UM RENDIMENTO
SUPERIOR A 6% E A NOSSA
PRIORIDADE HA 8 ANOS

Em 2018, o rendimento decorrente das rendas pagas pelos
arrendatéarios foi de 6,83%, devido a uma gestdo otimizada dos
custos operacionais e dos prazos dos investimentos. Em 2019,
todos os fundos angariados durante o ano foram investidos e isso &
essencial, porque qualquer fundo angariado que nao seja investido
faz descer o rendimento.

Para ilustrar esta questdo, quando aumentamos o numero de
convidados temos de aumentar igualmente o tamanho do bolo, caso
contréario, as fatias serdo menos generosas para cada convidado.
A sincronizacdo entre a angariacdo de fundos e a realizacao
de investimentos foi positiva. Contudo, com uma angariagdo de
fundos mais significativa no 1.° trimestre e investimentos realizados,
maioritariamente, no final do 2.° semestre, ndo conseguimos
reproduzir o cenario ideal de 2018. Por ultimo, o dividendo
excecional relacionado com as revendas de imdveis correspondeu
a 0,1% em 2018.

Em 2018 tivemos um ano extraordinario. Mas 2019 foi um étimo ano.

2020. como vai ser o ano de 2020? O CORUM Origin tem
como objetivo oferecer-lhe um dividendo de 6%. Para alcancar
esta meta, ndo vamos alterar a receita descrita previamente.
O primeiro ingrediente consiste em controlar o aumento da
dimensao do fundo CORUM Origin, ou seja, a entrada de
novos fundos dos investidores, em funcdo dos investimentos
compativeis com o objetivo de rendimento de 6%. Em 2020 e
pelo quinto ano consecutivo, a angariacdo de fundos sera limitada.
Esta situacdo deve-se a taxas de juro extremamente baixas,
que dao origem a uma afluéncia de capital no mercado imobiliario
europeu e a um aumento desproporcionado dos precos. Apenas
uma descida dos precos neste mercado imobilidrio, provavelmente
associada a um aumento das taxas de juro, poderia desbloquear
o controlo do aumento da dimensao do fundo CORUM Origin.

Apesar do seu sucesso, o CORUM Origin serd um produto cada vez
mais raro em 2020, com um numero de novos subscritores mais
restrito do que em 2019.

*Rendimento de dividendos: Taxa de Distribuicdo sobre o Valor do Mercado, ou rendimento de dividendos, definida como o dividendo bruto, antes de deducdes fiscais
francesas e estrangeiras, pago relativamente ao ano N (incluindo os dividendos antecipados extraordindrios e a participagdo nas mais-valias distribuidas, 0,20% em 2019),
dividido pelo preco médio de aquisigdo da a¢do no ano N. Este indicador permite avaliar a performance financeira de CORUM Origin.
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> A PERFORMANC
DO TRIMESTRE

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rentabilidade futura do CORUM
Origin. Como em qualquer investimento imobilidrio, o capital ndo é garantido, o valor da acdo do CORUM Origin, bem como
os rendimentos que lhe estdo associados podem variar tanto positiva como negativamente.

DIVIDENDO POR ACAO'

Dividendo
previsto 2020

65,40€
=2

Performance
2019

5,13%

Liquido de impostos
estrangeiros, exceto
Franca.

295 €

Impostos estrangeiros
retidos na fonte
sobre rendas?

12,97 €

Dividendos recebidos
no 4.° trimestre de 2019
em 3 parcelas: 421 €
a12/1,4,26 €a10/12

e 4,50 € a10/01.

Dividendo
excecional

Dividendo

15,92 €

41719

Préximos pagamentos
de dividendos relativos
ao 1.° trimestre de 2020
previstos para 10/02,
10/03 e 10/04.

216 €°

Nota: Impostos
pagos em Franca
sdo recuperaveis.

TRANSACOES DE ACOES DURANTE O TRIMESTRE

® -

EVOLUGCAO DO ARRENDAMENTO

Montante das rendas cobradas durante
0 4.° trimestre de 2019: 36 380 KE

Locais desocupados a 31 de
dezembro de 2019:

21locais: 3 em Amnéville (468 m?),
1em Valenciennes (251 m?),
2 em Torcy (594 m?),

Ficara por arrendar em
31 de dezembro de 2019:
1local por arrendar em
Valenciennes: 383 m?

64 708 2996 0 448 4 em Hamburgo (10 864 m?),
. ) . . . 2 Vendas a 31 de dezembro
AcBes que AcBes que Acbes a Transacdes e cessbes 3 em Nantes Technoparc (665 m?),
t d. oTC . M
augwceanp?t;e;m cor:g;zr;?:gam arge:gratgr (em mercado livre) 2 em Dublin (146 m?), de 2019:

1em Hoofddorp (684 m?),

1em Breda (596 m?),

1em Rennes Val Plaza (1009 m?),
2 em Classon House (482 m?),

1 em Kilmainham Square (399 m?)

1090 €

PRECO DE SUBSCRIGAO A PARTIR DE 1 DE JUNHO
DE 2019

1venda em San Isidro: 2384 m?
1venda em Nantes - Europa: 3532 m?
1venda em Alphen aan den Rijn:
45 974 m?

> EM RESUMO
2

DATA DE INICIO 1.° DIA DO 6.° MES

Subscri¢do a partir de uma acdo para cada novo acionista.

A apos a subscricdo e respetivo
DE FRUICAO } ngamemo mtzgra‘_ P Uma acédo (despesas e comissdo de subscri¢do incluidas) 1090,00€
Valor nominal 862,00 €
Prémio de emisséo 228,00 €
VALORES DE REFERENClA incluindo a comisséo de subscricdo relativa a:
- despesas de angariag¢do de fundos 1733 €
A 31 DE DEZEMBRO DE 2018 - despesas de pesquisa de imoveis e de investimento 13,08 €
Valor de realizac&o (por ac&o) 93438 € das quais despesas relacionadas com a aquisicdo dos imoveis 97,59 €
Valor de reconstituicdo (por agéo) 126,77 € Variagéo do preco médio da agio (VPM) 1,23%
Estes valores serao atualizados aquando da sua aprovacéo pela Assembleia EVOLUC’AO DO CAPITAL
Geral em abril de 2020.
Data 3112/2019 3112/2018
9 5 9 5 9 € Capitalizagdo (a preco de subscri¢ao) 1867 M€ 1480 M€
) . Capital nominal 1476 M€ 1187 ME
PRECO DE REVENDA POR AC_‘fAO _ ) o Nimero de acées 1713 342 1376 716
Corresponde ao preco de subscricdo da acao em vigor subtraido da comissdo
de subscri¢do paga a sociedade gestora. Numero de acionistas 30180 23284

1. O montante dos rendimentos distribuidos é igual ao montante do dividendo antecipado bruto multiplicado pelo nimero de a¢es detidas e entende-se para acionistas
no gozo das suas agdes no 1.° dia do trimestre « 2. Montante de impostos retidos ao fundo sobre as rendas pagas fora de Franga. Imposto ndo recuperavel de acordo com

a legislacdo portuguesa.
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> PERFIL DO PATRIMONIO

INCLUINDO COMPRAS EM PLANTA JA ASSINADAS

REPARTICAO GEOGRAFICA

(% do valor venal)

1% Leténia
2% Bélgica

3% Estonia
3% Lituania
3% Portugal\\<

26% Holanda

3% Eslovénia
\ ‘\ DURAGCAO MEDIA
6% Espanha ~ DOS CONTRATOS DE,
S ARRENDAMENTO ATE
AO PRAZO FIXO NAO
CANCELAVEL

8% Irlanda —

8% Franca

1% Alemanha/ \11% Finlandia 2 42

L NUMERO
TAXA DE OCUPACAO FISICA (TOFis) E FINANCEIRA (TOFin) DE ARRENDATARIOS
DO 4.° TRIMESTRE DE 2019

Instalagdes ocupadas:

@ TOFin (98,9%)
98,6% das quais sob isencédo . . .

temporéria de pagamento ll 2 6

de rendas (0,35%)

Instalagdes vagas: NUMERO
em busca de arrendatarios (0,75%) DE IMOVEIS

TAXA DE OCUPACAO FiSICA TAXA DE OCUPACAO
(TOFis) FINANCEIRA (TOFin)

REPARTICAO POR TIPO

(% do valor venal)

|

=
@ @ 1146 610

v v v v

*
*
*
*

SEEEE
5] i
T
=1l
el

SUPERFICIE

1%  30%  14% 9% 5% 1% TOTAL BN I

< . . P - SUPERFICIE POR ARRENDAR 16 158 M?
ESCRITORIOS LOJAS HOTEIS INDUSTRIA LOGISTICA SAUDE
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> VENDAS

As vendas realizadas pelo CORUM Origin ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidade futura.

e0c0ccccc0ccccce
e0c0ccccc0ccccce
e0c0ccccc0ccccce

Estas vendas sGio um novo exemplo da nossa estratégia, baseada num apurado sentido de oportunidade, tanto ao
nivel da aquisicdo como da cessdo. A estratégia CORUM Origin consistiu sempre em saber tirar partido dos mercados
em queda para adquirir imoveis em diferentes paises, tais como a Espanha e a Holanda, que permitam gerar, mais
tarde, potenciais receitas adicionais para os nossos acionistas atraves da sua cessdo. Os precos do mercado
imobilidrio europeu aumentaram sensivelmente, o que nos permitiu aproveitar excelentes oportunidades de cessdo e
gerar mais-valias para distribuir pelos nossos acionistas. Assim sendo, a venda da sede social da Zeeman na Holanda,
que representa 90% das mais-valias anuais, foi integralmente devolvida aos nossos acionistas em dezembro.

Vincent Dominique, Diretor-geral

ESPANHA
HIPERDINO
SAN ISIDRO

ADQUIRIDO EM 2014

Tipologia: Lojas Mais-valia: 87 KE Area: 2384 m?
Preco da cessdo: 2,7 ME Cedido a: 29/10/2019

Apos ter adquirido quatro supermercados nas llhas Canarias em 2014, o CORUM Origin negociou em 2016 o prolongamento da duracdo do contrato
de arrendamento e a obrigacdo de compra pelo arrendatério dos quatro estabelecimentos comerciais. A primeira venda foi efetuada em junho
de 2019. Esta cessdo adicional em outubro permitiu gerar uma mais-valia de 87 mil euros.

FRANCA
FUROPA (POLE EMPLOI, CIDADE DE NANTES)
NANTES

ADQUIRIDO EM 2013

Tipologia: Escritérios ‘ Mais-valia: 100 KE ‘ Area: 3532 m?

Preco da cessdo: 9,1 ME Cedido a: 12/11/2019

O CORUM Origin vendeu o imével EUROPA, um complexo imobilidrio de escritérios com 3532 m? situado no bairro Malakoff, junto a gare de Nantes.
Adquirido em 2013, este imdvel foi vendido a um investidor institucional. Foi obtida uma mais-valia de 100 mil euros.

HOLANDA
/EEMAN
ALPHEN AAN DEN RIJN

ADQUIRIDO EM 2016

Tipologia: Logistica Mais-valia: 34 M€ Area: 45 974 m?
Preco da cessdo: 27 M€ Cedido a: 16/12/2019

A plataforma logistica do fabricante do setor téxtil Zeeman, situada em Alphen aan den Rijn, na Holanda, adquirida pelo CORUM Origin em 2016,
foi cedida no dia 16 de dezembro de 2019, gerando uma mais-valia de 3,4 M€. Esta cessdo representa 90% das mais-valias anuais devolvidas aos
nossos acionistas.
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> AQUISICO

—S

Os investimentos realizados pelo CORUM Origin ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidade futura.

IRLANDA
8 ARRENDATARIOS, ENTRE OS QUAIS

HEINEKEN, KLAS, PAREXEL E ETRAWLER

DUBLIN

ADQUIRIDO EM: 18/12/2019
Preco de aquisi¢do: 68,2 ME
Rentabilidade inicial: 6,88%

Area: 13 558 m?

O CORUM Origin adquiriu dois edificios de escritérios em Dublin.
Estes edificios estdo situados nos distritos Dublin 8 e Dublin 14,
respetivamente, a menos de 5 km do centro da cidade, sendo
que ambos possuem redes de transportes nas suas imediagées.
O primeiro edificio € um imdvel premium localizado na Kilmainham
Square, uma drea da cidade que congrega edificios de escritorios
e areas residenciais. Construido em 2007, este edificio possui uma
area de 6553 m? e é atualmente ocupado por quatro arrendatarios,
entre os quais a Heineken. O segundo edificio, que recebeu o

ITALIA
BRICOFER
ATTIGLIANO

ADQUIRIDO EM: 20/12/2019
Preco de aquisicdo: 6,7 ME
Rentabilidade inicial: 7,72%

Area: 11400 m?
Tipologia: Logistica

O CORUM Origin adquiriu recentemente um armazém em [ltalia
cuja construcdo foi concluida no més de dezembro de 2019.
Este imdvel estd situado na zona de Attigliano (2000 habitantes),
na regido da Umbria, no centro de ltdlia. Este armazém, com
uma superficie aproximada de 11400 m?, é totalmente ocupado e
arrendado pela Bricofer, a terceira maior cadeia de lojas de bricolage
da Italia. Esta transacdo surge na sequéncia da aquisicdo de trés
lojas da mesma marca pelo fundo CORUM Origin, em maio de 2019.
Attigliano é a localizacdo ideal para o nosso arrendatario, devido

HOLANDA

9 ARQENDATARIOS, ENTRE OS
QUAIS PATHE E MEDIAMARKT

ZAANDAM

ADQUIRIDO EM: 23/12/2019

Preco de aquisigdo: 27,8 M€
Rentabilidade inicial: 7,27%

Area: 13 593 m?
Tipologia: Lojas

O CORUM Origin adquiriu um centro comercial na Holanda, situado
no municipio de Zaanstad, numa zona metropolitana préxima
de Amesterddo. Gragas a proximidade da estacdo ferroviaria,
é possivel aceder a capital da Holanda em apenas 15 minutos.
Situado em pleno coracdo da cidade, este centro comercial esta
inserido  num ambiente dindmico. Este complexo imobiliario,
construido em 2010, encontra-se totalmente ocupado e arrendado
por marcas nacionais e internacionais, tais como a Pathé Cinéma

Tipologia: Escritorios

Periodo restante médio dos contratos: 5,34 anos
‘ Arrendatarios: 8 arrendatarios, entre os quais Heineken, Klas,
Parexel e Etrawler

nome de Classon House, é um edificio de escritérios rodeado
por janelas panoramicas com uma darea de 7005 m?, situado num
parque empresarial denominado Dundrum Business Park. Este
edificio foi construido em 2009 e é ocupado por arrendatdrios
que desenvolvem a sua atividade em vdrios setores (transportes,
servigos de consultoria, etc.). O periodo restante médio dos contratos
corresponde a 5,34 anos. Estes dois iméveis foram adquiridos por
um valor total de 68,2 M€ e geraram uma rentabilidade inicial

de 6,88%.

Periodo restante do contrato: 15 anos, irrevogéavel
Arrendatario: Bricofer

a proximidade do porto de Civitavecchia (a uma hora de distancia
de automével), onde as mercadorias destinadas as lojas Bricofer
sdo fretadas apds terem sido armazenadas no nosso imével em
Attigliano. A Bricofer celebrou um novo contrato de arrendamento
com uma duracéo irrevogdvel de 15 anos. Os impostos e seguros de
propriedade sdo da responsabilidade do proprietdrio. O volume total
de investimento correspondeu a 6,7 M€ e gerou uma rentabilidade
inicial de 7,72%.

Periodo restante médio dos contratos: 4,7 anos
Arrendatdrios: 9 arrendatdrios, entre os quais Pathé e Mediamarkt

e a MediaMarkt. Ao todo, onze espagos comerciais ocupam o0s
13 593 m? de superficie, incluindo dois supermercados, um cinema,
vérias lojas de pronto-a-vestir e vdrios restaurantes. O periodo
restante médio dos contratos corresponde a 4,7 anos. Os impostos
e seguros de propriedade sdo da responsabilidade do arrendatario.
Este investimento na ordem dos 27,8 M€ gerou uma rentabilidade
inicial de 7,27%.
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> AQUISICO

Os investimentos realizados pelo CORUM Origin ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidade futura.

HOLANDA
16 ARRENDATARIOS, ENTRE

OS QUAIS JUMBO, H&M E CASA

DELFT

ADQUIRIDO EM: 15/11/2019

Preco de aquisicao: 40,8 ME
Rentabilidade inicial: 6,81%

O CORUM Origin adquiriu um imével comercial em Delft, uma cidade
com 105 000 habitantes, situada no sudeste da Holanda, a cerca de
15 quilémetros de Haia e Roterddo. E composto por lojas de rua
situadas numa rua pedonal repleta de animacdo no centro da
cidade. Este local encontra-se a apenas alguns minutos de distancia
a pé da estagdo de Delft e estd proximo de todas as principais
lojas e servigos. Construido em 2004, este complexo imobilidrio
possui uma superficie de 12 854 m2 Encontra-se totalmente

LITUANIA

DEPO
KAUNAS

ADQUIRIDO EM: 22/11/2019

Preco de aquisigdo: 22,4 ME
Rentabilidade inicial: 7,50%

O CORUM Origin efetuou uma nova aquisicdo na Litudnia, em
Kaunas, a segunda maior cidade do pais com 330 000 habitantes.
Esta cidade dispée do maior porto fluvial dos paises balticos
e possui um aeroporto internacional, a apenas 15 km de distancia
do centro da cidade. Tal como o anterior investimento efetuado
na Litudnia, esta transacdo foi realizada com a marca DEPO
e diz respeito a um imdével comercial. A DEPO é a maior marca
de bricolage da Letdnia, um dos paises balticos que faz fronteira

Area: 12 854 m?
Tipologia: Lojas

Area: 21820 m?
Tipologia: Lojas

Periodo restante médio dos contratos: 5,9 anos
Arrendatdrios: 16 arrendatarios

arrendado por um periodo restante médio de 5,9 anos a 16
arrendatdrios, entre os quais se encontram algumas marcas de
renome, como, por exemplo, Jumbo, H&M ou Casa. Mundialmente
conhecida pela sua faianca (a porcelana azul caracteristica de Delft)
e pela sua arquitetura, € também uma cidade dindmica ocupada
por estudantes gracas a Universidade Tecnolégica de Delft.
O volume de investimento ascendeu a 40,8 M€, tendo gerado
uma rentabilidade inicial de, aproximadamente, 6,81%.

Periodo restante do contrato: 15 anos, irrevogavel
Arrendatdrio: DEPO

com a Lituania. Situado na zona comercial de maior prestigio fora
do centro da cidade, este edificio novo, concluido em junho de
2019, possui uma area de 21 820 m2. Inclui igualmente 524 lugares
de estacionamento. O CORUM Origin celebrou um contrato de
arrendamento com uma duragdo irrevogavel de 15 anos, ao abrigo
do qual todas as despesas e obras estardo a cargo do arrendatério.
Este investimento ascendeu a 22,4 M€ e gera um rendimento
de 7,50%.
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Adverténcias
A Sociedade Gestora ndo garante a revenda das agdes. Adquirir agges CORUM Origin é efetuar um investimento imobilidrio. Como qualquer investimento imobilidrio, trata-se de um

investimento a longo prazo cuja liquidez € limitada e com risco de perdas do capital investido. O montante investido e os rendimentos nao sdo garantidos e dependem da evolugédo
do mercado imobi ao longo do periodo do investimento. O periodo recomendado de conservacdo das agdes é de 10 anos e a liquidez do investimento é limitada durante toda
a vigéncia do fundo de investimento. Antes de qualquer investimento, deve verificar se é adequado a sua situacdo patrimonial e aos seus objetivos de investimento.

Condicoes de subscricdo de aumentos de capital

A Sociedade Gestora recebe do fundo imobilidrio, aquando dos aumentos de capital, uma comissdo de subscrigdo de 11,96% do preco de subscri¢do (impostos incluidos), deduzida do prémio de
emissdo. As subscrigdes sdo aceites até ao limite do capital estatutdrio fixado em 2 000 000,3 KE. S6 sdo aceites subscricdes para compensar os pedidos de resgate apds o capital estatutdrio ter
sido atingido.

Condicoes de resgate dos acionistas

Como o fundo de investimento é uma sociedade com capital varidvel, qualquer investidor goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente. Quando a Sociedade Gestora
recebe pedidos de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso e existirem pedidos de subscrigdo num montante equivalente ou superior, o reembolso é efetuado com base no preco de
subscricdo em vigor subtraido da comiss&o de subscricdo paga a Sociedade Gestora, correspondendo a 959,59 € por acéo desde 1 de junho de 2019. E mantido na sede da Sociedade um registo
onde s&o inscritos por ordem cronoldgica de rece¢do os pedidos de resgate notificados a Sociedade Gestora. Os acionistas que se desejem retirar devem enderecar a sua notificacdo nesse sentido
a Sociedade Gestora por correio normal, fazendo acompanhar a carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de acdo(des). A(s) acdo(es) serd(do) anulada(s).

Condicoes de cessdo

1. Cessao direta (em mercado livre). A cessao é acordada livremente entre as partes. Os investidores que desejem alienar as suas a¢des também dispdem da opg¢édo de as vender diretamente
a outros acionistas ou a terceiros. Compete-lhes, nesse caso, encontrar um adquirente sem a ajuda da Sociedade Gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as formalidades da cessé&o.
A Sociedade Gestora sé intervém para inscrever a transferéncia no registo de acionistas. Qualquer cessdo de agoes considera-se realizada na data da sua inscricdo no registo de transferéncias.

2. Fruicdo das acgdes e aprovagdo. As a¢oes alienadas deixam de participar nas distribui¢des de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde o ultimo dia do més anterior
a data em que se verificar a transmissdo. O comprador tem direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cessé&o. As cessdes de agdes ndo estdo sujeitas a aprovagdo.

3. Taxas de registo OTC (em mercado livre). As despesas de transacdo ficam a cargo do comprador e incluem nomeadamente a taxa de registo de 5% ou 3%, se a maioria dos ativos detidos pelo
comprador estiver localizada fora de Franca (taxas em vigor em 1de janeiro de 2019) e as despesas processuais fixas de 240 €, impostos incluidos.

Tributacdo

A Corum alerta para o facto de a interpretacao do regime fiscal abreviadamente descrito poder ndo coincidir com a interpretacéo realizada por outras entidades, nomeadamente com a interpretacdo
adotada pela Autoridade Tributéria.

1. Pessoas Singulares:

a) Tributagdo em Franca

Os investidores portugueses ficam obrigados a entregar declaragdes anuais de rendimentos e a pagar imposto em Franca, sobre os rendimentos prediais obtidos, ao nivel do Fundo, naquele pais.
Estes rendimentos deverdo ser reportados na secgdo dos rendimentos prediais daquela declaracao fiscal e estardo sujeitos as taxas progressivas previstas na legislacédo francesa. Ndo obstante,
o imposto pago em Franga, relacionado com bens imdveis sitos naquele pais, ndo deverd ser inferior a 20% do seu rendimento liquido. S§o também aplicaveis contribuicdes sociais relativas aos
rendimentos prediais.

As mais-valias obtidas ao nivel do Fundo s&o sujeitas a retengdo na fonte em Franga (por conta do imposto devido pelos investidores), a taxa de 34,5%. Esta taxa inclui imposto sobre o rendimento
e contribuicdes para a seguranga social. Ndo obstante o supraexposto, os investidores dever&o analisar em maior detalhe as suas responsabilidades tributarias em Franga.

b) Tributagdo em Portugal

Considerando que se trata de um fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrério, ndo ha
lugar a retencdo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, independentemente de terem sido sujeitos a retengdo na fonte, bem como as mais-valias
apuradas aquando do resgate ou da transmissdo das agoes, encontram-se sujeitos a impostos a taxa de 28% (salvo opgdo pelo respetivo englobamento). Ndo obstante, o imposto pago no estrangeiro
sobre os mesmos rendimentos pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal. Os investidores portugueses que se encontrem registados como “residentes ndo habituais” ndo s&o tributados
em Portugal relativamente aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ou as mais-valias resultantes do resgate ou da transmissdo onerosa das acdes.

2. Pessoas Coletivas:

a) Tributacdo em Franca

As pessoas coletivas que participem no Fundo estdo sujeitas ao imposto sobre as pessoas coletivas em Franca, na proporgdo da sua participagdo, sobre os rendimentos prediais apurados pelo
Fundo. As mais-valias obtidas estdo sujeitas a retencéo na fonte em Franca, a taxa de 33,33%. Este imposto tem a natureza de imposto por conta do imposto devido a final, em Franga, pelo investidor.
b) Tributacdo em Portugal

Considerando que se trata de um Fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrério, ndo ha
lugar a retencéo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. As mais-valias realizadas na venda ou remissdo das acdes ndo estdo sujeitas a retencdo na fonte. Os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, bem como as mais-valias decorrentes do resgate ou da transmissao onerosa das acgdes, sdo tributdveis nos termos gerais do Cédigo do IRC. Ndo obstante, o imposto pago no estrangeiro
sobre os mesmos rendimentos pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal.

3. Declaracdo de rendimentos: A Sociedade Gestora Corum Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos de que necessita para a declaragédo dos seus rendimentos referentes ao fundo
Corum Origin e relativos ao ano anterior.

4. Acionistas nao residentes: Solicita-se aos acionistas que comuniquem imediatamente a Sociedade Gestora qualquer alteracdo relativa ao seu estatuto de residentes ou néo residentes. Chama-se
a atencdo dos acionistas nédo residentes para o facto de lhes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu local de residéncia e da sua situacdo pessoal. O tratamento
fiscal depende da situacdo individual de cada acionista e é suscetivel de modificacao posterior.

5. Tributagdo na esfera do fundo: o Fundo estd sujeito ao regime previsto no artigo 239.° do Cédigo Geral do Imposto francés. O Fundo ndo é sujeito ao imposto sobre as pessoas coletivas em Franca.
Assim, os seus acionistas sdo taxados, na sua esfera pessoal, sobre o rendimento tributdvel apurado pelo Fundo, na proporg¢éo das agdes detidas.

O rendimento do Fundo corresponde, essencialmente, a rendimentos prediais, sendo que o excesso de liquidez disponivel é investido no curto prazo, em instrumentos liquidos, até poder ser utilizado
em novos investimentos imobiliarios.

Vida social

Os estatutos, o prospeto, o documento de informacdo fundamental, bem como o Ultimo boletim trimestral de informacéo e o Ultimo relatério anual da sua sociedade, encontram-se disponiveis
gratuitamente no site: www.corum.pt.

Qualquer alteragdo de morada, de dados bancérios, de opcéo ou de estatuto fiscal ou outra, deve ser comunicada a Sociedade Gestora CORUM Asset Management o mais depressa possivel e até
ao fim do més, acompanhada dos documentos comprovativos necessarios.

GLOSSARIO

A Prazo de fruigdo: Intervalo entre a data de aquisicdo das acdes e aquela em que estas ddo direito a dividendos. Deve ser tido em conta pelo subscritor que pode existir
desfasamento entre os reembolsos do empréstimo e o pagamento dos seus primeiros dividendos.

i de Divit Taxa de Distribui¢do sobre o Valor do Mercado, ou rendimento de dividendos, definida como o dividendo bruto, antes de dedugdes fiscais francesas
e estrangeiras, pago relativamente ao ano N (incluindo os dividendos antecipados extraordinarios e a participacdo nas mais-valias distribuidas, 0,20% em 2019), dividido pelo preco
médio de aquisicdo da acdo no ano N. Este indicador permite avaliar a performance financeira de CORUM Origin.

Rentabilidade inicial: Corresponde ao rendimento imobilidrio no momento da aquisicdo, consistindo na relagédo entre a renda anual bruta e o preco de aquisicdo do imével na
escritura, ou seja, incluindo taxas de registo e honorarios de comercializacdo.

Taxa de Ocupacéo Financeira (TOFin): Rendas faturadas a dividir pelas rendas faturaveis. Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.

Taxa de Ocupacdo Fisica (TOFis): Superficie total das instalagdes ocupadas a dividir pela superficie total das instalagbes detidas. Chama-se a atencdo para o facto de as
modalidades de célculo da taxa de ocupacao fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora.

Taxa interna de rentabilidade (TIR): Mede a rentabilidade do investimento durante um determinado periodo. Tem em conta a evolugdo do valor da acdo e os dividendos
distribuidos.

Preco de revenda: Corresponde ao prego de subscri¢do da agdo em vigor subtraido da comissdo de subscri¢do paga a sociedade gestora.

Valor de realizagao: Corresponde ao valor pelo qual os iméveis poderdo ser vendidos nas condicdes atuais de mercado, acrescido do valor de outros ativos (por exemplo,
depdsitos) e apés a dedugdo de quaisquer dividas.

Valor de reconstituicdo: Corresponde ao valor de realizagdo acrescido das despesas necessarias para reconstituir o patriménio ao seu estado original (emolumentos notariais,
taxas de registo, comissoes).

Variagdo do Prego Médio da Agdo (VPM): Corresponde a diferenca entre o prego médio de aquisicdo do ano N e o preco médio de aquisi¢do do ano N-1.

COUM
ORIGIN

Sede Social: 1rue Euler - 75008 Paris - Inscrita no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 749 907 507, inscrita em 28 de fevereiro de 2012 - Capital social inicial: 950 786 €
Capital social em 31 de dezembro de 2019: 1476 916 294 €
Visto AMF SCPI sobre a nota informativa: n.° 12-17 datado de 24 de julho de 2012.
Sociedade Gestora: CORUM Asset Management aprovado pela AMF em 14 de abril de 2011 sob o nimero GP-11000012, aprovado no ambito da diretiva AIFM.
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