COXUMDES [AQUES

3.° TRIMESTRE DE 2019 VALIDO DE 1 DE OUTUBRO A 31 DE DEZEMBRO DE 2019

Adquirir acoes CORUM Origin é efetuar um investimento imobilidrio. Como qualquer investimento imobiliario, trata-se de um
investimento a longo prazo cuja liquidez é limitada e com risco de perdas do capital investido. Os rendimentos ndo sdo garantidos
e dependem da evolucao do mercado imobilidrio. Recomendamos um prazo de investimento minimo de 10 anos. Chamamos
a sua atencdao para o facto de que as rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndao constituindo garantia de

rentabilidade futura. Antes de qualquer investimento, deve verificar se é adequado a sua situacao patrimonial.

O ESSENCIAL

©
&

DIVIDENDO INVISTA A PARTIR DE PERFORMANCE

TRIMESTRAL O/ *
16,05 € o  book

Por acdo de subscrigdo incluidas
5,57%

Taxa interna de rentabilidade
a 5 anos

*Recordamos que o objetivo da performance anual corresponde a 6% (ndo garantida).

ATUALIDADE

CORUM ORIGIN: ELEITO O MELHOR FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO PELO TERCEIRO ANO
CONSECUTIVO EM FRANCA

- Apos ter recebido esta distingdo em 2017 e 2018, 0 CORUM
iy Origin volta a ser o vencedor do prémio Victoire d’Or,
' VICTOIRES atribuido pela revista Le Particulier, para o melhor fundo de

dezsosl%m investimento imobilidrio diversificado do ano.*

Este prémio surge como reconhecimento das mudltiplas
vantagens do CORUM Origin: a sua performance, a sua

];eEalﬁgﬂje[ diversificacdo na zona euro e a sua taxa de ocupacdo
) . réxima dos 100%.
VICTOIRE D'OR : CORUM Lépargne P
pour sa SCPI Corum Origin *Distincdo da revista Le Particulier, publicada em setembro de 2017 e 2018 e

em outubro de 2019, atribuida ao CORUM Origin (categoria de melhor fundo
de investimento imobilidrio diversificado com mais de 4 anos) com base em
3 critérios: as perspetivas de futuro, a performance e as qualidades
intrinsecas. A classificacdo obtida, bem como todos os critérios aplicaveis,
estdo disponiveis para consulta em leparticulier.fr.

AQUISICOES

Trés novas aquisi¢cdes vieram reforgar o patriménio do CORUM Origin, uma das quais
num novo pais: a Lituania.

®
SABIA QUE

Pode constituir patriménio
ao seu ritmo gragas aos
pagamentos programados
do Plano de Investimento
Imobilidrio.

v

Invista em novas acoes
CORUM Origin desde 50 €
por més a partir de uma agao
subscrita.

v

Escolha a frequéncia de
pagamento mais adequada
para si: mensal, trimestral,
semestral ou anual.

v

Modifique ou cancele a opgao
escolhida a qualguer momento
e sem custos, acedendo a sua
drea privada em corum.pt.

Para obter mais
informacgdes, contacte-nos
através do numero

+ 351210 900 001

28 781

Acionistas
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[ TORIAL

Por Frédéric Puzin,

O CORUM Origin é frequentemente reconhecido pela imprensa
devido a regularidade da sua performance (acaba de receber,
pela terceira vez consecutiva, o prémio Victoire d’Or atribuido
a fundos de investimento imobilidrio pela revista Le Particulier
na categoria de fundo de investimento imobiliario diversificado)
e perguntam-me muitas vezes como obtemos este tipo de
resultados: como € possivel atingir uma performance de 6% em
2019 quando outros fundos de investimento imobilidrio oferecem
em média 4,3% e os depdsitos a prazo obtém perto de zero?

Resultados CORUM Origin vs. média dos fundos de investimento
imobilidrio com capital varidvel desde 2012
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e CORUM Origin === Média dos fundos de investimento imobilidrio

Esta questao é colocada sem mas inten¢des, mas ndo deixa de
transparecer uma suspeita legitima. Esta suspeita torna-se ainda
mais compreensivel quando a rentabilidade dos investimentos
desce, independentemente da sua natureza: hoje em dia, um
depdsito a prazo obtém perto de zero, ao passo que obtinha 4% a
31 de janeiro de 2009. Por este motivo, tento explicar o nosso
método de trabalho e a forma como atingimos estes resultados
desde 2012.

Comeco por recordar que estabelecemos um objetivo de 6% em
2012. Este objetivo ndo constitui qualquer tipo de garantia e,
evidentemente, as rentabilidades passadas ndo asseguram
rentabilidades futuras. No entanto, este objetivo cria um
enquadramento bem definido para os nossos critérios de
investimento:

) comprarimoveis a um preco que permita obter 6% de rendimento
para o CORUM Origin e que ofereca perspetivas de mais-valia
potencial em caso de revenda;

v

ter arrendatarios que assumam o compromisso de ocupar 0s
imoveis a longo prazo e que tenham capacidade para honrar
0 pagamento das suas rendas;

v

garantir que os iméveis geram o minimo de custos para o fundo
de investimento imobiliario através da negocia¢do dos contratos
de arrendamento, de modo a que os arrendatarios assumam
0 méaximo de compromissos (manutencao, obras, impostos, etc.);

Presidente da CORUM AM

CORUM ORIGIN:
DISCIPLINA E TRABALHO
DA "EQUIPA DA CASA"

) vender imdveis quando for considerado que o imdvel atingiu
o seu valor "ideal". O valor "ideal" corresponde a relacdo entre
o potencial preco de revenda/a duracdo restante do contrato de
arrendamento/a obsolescéncia do imovel e os custos incorridos
(nomeadamente, a necessidade de obras). E importante referir
que a revenda apenas é possivel quando a regulamentagcao em
vigor assim o permite (os fundos de investimento imobiliario
em Francga apenas podem revender imoveis apds um prazo de
5 anos. Antes deste prazo € aplicavel um limite de 2% por ano do
patrimoénio, o que limita consideravelmente as vendas).

Contudo, a partir de 2012, a rentabilidade dos investimentos imobi-
liarios desceu. Foi neste contexto de forte concorréncia, que ja se
verificava em 2012 em Franga, que tomamos a decisdo inovadora
de investir em toda a zona euro, partindo de um principio simples: é
mais provavel encontrar um trevo de quatro folhas num campo de
futebol do que num vaso de jardim, desde que se utilizem meios de
pesquisa adequados. Na CORUM apostamos na "equipa da casa":
o investimento, a gestdo e a revenda sdo realizados pelas nossas
equipas, que incluem pessoas de oito nacionalidades diferentes.

Em suma, limitamos o montante angariado junto dos investidores do
CORUM Origin ao valor que acreditamos ser realmente capazes de
investir. Este fator € fundamental e é provavel que explique 50% da
diferenca verificada entre a nossa performance e a média obtida
por outros fundos de investimento imobilidrio. Qualquer montante
que ndo seja investido ou que seja investido sem respeitar as
condicdes que permitem atingir o Nosso objetivo ird inevitavelmente
fazer descer a rentabilidade. E por este motivo que a angariacdo de
fundos efetuada pelo CORUM Origin é limitada desde 2016.

Evidentemente, ndo fazemos magia e podemos enganar-nos
(por exemplo, podemos deparar-nos com um arrendatario
desonesto ou avaliar incorretamente as obras necesséarias no
momento da aquisi¢ao). Porém, fazemos todos os esforcos para
garantir uma gestdo metddica e com capacidade de resposta,
de forma a oferecer uma performance mais compreensivel do que
uma simples leitura de resultados comparados.

Este trimestre, o CORUM Origin continuou a sua expansao na Europa
com um 13.° pais: a Lituania. Este pais apresenta bons indicadores
economicos (taxa de inflacdo de 4%, taxa de desemprego inferior
a 7% e taxa de crescimento do PIB superior a 4%) e € uma verdadeira
forca motriz para a regido (a localidade de Vilnius representa 20%
do PIB do conjunto dos paises bélticos - Lituania, Letdnia e Estonia).

A partir de agora, o seu patriménio esta presente nos 3 paises
béalticos e em 13 paises da zona euro.

Desejo-lhe uma boa leitura dos destaques do trimestre. Voltaremos
a encontrar-nos em janeiro para o balanco do ano de 2019.

BOLETIM TRIMESTRAL DE INFORMAGAO N.° 30 - OBTENHA INFORMAGOES ATUALIZADAS SOBRE O SEU INVESTIMENTO EM WWW.CORUM.PT



> A PERFORMANCE

DO TRIMESTRE

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rentabilidade futura do CORUM
Origin. Como em qualquer investimento imobiliario, o capital ndo é garantido, o valor da acdo do CORUM Origin, bem como os
rendimentos que lhe estao associados, podem variar tanto positiva como negativamente.

DIVIDENDO POR AGAO'

2,79 €

Impostos estrangeiros retidos
na fonte sobre rendas?

13,26 €

Dividendo Performance
previsto 2019 2018

65,40 € 6,18%

Dividendo

16,05 €

Dividendos recebidos 3T19 Préximos pagamentos Liquido de impostos
no 3.° trimestre de 2019 de dividendos relativos % estrangeiros, exceto
em 3 parcelas: 4,56 € a ao 4.° trimestre de Franga.
12/08,4,53€a10/09 e 2019 previstos para Nota: impostos
4,17 € a10/10. 12/11,10/12 e 10/01. pagos em Franca
sdo recuperaveis
EVOLUCAO DO ARRENDAMENTO TRANSACOES DE ACOES DURANTE O TRIMESTRE

Montante das rendas cobradas durante o 3.° trimestre de 2019:
30 678 KE

Locais desocupados a 30 de setembro de 2019:

17 locais: 3 em Amneville (468 m?), 2 em Valenciennes (634 m?),

2 em Torcy (594 m?), 2 em Hamburgo (1425 m?), 3 em Nantes (665 m?),
2 em Dublin (146 m?, 1em Hoofddorp (684 m?), 1 em Breda (596 m?)

e 1em Rennes (1009 m?). 54 909 3234 0 227
. Acbes que Acbes que Acbes a Transaces
Novos ativos por arrendar a 30 de setembro de 2019: aumentaram compensaram aguardar e cessbes OTC
o capital resgates resgate (em mercado livre)

1 novo ativo por arrendar em Rennes Val-Plaza: 1009 m?

Vendas a 30 de setembro de 2019:
1venda em Orvault - Actipark: 406 m?
1venda em Rennes - La Courrouze: 883 m?

Gragas a sua estratégia de investimento na zona euro e a sua deciséo de limitar os fundos angariados
junto dos investidores, o CORUM Origin deverd atingir o seu objetivo de rentabilidade anual pelo 8.° ano
consecutivo.

Jonathan Wasserman,
Diretor comercial

1. O montante dos rendimentos distribuidos € igual ao montante do dividendo antecipado bruto multiplicado pelo nimero de agdes detidas e entende-se para acionistas
no gozo das suas agdes no 1.° dia do trimestre « 2. Montante de impostos retidos ao fundo sobre as rendas pagas fora de Franga. Imposto ndo recuperavel de acordo com
a legislacdo portuguesa.

BOLETIM TRIMESTRAL DE INFORMAGAO N.° 30 - OBTENHA INFORMAGOES ATUALIZADAS SOBRE O SEU INVESTIMENTO EM WWW.CORUM.PT



> PERFIL DO PATRIMONIO

INCLUINDO COMPRAS EM PLANTA JA ASSINADAS

REPARTICAO
GEOGRAFICA

(% do valor venal)

: Holanda ‘ ' Irlanda
() e @ Eslovénia DURACAO MEDIA DOS
CONTRATOS DE ARRENDA-
Finlandia ° Portugal MENTO ATE AO PRAZO FIXO
NAO CANCELAVEL
. Alemanha . Esténia
' ' Franca ‘ ' Bélgica
Espanha ‘ Lituania
= Leténia
TAXA DE OCUPAGAO FiSICA (TOFis) NUMERO
E FINANCEIRA (TOFin) DO 3.° TRIMESTRE DE 2019 DE ARRENDATARIOS
—— 05% —— 0%
Instalagdes ocupadas:
o @ TOFin (99,3%)
99,5% 99,3 /0 das quais . . .
sob isencdo temporaria de
pagamento de rendas (1,20%) 1 2 3
Instalagbes vagas: ~
em busca de arrendatarios (0,7%) NUMERO
TAXA DE OCUPAGAO TAXA DE OCUPAGAO DE IMOVEIS
FiSICA (TOFis) FINANCEIRA (TOFin)
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SUPERFICIE

N%  27% 4%  10% 7% 1% TOTAL EMvE

< . - ‘ - SUPERFICIE POR ARRENDAR 6221 M?
ESCRITORIOS LOJAS HOTEIS INDUSTRIA LOGISTICA SAUDE
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>

—NDAS

As vendas realizadas pelo CORUM Origin ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidade futura.

aos acionistas do CORUM Oirigin.

Vincent Dominique, Diretor-geral

FRANGCA
ACTIPARK
ORVAULT-NANTES

O Actipark foi o primeiro imével adquirido pelo fundo CORUM Origin
em 2012. Este imével é composto por quatro instalacées com atividades
independentes, dos quais trés ja foram vendidos durante o primeiro
semestre. As Ultimas instalagdes foram vendidas por 355 K€ a 19 de julho
de 2019. O rendimento global deste investimento foi de 6,1%.

FRANCA
LA COURROUZE
ST. JACQUES DE LA LANDE - RENNES

Estes dois andares de escritérios num imével situado no bairro de La
Courrouze em Rennes fazem parte do seu patriménio desde 2013.
Os andares foram vendidos a 25 de julho de 2019 por 1,9 M€. Esta
operacdo gerou um rendimento global de 8%.

> EM RESUMO
2

VALORES DE REFERENCIA
A 31 DE DEZEMBRO DE 2018

1.° DIA DO 6.° MES

apos a subscricdo e respetivo
pagamento integral.

DATA DE INICIO
DEFRUICAO P

Valor de realizacdo (por agao) 934,38 €

Valor de reconstituicdo (por a¢do) 1126,77 €

959,09 €

PRECO DE REVENDA POR ACAO

Corresponde ao preco de subscricdo da agdo em vigor subtraido da comissdo de subscricdo paga
a sociedade gestora.

A venda destes dois imoveis permitiu obter mais-valias. Contudo, tendo em conta que os imdveis cedidos tinham uma
dimensdo modesta em comparacéo com o restante patrimonio do CORUM Origin, decidimos aguardar até ao final
do ano para efetuar o balanco global das vendas, antes de efetuar um potencial pagamento de dividendo excecional

29

Tipologia: Industria

Preco de venda: 355 KE
Mais-valia: 27 KE

Vendido a: 19 de julho de 2019
Area: 406 m?

Tipologia: Escritérios

Preco de venda: 1,9 M€
Mais-valia: 52 KE

Vendido a: 25 de julho de 2019
Area: 883 m?

1090 €

PRECO DE SUBSCRICAO DESDE 1 DE JUNHO DE 2019

Subscri¢do a partir de uma acdo para cada novo acionista.

Uma acgdo (todas as despesas incluidas) 1090,00€
Valor nominal 862,00 €
Prémio de emisséo 228,00 €
incluindo a comisséo de subscrigéo relativa a:

- despesas de angaria¢do de fundos 17,33 €

- despesas de pesquisa de imoveis e de investimento 13,08 €
das quais despesas relacionadas com a aquisi¢éio dos imoveis 9759 €
EVOLUCAO DO CAPITAL
Data 30/09/2019 31112/2018
Capitalizagao (a preco de subscrigao) 1800 ME 1480 M€
Capital nominal 1424 ME 1187 ME
Numero de agées 1651631 1376 716
Nimero de acionistas 28781 23284
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> AQUISICO

Os investimentos realizados pelo CORUM Origin ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidade futura.

66

CORUM ORIGIN CONTINUA A APOSTAR NO SEU
DESENVOLVIMENTO NA LITUANIA

O CORUM Origin acaba de refor¢ar a sua diversificagcéio na zona euro
através da aquisico da marca DEPO DIY em Vilnius, na Litudnia.
Embora se tenha mantido afastada da zona euro durante muito
tempo, tanto do ponto de vista geogrdfico como economico, a Lituénia
€ agora o segundo pais bdltico com a maior taxa de crescimento
economico. Desde a sua independéncia em 1991, a Lituénia melhorou
significativamente o bem-estar dos seus cidaddos. Registou uma taxa

de crescimento mais rdpida do que a maioria dos paises da OCDE durante os dltimos dez
anos e assistiu a uma descida considerdvel da sua taxa de desemprego, que passou de 18%
em 2010 para 6,5% em 2018. Este pais oferece oportunidades interessantes na periferia da

cidade de Vilnius, com lojas de qualidade a precos acessiveis.
Philippe Cervesi, Diretor de Investimentos

LITUANIA

DEPO
VILNIUS

ADQUIRIDO EM: 29/08/2019

Preco de aquisicdo: 25,66 M€
Rentabilidade inicial: 7,25%

O CORUM Origin realizou o seu primeiro investimento na Lituania
com a aquisicdo de uma loja situada a norte da capital Vilnius,
o centro politico, econémico e cultural do pais. A vitalidade e o
carater apelativo desta cidade devem-se maioritariamente ao seu
crescente nimero de especialistas na area digital que estdo a tornar
este pais baltico numa tendéncia. Além disso, a criacdo de empresas
é encorajada e facilitada neste pais. Situada numa zona comercial
muito frequentada, junto a uma autoestrada, esta loja beneficia
igualmente de uma excelente visibilidade. O arrendatario ¢ a DEPO
DIY, uma marca com origem na Leténia, lider no sector das lojas de
bricolage nos paises balticos e que estd a passar por uma fase de
enorme crescimento. Trata-se de um contrato de arrendamento de

Area: 21670 m?
Tipologia: Lojas

29

Periodo restante do contrato: 15 anos, irrevogével
Arrendatdrio: DEPO DIY

muito longo prazo: periodo irrevogavel de 15 anos, o que oferece
uma excelente visibilidade sobre os rendimentos futuros. O conjunto
dos encargos, impostos, custos e despesas é suportado pelo
arrendatdrio durante todo este periodo. O contrato de arrendamento
prevé a possibilidade de compra do imével pelo arrendatério apds
6 anos e a possibilidade de venda pelo CORUM Origin apds 7 anos.
Em ambos os casos, o rendimento corresponde a 7,25%. Estas
cldusulas tém como objetivo proteger os nossos acionistas contra os
ciclos imobilidrios e garantem uma liquidez otimizada para o imével.
Este investimento ascendeu a 25,66 M€ e gera um rendimento
de 7,25%.
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> AQUISICO

Os investimentos realizados pelo CORUM Origin ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rentabilidade futura.

ESPANHA

WALA
TARRAGONE

ADQUIRIDO EM: 13/09/2019

Preco de aquisicdo: 7,73 ME
Rentabilidade inicial: 6,94%

O CORUM Origin adquiriu uma loja de retalho em Tarragona.
Recordamos que o CORUM Origin realizou o seu primeiro
investimento em Espanha nesta mesma cidade em 2013. O imével
em causa, arrendado a MediaMarkt, foi vendido em 2016 com
uma mais-valia de 23%. Situada no coracdo da Catalunha, esta
cidade combina o turismo de praia com o apelo histérico
e oferece uma excelente vitalidade comercial e econdmica.
Este edificio, construido em 2011, estd situado na zona comercial da
cidade. Tem uma area aproximada de 5887 m? e foi concebido para
o arrendatdrio Unipreus, conhecido através da marca WALA.
A WALA é um retalhista espanhol de moda e equipamentos

IRLANDA

TESCO
GOREY

ADQUIRIDO EM: 20/09/2019

Preco de aquisigdo: 22,10 ME Area: 8109 m?2

Rentabilidade inicial: 7,18%

O CORUM Origin adquiriu um supermercado Tesco em Gorey,
uma cidade situada na zona costeira, a cerca de 1h30 de Dublin.
Este edificio, construido para a Tesco em 2013, possui uma area
superior a 8000 m? e possui 606 lugares de estacionamento. Além
disso, é a unica loja Tesco da regido. Inclui igualmente um café
Costa Coffee, um balcdo dos correios, uma farmacia e uma otica.
Fora do perimetro de aquisicdo, o supermercado encontra-se junto a
uma estacdo de servico Applegreen construida recentemente, bem
como aos estabelecimentos de fast-food Burger King e Subway.

Area: 5887 m?
Tipologia: Lojas

Tipologia: Lojas

Periodo restante do contrato: 10 anos, irrevogavel
Arrendatdrio: Wala

de desporto de gama alta. O edificio possui um parque de
estacionamento a frente da loja e um segundo parque no telhado.
O grupo Unipreus é uma empresa familiar com origem na
Catalunha. Hoje em dia, emprega 350 pessoas, distribuidas
por oito instalacdes situadas na regido e fora dela. O contrato
de arrendamento tem uma duracdo de 20 anos, sendo que
o arrendatdrio WALA ndo podera fazer cessar o contrato durante
10 anos. A WALA assumiu igualmente o compromisso de pagamento
das despesas e eventuais obras durante toda a duracdo do contrato
de arrendamento. O investimento ascendeu a 7,73 M€ e gera um

rendimento préximo dos 7,0%.

Periodo restante do contrato: 8,3 anos, irrevogdvel
Arrendatdrio: Tesco

Estes estabelecimentos atraem os jovens e as familias e aumentam
as visitas ao supermercado. A Tesco é um grupo de distribuicdo
criado no Reino Unido e com uma forte presenca na Irlanda, bem
como na Europa de Leste e Asia, que se tornou num dos maiores
retalhistas do mundo, contando com mais de 6700 lojas.

A Tesco celebrou um contrato de arrendamento a longo prazo de
19 anos, com um periodo de irrevogabilidade de 8,3 anos. O volume
de investimento ascendeu a 22,10 M€ e gera um rendimento de 7,18%.
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Adverténcias
A Sociedade Gestora ndo garante a revenda das ag6es. Adquirir agdes CORUM Origin é efetuar um investimento imobiliario. Como qualquer investimento imobiliario, trata-se de um

investimento a longo prazo cuja liquidez é tada e com risco de perdas do capital investido. O montante investido e os rendimentos nao sdo garantidos e dependem da evolugdo
do mercado imobilidrio ao longo do periodo de investimento. O periodo recomendado de conservagdo das agdes é de 10 anos e a liquidez do investimento é limitada durante toda
a vigéncia do fundo de investimento. Antes de qualquer investimento, deve verificar se é adequado a sua situagdo patrimonial e aos seus objetivos de investimento.

Condigdes de subscricdo de aumentos de capital

A Sociedade Gestora recebe do fundo imobilidrio, aguando dos aumentos de capital, uma comisséo de subscricdo de 11,96% do preco de subscri¢do (impostos incluidos), deduzida do prémio de
emissdo. As subscrigdes sdo aceites até ao limite do capital estatutdrio fixado em 2 000 000,3 KE. Sé sdo aceites subscricdes para compensar os pedidos de resgate apods o capital estatutdrio ter
sido atingido.

Condi¢des de resgate dos acionistas

Como o fundo de investimento é uma sociedade com capital varidvel, qualquer investidor goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente. Quando a Sociedade Gestora
recebe pedidos de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso e existirem pedidos de subscricdo num montante equivalente ou superior, o reembolso é efetuado com base no preco de
subscricdo em vigor subtraido da comiss&o de subscri¢do paga a Sociedade Gestora, correspondendo a 959,59 € por acéo desde 1 de junho de 2019. E mantido na sede da Sociedade um registo
onde s&o inscritos por ordem cronoldgica de recegdo os pedidos de resgate notificados a Sociedade Gestora. Os acionistas que se desejem retirar devem enderecar a sua notificacdo nesse sentido
a Sociedade Gestora por correio normal, fazendo acompanhar a carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de acdo(des). As a¢des serdo anuladas.

Condigdes de cessdo

1. Cesséo direta (em mercado livre). A cessdo é acordada livremente entre as partes. Os investidores que desejem alienar as suas agdes também dispdem da opcdo de as vender diretamente
a outros acionistas ou a terceiros. Compete-lhes, nesse caso, encontrar um adquirente sem a ajuda da Sociedade Gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as formalidades da cessé&o.
A Sociedade Gestora s6 intervém para inscrever a transferéncia no registo de acionistas. Qualquer cessdo de acdes considera-se realizada na data da sua inscricdo no registo de transferéncias.

2. Fruicdo das agoes e aprovagdo. As acdes alienadas deixam de participar nas distribuicdes de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde o Ultimo dia do més
anterior a data em que se verificar a transmissao. O comprador tem direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cessdo. As cessdes de agdes ndo estdo sujeitas a aprovagao.
3. Taxas de registo OTC (em mercado livre). As despesas de transagédo ficam a cargo do comprador e incluem nomeadamente a taxa de registo de 5% (taxa em vigor a 1 de janeiro de 2018) e as
despesas processuais fixas de 240 €, impostos incluidos.

Tributagdo

A Corum alerta para o facto de a interpretacéo do regime fiscal abreviadamente descrito poder ndo coincidir com a interpretacado realizada por outras entidades, nomeadamente com a interpretacao
adotada pela Autoridade Tributaria.

1. Pessoas Singulares:

a) Tributagdo em Franga

Os investidores portugueses ficam obrigados a entregar declaracdes anuais de rendimentos e a pagar imposto em Franga, sobre os rendimentos prediais obtidos, ao nivel do Fundo, naquele pais.
Estes rendimentos deverao ser reportados na secgédo dos rendimentos prediais daquela declaracdo fiscal e estardo sujeitos as taxas progressivas previstas na legislagdo francesa. Nao obstante,
o imposto pago em Franca, relacionado com bens imdveis sitos naquele pais, ndo devera ser inferior a 20% do seu rendimento liquido. Sdo também aplicaveis contribuicdes sociais relativas aos
rendimentos prediais.

As mais-valias obtidas ao nivel do Fundo s&o sujeitas a retencéo na fonte em Franca (por conta do imposto devido pelos investidores), a taxa de 34,5%. Esta taxa inclui imposto sobre o rendimento
e contribuicdes para a seguranga social. Ndo obstante o supra exposto, os investidores deverdo analisar em maior detalhe as suas responsabilidades tributarias em Franca.

b) Tributagéo em Portugal

Considerando que se trata de um fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrario, ndo ha
lugar a retencédo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, independentemente de terem sido sujeitos a retencao na fonte, bem como as mais-valias
apuradas aquando do resgate ou da transmissdo das agdes, encontram-se sujeitos a impostos a taxa de 28% (salvo opgéo pelo respetivo englobamento). Nao obstante, o imposto pago no estrangeiro
sobre os mesmos rendimentos pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal. Os investidores portugueses que se encontrem registados como “residentes ndo habituais” ndo s&o tributados
em Portugal relativamente aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ou as mais-valias resultantes do resgate ou da transmissé@o onerosa das agoes.

2. Pessoas Coletivas:

a) Tributagdo em Franga

As pessoas coletivas que participem no Fundo estdo sujeitas ao imposto sobre as pessoas coletivas em Franga, na proporcdo da sua participacdo, sobre os rendimentos prediais apurados pelo
Fundo. As mais-valias obtidas estéo sujeitas a reten¢do na fonte em Franca, a taxa de 33,33%. Este imposto tem a natureza de imposto por conta do imposto devido a final, em Franca, pelo investidor.
b) Tributagéo em Portugal

Considerando que se trata de um Fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retengdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrério, ndo ha
lugar a retengdo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. As mais-valias realizadas na venda ou remissdo das acdes ndo estdo sujeitas a retencao na fonte. Os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, bem como as mais-valias decorrentes do resgate ou da transmiss@o onerosa das agdes, sdo tributdveis nos termos gerais do Cédigo do IRC. Nao obstante, o imposto pago no estrangeiro
sobre os mesmos rendimentos pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal.

3. Declaragdo de rendimentos: A Sociedade Gestora Corum Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos de que necessita para a declaragdo dos seus rendimentos referentes ao fundo
Corum Origin e relativos ao ano anterior.

4. Acionistas nao residentes: Solicita-se aos acionistas que comuniquem imediatamente a Sociedade Gestora qualquer alteragdo relativa ao seu estatuto de residentes ou ndo residentes. Chama-se
a atencdo dos acionistas néo residentes para o facto de lhes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu local de residéncia e da sua situacao pessoal. O tratamento
fiscal depende da situacgéo individual de cada acionista e é suscetivel de modificacdo posterior.

5. Tributagdo na esfera do fundo: o Fundo estd sujeito ao regime previsto no artigo 239.° do Cédigo Geral do Imposto francés. O Fundo ndo é sujeito ao imposto sobre a pessoas coletivas em Franca.
Assim, os seus acionistas sdo taxados, na sua esfera pessoal, sobre o rendimento tributével apurado pelo Fundo, na proporcédo das acdes detidas.

O rendimento do Fundo corresponde, essencialmente, a rendimentos prediais, sendo que o excesso de liquidez disponivel € investido no curto prazo, em instrumentos liquidos, até poder ser utilizado
em novos investimentos imobiliarios.

Vida social

Os estatutos, o prospeto, o documento de informacdo fundamental, bem como o Ultimo boletim trimestral de informacdo e o Ultimo relatério anual da sua sociedade, encontram-se disponiveis
gratuitamente no site: www.corum.pt.

Qualquer alteracdo de morada, de dados bancérios, de opcdo ou de estatuto fiscal ou outra, deve ser comunicada a Sociedade Gestora CORUM Asset Management o mais depressa possivel e até
ao fim do més, acompanhada dos documentos comprovativos necessarios.

— GLOSSARIO

/A\ Prazo de fruicdo: Intervalo entre a data de aquisicdo das agdes e aquela em que estas ddo direito a dividendos. Deve ser tido em conta pelo subscritor, nomeadamente no caso de
aquisicdo de agdes com financiamento a crédito, que pode existir desfasamento entre os reembolsos do empréstimo e o pagamento dos seus primeiros dividendos.

Rendi de Dividendos: Taxa de Distribui¢do sobre o Valor do Mercado, ou rendimento de dividendos, definida como o dividendo bruto, antes de dedugdes fiscais francesas
e estrangeiras, pago relativamente ao ano N (incluindo os dividendos antecipados extraordinarios, 0,10% e a participacdo nas mais-valias distribuidas, 0,35% em 2018), dividido pelo
prego médio de aquisicdo da agdo no ano N. Este indicador permite avaliar a performance financeira do CORUM Origin.

Rentabilidade inicial: Trata-se do rendimento imobilidrio no momento da aquisicdo, consistindo na relagdo entre a renda anual e o preco de aquisicdo do edificio (incluindo taxas
de registo e honorarios de comercializac&o).

Taxa de Ocupacéo Financeira (TOFin): Rendas faturadas a dividir pelas rendas faturdveis. Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.

Taxa de Ocupacdo Fisica (TOFis): Superficie total das instalagdes ocupadas a dividir pela superficie total das instalagbes detidas. Chama-se a atengdo para o facto de as
modalidades de célculo da taxa de ocupacao fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora.

Taxa interna de rentabilidade (TIR): Mede a rentabilidade do investimento durante um determinado periodo. Tem em conta a evolucdo do valor da acdo e os dividendos
distribuidos.

CO=RUM
ORIGIN

Sede social: 1 rue Euler - 75008 Paris - Inscrita no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 749 907 507,
inscrita em 28 de fevereiro de 2012 - Capital social inicial: 950 786 € - Capital social em 30 de junho de 2019:1379 162 396 €
Visto AMF SCPI sobre a nota informativa: n.° 12-17 datado de 24 de julho de 2012.
Sociedade Gestora: CORUM Asset Management aprovado pela AMF em 14 de abril de 2011 sob o nimero GP-11000012, aprovado no ambito da diretiva AIFM.

CORUM Asset Management — Av. Liberdade, 240, 1250-148 Lisboa - Tel.: +(351) 210 900 001 - informacao@corum.pt.
www.corum.pt



