COXUMDES [AQUES

2.° TRIMESTRE DE 2019 VALIDO DE 1 DE JULHO A 30 DE SETEMBRO DE 2019

Adquirir agdes CORUM Origin é efetuar um investimento imobiliario. Como qualquer investimento imobiliario, trata-se de
um investimento a longo prazo cuja liquidez é limitada e com risco de perdas de capital. Os rendimentos ndo sdo garantidos
e dependem da evolucao do mercado imobilidrio. Recomendamos um prazo de investimento minimo de 8 anos. As rentabilidades
divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rendibilidade futura. Antes de qualquer investimento,
deve verificar se é adequado a sua situagao patrimonial.
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Tal como sucede todos os anos, o patriménio do CORUM Origin foi avaliado por

especialistas. Na sequéncia dessa avaliacdo, o preco das agdes passou de 1075€ ) ] )
para 1090€, o que representa um aumento de 1,4%. rendimentos para o investidor.
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~ Le nouvel
AQUISICOES Economiste

Artigo publicado em 07.05.2019

cobranga das rendas que geram

Cinco novas aquisi¢des vieram reforcar a presenca do CORUM Origin na Finlandia,
na Itélia e em Portugal.

27 604

Acionistas
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> EDITORIAL

Por Frédéric Puzin,

Em 2018, a maioria dos paises da zona euro assistiu a um
aumento significativo do volume de investimento imobiliario
empresarial.

Trata-se de uma boa ou ma noticia para o investimento
imobiliario?

E necessério compreender a origem deste fenémeno para
poder esbocar uma resposta. Assim sendo, porque é que na
Europa existe tanto dinheiro investido nos mercados
imobilidarios? A explicacdo reside nas taxas de juro
anormalmente baixas. Os investimentos monetarios e
obrigacionistas oferecem rendimentos extremamente baixos
e em resultado desse facto os investidores passaram a
procurar sobretudo o mercado imobilidrio, que oferece uma
rentabilidade teoricamente mais elevada. Contudo, esta
afluéncia de capital disponivel para o investimento e o
comportamento de “manada” dos investidores criam uma
pressdo inflacionista sobre o preco dos imdveis, mesmo
quando os arrendatarios ndo estao dispostos a pagar rendas
mais elevadas. Este fendémeno é amplificado pela
possibilidade de recurso ao endividamento bancario para
aumentar a capacidade de investimento no mercado.
Resultados:

- Os rendimentos (relacdao entre a renda e o preco do
imével) baixam, como tal, o dinheiro investido torna-se
menos rentavel.

. O capital investido estd sujeito a um maior risco, visto
que uma eventual subida das taxas de juro no futuro ird
inexoravelmente dar origem a uma redug¢do dos pregos
dos imoveis. Como resultado, embora os investidores
esperem obter rendimentos mais elevados, 0s
investimentos monetarios e obrigacionistas acabam por
tornar-se mais rentaveis.

Para se protegerem, os investidores tém de usufruir de
boas condicdes de compra e dispor de um patriménio
extremamente diversificado: esta é a estratégia implemen-
tada diariamente pelo CORUM Origin. Evidentemente,
é impossivel prever quando é que a subida das taxas de juro
tera lugar ou se a mesma tera efetivamente lugar um dia. Mas
é melhor antecipar essa possibilidade do que praticar a poli-
tica da avestruz e pensar que o investimento imobilidrio nos
coloca a salvo de tudo. O investimento imobilidrio € um inves-

Presidente da CORUM AM

CORUM ORIGIN: UMA LEITURA
PRAGMATICA DOS MERCADOS
EUROPEUS

timento tangivel (o imével € um bem concreto), mas ndo é de
forma alguma um investimento de reflgio. Todas as formas de
investimento representam um risco de perda de capital:
negar esta realidade no que diz respeito ao mercado imobi-
lidrio é um erro. E fundamental saber avaliar e gerir esse risco
e a CORUM compromete-se a explicar-lhe como o fazemos.

Para medir a amplitude do fenémeno atual, podemos ter em
conta alguns valores. Enquanto o mercado espanhol constitui
uma excecdo devido a sua estabilidade, os Paises Baixos
registaram um volume de investimento de 20 mil milhdes de
euros em 2018, embora historicamente este pais ndo
costume ultrapassar os 8 mil milhdes de euros. Até mesmo a
Alemanha, que atrai um grande nimero de investidores ha
15 anos, registou um aumento de 4% em relagao a 2017,
atingindo 62 mil milhdes de euros investidos. A Irlanda e a
Bélgica registaram igualmente um crescimento significativo,
tendo obtido um aumento de 32% e 17%, respetivamente, nos
seus volumes de investimento. Nota-se claramente que existe
uma vaga de liquidez nos mercados imobilidrios europeus e
que este periodo é assim mais favoravel para os vendedores
do que para os compradores.

Como é que nos podemos adaptar a este contexto desfa-
vordvel para o investimento? Adotando um comportamento
com elevado sentido de oportunidade, reativo e que se recu-
sa a seguir as tendéncias do mercado. Na zona euro, dois
paises registaram um ligeiro recuo em 2018: a Finlandia (-25%)
e a ltalia (-14%). Em conjunto, estes dois paises representaram
44% dos investimentos do fundo de investimento imobiliario
em 2018. A Finlandia é um mercado apelativo devido ao facto
de apresentar indicadores econdémicos muito sélidos en-
quanto permanece um mercado de dificil entrada com inime-
ras complexidades administrativas. Quando este obstaculo é
ultrapassado, o mercado finlandés oferece excelentes opor-
tunidades. Apesar de um contexto politico nacional com-
plexo, o Norte de Italia continua a ser uma das regides mais
dindmicas da Europa. No 2.° trimestre de 2019, o CORUM
Origin investiu 46 milhdes de euros na Finlandia, 50 milhdes
de euros em ltélia e 8,5 milh8es de euros em Portugal.

Esta estratégia, adotada desde 2012, permitiu que o CORUM
Origin fosse o Unico fundo de investimento imobiliario de
capital varidvel a realizar seis aumentos do preco por acdo
desde a sua criacdo. As agdes do CORUM Origin passaram
de 1 075€ para 1 090€ no dia 1 de junho de 2019.



> A PERFORMANCE

DO TRIMESTRE

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndao constituindo garantia de rendibilidade futura do CORUM
Origin. Como em qualquer investimento imobilidrio, o capital ndo é garantido, o valor da agdo do CORUM Origin bem como os
rendimentos que lhe estao associados podem variar tanto positiva como negativamente.

DIVIDENDO POR AGAO'

2,92€

Impostos estrangeiros
retidos na fonte sobre
rendas (exceto Franga)?

13,61€

Dividendos liquidos recebidos no
2.° trimestre de 2019

em 3 parcelas: 4,47€ em 11/05,
4,47€ em 11/06 e 4,67€ em 10/07.

Dividendo

EVOLUGAO DO ARRENDAMENTO

Montante das rendas cobradas durante o 2.° trimestre de 2019:
26 041 KE

Locais desocupados a 30 de junho de 2019:

14 locais: 3 em Amneville (468 m?), 2 em Valenciennes (634 m?), 2 em
Torcy (594 m?), 2 em Hamburgo (1425 m?), 3 em Technoparc (665 m?), 2
em Dublin (146 m?), 1 em Hoofddorp (684 m?), 1 em Breda (596 m?)

Novos ativos por arrendar a 30 de junho de 2019:
1local desocupado em Breda: 596 m?
1 local desocupado em Hamburgo: 1057 m?

Vendas a 30 de junho de 2019:
1 venda no Actipark: 1456 m?
1venda em Creusot: 3314 m?
1venda em Caletillas: 1946 m?

TRANSACOES DE ACOES DURANTE O TRIMESTRE

122 670 2308 o 16
Agdes que Acdes que Acdes a Transacdes e cessoes
aumentaram compensaram aguardar OTC (em mercado livre)
o capital resgates resgate

Dividendo Performance

previsto 2019 2018

65,40 €
=

6,18 %

Préximos pagamentos Liquido de impostos
de dividendos relativos estrangeiros, exceto
ao 3° trimestre de Franca.

2019 previstos para Nota: impostos
12/08, 10/09 e 10/10. pagos em Franga
ndo recuperaveis

RESULTADOS MEDIOS TRIMESTRAIS

20€

17,28 117,59 i 17,05 l 17,53
15,96 16,19 16,37 16,60

14€

12€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

@ Resultado trimestral médio por acdo em € @ Dividendo trimestral médio por acdo em €

: 06

Gostaria de constituir patrimonio

ao seu proprio ritmo? Considere a
possibilidade de efetuar pagamentos
programados com o Plano de
Investimento Imobilidrio. O fundo
CORUM Origin permite-lhe programar
um pagamento automdtico a partir
de 50 €/més (a partir de uma agdo
subscrita).

Jonathan Wasserman,
Diretor comercial

2

1. O montante dos rendimentos distribuidos é igual ao montante do dividendo antecipado bruto multiplicado pelo nimero de agdes detidas e entende-se para acionistas
no gozo das suas agdes no 1.° dia do trimestre « 2. Montante de impostos retidos ao fundo sobre as rendas pagas fora de Franga. Imposto ndo recuperdvel de acordo com

a legislagdo portuguesa.

BOLETIM TRIMESTRAL DE INFORMAGAO N.° 29 - OBTENHA INFORMAGOES ATUALIZADAS SOBRE O SEU INVESTIMENTO EM WWW.CORUM.PT



> PERFIL DO PATRIMONIO

INCLUINDO COMPRAS EM PLANTA JA ASSINADAS

REPARTICAO
GEOGRAFICA
(% do valor venal)
: Holanda ' ' Irlanda
‘ ' Italia & Esiovénia DURAGAO MEDIA DOS
CONTRATOS DE ARRENDA-
o= Finlandia © rortucal MENTO ATE AO PRAZO FIXO
NAO CANCELAVEL
. Alemanha . Esténia
‘ ' Franca ‘ ' Bélgica
’ Espanha = Letonia
TAXA DE OCUPA(;AO FiSICA (TOFis) E FINANCEIRA (TOFin) NUMERO
DO 2.° TRIMESTRE DE 2019 DE ARRENDATARIOS
0,5% 04% @ — —— 05%

Instalagdes ocupadas:
@® TOFin
@ Isencdo temporaria de . . .

pagamento de rendas

Instalagdes vagas: ll ? ?
em busca de arrendatarios

|
99,5% 99,5%

NUMERO
TAXA DE OCUPAGAO FiSICA TAXA DE OCUPAGCAO DE IMOVEIS
(TOFis) FINANCEIRA (TOFin)
REPARTICAO POR TIPO
(% do valor venal)
-
* ok kK
nm::,tz? Fﬁgw ﬁg! Q@
: 1091534
v v v v v v

SUPERFICIE TOTAL EM M?

42%  24%  15% 1% 7% 1%

< . . P - SUPERFICIE POR ARRENDAR 5212 M?
ESCRITORIOS LOJAS HOTEIS INDUSTRIA LOGISTICA SAUDE



> VENDAS

66

A estratégia do CORUM Origin consiste em adquirir imoveis de
qualidade com um bom rendimento e saber simultaneamente gerir
o patrimonio existente. Vlender no momento certo permite investir
em novos imoveis com melhores rendimentos de arrendamento.

Como qualquer investimento imobilidrio,
o CORUM Origin é um investimento
a longo prazo cuja liquidez é limitada.
Existe o risco de perdas de capital,
e os rendimentos nao sdo garantidos.
As cessobes realizadas pelo CORUM Origin
ao longo do trimestre ndo constituem
garantia de rentabilidades futuras.

Vincent Dominique, Diretor-geral

ACTIPARK
ORVAULT-NANTES
Franca

Actipark é o primeiro imével adquirido pelo
fundo CORUM Origin.

Comprado em 2012, este imoével situado
perto de Nantes foi vendido por 1,22 M€,
a 9 de abril de 2019. O rendimento global
deste investimento correspondeu a 8%.

Preco da cessdo: 1,22 M€
Cedido a: 9 de abril de 2019
Area: 1456 m?

29

LE CREUSOT
Franca

Estes estabelecimentos comerciais fazem
parte do seu patriménio desde 2013.

O CORUM Origin aproveitou a oportuni-
dade para os vender por 3,95 M€, em 28 de
maio de 2019, tendo gerado um rendimento
global de 6%.

HYPER DINO
CALETILLAS
Espanha

Apds ter adquirido quatro supermercados
nas llhas Canarias em 2014, o CORUM
Origin negociou em 2016 o prolongamento
da duracdo do contrato de arrendamento e a
obrigacdo de compra pelo arrendatério dos
quatro estabelecimentos comerciais.

A primeira venda foi efetuada a 26 de junho
e 2019 pelo montante de 3,60 M€.

O rendimento global correspondeu a 13%.

Preco da cessdo: 3,95 M€
Cedido a: 28 de maio de 2019
Area: 3314 m?

Preco da cessdo: 3,60 ME
Cedido a: 26 de junho de 2019
Area: 1946 m?

> =M RESUMO

1.° DIA DO 6.° MES

} apos a subscricdo e respetivo
pagamento integral.

PRAZO_
DE FRUICAO

VALORES DE REFERENCIA A 31 DE DEZEMBRO

DE 2018

1090€

PREGCO DE SUBSCRIGCAO DESDE 1 DE JUNHO DE 2019

Subscrigdo a partir de 1agao para cada novo acionista.

Valor de realizacdo (por a¢ao)

Valor de reconstituicdo (por acdo)

Uma acdo (todas as despesas incluidas) 1090,00€
Valor nominal 862,00 €
Prémio de emissédo 228,00 €
Incluindo a comissao de subscricao relativa a:
- despesas de angariacdo de fundos 1733 €
- despesas de pesquisa de iméveis e de investimento 13,08 €
EVOLUCAO DO CAPITAL
Data 30/06/2019 3112/2018
93438 € Capitalizacdo (a preco de subscri¢do) 1744 M€ 1480 M€
112677 € Capital nominal 1379 M€ 1187 M€
Numero de acdes 1599 956 1376716
Numero de acionistas 27 604 23284
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> AQUISICOFE

Os investimentos realizados pelo CORUM Origin ao longo do trimestre ndo constituem garantia de rendibilidade futura.

PORTUGAL

PINGO DOCE
GRIJO

ADQUIRIDO EM: 05/04/2019

Preco de aquisicdo: 8,5 M€ Area: 7739 m? Periodo restante do contrato:
Rendibilidade inicial: 6,97% Arrendatarios: Pingo Doce Prazo fixo de 6,2 anos

O CORUM Origin adquiriu um novo supermercado Pingo Doce em Com um volume de negécios anual de 13 M€, este estabelecimento
Portugal, na localidade de Grij6, que conta com 11 000 habitantes faz parte do top 30 das 432 lojas situadas em Portugal, na Colémbia
e estd situada a 20 km do Porto. Construida em 2005, esta loja possui e na Poldnia. O supermercado de Grijé, adquirido por 8,5 M€, ird gerar
uma area total de 7739 m? e inclui 62 lugares de estacionamento um rendimento de 6,97% liquido de despesas. O arrendatario prevé
interiores, 82 lugares exteriores e uma estacdo de servico. Situado efetuar obras de renovacdo da loja em 2019 com a adicdo de uma
na parte sul de Vila Nova de Gaia, a terceira maior cidade do farmdacia, a criagdo de uma pastelaria e uma remodelagdo dos espacos.
pais com cerca de 300 000 habitantes, superando a populagdo A marca assumiu um compromisso com uma duracdo de 6 anos,
do Porto, este supermercado € um dos estabelecimentos com durante os quais todos os trabalhos estardo a cargo do arrendatério.

maior rendibilidade da marca, incluindo todas as lojas e territérios.

ITALIA

BRICOFER ITALIA S.PA.
OSASCO, ALEXANDRIE, OLBIA

ADQUIRIDO EM: 08/05/2019

Preco de aquisicdo: 32 M€ Area: 23 891 m? Periodo restante do contrato:
Rendibilidade inicial: 7,22% Arrendatarios: Bricofer ltalia S.p.A. prazo fixo de 12 anos

No més de maio de 2019, o CORUM Origin adquiriu trés lojas de e Bricoself, orientadas para clientes particulares, e Ottimax, que se
bricolage do grupo Bricofer ltalia S.p.A. A marca Bricofer ltalia, que dedica a venda de materiais de construcdo para clientes particulares
até entdo tinha sido a proprietéria, decidiu vender estes espacgos e e profissionais. O grupo conta com mais de 700 funcionarios. Com
permanecer como arrendatéria de modo a obter a liquidez necessaria um custo total de aquisicdo de 32 M€, este investimento obteve
para o seu desenvolvimento e para a abertura de novas lojas. Estas trés um rendimento correspondente a 7,22% liquido de despesas.
lojas com uma drea total de 23 891 m?, situadas nas cidades de Osasco O arrendatdrio assumiu o compromisso de pagamento das rendas por
e Alexandrie no Norte de Italia e na cidade de Olbia na Sardenha, foram um prazo fixo de 12 anos. Adicionalmente, durante todo o periodo do
adquiridas em 2009, 2013 e 2015, respetivamente. O grupo Bricofer contrato de arrendamento, os trabalhos realizados nas lojas estarao
Italia, marca lider de mercado na drea do bricolage em lItélia, com 130 a cargo do arrendatdrio.

lojas, exerce a sua atividade no pais através de trés marcas: Bricofer
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> AQUISICOE

FINLANDIA

K-CITYMARKET
HAMEENLINNA & KAJAANI

ADQUIRIDO EM: 23/05/2019

Preco de aquisicdo: 38,1 ME Area: 19 411 m? Periodo restante do contrato:
Rendibilidade inicial: 6,30% Arrendatarios: K-Citymarket ‘ prazo fixo de 6,9 anos

Estes dois hipermercados K-Citymarket situam-se na Finlandia. Ambos os hipermercados dispdem de lugares de estacionamento
O primeiro encontra-se em Hameenlinna, uma cidade com 68 000 reservados aos seus clientes. Com mais de 80 lojas, a marca esta
habitantes, que é a capital da sua regido. Localizado junto ao centro presente em 58 cidades diferentes. A K-Citymarket é uma cadeia
da cidade, este hipermercado beneficia de uma localizagdo atrativa de hipermercados finlandesa pertencente ao grupo Kesko Oyj.
onde existe uma combinacdo de lojas, edificios de escritérios Em 2018, o grupo alcancou um volume de negdcios superior a 13
e edificios residenciais. O segundo K-Citymarket beneficia igualmente mil milhdes de euros. Estes dois hipermercados foram adquiridos
de uma localizagdo privilegiada na parte sul da cidade de Kajaani por 38,1 M€, incluindo todas as despesas, e geram um rendimento
(37 000 hab.). Este hipermercado esté situado numa zona residencial extremamente positivo de 8,10%. O arrendatéario K-Citymarket assumiu
e comercial junto a espacos publicos: Camara municipal, teatro o compromisso de pagamento das rendas por um prazo de 6,9 anos.

e praca central. A sua Ultima renovacgao teve lugar em 2017.

FINLANDIA

XXL SPORTS AND OUTDOOR
OULU

ADQUIRIDO EM: 19/06/2019

Preco de aquisigdo: 7,75 ME Area: 4502 m? Periodo restante do contrato:
Rendibilidade inicial: 7,22% Arrendatdrios: XXL Sports & Outdoor prazo fixo de 6,5 anos

O CORUM Origin adquiriu uma loja arrendada a marca XXL Sports (McDonald’s, Subway), o que garante um excelente nivel de visitas.
& Outdoor. Esta nova aquisicdo estd situada em Oulu, a capital A loja possui uma area total de 4502 m?2 O arrendatdrio XXL Sports &
da Finlandia do Norte e quarta maior cidade do pais em termos Outdoor é a maior cadeia de lojas de artigos de desporto dos paises
populacionais. Construida em 2016 na zona comercial mais importante nérdicos. Adquirida por 7,75 ME, esta loja oferece um rendimento
da regido, na parte sul da cidade, esta loja estd estrategicamente de 7,22% liquido de despesas. A XXL Sports & Outdoor assumiu
situada a menos de um quilémetro de distancia por estrada do centro o compromisso de pagamento das rendas por um prazo de 6,5 anos.
da cidade de Oulu, uma localidade com mais de 200 000 habitantes. Ao abrigo do contrato de arrendamento, todos os trabalhos referentes
Limingantulli, a zona comercial em que se encontra a loja, concentra a estrutura da loja estardo a cargo da marca.

uma dezena de marcas destinadas ao grande publico e marcas de fast-food

ITALIA

AUTOGRILL
ROZZANO

ADQUIRIDO EM: 28/06/2019

Preco de aquisi¢do: 19,1 ME Area: 13 504 m? Periodo restante do contrato:
Rendibilidade inicial: 6,91% Arrendatarios: Autogrill S.p.A ‘ prazo fixo de 5,5 anos

O CORUM Origin adquiriu um edificio de escritérios em Itdlia, nos significativa neste imoével. A Autogrill é o lider mundial da restauracéo
subdrbios a sul de Mildo, a apenas 10 minutos do centro da cidade. em autoestradas. Esta empresa estd presente em 31 paises e conta com
Este edificio, construido em 1989 e com uma éarea total de 13 504 m?, 4000 pontos de venda perto de autoestradas, aeroportos ou estagdes
possui 275 lugares de estacionamento e é ocupado pela sede social rodovidrias. O seu volume de negdcios em 2018 correspondeu a
da Autogrill. Presente nestas instalagdes ha quase 20 anos, a Autogrill 4,6 mil milhdes de euros. Este edificio de escritérios, adquirido por
estd neste momento a realizar uma renovacdo total dos seus espagos 19,1 M€, gera um rendimento liquido de despesas de 6,91%. A duracdo
de trabalho. Com gabinetes de escritérios, cafetaria e um espaco de do contrato de arrendamento é de 5,5 anos.

investigacdo e desenvolvimento, o arrendatdrio investiu de forma muito



Adverténcias
A Sociedade Gestora ndo garante a revenda das agées. O montante investido e os rendimentos ndo sdo garantidos e dependem da evolucdo do mercado imobilidrio e das taxas de

cambio ao longo do periodo do investimento. O periodo recomendado de conservagdo das agdes é de 10 anos e a liquidez do investimento é limitada durante toda a vigéncia do
fundo de investimento. Antes de qualquer investimento, deve verificar se é adequado a sua situagdo patrimonial e aos seus objetivos de investimento.

Condic¢oes de subscricdo de aumentos de capital

A Sociedade Gestora recebe do fundo imobilidrio, aquando dos aumentos de capital, uma comissdo de subscricdo de 11,96% do prego de subscricdo (impostos incluidos), deduzida do prémio de
emissdo. As subscri¢cdes sdo aceites até ao limite do capital estatutdrio fixado em 2 000 000,3 €. Sé sao aceites subscricdes para compensar os pedidos de resgate apds o capital estatutério ter
sido atingido.

Condigdes de resgate dos acionistas

Como o fundo de investimento é uma sociedade com capital varidvel, qualquer investidor goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente. Quando a Sociedade Gestora
recebe pedidos de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso e existirem pedidos de subscricdo num montante equivalente ou superior, o reembolso é efetuado com base no preco de
subscrigdo em vigor subtraido da comissao de subscricdo paga a Sociedade Gestora, correspondendo a 959,59 € por acdo desde 1de junho de 2019. E mantido na sede da Sociedade um registo
onde s&o inscritos por ordem cronoldgica de recegdo os pedidos de resgate notificados a Sociedade Gestora. Os acionistas que se desejem retirar devem enderecar a sua notificacdo nesse sentido
a Sociedade Gestora por correio normal, fazendo acompanhar a carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de acdo(des). As a¢des serdo anuladas.

Condigdes de cessdo

1. Cessao direta (em mercado livre). A cessao é acordada livremente entre as partes. Os investidores que desejem alienar as suas acdes também dispdem da opgdo de as vender diretamente
a outros acionistas ou a terceiros. Compete-lhes, nesse caso, encontrar um adquirente sem a ajuda da Sociedade Gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as formalidades da cess&o.

A Sociedade Gestora sé intervém para inscrever a transferéncia no registo de acionistas. Qualquer cessdo de agoes considera-se realizada na data da sua inscricdo no registo de transferéncias.

2. Fruicdo das acoes e aprovacdo. As acdes alienadas deixam de participar nas distribuicGes de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde o ultimo dia do més anterior
a data em que se verificar a transmissao. O comprador tem direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cessdo. As cessdes de agdes ndo estdo sujeitas a aprovagao.

3. Taxas de registo OTC (em mercado livre). As despesas de transacdo ficam a cargo do comprador e incluem nomeadamente a taxa de registo de 5% (taxa em vigor a 1 de janeiro de 2018) e as
despesas processuais fixas de 240 €, impostos incluidos.

Tributacdo

A Corum alerta para o facto de a interpretacéo do regime fiscal abreviadamente descrito poder ndo coincidir com a interpretacéo realizada por outras entidades, nomeadamente com a interpretagdo
adotada pela Autoridade Tributéria.

1. Pessoas Singulares:

a) Tributagdo em Franca

Os investidores portugueses ficam obrigados a entregar declaragdes anuais de rendimentos e a pagar imposto em Franca, sobre os rendimentos prediais obtidos, ao nivel do Fundo, naquele pais.
Estes rendimentos deverdo ser reportados na sec¢do dos rendimentos prediais daquela declaracéao fiscal e estardo sujeitos as taxas progressivas previstas na legislacdo francesa. Ndo obstante,
o imposto pago em Franga, relacionado com bens iméveis sitos naquele pais, ndo devera ser inferior a 20% do seu rendimento liquido. Sdo também aplicéveis contribui¢des sociais relativas aos
rendimentos prediais.

As mais-valias obtidas ao nivel do Fundo s&o sujeitas a retengd@o na fonte em Franca (por conta do imposto devido pelos investidores), a taxa de 34,5%. Esta taxa inclui imposto sobre o rendimento
e contribuicdes para a seguranca social. Ndo obstante o supra exposto, os investidores deverao analisar em maior detalhe as suas responsabilidades tributarias em Franca.

b) Tributagéo em Portugal

Considerando que se trata de um fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencdo na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrario,
ndo ha lugar a retencdo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, independentemente de terem sido sujeitos a retencdo na fonte, bem
como as mais-valias apuradas aquando do resgate ou da transmissdo das acdes, encontram-se sujeitos a impostos a taxa de 28% (salvo opgao pelo respetivo englobamento). Ndo obstante,
o imposto pago no estrangeiro sobre os mesmos rendimentos pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal. Os investidores portugueses que se encontrem registados como “residentes ndo
habituais” ndo séo tributados em Portugal relativamente aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ou as mais-valias resultantes do resgate ou da transmissdo onerosa das agdes.

2. Pessoas Coletivas:

a) Tributagdo em Franca

As pessoas coletivas que participem no Fundo estdo sujeitas ao imposto sobre as pessoas coletivas em Franca, na proporcdo da sua participacdo, sobre os rendimentos prediais apurados pelo
Fundo. As mais-valias obtidas estdo sujeitas a retengéo na fonte em Franga, a taxa de 33,33%. Este imposto tem a natureza de imposto por conta do imposto devido a final, em Franga, pelo investidor.
b) Tributagéo em Portugal

Considerando que se trata de um Fundo estrangeiro, os rendimentos apenas estardo sujeitos a retencao na fonte caso sejam pagos através de um agente pagador nacional. Caso contrério, ndo ha
lugar a retengéo na fonte dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. As mais-valias realizadas na venda ou remissdo das agdes nédo estdo sujeitas a retencdo na fonte. Os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, bem como as mais-valias decorrentes do resgate ou da transmissdo onerosa das agdes, séo tributdveis nos termos gerais do Cédigo do IRC. Ndo obstante, o imposto pago no estrangeiro
sobre os mesmos rendimentos pode ser dedutivel ao imposto apurado em Portugal.

3. Declaragdo de rendi A Sociedade Gestora Corum Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos de que necessita para a declaracdo dos seus rendimentos referentes ao fundo
Corum Origin e relativos ao ano anterior.

4. Acionistas ndo residentes: Solicita-se aos acionistas que comuniquem imediatamente a Sociedade Gestora qualquer alteracdo relativa ao seu estatuto de residentes ou ndo residentes. Chama-se
a atengdo dos acionistas ndo residentes para o facto de lhes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu local de residéncia e da sua situagdo pessoal. O tratamento
fiscal depende da situacdo individual de cada acionista e é suscetivel de modificagdo posterior.

5. Tributacdo na esfera do fundo: o Fundo estd sujeito ao regime previsto no artigo 239.° do Cédigo Geral do Imposto francés. O Fundo n&o € sujeito ao imposto sobre as pessoas coletivas em Franga.
Assim, os seus acionistas sdo taxados, na sua esfera pessoal, sobre o rendimento tributdvel apurado pelo Fundo, na proporcéo das agdes detidas.

O rendimento do Fundo corresponde, essencialmente, a rendimentos prediais, sendo que o excesso de liquidez disponivel é investido no curto prazo, em instrumentos liquidos, até poder ser utilizado
em novos investimentos imobilidrios.

Vida social

Os estatutos, o prospeto, o documento de informacdo fundamental, bem como o Ultimo boletim trimestral de informac&o e o Ultimo relatério anual da sua sociedade, encontram-se disponiveis
gratuitamente no site: www.corum.pt.

Qualquer alteracdo de morada, de dados bancérios, de opgdo ou de estatuto fiscal ou outra, deve ser comunicada a Sociedade Gestora CORUM Asset Management o mais depressa possivel
e até ao fim do més, acompanhada dos documentos comprovativos necessarios. A Assembleia Geral do CORUM Origin teve lugar a 18 de abril 2019. Todas as resolugcdes propostas foram adotadas.

Subscricdo a crédito

No caso de investimento a crédito, chama-se a atengdo do subscritor para o reembolso dos juros do empréstimo em funcdo dos dividendos potenciais recebidos e para o reembolso do capital em
caso de inversdo do mercado imobilidrio. O subscritor é responsavel pelo reembolso do seu crédito, se a rendibilidade das a¢des adquiridas a crédito ndo for suficiente para pagar o empréstimo,
ou em caso de precos mais baixos aquando da venda das acdes, o subscritor terd de pagar a diferenca.

GLOSSARIO

Prazo de fruicdo: Intervalo entre a data de aquisicdo das agdes e aquela em que estas ddo direito a dividendos. Deve ser tido em conta pelo subscritor, nomeadamente no caso de
A aquisicdo de agdes com financiamento a crédito, que pode existir desfasamento entre os reembolsos do empréstimo e o pagamento dos seus primeiros dividendos.

Rendimento de Dividendos: Taxa de Distribuicdo sobre o Valor do Mercado, ou rendimento de dividendos, definida como o dividendo bruto, antes de dedugdes fiscais francesas
e estrangeiras, pago relativamente ao ano N (incluindo os dividendos antecipados extraordinarios, 0,10% e a participacdo nas mais-valias distribuidas, 0,35% em 2018), dividido pelo
preco médio de aquisicdo da agdo no ano N. Este indicador permite avaliar a performance financeira do CORUM Origin.

Rendibilidade inicial: Trata-se do rendimento imobilidrio no momento da aquisi¢do, consistindo na relacdo entre a renda anual e o preco de aquisicdo do edificio (incluindo taxas
de registo e honorarios de comercializag&o).

Taxa de Ocupacdo Financeira (TOFin): Rendas faturadas a dividir pelas rendas faturdveis. Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.

Taxa de Ocupacdo Fisica (TOFis): Superficie total das instalagdes ocupadas a dividir pela superficie total das instalagbes detidas. Chama-se a atengdo para o facto de as
modalidades de célculo da taxa de ocupacao fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora.

Taxa interna de rendibilidade (TIR): Mede a rentabilidade do investimento durante um determinado periodo. Tem em conta a evolugdo do valor da acdo e os dividendos
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